HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
AD-HOC BIZOTTSAG ELNOKETOL 27.

Szama: 13-25/2008.

El6készit6k: ad-hoc bizottsag, Dr. Kiss Imre
aljegyz6

Az elGterjesztés torvényességi ellendrzdje:
Szlcsné dr. Sebestyén Irén jegyzd

ELOTERJESZTES
az ujhazhelyi telekosztashoz kapcsolédo szempontrendszer kidolgozasara

Hajduinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 199/2007. (V. 30.) szamu Képvisels-testiileti
Hatarozataval dontétt arrdl, hogy a varos Ujhazhely elnevezést telepiilésrészén épitésre alkalmas
ingatlanokat alakit ki. A 0120/19. hrsz-4, 18.855 m’-es teriilet(i ingatlanon elérelathatélag kb. 30 db,
kb. 35 m x 14 m nagysagu, kézmives épitési telek kertilhet kialakitasra.

A képvisel6-testiilet 2008. majus 22-én megtartott Glésén megtargyalta az djhazhelyi telekosztashoz
kapcsolédd  szempontrendszer kidolgozasardl szolé elbtetjesztést és a 190/2008. (V. 22.) szama
Képvisel6-testileti Hatarozataval ugy dontott, hogy az Gjhazhelyi telekosztashoz kapcsolédo feltételek,
illetéleg szempontrendszer kidolgozasanak, valamint a telekosztasok bonyolitasanak el6készitésével
kapcsolatban 5 £6s ad-hoc bizottsagot hoz létre.

A bizottsag 2008. junius 4-én megtartotta tilését, egyhangu allasfoglalasat javaslatban 6sszegezte.

A bizottsag négy sgempontrendserre épitette javaslatait.
1.) a telkek aranak meghatarozasa,
2.) a telkek kiosztasanak technikéja,
3.) biztositék, kaucio,
4.) pontozasi rendszer.

1.) A telkek aranak meghatarozasa

A bizottsag javasolja, hogy az épitési telkek teljes infrastruktaraval keriljenek értékesitésre azonos aron,
melyet a palyazat kifrasakor a telkek araban érvényesiteni kell. A telkek 6nkoltségi arara vonatkozdan a
bizottsig nem tudott javaslatot tenni. A koézmivek kiépitésére vonatkozé arajanlatok bekérését
kovetben ez hozzavetblegesen 1.230.000,- Ft-ra adodik.

A bizottsag javasolta, hogy szakérté bevonasaval a telkek piaci értéke is kertiljon megallapitasra.

A polgarmesteri hivatal értékbecslésre jogosult munkatarsanak szakvéleménye szerint a telkek
Osszkozmuives piaci értéke jelenleg 3.500.000,- Ft.

A bizottsag véleménye szerint realisan 2 éves beépitési kotelezettség irhat6 el6, mely csak abban az egy
esetben hosszabbodhatna meg tovabbi 1 évvel, ha a késedelem oka a kézmuvek hidnya. A bizottsag
tanacsolja a képvisel6-testiletnek, hogy késedelem és egyéb korilmény esetén se gyakoroljon
méltanyossagot.

A bizottsag megfogalmazta azt a javaslatot, hogy elsé lépésben az 6nkormanyzat vallalasaban keriiljon
sor az utalap elkészitésére, majd az utalapra aszfalt réteg raépitése és a jarda elkészitése, csak a beépitési
hataridd lejarta utan térténjen meg.

2.) A telkek kiosztasanak technikaja

A bizottsag sorsolas utjan javasolja a telkek kiosztasat végrehajtani, véletlenszerden azzal, hogy a telkek
a helyrajzi szamoknak megfelel6en legyenek sorszamozva. A sorsolason a pontozasi szempontrendszer
alapjan kivalasztott 30 palyazé venne részt.

Amennyiben a 30. helyért pontszam azonossag lép fol, a bizottsag sorsolas alapjan javasol donteni az
azonos pontszammal rendelkezé palyazok kozott.




3.) Biztositék, kaucid

A Dbizottsag a  sorsolas  komolysaganak  érdekében = kaucié = megfizetését  javasolja.
A pontozasi rendszer alapjan kivalasztott 30 palyazo a pontszam megallapitdasa és a sorsolas kozti
idépontban fizetné meg az 6nkormanyzat részére a 300.000,- Ft kauciét. Amennyiben a palyazé a
sorsolast kovetéen elall a telekvasarlasi szandéktol, abban az esetben a kaucid teljes 6sszegét elvesziti,
egyéb esetben a befizetett kaucié 6sszege a telek vételaraba beszamitasra kerl.

Ha a palyazé a sorsolast megel6zen elall a palyazati szandékatdl, ugy a pontozasi rendszer alapjan
sorolt kévetkezd sorszamu palyazé 1ép a helyébe.

A bizottsag javasolja a telkek vonatkozasaban a szerzédés megkotésétdl szamitott 10 éves id6tartamu
elidegenitési tilalom kikotését. Amennyiben az épitkezés meghitsul, vagy hamarabb eladasra kertl az
ingatlan, ugy novelt Osszegli visszafizetési kotelezettség keletkezik, melynek mértéke a telek
kedvezményes ara és annak a teljes kozmuvel ellatott aktualis piaci értéke kozti kiilonbség. A bizottsag
javasolja, hogy az 6nkormanyzat visszavasarlasi jogot ne alapitson az ingatlanokra.

A bizottsag tlésén még nem fogalmazddott meg, hogy az ingatlanok vonatkozasaban valamilyen, az
ingatlanra vonatkozo jog bejegyzésére is sor keriiljén, azonban a Polgari Torvénykonyvrél szolé 1959.
évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 114. § (2) bekezdése alapjan az elidegenités és terhelés jogat
szerz6déssel csak a tulajdonjog atruhazasa alkalmaval lehet korlatozni vagy kizarni és csak abbdl a
célbol, hogy a tilalom az atruhazénak vagy mas személynek a dologra vonatkozd jogat biztositsa.
Ingatlan esetében az ingatlan-nyilvantartasban azt a jogot is fel kell tintetni, amelynek biztositasara a
tilalom szolgal.

A Ptk. rendelkezéseinek megfelel6en nem elegendd az elidegenitési tilalom kikGtése, hanem sziikséges
annak alapjaul szolgalo, ingatlanra vonatkoz6 jog bejegyzése is, melynek biztositasara szolgalhat az
elidegenitési tilalom. Véleményem szerint ez lehetne jelzalogjog is, melynek 6sszege adédhatna a telkek
jelenlegi piaci és kedvezményes vételaranak korilbelili kilonbségére, azaz 2.500.000,- Ft-ra.

4.) Pontozasi rendszer
A bizottsag javaslata a szempontrendszer vonatkozasaban:

Szempont

Adhat6 pontszam

ha a palyazé vagy palyazék 40 év alatti
életkoraak

személyenként 1-1 pont adhaté (Osszesen: 2 pont)

a gyermekét egyedil nevel6 szils, illetve

¢lettarsi vagy hazastarsi kapcsolat esetén,

barmelyik feltétel adhato

(Osszesen: 1 pont)

meglétére 1 pont

gyermekek szama, illetve sérilt gyermekek
szama, ha az orvos, vagy szakértéi bizottsag ezt
igazolassal alatamasztja

gyermekenként 1 pont, illetve sérilt gyermek
esetében 2 pont adhaté (A pontszam a gyermekek
szamatol figg, illetve attdl, hogy van-e sérilt
gyermek)

ha a hazastars/élettars egyike vagy mindketts

személyenként elsé feltétel megléte esetén 1-1 pont

bérlakas szabadul fol

hajdunanasi kotédés, ez esetben | adhatd, személyenként masodik feltétel megléte
Hajdunanason lakik/lakott vagy dolgozik esetén 1-1 pont adhaté (Osszesen: 4 pont)
ha a telekvéasarlisi szandék altal szocialis | 1 pont adhaté (Osszesen: 1 pont)

A bizottsag nem zarna ki a palyazék koérébdl az ingatlannal rendelkez6 palyazokat, de a pontozasi

rendszer szerint pontszamot nem kapnanak.

A bizottsag a szempontrendszeren tdl javasolja, hogy:

- A szempontrendszer elfogadasat kovetéen a lakossag tajékoztatiasa torténjen meg, igy a palyazat
kertiljon meghirdetésre a Hajdunanasi Ujsagban, a helyi radidban illetve Képujsagban.

- A palyazatok beadasi hataridejét 2008. szeptember 1-jei hataridében hatarozza meg a testtilet.

- A pontozasi rendszer alapjan kivalasztott 30 palyazé személyérSl az ad-hoc bizottsag javaslata

alapjan a képvisel6-testilet dontson.
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- A telektulajdonosok kisorsolasat az ad-hoc bizottsaig bonyolitsa le a Polgarmesteri Hivatal
munkatarsainak egyittmikodésével.

- Amennyiben nagyszamu érdekl6dés mutatkozik a telkekre vonatkozodan, a képvisel6-testilet
fontolja meg tovabbi telkek azonos feltételek mellett torténd értékesitését.

Jelen el6terjesztés vélelmezi az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrol valo rendelkezési jog gyakorlasarél
2616 9/2004. (V. 03.) Onkorméanyzati rendelet moédositasira és egységes szerkezetbe foglalasira
megalkotott, tobbszér médositott 21/2005. (V. 25.) Onkorményzati Rendelet médositésat, mivel az
onkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése értelmében az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft
értékhatar feletti vagyontargyakat csak a képvisel6-testilet altal elfogadott szabalyzatban elirt
versenytargyalas utjan lehet elidegeniteni, hasznalatanak, illetve hasznositasanak jogat atengedni a
legjobb ajanlatot tevé részére.

A fentiek alapjan el6terjesztem a kévetkezd

Hatarozati javaslat-ot

Hajduinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé,
hajdinanasi 0120/19. hrsz-t, 18.855 m®-es teriiletd ingatlanon, 30 db ésszkézmiives épitési telek - azok
ingatlan nyilvantartasi atvezetését kévetéen - kedvezményes értékesitését hatarozza el az alabbiak
szerint:

Palyazati feltételek:

- A telkek palyazat soran kedvezményes értékesitésre meghirdetett ara ......... - It

- A szerz6dés megkotését kbvets 2 éven belil a palyazo lakoéingatlan megépitésére koteles, melyet
a palyazé hasznalatbavételi engedély benyujtasaval koteles igazolni. A 2 éves megvaldsitasi
hataridé csak abban az egy esetben hosszabbodhat meg tovabbi 1 évvel, ha a késedelem oka a
kozmuvek hianya.

- A késedelem igazolasanak egyéb okbdl és méltanyossagnak helye nincs.

- A telekhez juté 30 palyazé kivalasztisa pontozasos szempontrendszer szerint torténik az
alabbiak szerint:

Szempont Adhaté pontszam

személyenként 1-1 pont adhaté (Osszesen: 2

pont)

ha a palyazé vagy palyazék 40 év alatti
¢letkoruak

a gyermekét egyedil nevel6 sziild, illetve | barmelyik feltétel meglétére 1 pont adhatd

élettarsi vagy hazastarsi kapcsolat esetén,

(Osszesen: 1 pont)

gyermekek szama, illetve sérilt gyermekek
szama, ha az orvos, vagy szakértéi bizottsag
ezt igazolassal aldtamasztja

gyermekenként 1 pont, illetve sérilt gyermek
esetétben 2 pont adhaté (A pontszam a
gyermekek szamatdl figg, illetve attdl, hogy
van-e sérult gyermek)

ha a hazastars/élettars egyike vagy mindkettd
hajdunanasi kotédést, ez esetben
Hajdundndson lakik/lakott vagy dolgozik

személyenként elsé feltétel megléte esetén 1-1
pont adhat6, személyenként masodik feltétel
megléte esetén 1-1 pont adhatd (Osszesen: 4

pont)

ha a telekvasarlasi szandék 4ltal szocialis

bérlakas szabadul £l

1 pont adhat6 (Osszesen: 1 pont)

- A pontozasos szempontrendszer alapjan kivalasztott 30 palyazé kozott a telkek kiosztasa
sorsolas utjan torténik véletlenszerien azzal, hogy a telkek a helyrajzi szamoknak megfelel6en
keriilnek sorszamozasra.

Amennyiben a 30. helyért pontszam azonossag 1ép fol, sorsolassal sziletik dontés az azonos
pontszammal rendelkez6 palyazok kozott.
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- A pontozasi rendszer alapjan kivalasztott 30 palyazé a pontszam megallapitisa és a sorsolas
kozti idépontban 300.000,- Ft kaucioét koteles megfizetni az Onkormanyzat részére. Amennyiben
a palyazo a sorsolast kovetSen elall a telekvasarlasi szandéktol, abban az esetben a kaucio teljes
Osszegét elvesziti, egyéb esetben a befizetett kauci6 a telek vételaraba beszamitasra keril. Ha a
palyazé a sorsolas el6tt elall palyazati szandékatol, Ggy a pontozasi rendszer alapjan a kovetkezé
sorszamu palyazo 1ép a helyébe.

- Az értékesitett telkek vonatkozasaban a szerz6dés megkotésétdl szamitott ... éves idStartamd,
........... - Pt 6sszegli .............jog bejegyzésére kertil sor a Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
javara. A ..o jog biztositasara a szerz6dés megkotését kovetd ..... éves idGtartamra

elidegenitési tilalom bejegyzésére keriil sor a Hajdtindn4s Virosi Onkormanyzat javéra.
Amennyiben az épitkezés meghiusul, vagy 10 évnél hamarabb eladasra kertl az ingatlan, gy a
visszafizetési kotelezettség keletkezik, melynek mértéke a telek kedvezményes ara és annak a
teljes kézmivel ellatott aktudlis piaci értéke kozti kiilonbség.

- A nyertes palyazé a vételarat az adasvételi szerzédéssel egyidejileg koteles megfizetni az
onkormanyzat részére.

- A kiir6 fenntartja jogat, hogy a palyazati kifrasnak nem megfelelé palyazatok beérkezése esetén
nem hirdet eredményt, a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

A palyazati felhivast a ... cdml djsagban, valamint az .................. kell
kozzétenni, a palyazok részére palyazati utmutatot kell biztositani.

A palyazatok beérkezési hatarideje:  2008. szeptember 1.

A palyazat beadhat6 személyesen a Polgarmesteri Hivatal titkarsagan, zart boritékban ,,Palyazat épitési
telkek kedvezményes értékesitésére” felirattal és zart boritékban a palyazé nevének feltiintetésével egy
példanyban.

A palyazatok bontasa: 2008. ............ 00,00 6ra

A hajdananasi 0120/19. hrsz-t, 18.855 m’*-es teriilet ingatlanon kialakult kedvezményes épitési telkek
ingatlan nyilvantartasi atvezetését koévetden, a pontozasi rendszer alapjan kivalasztott 30 palyazéd
személyérdl az ad-hoc bizottsag javaslata alapjan a képviselS-testiilet dont.

Felkéri a polgarmestert, hogy a palyazat kozzétételér6l gondoskodjon, valamint a telkek ingatlan
nyilvantartasi atvezetését kovetéen azok értékesitésérdl szolo elbterjesztést terjessze a képviselS-testiilet
elé.

FelelGs: Dr. Eles Andris polgirmester
Hataridg: 2008. julius 31. a szempontrendszer kozzétételére

2008. oktober 16. az értékesitésrol szoldé dontés meghozatalara

Hajdunanas, 2008. junius 18.

Kérosiné Bodi Judit
ad-hoc bizottsag elncke



