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ELOTERJESZTES
a Kéky Lajos Varosi Miivel6dési Kézpont (4080 Hajdunanas, Kéztarsasag tér 6. szam) biifé
lizemeltetésére vonatkozo bérleti szerz6désének elfogadasara

A Kéky Lajos Varosi Muvel6dési Koézpont (4080 Hajdunands, Koéztarsasag tér 6. szam) intézményvezetSje
a bufé tizemeltetésére megkotends bérleti szerzédés-tervezetet mellékelten ismét - jovahagyas céljabdl -
megkildte a képvisel6-testillet részére.

Hajdtinands Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 30/2009. (IL. 12.) szamt Képvisels-testiileti
Hatarozat 4. francia bekezdésében foglaltak szerint az intézmény a bifé lzemeltetésére megkotendd
bérleti szerzGdés-tervezetet 2009. junius 08-an - jovahagyas céljabdl - megkildte a képviselS-testiilet
részére, mely bérleti szerz6dést az intézmény a Termal-Balati Kft-vel (4080 Hajdunanas, Munkacsy u. 11.
szam, Ugyvezets igazgatdja Toth Sandor) kivanta megkotni.

A bérleti szerz6dés-tervezet 5. pont 4. francia bekezdése tartalmazta, hogy a ,, Témény italok és egvéb
alkohol arusitdsa a napi nyitva tartds soran csak 18 éra utin, ill. hétvégén a rendezvények alkalméval
engedélyezett.” Ez a rendelkezés ellentétes volt az tizletek miikédésének rendjérdl, valamint az egyes tizlet
nélkil folytathaté kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szolé 133/2007. (VI. 13)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 15. § (5) bekezdésével, mely szerint a melegkonyhas vendéglatd
tzlet kivételével tilos szeszes italt kimérni nevelési, nevelési-oktatdsi, egészséglgyi, gyermek- és
ifjusagvédelmi intézmény barmely bejaratatdl szamitott 200 méteres kézuti (kdztertleti) tavolsagon beldl.

Ahhoz, hogy szeszes ital arulhaté legyen a bifében, meg kell vizsgalni, hogy a biifé helyén melegkonyhas
egység kialakitdsara van-e lehet6ség. De elgondolkodtaté az, hogy egy kulturalis intézményben
melegkonyhas egység kertiljon kialakitasra.

A bérleti szerzédés- tervezet 6. pont 1. francia bekezdése tartalmazta, hogy ,,A Hajduninis Varosi
6 ( .) sz. hatarozata alapjan jelen szerz6dés idétartama alatt

a bérlé nem fizet bérleti dijat, mert a biifé kialakitdsanak koéltségeit bérbe add beszamitja a bérleti dfjba.”

A 30/2009. (II. 12.) szama Képvisels-testtleti Hatarozat 3. francia bekezdésében foglaltak szerint a
beruhdzas koltségeihez az dnkormanyzat semmilyen formaban és mértékben nem jarult hozza.

A képvisel6-testiilet a 2009. janius 17-ei tlésén ismét targyalta a kérelmet. Az intézmény akkori kérelméhez
mellékelte a Hajda Pallér Bt. (4080 Hajdanands, Dorogi u. 2. szam) HP 2008/34. szamu tervei alapjan a
Hungaro-Epker Kft-t6l (4080 Hajdunanas, Bocskai u. 86/a. szam) kért arajanlatot, mely arajanlatban a
biifé atalakitasanak Osszkoltsége 2.202.100,- Ft + 20 % AFA, azaz 2.642.520,- Ft (2009. jilius 01-tSl
2.202.100,- Ft + 25 % AFA, azaz 2.752.625,- Ft) volt, illetéleg becsatolt egy beazonosithatatlan masik
ajanlatot is 2.545.030,-Ft Osszegben.

Az ecl6tetjesztés hatirozati javaslatinak A./ véltozata szerint bérleti szerz6dés azzal a médositassal keriilt
elSterjesztésre, hogy a bérleti szerzGdés-tervezet 5. pont 4. francia bekezdése alapjan ,, Témény italok és
egyéb alkohol drusitisa tilos.” Az elGtetjesztés B./ valtozata a szerz6dést el nem fogadasirdl szolt. A
képvisel6-testilet a 202/2009. (VI. 25.) szama Képvisel6-testileti Hatdrozata arrdl szol, hogy az
el6terjesztés hatirozati javaslatinak sem az A.), sem a B.) valtozata nem kapta meg az elfogadasihoz
szitkséges szavazattobbséget.

A fenti el6zmények utan kertlt ismételten benyujtasra a kérelem a képvisel6-testiilet részére.

A mellékelt tervezet a korabbiakkal ellentétben nem tartalmazza, hogy az intézmény a bérleti szerzédést
kivel kivanja megkétni.
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Az onkorminyzati vagyonrol és az arrdl valo rendelkezési jog gyakotldsirdl szolo 21/2005. (V. 25.)
Onkormanyzati Rendelet médositasara és egységes szerkezetbe foglaldsara megalkotott 18/2009.  (IX.
28.) Onkormaényzati Rendelet (a tovabbiakban Or.) 1. § (2) bekezdés b.) pontja szerint a rendelet hatalya a
végrehajtas vonatkozasiban kiterjed az dnkormanyzat intézményeire. Az Or. 10. § (3) bekezdése alapjan az

o6nkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft értékhatar feletti vagvontargvakat a képviselS-testiilet altal
elfogadott _szabdlyzatban elSirt versenytirgvalds utjan lehet elidegeniteni, haszndlatanak, illetve

hasznositiasanak jogat atengedni a legjobb ajanlatot tevé részére. A versenytargyalast a Polgarmesteri
Hivatal bonyolitja le.

Az Or. 12. § (3) bekezdése értelmében a hasznélati jogot gyakorlé intézmény, Polgarmesteri Hivatal,
valamint mas vagyonkezel$ szervezet a rabizott forgalomképtelen és korlatozott forgalomképes vagyont
hatarozott idejl bérbeadas utjan az alapfeladatainak sérelme nélkiil hasznosithatja. Az ebbdl szarmazé
bevétel a hasznositét illeti meg. Az Or. 12. § (4) bekezdése alapjin az 1 évig terjedé bérbeaddshoz a

képviselS-testiilet agazatilag illetékes bizottsaga, az 1-5 évig terjedd, valamint az 1 évig terjedd ismételt
bérbeadashoz a képviselS-testiilet hozzajarulasa szitkséges. A bétleti szerz6déseket az intézmény vezetdje,

a polgarmestet, illetSleg mds vagyonkezelS szervezet vezetSje jogosult megkdtni, a szitkséges esetekben az
illetékes bizottsag, illetSleg a képviselS-testiilet hozzajarulasaban foglalt feltételeknek megfelelGen.

A bérleti szerzodés-tervezet dttekintése megtortént, a sziikségesnek itélt modositisokat az
alabbiak szerint részletezem:

A bérleti szerz6dés-tervezet 2. pontja az aldbbiakkal egészilt ki: ,,A biifé helyiség bérleti dija: bruttd 35.000
Ft/ho (az 6sszeg évente az inflicié mértékével novekszik), A bérleti jogviszony hatirozott idStartamra jon
létre.”

A képvisels-testilet 30/2009. (II. 12.) szama KépviselS-testileti Hatdrozat 1. francia bekezdésében
foglaltak szerint javaslom, hogy a bérleti szerz6dés-tervezet 2. pontja keriiljon kiegészitésre azzal, hogy a
bérleti jogviszony 5 éves hatarozott idGtartamra jon létre.

A Dbérleti szerzédés-tervezet 4. pont 5. francia bekezdésének szovege modosult: ,, A kilénb6z6
rendezvények lebonyolitdsa sordn a bérld engedélye nélkiil mds vendéglat6 ipari szolgaltatdst végzs

vallalkozast, ill. tevékenységet nem engedélyez a mivel6dési kézpont tertletén.”

helyett

LA kilonboz6 rendezvénvek lebonyolitisa sordn a bérldvel térténd egveztetés nélkiill mis vendéolatd
ipari szolgaltatist végz$ véllalkozast — kifejezetten biifé szolgaltatasra vonatkozo6 tevékenységet —
nem engedélyez a mivel6dési kzpont teriiletén.” szévegrész keriilt.

A bétleti szerzbdés-tervezet 4. pont 6. francia bekezdésének szévege modosult: ,,A szervezésében
megvalésul6, a mivelédési kézpont épiiletén kiviili rendezvények vendéglatéi szolgaltatasait is
kizarélag a bérl6 végezheti.”

helyett

A szervezésében megvaldsuld, a mivelédési kbzpont épiiletén kiviili rendezvények biifé szolgaltatasait
a bérldvel egvyeztetve véozi. Egvéb vendéglaté-ipari szolgaltatasokat, ezeken a programokon a
bérlé nem korlatozhat.” szévegrész keriilt.

A bérleti szerz6dés-tervezet 5. pont 4. francia bekezdésének szévege modosult: ,,Szeszes italok kimérését a
vallalkozé, a hatdlyos jogszabalyok betartdsival az engedélyezé hatdsigok elSirdsainak, korlatozasainak

betartasa mellett végezheti.”
E rendelkezésck nem ellentétesek a Kr. 15. § (5) bekezdésével.

A bérleti szerz6dés-tervezet 6. pontja az alabbi francia bekezdésekkel egésziilt ki:
6. franciabekezdés szerint: ,,Ha a mivel6dési kézpont szinhdztermét és egvéb helyiségeit a lakossag részére

nvitott rendezvény (bal, konferencia stb.) célidra mis szervezet, intézmény, egvesulet magan személy, stb.

kibérli, akkor, a ....., mint bétl§ a bufé szolgaltatison kiviili egvéb vendéglatd-ipari szolgaltatasokat ezeken
a rendezvénveken nem akadélyozhatja és nem korlatozhatja. Ugyanakkor ezeken a rendezvényeken a bifé

szolgaltatds nvijtisaval a bétld elsébbséget élvez.”

7. franciabekezdés szerint: ,,A bérl6 a mivel6dési kézponttal tértént elézetes egyeztetés utdn, 6nalléan,
vagy a mivel8dési kdzponttal kbézodsen szervezhet kulturalis és/vagy szabadidSs programokat. Fzeknek a
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programoknak illeszkednitik kell a mivel6dési kbzpont feladatellatdsahoz.”

9. francia bekezdés szerint: ,, A bérl a bérbeadd hozzajarulasa nélkil mds személynek a biifé izemeltetését
at nem adhatja, a tevékenvséget a bérbeado hozzijarulisa nélkul nem viltoztathatia meg.”

A Dbérleti szerzédés-tervezet 6. pont 10. francia bekezdése szerint: ,,A szerz8dés lejartakor, kdlcsénds
megelégedettség esetén a bérbeadd elsébbségi lehetSséget biztosit bérbevevsd szamara a szerz6dés
meghosszabbitdsira.”

Allaspontom szerint ez ellentétes a Or. 10. § (3) bekezdésével, igy javaslom ennek médositasat.

Meg kivanom jegyezni, hogy a bérleti szerz6dés megkotését és a bufé kialakitdsit nem timogatom.
Kilonosen veszélyesnek itélem a bérleti szerzédés 4. pontjanak utolsé francia bekezdését, amely a bérlé és
bérbe add kozott Gsszhang esetén a varosi rendezvényekre a bérlé kizardlagossaga arusitasi jogosultsagat
biztositand. Nincs példaul szabalyozva a ,,Mvel6dési Kézpont épiiletén kivili” fogalom.

Hangsilyozom, hogy ismerve a Mivel6dési Kézpont igazgatdjanak e tekintetben vazolt terveit, a tertilet
alkalmatlan a cél megvaldsitasira, a jelenlegi hasznalat gyakorlatat ellehetetleniti, a Muvel6dési
Kozpontban tartott rendezvényeket megdragitja.

A leirtak alapjan elterjesztem az alabbi

HATAROZATI JAVASLAT -ot
A./ valtozat

Hajdtinands Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Kéky Lajos Virosi Mivel6dési Kozpont
igazgatéjanak biifé tizemeltetésére vonatkozé kérelméhez készilt elSterjesztés megismerve gy hatiroz,
hogy Kéky Lajos Varosi Mavel6dési Kézpontban (4080 Hajdananas, Koztarsasag tér 6. szam) 1évé bifé
tzemeltetésére és atalakitisara kotendo bérleti szerzGdést nem hagyja jova.

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakrol a Kéky Lajos Varosi Mivelédési Kozpont (4080
Hajdunanas, Koztarsasag tér 6. szam) igazgatdjat értesitse.

FelelGs: Dr. Eles Andris polgarmester
Hataridé: 2010. marcius 25.

B./ valtozat

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzati vagyonrdl és az arrél vald
rendelkezési jog gyakorlasardl szolé 21/2005. (V. 25.) Onkormanyzati Rendelet médositisara és egységes
szerkezetbe foglaldsara megalkotott 18/2009. (IX. 28.) Onkormanyzati Rendelet 10. § (3) bekezdése,
valamint a 12. § (3) és (4) bekezdései alapjan a Kéky Lajos Varosi Muavelédési Kozpontban (4080
Hajdunanas, Koztarsasig tér 6. szam) 1évé bifé tzemeltetésére és dtalakitdsira, 5 éves hatarozott
id6tartamra kétendS bérleti szerzédéshez hozzajarul az alabbi feltételekkel:

- az intézmény koételes a bérleti jogot meghirdetni és a jelentkez6k koziil versenytargyalds utjan
donteni a bérl6 személyérdl,

- akiindul6 licit bétleti dij 35.000,- Ft/ho legyen,

- a versenytargyaldst kovetSen kialakult, a bérleti szerz6désben régzitett bérleti dfjat évente az
inflacié mértékével nvelni kell.

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatirozatban foglaltakrél a Kéky Lajos Varosi Mivelédési Kézpont (4080
Hajdunanas, Koztarsasag tér 6. szam) igazgatdjat értesitse.

Felelss: Dr. Eles Andris polgarmester
Hataridg: 2010. marcius 25.

Hajdunands, 2010. marcius 10.
Dr. Eles Andras
polgarmester

Meghivott a napirendi ponthoz: Biré Istvan, a Kéky Lajos Varos Mavel6dési Kézpont igazgatdja



