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Targy: Hajdunanas telepillésszerkezeti terv, valamint szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
moédositasa.
Tervez6: CIVISTERYV Bt — Debrecen, Zsemberi Istvan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997: LXXVIII tv. (Etv) 9. § (6) szerinti szakmai
véleményemet az aldbbiakban adom meg.

A teriiletrendezési tervekkel vald ésszhang igazolasa:

a) A tervkészités lezarasat jelents, az Etv. 9. § (4) szerinti egyeztetd targyalas idépontjaban (2010.
aug. 9.) az 6sszhang igazolasahoz — jovahagyott megyei teruletrendezési terv hianyaban - a
jelenleg figyelembe veendd magasabb szintii terlletrendezési terv a 2003. évi XXVI. térvénnyel
jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT tv.).

b) A teriletrendezési terv(ek) és a telepllésrendezési terv(ek) osszhangjat igazold6 munkarészt
illetve vizsgalatot - mint a modositas kételezé alatamasztd szakagi munkarészét (térkép, leiras,
szamitasok) - a dokumentécié tartalmazza.

Telepiilésszerkezeti terv médositasa:

A moédositas egyes teriiletei érintik az orszagos okologiai halozatot és NATURA 2000 teruletet. It
barmilyen fejlesztés csak a vonatkozé OTrT torvényi, tovabba egyéb természetvédelmi elbirasokkal
Gsszhangban lehetséges.

Az érintettségbtl egyes tertileteken adédo kornyezeti problémak, épitési hasznalatok (lehetéségek)
teljes kord feltarasanak hianyat jelezte a Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga.

Az emberi életmindséget Iényegesen meghatarozd régészeti és természeti  értékeink
fenntarthatésaga, védelme azt koveteli meg tolink, hogy az ilyen érték(i teriiletek felhasznalasaval,
hasznalati modja valtoztatasaval kapcsolatos dontéseinket kelld korlltekintéssel tegytk meg.
Figyelemmel a jelenleg hatalyos teleptlésrendezési eszkozekben szerepld terlilet-felhasznalasok — a
beépitésre nem szant teriletek javara térténd - tervezett kiterjesztésére is, végsd dontésik elbt
legalabb a HNP Igazgatosaggal valo wjabb egyeztetést tartok indokoltnak, szikségesnek, annak
erdekében, hogy a beltertletbe vonas - és az esetleges épitési engedélyezési — eljaras(ok) soran a
hatésagi munka gordillékenységét biztositani lehessen.
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Masik lehetdségkent a kornyezeti bizonytalansaggal érintett modositasok kiveheték a jelen
jévahagyasi anyagbol. Ezt a megoldast az idékézben hatalyba lépett megyei teriiletrendezési tervvel
vald 6sszhang esedékes eés kotelezd vizsgalata és igazolasa is indokoljal

Szabalyozasi terv médositas:

a) Az Sz-3 m jelii tervlap értelmében a Balassa Balint utca megsziinik. Ez az Ut déli szakaszan nem
latszik indokoltnak.

b) A Keki Lajos utca menti Lk-2** épitési Gvezetekben hidnyzik az épitési tvezeti paraméterek
feltlintetése. <

c) A Balassa Balint utat is ketté osztd — a nyugati kérutat az 6voda utcaval dsszekoté — Uj lakoutca
telies szélességében mindkét oldalon tervezett szabalyozasi vonal jelélendd. A meglévé
telekhatarok ugyanis most valnak koztertlet és egyéb terilet elvalaszto szabalyozasi vonalla. <

d) A korut epitesi tertletének tervezett ndvelése a déli és nyugati szakaszain jelentbsen igénybe
veszi a hatarol¢ telkek tertletet. A szélesités miatti (j szabalyozasi vonal mintegy husz ingatlan
esetén a meglévd épulletet is érinti. Az Etv. 27. § (4) eléirasa értelmében ezen esetekben
kisajatitasi eljarast kell lefolytatni. Ez jelentds anyagi teher lehet az énkormanyzatnak, ezért az
épitési terllet Ujragondolasat javasolom annak alapjan, hogy az OTEK 26. §-a értelmében a
szabalyozas (méretezés) alapja az egyedi — keresztmetszeti, csomoponti méretezés.

e) Az Ujonnan beépitésre szant, de szabalyozatlannak jelolt teruletek esetén az Etv. 12. § (2) a)
pontja értelmében nem lehet alkalmazni az Etv. 18. § (2) szerinti illeszkedés elvét. Ezeken a
terlleteken epitési munkat végezni csak szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

Helyi épitési szabalyzat médositasanak tervezete:

A HESZ - jelen médositassal vélhetéen nem érintett - pontjai kozétt felmerll az orszagos érvényi

jogszabalyoknak vald megfeleléseg érdekében elvégezendd kotelezd médositasok igénye. Az

onkormanyzattol elvarhato, hogy figyelemmel kisérje a HESZ magasabb rend(i jogszabalyokkal vald
viszonyat és eltérés esetén gondoskodnia kell a HESZ médositasarol azokban az esetekben is,
melyek nem képzik a jelen modositas alapjat, azzal nincsenek dsszhangban.

A HESZ elfogadasa 6ta eltelt idészakban a magasabb rend( jogszabalyokban jelentds valtozasok

kovetkeztek be, melyek a szikségessé teszik a HESZ ilyen szempontt feltlvizsgalatat (is).

Neéhany eszrevétel a teljesség igénye nélkul:

a) A helyi épiteési szabalyzat és a mellékletét képz6 szabalyozasi terv készitésénél, a szakmai
kovetelmenyek mellett a jogalkotasrol szolé (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX. torvényben
foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgélat, indoklasi kotelezettség, véleményezés,
stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamaszt® munkarészek kozott célszerli dokumentalni.
Elkeszitése a jogszabaly elékészitéjének feladata. < Hivatkozas: Jat. 17. § (1)

b) A jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM. rendelet értelmében, e jogszabalyban
(it Etv, OTEK) és a végrehajtasara kiadando jogszabalyban (HESZ rendelet) azonos
szabalyozasi targyra vonatkoz6 kulénbozé megfogalmazasok csak akkor alkalmazhatok, ha azok
elterd tartalmat fejeznek ki [IRM. rendelet 4. § (2)].

Elterd fogalmak, meghatarozasok, kibbvitett értelmezések, pl.. a 2. § szerinti homlokzatmagas-

sag, zartsoru beépités, mint épitési dvezet (?) stb. nem szerepelhetnek a HESZ rendeletben.

) A jogszabalyszerkesztésrol szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet eléirdsait a még meg nem
alkotott, de folyamatban lévé jogszabalyok tervezeteire is alkalmazni kell, a szerkezeti, formai
rendelkezeseinek megfeleld atalakitast el kell végezni. A HESZ-t modositd rendeletet még nem
lehet az érvényes HESZ rendelettel dsszeszerkesztenil A modositasra vonatkozo szerkesztést
kell alkalmazni. <

d) A HESZ tébb olyan rendelkezést is tartalmaz, amelyek felulvizsgalata, javitasa, az orszagos
jogszabalyokkal valo ésszhangba hozésa szikségessé valik.

1. Altalanos elv, hogy a HESZ-ben csak a helyi sajatossagok szerinti helyi épitési rendet
rogzitsék. Az orszagos szakmai jogszabalyok egyes el6irasainak kivonatos ismétiése, illetve
kibovitese ezert nem jogszerli és felesleges, ugyanis azok kételezd érvényliek és
végrehajtandok (enelkll is). Ezért az orszagos jogszabalyokkal kapcsolatos, parhuzamos-
nak, illetve kiegeszilének minésiilé kalon szabalyozasokat (pl. 35. § (2) és 36. § (2) szerinti
helyi tervtanacsi kotelezettség, 14. § (2) szerinti féépitészi vélemény kotelezd figyelembe
vétele) tordini kell (eléirhato viszont a megyei kamarai tervtanacsi bemutatas kotelezettsége).
&«

2. Tovabbi szabalyozasi probléma a magasabb szintli (hatosagi eljarast rogzitd) orszagos
rendeletekben foglaltaktdl eltéré szabalyozas. llyen eltéré szabalyozasra nem kaptak
felhatalmazast az 6nkormanyzatok képviselstestiletei, illetve kézgylilései. Pl. 12. § (2) szerinti
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hasznalatbaveteli engedély és az erre épiilé késtbbi épitéslgyi hatdsagi eljaras feltétele, az
56. § (3) szerinti szakhatosagi hozzajarulas tekintetében. €
3. A HESZ-ben nem vették figyelembe, hogy a kerités épités mar nem épitési engedély koteles
tevekenység, tovabba az elvi épitési engedély elbirasat sem teszi lehetévé az Etv. Legutobbi
moédositasa. €
e) Ad. 1. § (5): A fenti, lIl. e) pont szerintiekkel 6sszhangban és indokkal az (j beépitésre szant —

tovabba jelentésen atéplld, illetve védett — terileteken az illeszkedés szabalyai nem
alkalmazhatok! Ezek els6sorban a mez6gazdasagi teruleteken kijeldlt uj ipari — gazdasagi
tertletek. €&

f) Ad. 1. § 6): Az dnkormanyzati rendelet minden elbirasa kotelezéen betartando. Ezért az itt
felsorolt — de hianyos (!) — szabalyozasi elemek felsorolasa a jogalkalme;zésban megtéveszto.
PL: nincs a felsorolasban az ovezet jele, az épitési ovezet tobb - OTEK 7. § (3) szerinti -
paramétere stb. A bekezdés térlése indokolt. €

g) Ad. 2. § (3): A homlokzatmagassag fogalmat, szamitasi modjat az OTEK |. sz. melléklete az
épitménymagassag fogalman belll tartalmazza. Ett6l eltéré — kibdvitett — értelmezést a HESZ
nem tartalmazhat. €

h) Ad. 3. § (4): Az egyes épitési 6vezetek kozlzemi kozmiivesitettségének mértékét &s maodjat a
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni, ezért ezt potolni kell. Hivatkozas: OTEK 8. § (1) €

i) Ad. 4. § (8) (9): Az un. Atmend, valamint Utépitési tertlet novelésével érintett telkek
megosztasanak szabalyozasa tul altalanos, az egyes épitési dvezetekben kialakithaté legkisebb
telektertilet méretektdl — elsésorban a kertvarosias és falusias lakoteruletek esetén — jelentésen
eltér. Az OTEK 7. § (2) szerinti normativ szabalyozas kovetelmények teljesitése érdekében ezért
az atmend telkek szabalyozasat épitési 6vezetenkeént attekintve, megkulonboztetetten szukséges
meghatarozni. < ‘ :

) Ad.5. § (4): A kozut celjara torténd lejegyzés szabalyozasa ellentétes az Etv. 27. § (4) bekezdés
erre az esetre vonatkozo elbirasaval. Ennek értelmében, ha a kiszolgald Gt bovitési teriletén
épulet all, azt ki kell sajatitani. Ezt a kotelezettséget nem lehet enyhiteni és eltéréen szabalyozni.
&

k) Ad.10. § (12): A kerités épitése — a védett terliletekre esdk kivételével - nem engedély kételes
epitési tevékenység. Ezért is fontos, hogy a szabalyozasi szandék céljanak elérése érdekében a
keritések épitésének szabalyait rogzitsék. Ennek soran az OTEK 44. § (6) és (9), valamint az Etv.
47. § (1) e) pontok eldirasaira kell figyelemmel lenni. & :

) Ad. 33.§ (1): Nagyuzemi allattartas céljara (is) szolgalo tertiletet beépitésre szant kulonleges (és
nem mezbgazdasagi — ipari gazdasagi) teriletbe kell sorolni. Hivatkozas: 24. § (13). €

Jelmagyarazat:

€ Torvenyi elbirason alapuld vélemeény, ezért modositas, kiegészités, torlés, stb. szlkséges.
< Kiegészités, médositas és/vagy torlés szakmailag indokolt vagy javasolt.
A nem jelzett észreveteleket kérem szakmai ajanlasnak tekinteni,

Kérem az Etv. 9. § (8) szerinti szakmai vizsgalat szakaszaban is a tervdokumentacio(kajt, valamint az
eljaras sorén beérkezett vélemeényeket és a beérkezett vélemények esetleges figyelembe nem
vetelének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek
elkuldeni. Hivatkozés: OTEK 5. § (2). Etv. 59.§

Felhivom még a figyelmet arra, hogy:

> az Etv. 9. § (6) bekezdés szerint a jelen szakmai véleményemet a jévahagyasra jogosult képviselé
testiilettel ismertetni kell;

» a mar teljes korlen veleményezett és egyeztetett jovahagyando telepiilésrendezési eszkézokon
tovabbi kiegeszitések, javitasok mar csak a szakmai velemenyezési eljarasbol kovetkezé szempontok
alapjan lehetséges és igy jogszerl, amennyiben ettdl eltérd valtoztatasi igények meriilnek fel a
jovahagyas el6tt, gy azokat az Etv. 9. §-nak megfelelt djraegyeztetési eljaras lefolytatasaval tudjak
a teleplilés-rendezési terveikbe és HESZ-be illeszteni;

» A jévahagyott tervek megkiildésének kételezettsége:

% az Etv. 9 § (8) szerint a polgarmester az elfogadast kévetéen 10 munkanapon beliil megkildi
a helyi épitesi szabalyzatot, a telepllésrendezési terveket és a beérkezett vélemények figyelembe
nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek
és szakmai vizsgalat céljabol az allami féépitésznek, valamint
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az Etv. 9 § (12) szerint a helyi épitési szabalyzatot és a telepllésrendezési terveket azok ¢sszes
munkarészével, valamint a megallapitasukrél szol6 - kllén jogszabaly szerinti - jegyzékényvvel, a
véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az allami féépitészi véleménnyel egyitt, a
képviselé-testiileti megallapitasuk utan 15 napon beliil a jegyz6 kételes megkiildeni a helyi
onkormanyzatok torvényességi ellenérzéséért felelés szervnek, ezen kiviil

a telepllésrendezési eszkozoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét
elrendelé dontest) az onkormanyzat dontéseét kovetd 30 napon belill a rendelettel vagy
hatarozattal egyiitt egy példanyban a jegyz6 a koteles a Dokumentaciés Kozpont' részére
ingyenesen atadni, illetve megkdldeni. Hivatkozas: az épitéstigy, a telepilésfejlesztés és
rendezés kdrébe tartozd dokumentaciok kézponti nyilvantartaséarol szoloé 277/2008. (XI. 24.) Korm.
rendelet 1. § (1).

A dokumentumokat (jelenleg) PDF (Portable Document Format) formatumban is, vagy kulon
jogszabalyban® eldirtaknak megfeleld formatumban kell a Dokumentacios Kézpont részére
elektronikus Gton, Ugyfélkapun keresztuil®, vagy csak egyszer irhaté elektronikus adathordozén*
postai Uton atadni. Hivatkozas: 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 3. § (1)

Debrecen, 2011. julius 11.

Kapjak:

hivatalvezett
allami féepitész

1. Cimzett.
2. Felugyeleti és Igazgatasi Monitoring Féosztaly (e-mail)
3. lrattar

" Dokumentacios Kézpont: VATI Kht. Dokumentécios Kézpont, 1016 Budapest, Geliérthegy u. 30-32.

2 (kés6bb megjelend) az elektronikus (gyintézési eljdrasban alkalmazhato dokumentumok részietes technikai
szabalyairdl szolo jogszabaly

? 100 MB terjedelemig

* 100 MB terjedelem felett minden esetben
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