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E-mail: b2hungary @freemail.hu

Polgar, 2012. aprilis 18.
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Hajdundnds kiilteriilet 0553/27 hrsz. 2

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai
Az ingatlan megnevezése: szanto

Iranyitészam: -
Telepiilés (varos, tertilet): Hajdunanas
Helyrajzi szam: 0553/27

Tulajdonviszonyok
Tulajdonos neve, tulajdoni hanyada: Dardczi Zoltan 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni helyzet / Forgalomképesség: magan tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tehermentes tulajdonjog

Az ingatlan fobb jellemz6i

Telek tertilete dsszesen: 12.164 m?
Felépitmény nettd teriilete dsszesen: - m?
Felépitmény redukalt teriilete &sszesen: - m?

Kataszteri tiszta jovedelem: 23,23 AK
Mindségi osztaly 4
Mivelési 4g: szanto
Jelenlegi hasznositas: szanto
Jelenlegi hasznositd: a tulajdonos

Ertékbecslés
Ertékbecslés célja: forgalmi érték meghatarozas
Ertékbecslésnél alkalmazott médszerek: piaci sszehasonlitd / hozadéki alapi médszer
Ertékbecslés fordulénapja:  2012. éprilis 18.
Megrendel: Dardcezi Zoltan

Megallapitott értékek
Forgalmi €rték (Afat nem tartalmaz): 350 000 Ft, azaz

haromszazotvenezer forint
Ingatlan forgalomképessége (5 fokozati skalan) 4

Mellékletek: tulajdoni lap,
Polgar, 2012. aprilis 18.

Keészitette:

reg.szam: B-55/2008

B2 Hungary Kift.
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1. ERTEKBECSLESI ADATOK

1.1. Megbizo
Dardéczi Zoltan (4080 Hajdunanas, Petéfi u. 33/a.).

1.2. Megbizott

B2 Hungary Kft (4090 Polgér, Téancsics 1t 17.). Nyilvantartasi szdm 18/2010. Képviseletében:
Béke Laszl6 ingatlanforgalmi értékbecsl6. Reg.szam: B-55/2008.

1.3. A megbizas tirgya
Hajdtnénas kiiltertilet 0553/27 hrsz. szanto.

1.4. Az értékbecslés célja

Az értékbecslés kiterjed a szdban forgd term615ld tulajdonjoganak teljes kérii értékbecslésére.
Az értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsa.

1.5. Az értékbecslés modszere
A term6fold (egy eszkoz, ingatlan) értékelésére, dontden az aldbbi mddszerek
alkalmazhatdak:
1. piaci adatok &sszehasonlitasan alapulo értékbecslése
2. hozam alaptl értékbecslés
3. a kozvetlen teriileti alapu tdmogatds figyelembevételével szamitott, hozam alapt
értékelés (csak termdfold esetén)
4. Ujraeldallitasi koltség alapu értékelés (épitmények)
5. erd6 értékelése (a 254/2002. (XII. 13.) Korm. Rendelet 2. sz. melléklete szerinti
egyszerUsitett, vagy a Nyugat-Magyarorszigi Egyetem részletes modszere szerint.

1.6. A helyszini szemle idopontja, az értékbecslés fordulénapja
2012. aprilis 18.

1.7. Az értékbecslés érvényességének ideje.
Az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott 90 nap.

1.8. Az értékbecsléshez felhasznalt dokumentumok

e tulajdoni lap
e kozzétételek (www.magyarorszag.hwhirdetmenyek)

B2 Hungary Kft.
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2. AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Helyrajzi szam: 0553/27

Fekvés: kiilteriilet

Ingatlan természetben taldlhato: Hajdinanas kiilteriilet

Ingatlan megnevezése: szantd

Tertilet: 12.164 ha

Jellemz06 miivelési ag: szanto

Mindségi osztaly: 4

Kataszteri tiszta jovedelem: 23,23 AK

Jelenlegi hasznositds: szanto

Tulajdonos(ok): Dardczi Zoltan 1/1 tulajdoni hanyad
[I1. rész: -

Széljegy(ek): -

Egyéb megjegyzések: -

2.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa

Elhelyezkedés:

Hajdinanastol kb. 13 km — re a Polgarra
vezetd uttol kb. 3 km-re

Megkozelithetéség:

aszfaltozott, majd kb. 3 km f6lditon
megkdzelitheto

Kozlekedési eszkozok:

személygépkocsi, mezdgazdasagi gép,
tehergépjarmii

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

mezdgazdasagi terliletek

2.3. A telek bemutatasa

Teriilete:

12.164 m?

Alakja, forméja:

szabalyos négysziog alaki

Hatarai, keritettsége:

keritetlen

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

kdzbenso telek

Domborzati, lejtési viszonyai:

sik teriilet(y

B2 Hungary Kji.
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3. AZ INGATLAN BEMUTATASA:

Hajdinénas észak Hajdi Bihar megyében talalhatd, Debrecentdl 46 km-re. HajdUnands c.ca.
20.000 f6s varos. A varos gazdasagi tevékenysége 4tlagos, jelentds a mezdgazdasagi
tevékenység aranya.

A vizsgalt ingatlan Hajdunanas kiiltertiletén, a teleptiléstdl kb. 13 km-re talalhatd.
Megkozelithetdsége nehézkes, az id6jards fliggvényében csak mezdgazdasigi géppel
lehetséges. Hajdindn4stol 10 km-re a Polgérra vezet$ aszfaltozott burkolatu Gtr6l kb. 3 km
folduton lehetséges.

Kornyezetében szanto teriiletek, talalhatoak.

Az ingatlan mérete, forméja szerint optimalisan mivelhetd, szabalyos négyszog alaku teriilet.
Szantéként hasznositott 4 -es mindségi osztalyn, sik tertilet.

Atlag kataszteri jovedelme: 19,10 Ak/ha.

Kozmivekkel nem rendelkezik, szomszédos szanté teriiletek, dild Gt valamint vizelvezetd
csatorna hatéroljak. Felépitmény nem talalhato az ingatlanon.

A talaj tipusa kotott réti talaj; rogos szerkezetd, kotott, kézepes viz-, és tdpanyag
gazdalkodasu tertilet.
Kiilonleges agrokémiai beavatkozas nem tortént a teriileten, de évente miitragyazzak.

A talaj adottsigait figyelembe véve megallapithatd, hogy a teriilet mezdgazdasagi
hasznosithatdsaga elsOsorban szantoként gazdasagos.

Az értékelés idopontjaban az ingatlan beszantott, tarcsazott, az idei évben kukoricat tervezett
vetni a tulajdonos, el6z6 évben szintén kukorica volt benne.

B2 Hungary Kft.
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4. AZ ERTEKELES MODSZEREINEK ISMERTETESE:

Az érték-megéllapitas valamely vagyontargy jellemzbinek, koriilményeinek
€s befektetési lehetdségeinek szisztematikus €s analitikus meghatarozasa

és rogzitése, altalaban személyes megtekintés és egyéb, ide vonatkoz6 adatok
vizsgalata alapjan.

Az érték-megéllapitds sordn az értéket felbecstilik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtdmasztd adatokon, logikai elemzésen é€s itéleten nyugszik.
Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki a teend6kre, csupan az értékrdl ad véleményt.

Az értéket a piac er6i determindljdk. Az értékmegallapitod személy a becsiilt értéket a piac
adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan hatarozza
meg. Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval, a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegdllapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megéllapitdsdnak alapjat képezd piacot,
illetve kornyezetét. Az érték-megallapitds célja az, hogy kovetkeztessen a tisztességes
piaci értékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus, hagyomanyos meghatarozas szerint:

»A tisztességes piaci érték az a becsilt Osszeg, amelyen vérhatd, hogy az értékelt
vagyontargy egy erdekelt vevd és egy érdekelt elado kozott gazdat cserél, mikdzben
mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél kelloképpen tudatdban van az
Osszes vonatkozo ténynek, a jogegyenldség alapjan”.

A fentiek, valamint a TEGOVA ( The European Group of Valuers of Fixed Assets )
eloirdsai alapjdn a forgalmi érték azt a piaci drat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban vald érdekeltség meéltanyosan, maganjogi szerzodés keretében az
értékelés idopontjaban varhatoan eladhaté, feltételezve, hogy

- az eladd hajlando az eladésra;
- az adasvételi targyalasok lebonyolitdsara, figyelembe véve
a vagyontargy jellegét és a piaci helyzetet, ésszerlien
hosszu id6 4ll rendelkezésre;
- atargyalds id6tartama alatt az érték nem valtozik;
- avagyontargy szabadon keriil a piacra, meghirdetése
kell6 nyilvanossaggal torténik;
- az atlagostdl eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.”

A vonatkozd 54/1997. (VIII.1) FM. rendelet iranymutatasait figyelembe véve, az
értckelést kétféle modszerrel végeztem el. A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén
alapuld értékeléssel €s a hozam-szamitason alapulé értékeléssel.

B2 Hungary Kfi.
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4.1. A piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiillé modszer:

A piaci adatok Osszehasonlitasan alapuld értékelés mar megvalosult, konkrét és jol ismert
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik. Az
értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve az értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezziik és Osszehasonlitjuk az értékelés targyat képezd vagyon-
targgyal, majd elvégezziik az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat.

Minél kézvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

Az 6sszehasonlitas alapjaul figyelembe vett fobb tényezok:

realizalt ligylet szerinti ar/kinélati ar
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

9. megkozelithetoség,

10. infrastrukturalis ellatottsag,

11. méret,

12. alternativ hasznosithatosag.

© N o

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlan forgalmi adatainak
felhasznalasaval hatarozzuk meg.

4.2. A hozamszamitason alapulé mé6dszer lényege:

A hozam alapu értékelés az eszk6z jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertil6 koltségek kiilonbségébdl vezeti le annak értékét.

A termo6foldre vonatkozé hozam alapi értékelést az 54/1997. (VIII.1.) FM. rendeletbe
foglaltak szerint végeztem el, az alabbi képlet alkalmazéasaval:

Fe=(Pi+B)*P *(1+k)
2.%1

A képletben alkalmazott jelolések részletezése:

F: a termo6fold forgalmi értéke (Ft).

Pi: a termofold jaradék jelleglh jovedelme, melyet étkezési buza kg/Ak egységben a
Foldmiveléstigyi Minisztérium megyei bontdsban koézzétesz. P; aktudlis értékét az
ingatlan sajat Ak értékének és kozzétett értéknek a szorzata adja ( étkezési buza kg).

B2 Hungary Kft.
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B: az ingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzonek tekinthetd, étkezeési buza kg/Ak
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatabol szdmitott
foldhozadék (étkezési buza kg)

p: az étkezési buzanak az értékbecslést megel6z6 évben kialakult hazai tzsdei atlagara
(Ft/kg)

1: tokésitési kamatlab

k: a foldteriilet szamitott értékét modosito ismérvek dsszevont hatdsat kifejezd korrekcios
tényez0 ( szazaléklab )

B2 Hungary Kft.
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5. KORLATOZO FELTETELEK ES NYILATKOZATOK:

1./ Az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes €s tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeltem a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban ,, szdnto”
miivelési g szerint.

2./Az atadott iratok tanulmdanyozésan tilmenden jogi természetii vizsgélatot ( jogeim,
vagyonjogok €rvényessége, stb. ) nem folytattam.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasom, de ezért felel6sséget nem vallalok.

3./ A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak.

4./ A foldrészlet mezogazdasagi, agrotechnikai vizsgalatat nem végeztem.
5./ Az altalam meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és csakis a
Megbizo éltal jelen szakvélemény 1. pontjaban megjelolt célra torténd felhasznalasban

érvényes.

6./ Az értékel€s a tények és adatok objektiv mérlegelese, valamint a szakmai el6irasok és
etikal normék betartasa mellett késziilt.

7./ A szakvélemény 2 példanyban irdsban késziilt, melynek az elsd eredeti és masolati
példanyat a megrendeld részére atadtam.

8./ Az értékelés fordulonapja: 2012 4prilis 18.

9./ Az értékelésért kapott ellenérték nem fligg a megallapitott értéktdl.

10./ Semmilyen személyes érdekem nem flizodik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz.
11./ Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznalni nem szabad,

mert a kiragadott részletek hamis képet tiikkrozhetnek, ezért a szakvélemény csak
egészében adhato tovéabb.

B2 Hungary Kfi.



Hajdvnands kiilteriilet 0553/27 hrsz. 10

6. AZ ERTEKELES OSSZEFOGLALASA:

A korabbiakban részletezettek alapjan az ingatlan :

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értéke: 363 260 Ft
Hozamszdmitdson alapulé forgalmi értéke: 459 321 Ft

A végso érték meghatarozasanal a piaci dsszehasonlitdo modszerrel
meghatarozott értéket vettem figyelembe.

A termofold végso forgalmi értéke kerekitve:

350 000 Ft,
azaz
haromszazotvenezer forint.

A becsiilt érték az ingatlan per- teher és igénymentes allapotara vonatkozo nett6 ar, amely
altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

B2 Hungary Kjft.
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7. MELLEKLETEK:
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A féldrészlet hatara A foldrészlet hatara

A foldrészlet hatara A vizsgalt szanto

B2 Hungary Kff.
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B2 Hungary Kft
Beke Laszlo

L. Azo

Az értékelés korlilményei

Megbizo:

Az értékbecslés célja:

Az értékbecslést végzd cég neve:

Az értékbecslést készité cég cime:

telefon:

mobil telefon:

e-mail:

Az értékbecslést végz6 szakend neve:

regisztracid szama és helye:

A helyszini szemle id6pontja

(ééeé.hh.nn)

Az ertékbecslés idépontja

(éééé.hh.nn)

Ertékbecslés év (éééé)

A termdfold ingatlant azonosito

adatok

Az ingatlan neve (ha van):

Az ingatlan cime (ha van):

Az ingatlan helyrajzi szama:

Telepiilés neve / kistérségi kod

Koézigazgatasi hovatartozasa - Megye

Megyéhez tartozé fold mindség -

54/1997 (VI1.1.) FM rendelet alapjan

Telepllés azonosité KSH kéd

Az ingatlant nyilvantarto Foldhivatal:

Nyilvantartasi statusa:

Alrészletek miivelési aga, mindseégi

osztalya és terllete (ha)

I

© >~

-
@

Az ingatlan teriilete 6sszesen ha:

11. Az ingatlan nyilvantartasban feitlintetett
aranykorona értékek (AK):

Osszesen

adat)
13. Agabona intervencids ara (Fttonna)

Az Euro MNB kézép arfolyama (F/Eur) 290,00 FVEur Szamitasokban:

12. Egy ha-ra jutd aranykorona (tajékoztatd

Telepiilés neve:
| Hajdinanas |
Helyrajzi szama:

0553/27

nosité adatfelvételi lap

Termdéfoldnek mindsiilé onallo ingatlan értékbecslése

Dardczi Zoltan
piaci eriék megall.
B2 Hungary Kft

4090 Polgér, Tancsics
M. u. 17

06 20 935 0698
b2hungary(@{reemail.hu
Béke Laszlé
B55/2008, Debrecen

2012.04.18

2012.04.18
2012

0653/27
Hajdunanas
Hajdu-Bihar
(étk buza kg/AK) 30,9

Hajdubodszérmeény
kiilteriilet

szanto 4 1,2164 ha

1,2164 ha

szantd 4 23,23 AK
23,23 AK
19,10 AK
10,70 Eur/t

3000 Ft/t

(AK/ha)

3000 Fu/it (Euro/tonna)

B2 Hungary Kfi.
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15.

14, Az ingatlan telekkdnyvbe bejegyzett tulajdoncsa(-i és
tulajdoni hanyadaik) és a tulajdon megszerzésének
jogcime:{6roklés, ajandékozas, vétel, arverés, egyéb)

Név
Dardczi Zoltan

A lerm6fold ingatlan
forgalomkeépessége:

a, per és tehermentes (igen/nem)

b, per alatt all {igen/nem)

c, bejegyzett haszonélvezet (van/nincs)
d, forgalomképességet barmilyen okbal
korlatozo széljegyzet (van/nincs)

e, kllféldi, ill. cselekvékepességében
korlatozott tarstulajdonos {van/nincs)

f, egyéb korlatozd tényezé (pl. tobbéves
haszonbérleti szerzédés) (van/nincs)

g, szolgalmi jog {-ok) (van/nincs)

h, bejegyzett jelzalogjog (van/nincs)

i, a tertlet mlveldje (tulajdonos/bérla)

16. Téakésitési kamatlab ( % )
17. Diszkontalasi kamatlab ( %)

L. Azonosité adatfelvételi lap

folytatas

Tulajdoni hanyad
1

Jogcim

Adas-vétel

Részletezés

igen

nem

nincs

nincs

nincs

nincs

nincs

nincs

a tulajdonos

4,5

8,0

B2 Hungary Kft.



Hajdundnas kiilteriilet 0553/27 hrsz.

B2 Hungary Kit
Béke Liszlo

1. Az ingatlan alakja:

Csapadékviszonyok, vizjéras,
vizboritottsag, vizrendezés:
Talajtani jellemzék:

Talajtipus:

Szerkezete:

Kotottsége:
Vizgazdalkodasa:

7. Tapanyag gazdéalkodas:

*» 0 koW

meszezes, sth.) jellege:

idépontja:

)i 1B

felsorolasa:

12. A birtokhatarok leirasa:

20. Megkozelithetdseége

21. kortimény:

Az ingatlan mérete: (ha-ban: pl. 3,4567)
Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése:

Domborzati €s lejtésviszonyok:

Kildnleges agrokémiai beavatkozas

9. Aterilet beépitettsége, nyitottsaga:

10. A miivelést gatlo tereptargyak:

Az ingatlanon |év6-6nalld helyrajzi szammal
nem rendelkez6-lizemszeril miivelést
szolgald épiiletek, épitmények, mitargyak

13. Az ingatlanon jelenleg talalhatd névények:

A kdrnyezd ingatlanok jellemzé

Egyéb, az ingatlan értékét befolyasold

Telepiilés neve:
Hajdunanas

Helyrajzi szdma:
0553/27

1I. A terméfold ingatlan adottsagainak leirasa

szabalyos négyszog alaku

1.2164 ha

Hajddnanas kilterlletén

sik

Tdbblet vizhatastdl mentes, de foltonként
belvizes

kotott réti talaj

rogos

kotott

kézepes

kbzepes

(pl.

évente mitragyazott

2011

beépitetlen

nincs

nincs

Szomszédos szantdk, vizelvezetd csatorna,
diilé at

jelenleg beszantva, tarcsazva

14. haszhos tass: mezdgazdasagi
A legcélszer(ibb hasznositas a becslé & B
15. véleménye szerint: mezdgazdasagi miivelés
16. A Iegk'ozelebt_n lakott telepliléstdl szamitott Gérbehaza 11.0 km
tavolsag (km):
17, V‘a_arostol,_k;erpelt‘udulq vagy u.iegenforgalml Hajdinanas 13.0 km
kozponttol mért tavolsag (km):
19. Meglévd infrastruktira aram nincs
(van, nincs) viz nincs
tartalyos gaz nincs
egyéb nincs

Aszfaltozot, majd 3 km folditon

nincs

B2 Hungary Kft.
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B2 Hungarv Kft
Béke Liszlo

Telepiilés neve:

Hajdindnas
Helyrajzi szama:
0553/27
1. Cim Aranykorona Ar Forras* Fajlagos ar
[AK] [Ft] [F/AK]
Hajdinands kiilteriilet, 0501/16 16.26 775 000 T(2012) 47 663
0.8512 ha szanto, 4 mindségi osztily
Korrekcios tényezdk:
A vizsgalt ingatlan tavolsaga, megkozelithetosége miatt -50%
Osszes korrekei6: -50%
Korrigilt fajlagos ar [Ft/m?]: 23 831
2 Cim Aranykorona Ar Forras*® Fajlagos dr
AK] [Ft] [FtAK]
Iajdindnas kileriiler, 01051716, 17, 18 114,69 8 000 000 T(2012) 69 753
Osszesen 3,6361 ha szanto, 2, 3 mindségi oszlaly
Korrekeios tényeziok:
A vizsgalt ingatlan tavolsdga, megkdzelithetdsége miatt -50%
A vizsgalt ingatlan mérete miatt -20%
A vizsgalt ingatlan min6ségi osztalya miatt -10%
Osszes korrekcio: -80%
Korrigalt fajlagos ar [Ft/m?|: 13 951
3. Cim Aranykorona Ar Forras* Fajlagos ar
[AK] [Ft] [Ft/AK]
Hajdiminas kiilteriilet, 0433/7 230,00 7 000 000 T(2012) 30435
22,1154 ha, szdnt6, § mindségi osztaly
Korrekcids tényczdk:
A vizsgélt ingatlan tavolsaga, megkozelithetdsége miatt -50%
A vizsgalt ingatlan mérete miatt -20%
Osszes korrekeié: -70%
Korrigalt fajlagos dr [Ft/m?|: 9130

Atlagos korrigalt fajlagos ar [Ft/m?]: 15638

Az ingatlan értékének megillapitisa (Fé):

Kataszteri tiszta jovedelem
[AK]
23,23

Az ingatlan értéke kerekitve:

Fajlagos ar Fé
[FVAK] (F1]
15638 = 363 260
350 000 Ft

B2 Hungary Kft.
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B2 Hungary Kft
Beéke Laszlo

Telepiilés neve:

Hajdunanas

Helyrajzi szdma:

'0553/27

IV. Korrekeids tényezék és értékek [%o]
a piaci osszehasonlitasokhoz, az osszehasonlito adatoktol valo eltérésekre

I Korrekcids tényezd also felsi Becsiilt korrekeid
1. {forma, terlleti méret -10 10 0
2. [fekvés, foldrajzi elhelyezkedés -80 250 0
3. [megkozelithetbség, Gtviszonyok -30 25 -25
4, [domborzati és lejtésviszonyok -30 0 0
5. |vizjaras rendezettsége, melioracio -20 20 0
6. [ontbzés feltételei 0 30 0
7. |mivelést gatld tereptargyak -15 0 0
8. |demografiai viszonyok -15 15 0
9. g_azdélk(_;)dési tradi_cic')k. a Ii.akosség fogékonysaga, 220 20 10

raulaltsaga a mq.-i fermelésre
10. szokéso§ mértéket meghaladé fagy-, jég-, vadkar 70 0
valdszinlisége
11. [keritettség 0 15 0
12, lesztétikai benyomas -10 10 5
13. |[kérnyezet i dllapot, szennyezetiség -10 5 0
14. [gazdasagi komyezet -20 20 0
15. linfrastruktara, kézmiellalottsag 0 20 0
16. |a féldterilet természeti védettsege -20 0 0
17. kulturallapot -10 10 0
18. legyéb (pI: é}lqgostél eltérd piaci, realizalasi, 25 25 0
feldolgozasi viszonyok), stb. -
Osszesen: -10

B2 Hungary Kft.
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B2 Hungarv Kft
Béke Laszlo

V/1. Hozam alapu értékbecslés a szanté "a" alrészletére
Szamitasi alapadatok
Atargyi foldrészlet 1 ha-ra juto AK értéke (AK/na)
Az értékeld altal felilbiralt, a tovabbi szamitasban
alkalmazandé 1 ha-ra juté AK értéke (AK/ha)
Aterméfold megyére jellemzé jaradék jellegll jdvedelme (étkezési
buza kg/AK)
Akérnyezetben kialakult ill. a targyi ingatlanra kotott foldberleti
(haszonbérleti) dij (étk. blza kg/AK)

A gabona intervencios ara (Ftitonna)
(Ft/100 kg)

Tokésitési kamatlab (%)

Az értékelt alrészlet teriilete (ha)

Korrekcids tényezd (%)

Szamitasok

=nj*a Termdfold jaradék jell. jovedelme (blza kg/ha)

=b*a
= (P+B)'p,,, / {2°)
:f“ *(1+k100) Termotold korr. fajl, forgalmi énéke (Ftha)

Haszonbérleti dij (buza kg/ha)
Terméfold fajlagos érteke  (Ft/ha)

Az liltetvény "a" alrészletének egyszeriisitett
koltségalapu értékelése
Szamitasi alapadatok

Mivelési ag:

Muvelési ag szerinti szorzotényezé

Ultetvény kora (év)
Ultetvény megnevezése és élettartama  (év)

A szakmailag indokolt telepitési kdltség (Ft/ha)
Szamitasok

=f 7 Ma Terméfold fajl. értéke Ma szorzéval (Ft/ha)

=f "t Term&fdld érteke (Ft)

= (1- ik / ié)*TK Ultetvény fajlagos értéke (Ft/ha)

=t "t Ultetvény értéke (F1)

=F_+ T, Terméfold és iiltetvény ért¢k dsszesen (Ft)

Telepiilés neve:

l

Hajdunanas

Helyrajzi scama:

[

'0553/27

18,10 AK/ha

18,10 AK/ha

30,9 étk. buza kg/AK

35,0 eétk. buza kg/AK

30 000 Ft/tonna

3000 FY100 kg

4,5 %

1,2164 ha

-10 %

590 étk. buza kg/ha

669 étk. buza kg/ha

419 563 Ft/ha

377 607 Ftha

szanto

1,00

377 607 Ft/ha

459 321 Ft

459 321 Ft

B2 Hungary Kfft.
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