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Tisztelt Elnék Ur!

Hajdunanas Varosi Onkorményzat, mint a kozbeszerzésekrdl szolo 2011. évi CVIIL térvény
(a tovdbbiakban Kbt.) 6. § (1) bekezdés b) pontja szerinti ajanlatkérd, a Kbt. 121. § (1)
bekezdés b) pontjara tekintettel a Kbt. 94. § (3) bekezdés a) pont alapjan hirdetmény nélkiili
targyalasos kozbeszerzési eljarast kivan lefolytatni, melynek targya: 4080 Hajdinanas, Fiirdd
utca 16 sz. 5348 hrsz. alatti ingatlanon a sporttelep meglévo szocialis épiiletének atalakitasi,
felujitasi, korszerlsitési és akadalymentesitési munkai soran feltart miiszaki hidnyossagok
miatti pétmunkak, azaz a kivitelezés alabbi kiegészitd munkainak elvégzése:

—  Foldfelt6ltés bontasa 3,44 m3

—  Beton aljzatok bontasa 17,22 m2
—  Vasbeton gerenda készitése valaszfal alatt 0,40 m3

— Beton aljzat készitése 1,70 m3

—  Aljzatkiegyenlit6 3,0 cm vastagsagig 119,78 m2
— Viélaszfal bontasa és épitése 7,44 m2

—  Vakolas leverése 405,94 m2
— Oldalfalvakolat készitése 405,94 m2
—  Athidal6 utélagos kivaltasa 4 db

—  Fal, pillér és oszlopburkolat alapozo és tapaddhid 171,42 m2
— Labazati hoszigetelés 5 cm vastagsagban 6,54 m2

A hirdetmény nélkiili targyaldsos eljards jogalapja, hogy a kiegészité épitési beruhdzés
nyoman kotendo szerzodést kizardlag a korabbi nyertes, az eddigi munkakat végzd cég tudja
teljesiteni. Az eljaras becsiilt értéke: 2,5 M HUF.

Az elbzményeirdl a kovetkez6 téjékoztatast adjuk, és egyben ismertetjik az eljaras
alkalmazasat megalapoz6 kériilményeket:

L.

Hajdiinanéas Varosi Onkormanyzat 2011. december 30-an az ajanlattételi felhivas kézvetlen
megkildésével a kozbeszerzésekrdl szolo 2003. évi CXXIX. térvény 251. § (2) bekezdés



szerinti 4ltalanos egyszeri kozbeszerzési eljarast inditott, melynek targya: Hajdunanas, Fiirdo
utca 16 sz. 5348 hrsz alatti ingatlanon a sporttelep meglévé szocialis épiiletének atalakitasa,
feltjitasa, korszeriisitése és akadalymentesitése az O&ltozOrészben (a tovabbiakban: I
épiiletrész) és a tribiinrészben (a tovabbiakban: II. épiiletrész). (Az eljarast kezdeményezo
felhivéas jelen levél 3. mellékletét képezi.) Ajanlatkérd 2012. januar 19-én modositotta az
ajanlattételi felhivast és a dokumentdciot. (A moédositdsrol szold tdjékoztatas €s a
médositassal egységes szerkezetli dokumentacio az ajanlattevoknek megkiildott arazatlan
koltségvetéssel jelen levél 4. és 5. mellekletét képezi.)

Ajanlatkérd a fenti targyG kdzbeszerzési eljarast eredményesen lefolytatta, s az eljaras
nyertesével (Nanasép Kft.) a szerzddést megkototte. (Az eljaras eredményét tartalmazo
dsszegezés és a megkotott szerzddés jelen levél 6. és 7. mellékletét képezik.)

IL.

Jelen eljaras becsiilt értéke: 2,5 M HUF, s a Kbt. 121. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az
ajanlatkéré a Kbt. Mésodik része szerinti szabalyok szerint kételes eljarni a Kbt. 122. §-ban
szerepld eltérésekkel.

A Kbt. 94. § (3) bekezdés a) pontja szerint az ajanlatkéré akkor indithat hirdetmény
nélkiili targyalasos eljarast, ha a kordbban megkotstt szerzédésben nem szerepld, de elore
nem lathaté koriilmények miatt kiegészité épitési beruhazas sziikséges az épitési beruhdzas,
teljesités¢hez, feltéve, hogy a kiegészité épitési beruhdzast miszaki vagy gazdasagi okok
miatt az ajanlatkérét érintd jelentds nehézség nélkill nem lehet elvalasztani a korébbi
szerz6déstdl vagy ha a kiegészitd épitési beruhazas elvalaszthato, de feltétleniil sziikséges az
épitési beruhazas teljesitéshez, az ilyen kiegészitd épitési beruhazasra irdnyuld — a korabbi
nyertes ajanlattevével kotott — szerzédés, illetdleg szerzodések becsiilt dsszértéke azonban

A fentiekbél kideriil, hogy a kiegészitd épitési beruhazas megvaldsitasara iranyuld
hirdetmény nélkiili targyaldsos eljaras meginditasanak a kovetkezo feltételei vannak:

—  korabbi épitési beruhdzas alapjan megkotstt szerzédésben a kiegészité épitési beruhazas
nem szerepelt,

—  elére nem lathaté koriilmények miatt kiegészitd épitési beruhdzas sziikséges az épitési
beruhazas teljesitéséhez,

— a kiegészitd épitési beruhazas miiszaki vagy gazdasdgi okok miatt az ajanlatkérét érintd
jelent6s nehézség nélkiil nem lehet elvalasztani a korabbi szerzddéstol, vagy

— a kiegészitd épitési beruhdzas elvélaszthatd ugyan, de feltétleniil sziikséges az épitési
beruhazas teljesitéshez,

— az ilyen kiegészit6 épitési beruhdzasra a kordbbi nyertes ajanlattevvel kotott szerzédes

Az eljaras jogalapjanak fennallasdhoz a fenti feltételek egyiittes megvaldsulasa
sziikséges. Ezek fennéllasat az alabbiakban mutatjuk be.

Az elsé feltétel fenndllasnak igazoldsara azt hozzuk fel, hogy a kiegészitd épitési
beruhazasként jelen eljards sordn meghatarozott feladatok nem szerepeltek az eredeti
kiirasban, azok mind a kivitelezés soran mertiltek fel miiszaki sziikségességbol.

A fenti tények nem voltak el6re lathatéak, a tervdokumentacioé sem tartalmazta ezeket
a munkdakat, feladatokat.

Ugyanakkor a kiegészitd épitési beruhdzas elvégzésére feltétlentil sziikség van az
eredeti szerzodés teljesitéséhez, ugyanis sem az un. alapszerzodés, sem pedig az egész €pitési
beruhdzas célja sem valosul meg. Az épitési, kivitelezési tevékenység még jelenleg is folyik,
sem készre jelentés nem tortént, sem pedig semmilyen atadas-atvételi eljaras nem volt. Az



érintett teriileten a munkavégzeés leallitasra kertilt, miként azt jelen levél 8. mellékletét jelentd
épitési naplo-bejegyzések is mutatjak.

Jelen kiegészitd épitési beruhdzas elemeinek elvégzését az alabbiak indokoljak:

Az 1. épiiletrész 3. vizesblokkjanal (volt mosdkonyha rész) a tervezett WC, zuhanyzo
vezeték ¢pitéséhez a beton burkolat bontaskor valt ismertté, hogy a kordbban
mosokonyhaként iizemeld szennyvizkivezet6-cs6 torése miatt az altalaj a burkolat alatt
megsiillyedt. Ezen muszaki hiba feltarasat kovetden megallapithatd volt, hogy az osztofal alatt
alapozas nem késziilt. Ezért a szennyviz épitésével parhuzamosan felbontott beton burkolat
torése miatt a valaszfalat le kellett bontani, illetve az érintett helyiségekben az aljzatot fel
kellett bontani.

Az eredeti terv szerinti 61t6z0 padlomagassag emelés, azaz feltoltés helyett, a fentebb
részletezett miiszaki hidnyossdg miatt a vizesblokkban visszabontas és 0j padloszerkezetet
kell épiteni, mig az 61t6zorészekben elmarad padldomagassag emelés. (Az elmaradé tétel: 31-
30-027-0112410 Aljzatbeton kavicsbetonbdl 60 cm vastagsdg felett a feliilet fasimitdval
eldolgozva, C12/15-24/KK kavicsbeton keverék CEM 32,5 portlandcementtel, m 6,8 x0
kornyezeti osztdlyl kiirds szerint 3,1 m3 mennyiségben. Az elmaradé tételek miatt az un.
alapszerz0dés is modositasra kertil, melynek el6készitése folyamatban van.)

A szerkezetbontast kovetéen az 6lt6z6 padlomagassdg szintjére teljes altalaj-csere,
kavics feltoltés, szigetelés tartd aljzatbeton, téroszté fal alatt gerendardcs, vizszintes és
fiiggbleges szigetelés és aljzatbeton készitése valik sziikségessé, illetve a 3-as vizesblokk
falsikjatol a tér felé, a helyiségen beliil 10 cm-re benyuld beton ldbazatot 5 cm-es extrudalt
hdszigeteld védelemmel) kell elkésziteni.

A burkolasi, csempézési munkak elokészitése soran valt ismertté, hogy a meglévl
vakolatok nem megfeleld mindségiiek a tervezett felujitas elvégzéséhez, mivel az évtizedek
ota nedves helyiségek nem megfelelden voltak szelldztetve, igy a vakolat felnedvesedhetett és
levalt, azaz a vakolat olyan mértékben valt omladékossa, amelyre a burkolatot 1. osztalyt
mindségben nem lehet elkésziteni. Emiatt 405,94 m2 feliileten a vakolat leverése, illetve
miiszakilag 0 vakolat készitése valt sziikségessé.

Az elektromos vezetékelés munkainak elokészitése, a falvésés, illetve a vakolatleverés
¢s a nyilaszar6 szerkezetek kibontdsdval parhuzamosan valt ismertté a kivaltd fa gerendak
elszuvasoddsa, az az 1. iitem O&lt6zok bejarati 75/210-es ajtok felett, a valaszfalakban a
nyilasathidalast meg kell erdsiteni. Mivel az athidalé gerenddk miiszakilag ebben a miiszaki
allapotban nem megfeleléek, ezért alatdmasztasuk sziikséges. A hivatkozott két nyilaszaro
esetében Gsszesen 4 db athidald gerenda elhelyezése sziikséges.

A szintén a vakolatleverését kovetden wvalt ismertté, hogy a meglévd vizes
helyiségekben, illetve a zuhanyzdkban nincs az lizemi viz elleni szigetelés kiépitve. Az
elkészitend6 0j vakolatra tizemi viz elleni szigetelés elkészitése valik igy sziikségessé.

A bontasokat kovetden valt ismertté, hogy az épiilet nyilaszaré szerkezet- és burkolat
épitéséhez felvett vizszintes vonal padldsikjatol mért +1 m a padloburkolat aljzatinak
szintkiilonbsége 2-3 cm-es mértékil. Ezt a szintkiilonbséget mar nem lehet miszakilag
Ontertil6 aljzat-kiegyenlitdvel elkésziteni, sziikségessé valik a 2-3 cm vastagsagli estrich
alabetonozas tapadd kontakt hid kiépitésével.

A kiegészit0 épitési beruhazés elemeit miiszaki vagy gazdasagi okok miatt az
ajanlatkérdt érintd jelentds nehézség nélkill nem lehet elvalasztani a korabbi szerzddéstol,
ugyanis a targyban megjeldlt kivitelezési munkdkat az un. alapeljarast végzé vallalkozo tudja
csak teljesiteni, hiszen ezek olyan munkafolyamatok melyek a jelenleg folyd kivitelezési
munkdkhoz miszakilag szervesen kapcsolédnak, massal nem végeztethetok el, mert pl.
betonaljzatot nem lehet késdbb késziteni, a vasbeton gerenddkat késébb nem lehet beépiteni,
mert akkor életveszélyes helyzet allna fenn.



Az utolsé feltétel szintén teljesiil, hiszen az alapszerzddés értéke: nettd 20.000.000.-
Ft, melynek 50%-4t nem éri el jelen eljards becsiilt érteke (2,5 M HUF). Ez a feltétel a
szerz6dés modositasa utan is fenndll, hiszen a szerzddéses ar az eljaréds joglapjat érintéen nem
modosult.

A fentiek alapjan —allaspontunk szerint — fenndll a jogalap az eljards jogszerd
meginditasara.

II1.

A Kbt. 94. § (1) bekezdése szerint nem kell hirdetményt kozzétenni az eljaras meginditasakor.
Ajanlatérd az ajanlattételre felhivni kivant cégnek kozvetleniil kiildi meg az ajanlattételi
felhivast.

Ajanlatkér6 jelen levéllel tesz eleget a Kbt. 100. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségenek,
melyet alkalmazni kell jelen eljaras soran.

A felkért ajanlattevo neve, cime (székhelye):

Nénasép Kft.
(4080 Hajdunanas, Damjanich u. 11/a.)

Mellékletek:

Ajanlattételi felhivas

Ajanlati dokumentécio

Az Un. alapeljards kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasa

Az ajanlattételi felhivas és a dokumentacié modositasarol szolo tdjékoztatd
A modositassal egységes szerkezetli dokumentécio

Az alapeljaras Osszegezése

A felek kozott [étrejott vallalkozasi szerzodes

Epitési naplé-bejegyzések
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