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TANULMANYTERV
(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2012. évi feliilvizsgalata soran
Ilés Antal altal tervezett fejlesztésével osszefiiggo telepiilésrendezési tervezési feladatok.

Elézmények:

Hajdinanas varos jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési tervét 2004. november hdnapban
hagyta jova a képviseld-testiilet. 2007. évben Telepiilésszerkezeti tanulméanyterv késziilt, a
modositasi igények meghatarozasa, eldzetes véleményezése érdekében. A tanulménytervre
alapozva 2008. évben kezdddott meg a Telepiilésrendezési terv meghatdrozott teriiletekre
vonatkozo modositasa. A modositas elkésziilt, de a tervek véleményezésére nem kertilt sor.
2009. évben 0j moddositasi igények megfogalmazédsaval ismételten Osszedllitasra keriilt a
Telepiilésrendezési tervmodositds egyeztetési dokumentacidja. A tervek egyeztetését
kovetden a képviseld-testiileti jovahagyasra mar nem keriilt sor. A rendkiviil hosszasan
elhiz6do modositasi folyamat soran tobb orszagos jogszabaly, orszagos és térségi fejlesztési
koncepcid megvaltozott, elkésziilt és jovahagyasra keriilt a megye teriiletrendezési terve. Ezen
okok miatt a képviselo-testiilet a Telepiilésrendezési terv Teljes kori feliilvizsgalatarol
dontott. Megvasarlasra keriilt a foldhivatali digitdlis nyilvantartasi térkép, mely a
térinformatikai rendszerben késziilé rendezési terv alapjat képezi.

A feliilvizsgalat elsd 1épéseként elkésziilt a varos uj Telepiilésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviseld-testiilet 2012. marcius honapban hagyott jova.

I11és Antal altal kezdeményezett Telepulésrendezési tervmodositdsi igény:

A vallalkozd a 6156/23 Hrsz-u, hatalyos telepiilésrendezési tervben ,,Ee”-jelli (turisztikai
erdd) Ovezetbe sorolt belteriileti foldteriilet kereskedelmi- szolgéltaté gazdasagi Ovezetbe
torténd atsorolasat kérte.
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Telepiilésrendez6i szakmai vélemény:

2004. évtdl (jelenleg is) hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A hatalyos telepiilésrendezési terv a megjelolt teriiletet turisztikai erdd Ovezetbe sorolja. A
teriilet kozel fele foldhivatali nyilvantartds szerint erdé miivelési agban van. Az Ut déli
oldalan, illetve a telek délkeleti szomszédsagaban jelenleg is kereskedelmi- szolgaltato
gazdasagi dvezet van kijeldlve.

A vallalkozé altal igényelt rendezési terv modositas igényli a felsObbszinti tervekkel vald
Osszhang igazolasat, a biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak biztositasat — illetve az ennek
érdekében sziikséges intézkedések meghozatalat. (egyedi szabalyozasi eldirasok, vagy a
biologiai aktivitasérték ,,visszapotlasa” mas teriileteken.).

Az 0j gazdasagi teriiletek kozati megkozelitését az ut tervezett kategoridjanak megfelelden, a
kozut kezeldjével egyeztetve kell a tervezés soran megoldani, kiilonds figyelemmel a kozeli
vasuti atjarora. A teriiletekkel valo takarékos banasmaodrol szolo eldirds értelmében igazolni
szlikséges tovabba, az 1) fejlesztési lehetdség indokoltsagat, és azt, hogy a varos teriiletén
ezzel azonos fejlesztési lehetdségként, beépitetlen gazdasagi teriilete mar nem all
rendelkezésre.

A fejlesztési teriiletet eldzetesen megvizsgalva a kdvetkezd megallapitasok tehetdk:

- A fejlesztésre szant teriilet természeti védelem alatt nem all.

- Régészeti nyilvantartas jelenlegi ismereteink szerint a fejlesztési teriiletet nem érinti.
Az orokségvédelmi hivatal (tekintettel arra, hogy 0j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre) varhatéan elé fogja irni az Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti
munkarészének e teriiletre vonatkozo kiegészitését.

- A tervezés soran a kozut kezeldjével egyeztetést kell lefolytatni, a tervezett gazdasagi
terliletre torténd bekozlekedés helyének meghatdrozéasa céljabodl, tekintettel a kozeli
vasuti atjarora is.

- A fejlesztésre tervezett teriilet a belviz veszélyeztetettség tekintetésben ,,belvizzel
mérsékelten veszélyeztetett terliletnek” mindsiil, ami nem zarja ki a teriilet kivant
atmindsitését, tervezett beépitését.

- A tervezés soran javasolhatd a vasut melletti teriiletsavon védderdd 1étesitését eldirni,
¢s célszerlinek mutatkozik a meglévo fadlloméany erddcsoportot alkotd részét onalldan,
vagy gazdasagi Ovezeten beliill megdrizni.

- A biologiai aktivitasérték szinten tartdsat a teriileten beliil biztositani nem lehet,
tekintettel arra, hogy a hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti turisztikai célu
erdOteriilet keriilne atmindsitésre kereskedelmi- szolgdltatdo- gazdasagi teriiletté.
Sziikség lesz a varos mas részén (lehetdség szerint a kezdeményezd tulajdonaban 1évo
mas teriileten) ardnyosan ndvelni a biologiai aktivitas értéket.

Debrecen, 2012. majus 22.
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