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TANULMANYTERV
(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2012. évi feliilvizsgalata soran
a Béke Szovetkezet teriiletei hasznositasi lehetdségeit bovitd, javito telepiilésrendezési
tervezési feladatok.

Elézmények:

Hajdinanés véros jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési tervét 2004. november hdnapban
hagyta jova a képviselo-testiilet. 2007. évben Telepiilésszerkezeti tanulmanyterv késziilt, a
modositasi igények meghatirozasa, eldzetes véleményezése érdekében. A tanulmdnytervre
alapozva 2008. évben kezdddott meg a Telepiilésrendezési terv meghatarozott teriiletekre
vonatkoz6 modositasa. A modositas elkésziilt, de a tervek véleményezésére nem keriilt sor.
2009. évben Uj moddositasi igények megfogalmazasaval ismételten Osszeallitasra keriilt a
Telepiilésrendezési tervmodositds egyeztetési dokumentacidja. A tervek egyeztetését
kovetden a képviselo-testiileti jovahagyasra mar nem keriilt sor. A rendkiviil hosszasan
elhuz6do modositasi folyamat soran tobb orszagos jogszabaly, orszagos és térségi fejlesztési
koncepcid megvaltozott, elkésziilt és jovahagyasra keriilt a megye teriiletrendezési terve. Ezen
okok miatt a képviseld-testiilet a Telepiilésrendezési terv Teljes korti feliilvizsgalatarol
dontott. Megvasarlasra keriilt a foldhivatali digitalis nyilvantartasi térkép, mely a
térinformatikai rendszerben késziild rendezési terv alapjat képezi.

A feliilvizsgalat els6 1épéseként elkésziilt a varos uj Telepiilésfejlesztési koncepcioja, melyet a
képviseld-testiilet 2012. marcius honapban hagyott jova.

A Hajdunanasi Béke szovetkezetet érintd Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A Hajdunanasi Béke Szovetkezet (cim: Hajdinanas, Bocskai u. 38. sz.) allattartd telepeivel
kapcsolatos Telepiilésrendezési tervmaddosités, a teriiletek jobb hasznosithatosaga érdekében.

- Az 1. sz. szarvasmarha telep hatalyos telepiilésrendezési tervben eltéré hasznalatra
(idildteriilet bdvitésre, erdd-parkold teriilet kialakitasara) szant teriiletek
hasznositasanak, Ovezeti besoroldsanak feliilvizsgalata a gazdasagi hasznositas
nagyobb mértékli megdrzése érdekében. Figyelembe véve a szovetkezet gazdasagi
érdekeit és a varos hosszutava idegenforgalmi fejlesztési elhatarozasait is.

- 2. sz. szarvasmarha telep: Hajdunanas 01106/1 hrsz-u teriileten 1év6 major jelenleg
szabalyozott ,,Msz-1"-jelli mezdgazdasagi dvezetbdl ,,Gmg-17-jelli beépitésre szant
mezdgazdasagi lizemi ovezetbe valo atsorolasa.

- Szilagyi sertéstelep: Hajdunanas 0997 hrsz-0 teriileten 1évé major jelenleg
szabalyozott ,,Msz-1"-jelii mezdgazdasagi dvezetbdl ,,Gmg-17-jelll beépitésre szant
mezdgazdasagi lizemi dvezetbe valod atsorolédsa.

- Kozponti sertéstelep: Hajdunanas 01039/1 és 01039/2 hrsz-u teriileten 1évé major
jelenleg szabalyozott ,Msz-1"-jeli mezdgazdasagi Ovezetbol ,,Gmg-17-jelit
beépitésre szant mezOdgazdasagi lizemi Ovezetbe valod atsorolasa.
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Telepiilésrendezdi szakmai vélemény:
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A strandfiirdé kornyezetében tervezett idegenforgalmi ¢€s iidiiloteriiletek tavlati fejlesztésének
meghatdrozasahoz mar a 2004. évben elfogadott Telepiilésrendezési terv is slirgette, egy a
teriiletet komplexen kezeld fejlesztési koncepcid, beépitési javaslat kidolgozasat. Ennek
hianya miatt meglehetdsen nagy bizonytalansag mutatkozott a teriiletek hasznositasaval
kapcsolatosan. Ugyanezen ok miatt lett tovabbtervezésre jeldlve a strandfiirdd nyugati oldalan
kialakult tdiiléteriilet és a Keleti-fécsatorna kozotti, telepiilésszerkezeti terven kijelolt
fejlesztési teriilet. A Telepiilésrendezési terv 2012. évi feliilvizsgalata ismét foglalkozik ezzel
a kérdéssel, de immar egy elkésziilt fejlesztési koncepciod birtokaban.

Jelen véleménylinkben a Béke Szovetkezet teriileteivel kapcsolatos rendezési tervi modositési
igényeket, feladatokat targyaljuk, de ezentul sziikség lesz a fiird6 kornyezetében tervezett
fejlesztések szabdlyozdsanak atgondolasara, az ide készitett fejlesztési koncepcid figyelembe
vételével.

A Beéke Szovetkezet teriileteivel kapcsolatosan kiilon megoldandé feladatot jelent, a teriilet
délkeleti sarkaban 1évo 1. sz. szarvasmarha telep ¢€s a tervezett tidiildteriilet kozelsége. Mint a
hatalyos szabalyozasi terven lathato, a 2004. évi alaptérkép €s az ennek figyelembe vételével
készitett szabalyozasi terv még nem tartalmazza a telep nyugati oldalan tortént telekalakitast,
¢s az ott megvalosult 0;j istallo épiileteket. A hatalyos szabalyozasi terv csak a Balmazajvarosi
ut melletti telepet tarja meg mezOgazdasagi- ipari dvezetben, mig a nyugati oldalon 1évo
teriilet visszafejlesztését, védderdd telepitését irdnyozza eld. A valosagban azonban a nyugati
oldalon 1év6é gazdasagi teriilet vissza-fejlesztésére nem keriilt sor, s6t 0j istallo épiiletek
1étestiltek.

A 2008 évben elinditott rendezési tervmoddositds részben modositani javasolta a
balmazujvarosi Ut melletti gazdasagi teriilettél nyugati irdnyban tervezett tudiilGteriiletet
felhasznalasat, de a gazdasagi teriilet mellett kijelolt védderdd lényegében tovabbra is
szerepelt a fejlesztési javaslatban. E tekintetben valtozast csak az jelentett, hogy a déli részen
1év6 erdd szélessége csokkent volna, és az erddteriileten fasitott parkolo teriiletet lehetett
volna kialakitani.

A fiirdo és kornyezetére 2011. évben készitett fejlesztési koncepcid megtartani javasolja a
Béke Szovetkezet 1. sz. telephelyének nyugati oldalan épiilt istallo épiileteket, és
idiiloteriiletei hasznositasra jeloli az ipari teriiletek nyugati oldalan hatalyos rendezési tervben
kijelolt védderdd teriiletét.

Szakmai véleménylink szerint a fiirdé kornyezetére készitett koncepcio altal iparteriilet
mellett javasolt nyaralé ovezet kornyezetvédelmi szempontbdl hibas elgondolas. E teriilet
parkoldsi célokat is szolgald erddsitését tartjuk célravezetdnek. A Béke Szovetkezet
telephelyének nyugati oldalan 1évé istalloépiiletek tavlati sorsat a telepiilésrendezési terv
feliilvizsgalata soran kiilon vizsgélni sziikséges. Jelen tervezést megel6z0 iddszakban
elhamarkodott dontést lehetne csak hozni.

Lehetséges rendezési tervi alternativak:

a) Az {uduldteriilet tavlati fejlesztését zavaro istalléépiiletek hosszutavon torténd
megsziintetését eldiranyozni. Az altaluk jelenleg elfoglalt teriilet keleti oldalan
parkoldsi célokat szolgalé védderd6t kialakitani, a teriilet nyugati oldalan
udiiléteriiletként hasznositani. Ez tulajdonképpen részben a hatalyos részben pedig a
2010. évben javasolt telepiilésrendezési modositas.
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b) Az ,a” valtozat szerint az udiilOteriilet tavlati fejlesztését zavaro istalloéépiiletek
hosszutavon torténd megsziintetését eldiranyozni. A teriiletek tavlati felhasznalasat az
tdiil6teriilet fejlesztésével dsszhangban meghatarozni. A tavlati cél megvaldsulasaig
atmeneti szabalyokat kidolgozni, intézkedési javaslatokat megfogalmazni, annak
érdekében, hogy a fiirdd, fejlodé-boviild iidilldteriilet és egy ideig még megmaradd
major szomszédsaga atmenetileg se eredményezzen konfliktus helyzetet. (Példaul a
,»C~ valtozatban megfogalmazott hasznositasi javaslatok- atmeneti jelleggel.)

c) Tovabbi alternativa az itt taldlhatdé miiszaki infrastruktira megdérzése mellett olyan
szabalyozas kidolgozéasa, ami biztositand az iidiilteriilet és a mezdgazdasagi major
kozelségébdl adodo konfliktus feloldasat. Példdul. Az iidiildteriilet kozelében 1€vo
¢épiiletek esetében olyan gazdasagi tevékenység kialakitdsa, amely a gazdasagi
szerepen kiviil idegenforgalmi feladatokat is betdlt, és ezzel egyiitt szigorubb
kornyezetvédelmi eldirasoknak is eleget tud tenni. (Bemutatd gazdasag. Kiilonb6zd
fajtak ¢és jellemzoik bemutatdsa, az allattartas oktatdjellegli bemutatdsa. Lovas
turizmushoz kapcsolodo funkciovaltas. stb.)

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata soran az érdekeltek (Onkormanyzat és Béke
Szovetkezet) bevondsaval kiilon vizsgdlni, értékelni kell a szoban forgd teriiletek és
kornyezetiik tavlati sorsat, hasznosithatdsagat, szabalyozasat. Mindkét (idegenforgalmi és
tulajdonosi- gazdasagi) érdek figyelembe vételével sziikséges kialakitani a legjobb
telepiilésrendezési, terliletfelhasznalasi, szabalyozasi megoldast.

A Béke Szovetkezet tulajdondban 1évé majorokat, ahol allattartds folyik a hatélyos
szabalyozasi terv jelenleg ,,Msz-1"-jelli mezdgazdasagi Gvezetbe sorolja, a készitésekor
hatalyos eldirasok miatt. Ez magaban hordozza azt a konfliktust, hogy a teriileteknek csak
legfeljebb 3 %-os legnagyobb beépitettsége van megengedve, vagy birtokkdzpont kialakitasa
szlikséges. A birtokkdzpont kialakitdsanak feltétele, hogy a major teriilete legalabb 1 hektar
nagysagu legyen, illetve, hogy a 3 %- folotti (legfeljebb 50% mértékil) beépitettség mas
azonos tulajdonban 1évé mezdgazdasagi teriilet ,terhére” torténjen. Ez sok esetben
megoldhatatlan problémat jelent, mely gatolja a fejlesztéseket. Az Oték. 2008. évi moddositas
lehetdséget adott a probléma kezelésére. Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (6vezet)
jelolhetd ki a rendezési tervben, ami az ingatlanok 40 %-os beépitettségére is lehetoséget ad.

Debrecen, 2012. majus 22.

CIVISTERYV
Vérostervezd és Bpltész lroda

Betétl TArsasdg
4031 Debracen, Derék u. 245,
Talafon: (52 435-465

. |
(Z/\Q/\r\/\,&@}w\(\&@bk/q
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Vezeto telepiiléstervezo
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