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TANULMANYTERYV
Hajdunanas-Tedej északnyugati teriiletegység szabalyozasi tervének modositasahoz.
(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

Elézmények:

Hajdunanas varos jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési tervét 2004. november hénapban
hagyta jova a képvisel6-testiilet. 2007. évben Telepiilésszerkezeti tanulmanyterv késziilt, a
modositasi igények meghatarozésa, elozetes véleményezése érdekében. A tanulménytervre
alapozva 2008. évben kezdddott meg a Telepiilésrendezési terv meghatarozott teriiletekre
vonatkoz6 modositasa. A modositas elkésziilt, de a tervek véleményezésére nem kertilt sor.
2008. évben a Tedej ZRT. altal megadott program, és az dnkormédnyzat megbizasa alapjan a
varosrész szabalyozasi tervének modositasa is kidolgozasra keriilt, az akkor késziilo
Telepiilésrendezési tervmddositas kiegészitéseként.

2009. évben 1) modositasi igények megfogalmazasaval ismételten Osszeallitasra keriilt a
Telepiilésrendezési  tervmoddositas egyeztetési dokumentacidja. (Tedej telepiilésrész
modositasi igényeinek aktualizdlasara mar nem kertilt sor.) A tervek egyeztetését kovetden a
képviselo-testiileti jovahagydsra mar nem keriilt sor. A rendkiviil hosszasan elhtizodo
modositasi folyamat soran tobb orszagos jogszabaly, orszagos €s térségi fejlesztési koncepcid
megvaltozott, elkésziilt és jovahagyasra keriilt a megye teriiletrendezési terve. Ezen okok
miatt a képviselO-testiilet a Telepiilésrendezési terv Teljes kort feliilvizsgalatarol dontott.
Megvasarlasra keriilt a foldhivatali digitalis nyilvantartasi térkép, mely a térinformatikai
rendszerben késziil6 rendezési terv alapjat képezi.

A feliilvizsgalat els6 1épéseként elkésziilt a varos 1j Telepiiléstejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselo-testiilet 2012. marcius hdnapban hagyott jova.

A korabbi telepiilésrendezési tervmodositasi javaslat kidolgozasa ota 4 év telt el, tehat a
telepiilésrész szabdlyozasi tervének modositasakor sziikség lesz a fejlesztési szandékokat,
megvaltozott eldirasokat ismételten attekinteni. A folyamat elsd 1épéseként egyeztetés tortént
a Zrt. termelési vezérigazgatd helyettesével, a tervmoddositasi igények megfogalmazasa
érdekében.

Tedej Zrt. nyertes palyazat keretében megvaldsitani tervezett beruhdzasa, annak iddbeli
iitemezése a Telepiilésrendezési terv keretében késziilo teljes kort feliilvizsgalatot megeldzve,
egy meghatarozott teriiletegység vonatkozésaban, korabbi szabalyozasi tervmodositast tesz
sziikségessé. A szabalyozasi terv Tedej észak-nyugati rész —Hrsz:182, 0190, 0183/6, 0180/21
ingatlanokat érintd- modositdsa sziikséges, Tedej Zrt palydzatdval Osszhangban. E
tertiletegységre vonatkozdan 6nallod tervmodositas késziil.
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Kordbban tervezett (egyeztetett, de jova nem hagyott) modosités,
a2012. évi mddositasi elvarasokkal érintett teriiletek jelolésével
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A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata soran az aldbbi problémak megoldasat, fejlesztések
lehetdvé tételét fogalmazta meg a Tedej Zrt. (Felsorolas a rajzi jeloléssel azonosan!)

1.)Az ipari park kordbban jelzett bOvitése tovabbra is igény, azonban a tervezett agrar-ipari
centrumot déli €és keleti oldalon korbe vevd kiszolgdlo tut kialakitasat nem igényli a
gazdasagi tarsasadg. Az ipari park kozlekedését a meglévd bejardn és kiépitett uthalozaton
megoldottnak tekinti.
A tervezés soran vizsgalni sziikséges, hogy az agrar ipari centrum bdvitési teriileteinek
kiils6 befektetok szamdara torténd eladasa, bérbe addsa nem lehet-e igény, (biomassza
tizem, feldolgoz6 iizem,stb.), vagy nincs-e igény olyan szallitdsi utvonalra, amely nem a
jelenlegi beépitett teriileten halad keresztiil, mert ebben az esetben sziikség lehet a kiilso
megkdzelités biztositasara.
Ugyanezen iigy kapcsan vizsgalni kell, a korabbi modositasi javaslatban tervezett ipari
teriilet fejlesztési lehetdség megtartasat, vagy elhagyasat, a 3503-as ut taloldalan, mely az
agraripari parkot koriilvevlé tervezett kiszolgdlo ut 1Uj csomoOpontjardl lett volna
megkozelitheto.

2.)A z ipari park jelenlegi bejaratanak rendezési tervi biztositasat, a teherporta és a dolgozoi

01toz6 ipari Ovezetbe valo atsorolasat kéri a gazdasagi tarsasag. (A hatalyos szabalyozasi
terv az utdbbi épiileteket kozpark dvezetbe sorolja.)
A tervezés soran vizsgalni sziikséges az ipari park jelenlegi bejaratanak, a kozvetlen
kozelében 1évé mezdgazdasagi feltard Gtnak a kozati kapesolatat is. Kiilon egyeztetni kell
a kozut kezeldjével, ugyanis a két onallo kozuti kapcsolat forgalomtechnikailag nem
megfeleld. A megfelel6 csomopont kialakitdsara javaslatot sziikséges kidolgozni,
figyelembe véve az agraripari centrum kozponti bejarataval, illetve annak kornyezetével
szemben tamaszthato kiemelt elvardsokat is. Vizsgalni sziikséges tovabba azt is, hogy a
Tedej kozpontjan keresztiil vezetd, orszagos mellékutbol foutta torténd fejlesztésre szant t
tovabbra is kiilteriileti szakasz marad-e, vagy belteriileti szakassza valik.

3.)Az ipari park jelenlegi bejaratanak rendezési tervi biztositasat, a teherporta és a dolgozoi
01toz6 ipari Ovezetbe valo atsorolasat kéri a gazdasagi tarsasag. (A hatalyos szabalyozasi
terv az utdbbi épiileteket kozpark dvezetbe sorolja.)

4.)Az ipari parkon beliil a lakotertilet irdnyaba korabban tervezett védo zoldteriilet kijelolése
tovabbra is sziikséges. Megvizsgalandd, hogy azon a helyen, ahol a feltaro ut északi
oldalan nem lakd, hanem gazdasagi teriilet helyezkedik el, a védd zoldteriileti
szabalyozasa elhagyhat6-e ?

5.)Az agrar ipari centrum foéut felé torténd bdvitése esetén a gazdasagi tarsasag kérte
feliilvizsgalni, lehetdség szerint elhagyni a korabbi rendezési tervmodositasban fout mellé
tervezett védderddt. A védod erdd teriiletek kijelolésekor alapvetd cél a kornyezet védelme,
de a zoldtertiletek kiterjedésének meghatarozasakor a fejlesztési teriiletek kijelolése miatt
csokkend biologiai aktivitasértékre is figyelemmel kell lenni, ugyanis ennek
kompenzalasarol gondoskodni kell.

6.)A gazdasagi tarsasag kérte feliilvizsgélni az irodahdz és kozat kozott, korabbi mddositasi
javaslatban tervezett kozpark sziikségességét. A tervezés sordn helyszini vizsgalat
tanulsadgainak figyelembe vételével kell a végleges javaslatot kidolgozni. A javaslat
kidolgozéasakor javasolt figyelembe venni a kiszolgalé uthdlozat korabbi modositasi
javaslatban adott déli irdnyu tovabbvezetését, csomoponti kapcsolatanak megteremtését is.
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7.) A ,Kid”-jeli (idegenforgalmi céli kiilonleges) Ovezetbe sorolt lovarda teriiletének
bovitése sziikséges. BOvitésre a téle déli iranyban kijelolt tervezett védderdd teriiletét
javasolt figyelembe venni. A gazdasagi tarsasag igényli a jelenlegi lovarda és déli irdnyban
kijelolendd fejlesztési teriilet Osszevonasat, melynek akadalyat képezi a két teriiletrész
kozott kordbban tervezett gylijtéut, mezdgazdasagi f6 diulout. A rendezési tervmoddositas
sordn, tehat vizsgalni sziikséges a keleti fOcsatorna meglévé hidjan is atvezetd
mezOgazdasagi feltard ut nyomvonalvezetésének modositasat. A vasutvonalat is keresztezo
kiemelt szerepkorli mezdgazdasagi Ut (fodiilot) szaméra Tedejtdl északi irdnyban lehet
alternativ nyomvonalat keresni, melynek rendezési tervben vald véglegesitése az
onkormanyzat és Tedej Zrt. el6zetes megallapodasa alapjan torténjen.

8.) A szarvasmarha telep beruhdzast tdmogatd palydzattal Osszefiiggdé modositasa, a
teleptilésrendezési terv feliilvizsgalatat megeldzve, kiilon tervezési folyamatban torténik. A
modositds soran a terliletet ketté vagod feltard ut és belvizelvezetd csatorna keriil ki a
szabalyozasi tervbol.

9.)Altalanossagban sziikséges feliilvizsgalni a tervezett erddsitéseket, véddfasitasokat. Az
indokolatlan kijelolések megsziintetése javasolt. A lakoteriiletek védelme tovéabbra is
kiemelt jelentdségli, illetve a gazdasagi teriilet fejlesztések miatti bioldgiai aktivitasérték
visszapotlasi kotelezettség is befolyasold tényezo.

10.) A korabban javasolt rendezési tervmodositas Tedej nyugati oldalan jeldlt ki tertiletet
egy szennyviztisztitd kialakitasdra. A rendezési terv feliilvizsgalata soran a korabban
elgondolt technologiatdl eltérden, nad gyokérzonas szennyviztisztitd szdmara sziikséges
tertiletet kijelolni. A véddtavolsaggal kapcsolatos elvarasok miatt, a lakotertiletektdl joval
tavolabb kell erre a célra teriiletet kijeldlni.

11.) Tedej telepiiléskozpontjat Vt-3 jelii (telepiiléskdzpont vegyes) teriiletfelhasznalasba
(épitési Gvezetbe) javasolt atsorolni, az ide koncentralodo kozosségi 1étesitmények (6voda,
volt iskola- a jovoben Integralt Kozosségi és Szolgaltato Tér ,,IKSZT”, orvosi rendeld,
sportpalyak, panzid, az ipari park irodai létesitményei, vegyesbolt, ATM, stb.) miatt. Az
atsorolassal a lakoingatlanok is tobblet jogokat szereznének.

12.) Tedej Ztr. Kezdeményezte Pusztai ut kiemelt jelentdségli mezdgazdasagi utként
torténd szabalyozasat. A tervezés jelenlegi el6készitd szakaszaban egyértelmiien nem
jelenthetd ki, hogy a mezdgazdasagi feltard Ut szerepkorének megsziintetése szakmailag
megalapozott lenne. Feladatként egyeldre csak a mezdgazdasagi Ut szerepkorének
feliilvizsgalata fogalmazhatd meg.

Debrecen, 2012. jinius 5.

CIVISTERV
Vérostarvezs s Bpltdsz lrada

Betétl TArsasdg
4031 Dabracen, Darék u. 245,
Telefon: (52) 435-465

. |
(Z/UZM\@\»«_HCQV\/W
Zsemberl Istvan

Vezeto telepiiléstervezo
TT/1E-09-0016

Tanulmanyterv - Hajdtinanas TRT feliilvizsgalat 2012. 4
Tedei Zrt. érdekében torténd Telepiilésrendezési tervezési feladatok



