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TANULMANYTERV
(Telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz)

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2012. évi feliilvizsgalata soran
Farm-95 Kft altal kezdeményezett telepiilésrendezési tervezési feladatok.

Elézmények:

Hajdunanas varos jelenleg hatalyos Teleptilésrendezési tervét 2004. november hénapban
hagyta jova a képvisel6-testiilet. 2007. évben Telepiilésszerkezeti tanulmanyterv késziilt, a
modositasi igények meghatarozésa, elozetes véleményezése érdekében. A tanulménytervre
alapozva 2008. évben kezdddott meg a Telepiilésrendezési terv meghatarozott teriiletekre
vonatkoz6 moddositdsa. A modositas elkésziilt, de a tervek véleményezésére nem keriilt sor.
2009. évben 0j moddositasi igények megfogalmazéasaval ismételten Osszedllitasra keriilt a
Telepiilésrendezési  tervmodositas egyeztetési dokumentacidja. A tervek egyeztetését
kovetden a képviselO-testiileti jovahagyasra mar nem keriilt sor. A rendkiviil hosszasan
elhuiz6dd modositasi folyamat soran tobb orszagos jogszabaly, orszagos ¢€s térségi fejlesztési
koncepcid megvaltozott, elkésziilt és jovahagyasra keriilt a megye teriiletrendezési terve. Ezen
okok miatt a képviselo-testiilet a Telepiilésrendezési terv Teljes korti feliilvizsgalatarol
dontott. Megvasarlasra keriilt a foldhivatali digitalis nyilvantartasi térkép, mely a
térinformatikai rendszerben késziilé rendezési terv alapjat képezi.

A feliilvizsgalat els6 1épéseként elkésziilt a varos 1j Telepiilésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselo-testiilet 2012. marcius hdonapban hagyott jova.

Az Farm-95 Kft altal kezdeménvezett Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

Farm-95 Kft. Hajdunanas 049/70 hrsz-u teriileten 1év0 major jelenleg szabalyozott ,,Msz-1"-
jeltt mez6gazdasagi dvezetbdl ,,Gmg-1"-jell beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi dvezetbe
val6 atsorolésa.

Telepiilésrendezo6i szakmai vélemény:

A 049/70 hrsz-tt majorok teriiletét, ahol allattartas folyik a hatalyos szabalyozasi terv jelenleg
,»Msz-17-jelll mezdgazdasagi Ovezetbe sorolja, a készitésekor hatalyos eldirasok miatt. Ez
magaban hordozza azt a konfliktust, hogy a teriileteknek csak legfeljebb 3 %-os legnagyobb
beépitettsége van megengedve, vagy birtokkozpont kialakitasa sziikséges. A birtokkdzpont
kialakitasanak feltétele, hogy a major tertilete legalabb 1 hektar nagysagh legyen, illetve, hogy
a 3 %- folotti (legfeljebb 50% mértékil) beépitettség mas azonos tulajdonban 1évo
mezOgazdasagi teriilet ,.terhére” torténjen. Ez sok esetben megoldhatatlan problémat jelent,
mely gatolja a fejlesztéseket. Az Oték. 2008. évi modositas lehetdséget adott a probléma
kezelésére. MezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (6vezet) jeldlhetd ki a rendezési tervben,
ami az ingatlanok 40 %-os beépitettségére is lehetdséget ad.
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