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ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu épiiletek tarsashazza alakitasara

2012. aprilis 1-jén 1épett hatalyba az onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérbeadasainak
szabalyairél sz616 6/2012. (IL. 29.) Onkorményzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.).

Az Or. 6. § g) pontja értelmében ,,A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell tirsashiz esetén a bétls
kotelezettségvallalasat a mindenkori tarsashazi k6z6s koltség 6sszegének megfizetésére és a megfizetés
idépontjara.”

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 76/2012. (I1. 23.) szamt KépviselS-testiileti
Hatarozataval agy dontott, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaba 1évé, valamennyi lakas - és nem lakas
célu helyiségre vonatkozo érvényes bérleti szerzédést 2012. aprilis 1-jei hatallyal modositani kivanja, az
onkormanyzati tulajdond lakasok és helyiségek bérbeadasianak szabalyairdl szolo 6/2012. (I 29.)
Onkormanyzati Rendeletben foglaltak alapjan.

Hajdiindnds Vdrosi Onkormanyzat 320 db bérlakdssal és 25 db nem lakds céligra szolodld belyiséooel rendelfeezik. A
320 db bérlakdshil jelenles 32 db bérlakds bérleti szerzidésének mddositisa folyamatban van, a tobbi bérelt lakdsra a
bérleti _szerzddés-modositas megkitésre keriilt. A 25 db nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti szerzidésének
middositasa megtortént.

A Hajdananasi Epité és Szolgiltaté Kft. 18 db tarsashazat kezel, de az o6nkormanyzat 20 db
tarsashazban rendelkezik lakastulajdonnal. Ezekben a tarsashazakban az Or. rendelkezései szerint 2012.
aprilis 01. napjatol a bérlok fizetik a k6zos koltséget.

A _Hajdsinandsi Epitd és Szolgiltatd Kft. 12 db olyan épiiletet kezel, melyekben lakd bérlik_nem fizetnek kizis
koltséget, exért az épiiletek tervszerd megelizd karbantartasdhoz és feldjitasaboz szikséges anyagi fedezet nincs
biztositva,
ebbdl 4 db épiilet tarsashaz:

1. 4080 Hajdinanas, Bocskai u. 24. (3 6nkormanyzati tulajdond lakasbol és 2 magantulajdonban

1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségbdl allo tarsashaz);

2. 4080 Hajduananas, Bocskai u. 55. (5 6nkormanyzati tulajdonu lakasbol all6 tarsashaz);

3. 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 98. (18 6nkormanyzati tulajdond lakasbol all6 tarsashaz);

4. 4080 Hajdananas, Kazinczy u. 62. (2 6nkormanyzati tulajdonu lakasbol all6 tarsashaz);
8 db épiilet pedig még nem tarsashaz:

1. 4080 Hajdunanas, Bathory u. 6. (2 6nkormanyzati tulajdond lakasbdl allo);

2. 4080 Hajdinanas, Bethlen Gabor krt. 41-43-45. (16 onkormanyzati tulajdond lakasbol,
5 garazsbol és 1 tizletbdl allo éptlet);
4080 Hajdunanas, Bocskai u. 30. (16 6nkormanyzati tulajdonu lakasbodl all6 éptilet);
4080 Hajdunanas, Bocskai u. 42. (3 6nkormanyzati tulajdonu lakasbél all6 épiilet);
4080 Hajdunanas, Bocskai u. 79. (32 6nkormanyzati tulajdonu lakasbol all6 épiilet);
4080 Hajdunanas, Dorogi u. 3. (7 6nkormanyzati tulajdonu lakasbol allé épiilet);
4080 Hajdunanas, Dorogi u. 7. (9 6nkormanyzati tulajdond helyiségbdl és 2 magantulajdonban
1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségbdl allo épiilet);
8. 4080 Hajdunanas, Polgari u. 4. (3 6nkormanyzati tulajdonu lakasbol all6 épiilet).

Ntk Ww

A fent felsorolt éptiletek kozul pl. a Hajdinands, Bethlen Géabor krt. 41-43-45. szam alatti és a
Hajdunanas, Bocskai u. 30. szam alatti tobb mint 9 éve épiilt, és a lépcsGhazak tisztasagi meszelése valt
szitkségessé, viszont az ehhez sziikséges anyagi fedezet jelenleg nem all rendelkezésre.
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Ahhoz, hogy a fent felsorolt 8 db ¢épilet karbantartasdhoz és felgjitisahoz szikséges anyagi
fedezet - a k6z6s koltség révén - biztositva legyen, elsé 1épésként tarsashazza kell alakitani azokat.

A 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 79. szam alatti éptletben talalhaté 32 lakas 2009. julius 16. ota
lakhatatlan. A 4080 Hajdunanas, Dorogi u. 7. szam alatti épiiletben talalhat6 9 helyiségben pedig jogcim
nélkili lakashasznalok tartézkodnak.

Ezért csak az alabbi 6 db épiilet tarsashazz4 alakitasa célszerd:

1. 4080 Hajdunanas, Bathory u. 6. (2 db lakas);
2. 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 42. (3 db lakas);
3. 4080 Hajdunanas, Dorogi u. 3. (7 db lakas);
4. 4080 Hajdunanas, Polgari u. 4. (3 db lakas).

A Hépszolg Kft. tgyvédje altal adott tigyvédi dij, amely az alapité okirat elkészitésétdl a bejegyeztetésig
sz0l éptiletenként 60.000,- Ft+AFA = 76.200,- Ft x 4 db = 304.800,- Ft.

Az illetékekrdl szilo 1990. évi XCIII. tirvény mddositasdrdl, valamint a hiteles tulajdonilap-mdsolat igazgatdsi
szolgdltatdsi dijardl szolo 1996. évi XXXV, torvény 32/B. § (1) bekezdése alapjin az ingatlan-nyilvantartdsi
eljaris dija aldl a belyi dnkormdnyzatot dijmentesség nem illeti meg.

Ezért a foldhivatali bejegyzése dija 6.600,- Ft ingatlanonként, 15 db lakas esetén 6.600,- Ft x 15 db =
99.000,- Ft.

Sxiikséges még a fildbivatali eljarishoz az épiiletek alaprajzinak csatolisa. A HEPSZOLG Kft. tajékoztatisa
alapjan a 4080 Hajdrindnds, Bathory u. 6. sgdam alatti és a 4080 Hajdsindnas, Dorogi un. 3. sgdm alatti épiiletefe
alaprajza nem fellelbetd. Az alaprajz elkészitésének kiltsége kb. 500,- Ft+AFA/ n.

A fent leirtak alapjan a 4080 Haydinands, Bdthory n. 6. szam alatti épiilet alaprajzdnak elkészitése: 66 wox
500,- Ft+AFA/n’ = kb. 41.910,- F#.

A fent leirtak alapjin a 4080 Hajdiindnds, Dorogi n. 3. szim alatti épiilet alaprajzinak elkészitése: 271 ni’ x
500,- Ft+AFA/n’ = kb. 172.085,- Ft.

Osszesen a 4 db épiilet tarsashazza alakitasanak dija = 617.795,- Ft.

5. 4080 Hajdunanas, Bethlen Gabor krt. 41-43-45. (16 db lakas, 5 db garazs, 1 db uzlet);
6. 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 30. (16 db lakas)

A Hépszolg Kft. tgyvédje altal adott tigyvédi dij, amely az alapité okirat elkészitésétdl a bejegyeztetésig
sz0l épuletenként 150.000,- Ft+AFA = 190.500,- Ft x 2 db = 381.000,- Ft.

Mindkét ingatlan tulajdoni lapjara 2023. 01. 12-ig elidegenitési és terhelési tilalom van bejegyezve
150.010.000,- Ft vissza nem téritendé tamogatas biztositasara a Magyar Allam javara, mert az épiletek a
Széchenyi Terv keretében épiltek még 2002-ben.

A timogatasi szerz6dést Hajdinanas Varosi Onkormanyzat a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium
utasitasa alapjan a Magyar Lakas-innovaciés Kozhasznu Tarsasaggal kototte. A Gazdasagl és
Kozlekedési Minisztérium jogutdédja a Nemzetgazdasagi Minisztérium lett, a Magyar Lakds-innovacios
Ko6zhasznt Tarsasagé pedig az EMI Epitésiigyi Mindségellenérzé Innovaciés Nonprofit Kft.
Lakas-Innovaciés Divizio.

A tamogatasi szerzidés V. fejezet 11. pontja értelmében az dnkormdnyzat kiteles ag dllami tamogatis segitségével
létrehozott lakdsok karbantartdsardl, dllagmegdvdsardl, felrjitasardl gondoskodni.

Mindkét ingatlan tekintetében meg kell keresni a jogutdédot a tekintetben, hogy az elidegenitési és
terhelési tilalom a torzslapra vagy minden albetétre kertiljon visszajegyzésre, melyet az alapit6 okiratban
is rogziteni kell.
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Az dlletékekril  szold 1990.  évi XCIIL  tirvény middositisdrdl, valamint a  biteles  tulajdonilap-masolat
igazgatdsi solgdltatdsi dijardl sz0l6 1996. évi XXXV, tirvény 35/ A. § (7) bekezdése szerint a tarsashdz-alapitis
bejegyzésének dija tirsashazi tulajdoni kiilonlaponként 6600 forint, de legfeljebb dsszesen 100 000 forint.
A foldhivatali bejegyzése dija 6.600,- Ft ingatlanonként, 32 db lakas, 5 db garazs és 1 db tzlet esetén
6.600,- Ft x 38 db = 250.800,- Ft, de a fent hivatkozott térvény értelmében 200.000,- Ft.

Osszesen a 2 db épiilet tarsashazza alakitasanak dija = 581.000,- Ft.

A 4080 Hajdunanas, Bethlen Gabor krt. 41-43-45. szam alatti és a 4080 Hajdananas, Bocskai u. 30.
szam alatti épliletek mivelési aga ,,Kivett — tombtelek”.

A telekalakitisril s30l6 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet 2. § b) pontja értelniében

W rendelet alkalmazdsaban tombtelek: az 1998. janudr 1-je elotti eldirisok alapjan mdr kialakitott, tobb épiilettel
beépitett épitési telek.”

Mindésszesen a 6 db épiilet tarsashazza alakitasanak dija = 1.198.795,- Ft.

A kozos koltséoet a bérlgk m” aranyaban fizetik. A Hajddnanasi Epl’t(’i és Szolgiltatd Kft. iltal kezelt
tarsashizaknal fizetett kozos koltséoek koziil a legalacsonyabb 60,- Ft/m’ a legmagasabb pedig
120,- Ft/m®* A legalacsonvabb 60,- Ft/m*rel szimolva az aliabbiak szerint alakulna a leendé tarsashizak
bevétele és kiadasa:

Epiilet cime, Varhat6 Viarhat6 kiadasok Vdrbato
teriilete bevétel képviseleti | biztositasi dij | bankkoéltség kiaddsok
(évente) dij dsszesen
(évente)

Hajdunanas, 47.520,- Ft 30.000,- Ft 20.000,- Ft 10.000,- Ft 60.000,- I't

Bathory u. 6. szam,
tertlete: 66 m?2
Hajdunanas, 635.040,- Ft 80.000,- Ft 70.000,- Ft 30.000,- Ft 180.000,- Ft
Bethlen Gébor krt.
41-43-45. szam,
tertlete: 882 m?2
Hajdunanas, 522.000,- Ft 80.000,- Ft 70.000,- Ft 30.000,- Ft 180.000,- Ft
Bocskai u. 30. szam,
tertlete: 725 m?
Hajdunanas, 103.680,- Ft 30.000,- Ft 20.000,- Ft 10.000,- Ft 60.000,- Ft
Bocskai u. 42. szam,
tertlete: 144 m?
Hajddananas, Dorogi 195.120,- Ft 30.000,- Ft 20.000,- Ft 10.000,- Ft 60.000,- Ft
u. 3. szam,
tertlete: 271 m?
Hajddananas, Polgari 76.320,- Ft 30.000,- Ft 20.000,- Ft 10.000,- Ft 60.000,- Ft
u. 4. szam,
tertlete: 106 m?2
Mindosszesen 1.579.680,- Ft | 280.000,- Ft 220.000,- Ft | 100.000,- Ft 600.000,- Ft

A Hajdunanasi Holding Zartkértien Mikodd Részvénytarsasag részére a tervezet megkiildésre
keriilt, mellyel a tarsasag egyetértett, elfogadasra javasolja.

A leirtak alapjan elSterjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT-ot
L Hajdunanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy hatiroz, hogy Hajdtinanas Varosi

Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadat képez8, 4080 Hajdunanas, Bathory u. 6. szim alatti, 103.
hrsz-a, ,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet” megnevezésd, 561 m’ nagysagu ingatlant
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tarsashazza kivanja alakitani, azzal, hogy az ingatlan tarsashazza alakitasanak koltségeit a
Hajdunanasi Holding ZartkérGen Mikods Részvénytarsasag hozzajarulasaval a Hajdunanasi
Epité és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdunanas, Kossuth u. 22.) viseli.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérdl a Hajdunanasi Epits és Szolgaltaté
Kft-t (4080 Hajdananas, Kossuth u. 22.) értesitse.

Felkéri a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdundnas, Kossuth u. 22. szam)
tgyvezeté igazgatdjat, hogy a hatirozatbél adodod szikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

FelelGsok: Szollath Tibor polgarmester, Toth Péter igyvezetd igazgatd
Hataridé: 2012. jalius 15. - az értesitésre

2012. szeptember 30. - az ingatlan tarsashazza alakitasara

Hajdunanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy Hajdtinanas Varosi
Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadat képez6, 4080 Hajdtnanas, Bocskai u. 42. szdm alatti,
3612. hrsz-u, ,Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési, 1699 m’ nagysagu
ingatlant tarsashazza kivanja alakitani, azzal, hogy az ingatlan tarsashazza alakitasanak koltségeit
a Hajdunanasi Holding Zartkéren Mikods Részvénytarsasag hozzéajarulasaval a Hajdunanasi
Epit6 és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdunanas, Kossuth u. 22.) viseli.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérdl a Hajdunanasi Epit6 és Szolgaltaté
Kft-t (4080 Hajdananas, Kossuth u. 22.) értesitse.

Felkéri a Hajdunanasi Fpitd és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdunanas, Kossuth u. 22. szam)
lgyvezeté igazgatdjat, hogy a hatarozatbol adodo sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

FelelGsok: Szollath Tibor polgarmester, Toth Péter tigyvezetd igazgatd
Hataridd: 2012. jalius 15. - az értesitésre
2012. szeptember 30. - az ingatlan tarsashazza alakitasara

Hajdtnanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete igy hatiroz, hogy Hajdinanas Varosi
Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadat képez6, 4080 Hajdinanas, Dorogi u. 3. szam alatti, 3501.
hrsz-4, ,,Kivett lakdhaz, udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésd, 1355 m® nagysagu ingatlant
tarsashazza kivanja alakitani, azzal, hogy az ingatlan tarsashazza alakitasanak koltségeit a
Hajdunanasi Holding ZartkérGen Mikods Részvénytarsasag hozzajarulasaval a Hajdunanasi
Epit6 és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdunanas, Kossuth u. 22.) viseli.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérdl a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté
Kft-t (4080 Hajdananas, Kossuth u. 22.) értesitse.

Felkéri a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdundnas, Kossuth u. 22. szam)
tgyvezeté igazgatdjat, hogy a hatirozatbél adodod szikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

FelelGsok: Szollath Tibor polgarmester, Toth Péter tigyvezetd igazgatd
Hataridé: 2012. jalius 15. - az értesitésre

2012. szeptember 30. - az ingatlan tarsashazza alakitasara

Hajdunanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy hatiroz, hogy Hajdtinanas Varosi
Onkorméanyzat 1/1 tulajdoni hinyadat képezd, 4080 Hajdunanas, Polgari u. 4. szam alatti,
1157/3. hrsz-u, ,,Kivett lakéhaz, udvar” megnevezési, 635 m’ nagysagu ingatlant tarsashazza
kivanja alakitani, azzal, hogy az ingatlan tarsashazza alakitasanak koltségeit a Hajdunanasi
Holding Zartkérlen Mikéds Részvénytarsasag hozzajarulasival a Hajdinanasi Epit6 és
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Szolgaltaté  Kft. (4080  Hajdunanas, Kossuth u. 22.) viseli.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérdl a Hajdunanasi Epits és Szolgaltaté
Kft-t (4080 Hajdananas, Kossuth u. 22.) értesitse.

Felkéri a Hajdunanasi Fpité és Szolgaltaté Kft. (4080 Hajdundnas, Kossuth u. 22. szim)
lgyvezeté igazgatdjat, hogy a hatarozatbol adodod sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

FelelGsok: Szollath Tibor polgarmester, Toth Péter tigyvezetd igazgatd
Hataridd: 2012. jalius 15. - az értesitésre
2012. szeptember 30. - az ingatlan tarsashazza alakitasara

Hajdtnands Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kinyilvanitja azon szandékat, hogy
amennyiben az EMI Epitésiigyi MinéségellenSrz6 Innovaciés Nonprofit Kft. Lakis-Innovacios
Divizi6 (1113 Budapest, Didszegi tt 37.) hozzijarul, akkor a Hajdinanis Varosi Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hinyadit képezs, 4080 Hajdunanis, Bethlen Gabor krt. 41-43-45. szam alatd,
14/6. hrsz-u, ,Kivett - tombtelek” megnevezést, 2579 m’ nagysagu ingatlant tarsashazza
kivanja alakitani.

Felkéri a polgirmestert, hogy a képvisel6-testiilet déntésének megfeleléen az EMI Epitéstgyi
Minéségellen6rzé Innovaciés Nonprofit Kft. Lakas-Innovaciés Diviziot (1113 Budapest,
Dio6szegi at 37.) keresse meg, valamint a tarsashazza alakitasra vonatkozo6 tovabbi el6terjesztés
készitésérdl gondoskodjon.

FelelG§s: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2012. jalius 15. - a megkeresésre

2012. szeptember 30. - az elterjesztés elkészitésére

Hajdtnanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kinyilvanitja azon szandékat, hogy
amennyiben az EMI Epitésiigyi MinéségellenSrz6 Innovaciés Nonprofit Kft. Lakis-Innovacios
Divizi6 (1113 Budapest, Didszegi tt 37.) hozzijarul, akkor a Hajdinanis Varosi Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hianyadat képezd, 4080 Hajdundnas, Bocskai u. 30. szam alatti, 3600/7. hrsz-q,
HKivett - tombtelek” megnevezési, 6731 m’ nagysagu ingatlant tarsashazza kivanja alakitani.

Felkéri a polgirmestert, hogy a képvisel6-testiilet déntésének megfeleléen az EMI Epitéstgyi
Minéségellen6rz6 Innovaciés Nonprofit Kft. Lakas-Innovaciés Diviziot (1113 Budapest,
Dio6szegi at 37.) keresse meg, valamint a tarsashazza alakitasra vonatkozo6 tovabbi el6terjesztés
készitésérdl gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2012. jalius 15. - a megkeresésre

2012. szeptember 30. - az el6terjesztés elkészitésére

Hajdunanas, 2012. janius 20.

Szollath Tibor
polgarmester



