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TANULMANYTERYV
(Telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz)

Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2012. évi feliilvizsgalata soran
Nyak-Ep kft tervezett fejlesztésével osszefiiggo telepiilésrendezési tervezési feladatok.

Elézmények:

Hajdunanas varos jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési tervét 2004. november hénapban
hagyta jova a képvisel6-testiilet. 2007. évben Telepiilésszerkezeti tanulmanyterv késziilt, a
modositasi igények meghatarozésa, elozetes véleményezése érdekében. A tanulménytervre
alapozva 2008. évben kezdddott meg a Telepiilésrendezési terv meghatarozott teriiletekre
vonatkoz6 moddositasa. A modositas elkésziilt, de a tervek véleményezésére nem keriilt sor.
2009. évben 0j moddositasi igények megfogalmazéasaval ismételten Osszedllitasra keriilt a
Telepiilésrendezési  tervmodositas egyeztetési dokumentacidja. A tervek egyeztetését
kovetden a képviseld-testiileti jovahagyasra mar nem keriilt sor. A rendkiviil hosszasan
elhuz6dd modositasi folyamat soran tobb orszagos jogszabaly, orszagos ¢€s térségi fejlesztési
koncepcid megvaltozott, elkésziilt és jovahagyasra keriilt a megye teriiletrendezési terve. Ezen
okok miatt a képviselo-testiilet a Telepiilésrendezési terv Teljes korti feliilvizsgalatarol
dontott. Megvasarlasra keriilt a foldhivatali digitalis nyilvantartasi térkép, mely a
térinformatikai rendszerben késziilé rendezési terv alapjat képezi.

A feliilvizsgalat els6 1épéseként elkésziilt a varos 1j Telepiiléstejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselo-testiilet 2012. marcius hdonapban hagyott jova.

A Nyak-Ep Kft altal kezdeménvyezett Telepiilésrendezési tervmddositasi igény:

NYAK-EP Kft tulajdonaban 1év6, Hajdudorogi ut varosbol kivezeté szakaszanak déli oldalan
1év0 kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriilet keleti irdnyt bdvitése. A blvitésre a
01125/87-88 hrsz-0 hatalyos rendezési tervben mezdgazdasagi dvezetbe sorolt ingatlanokat
kivanjak felhasznalni.
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Telepiilésrendez6i szakmai vélemény:

2004. évtdl (jelenleg is) hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A vallalkozo altal igényelt rendezési tervmoddositas igényli a felsObbszintii tervekkel valo
Osszhang igazolasat, a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak biztositasat — illetve az ennek
érdekében sziikséges intézkedések meghozatalat. (egyedi szabalyozési eldirdsok, vagy a
biologiai aktivitasérték ,,visszapotlasa™ mas teriileteken.). A 3205 sz. mellékut az orszagos és
megyei teriiletrendezési terv alapjan fouttd torténd atmindsitése, fejlesztése varhatd. Az Uj
gazdasagi teriiletek kozuti megkdzelitését az Ut tervezett kategoridjanak megfelelden, a kdzut
kezeldjével egyeztetve kell a tervezés soran megoldani. A teriiletekkel valo takarékos
banasmodrol szolo eldirds értelmében igazolni sziikséges tovabba, az 11 fejlesztési lehetdség
indokoltsagat, és azt, hogy a varos teriiletén ezzel azonos fejlesztési lehetdségként, beépitetlen

gazdasagi teriilete mar nem all rendelkezésre.
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A fejlesztési teriiletet eldzetesen megvizsgalva a kdvetkezd megallapitasok tehetdk:

- A fejlesztésre szant teriilet természeti védelem alatt nem all.

- A kival6 termohelyi adottsag szantoteriilet térségi ovezetének szélén helyezkedik el a
fejlesztési teriilet, igy a térségi Ovezet hatdranak érintett allamigazgatasi szervvel
torténd pontositasara a tervezési munka sordn feltétleniil sziikség lesz.

- Régészeti nyilvantartas jelenlegi ismereteink szerint a fejlesztési teriiletet nem érinti.

- A tervezés soran a kozat kezeldjével egyeztetést kell lefolytatni. Varhatéoan a
gazdasagi teriilet bovitésre jelolt teriileteit a 3205 sz. ut mellett 1étesitendd szervizitrol
fogjak csak engedélyezni.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat korabbi hatarozata a Kft. teljes teriiletre vonatkozo
fejlesztési igényét nem tdmogatta, e testiileti dontés megvaltoztatasa nélkiil csak egy kisebb
gazdasagi teriiletbovités megvalosithato. Telepiiléstervezdi szakmai véleményiink szerint a
varos koriil tervezett elkeriild utig terjedd gazdasagi teriiletfejlesztés indokolhato, a belteriilet
szerkezetét, teriiletfelhasznalasat tekintve megfeleld megoldas.

A korabbi képviseld-testiileti dontés modositasa nélkiil, azonban csak az aldbbi rajzon
megjelolt teriilet jelolhetd ki kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriiletként.

,B” valtozat: A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet korabbi képviseld-testiileti
hatarozat altal igényelhetd bdvitése. (tervezési alternativa)

Debrecen, 2012. méjus 30.
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