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Az el6terjesztés tOérvényességi ellenSrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a teleptilésrendezési szerz6dést igénylé tulajdonosi igények ismertetése és azok el6zetes szakmai
tamogatasa targyaban

Hajdunanas Varosi Onkormanyzata a 240/2012. (VL.08.) szamt és a 241/2012. (V1.08.) szamu
Képvisel6-testileti Hatarozatok alapjan elfogadta a teleptilésrendezési szerz6dés alapjat képezd
el6zetes tanulmanytervek szerint eléiranyzott tervezési dijakat, illetve az 6nkormanyzatot terhel
egyéb felmeriild koltségek és raforditasok Osszegét, azzal, hogy a tervezett telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kot a kérelmezével a
teleptilésrendezési eszk6zok megvaldsitasat eredményezé tervezési dij, illetve az 6nkormanyzatot
terheld egyéb felmeriil6 koltségek és raforditasok kérelmez részére torténd atharitasaval.

A képvisel6-testilet felkérte a jegyzot, hogy az érintett ingatlan tulajdonosait, illetve az ingatlanon
beruhazni szandékozoékat tajékoztassa a képvisel6-testilet dontésérdl, illetve a felulvizsgalati
eljaras megkezdését kovetSen a teleptilésrendezési szerz6déseket készitse el.

A telepilésrendezési  szerz6dések —elGkészitéséhezaz ingatlanon beruhazni  szandékozok
tajékoztatasa megtortént, mivel a képviselG-testilet pénziigyi finanszirozasi szempontbodl
elfogadta a mellékelt tablazatban felsorolttelepiilésrendezési szerzédést igénylé modositasi
igényeket.

Ezek az igények telepiilésrendezési szerzGdés keretében az esetben teljesithetfk, ha a
kérelmezbk a tajékoztatast kdvetSen is fenntartjak a kérelmiiket, illetve a képvisel6-
testiilet szakmailag tamogatja azokat és azt testiileti hatarozattal meg is erdsiti.

A teleptlésrendezési szerzédés kétésére vonatkozo elbirasokat az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél sz616 tobbszér médositott 1997. évi LXXVIIL térvény (Btv.) 30/A. §-a szabélyozza.
Ezen jogszabalyhely (3) bekezdése eldirja, hogy a szerzédés alapjat a megvalositoja altal készitett
tanulmanyterv képezi.

A jelentkez6 igények feldolgozasa megtortént, a Civisterv Bt. tanulmanyterveket elkészitettemind
a nyolc kérelmez6 igényére, melyet az elSterjesztés mellékletei tartalmazzak, illetve Osszesitett
tablazatban is ismertetésre kertl, mely tartalmazza a szakmai javaslatokat is.

A mellékelt tanulmanytervek és a kérelmek figyelembevételével a teleptilésrendezési eszk6zok
modositasat az alabbiak szerint javaslom:

1/Agroszoltek Kft. (Hajdunanas, Nyiregyhazi at 064/5 hrsz-u) 049/59 hrsz-u,a

2/ Farm 95 Kft. (Hajdtnanas, Gabor Aron u. 32. sz.) 049/70 hrsz-d,a

3/ Sorés Sandorné(Hajdunanas, Bethlen G. krt. 35. szam ) 049/69 hrsz-u, a

4/ Béke Mg-i Szovetkezet (Hajdundnds, Bocskai u. 38. sz) 01106/1, 0997, 01039/1, 01032/2
hrsz-tingatlanok Msz-1 mez&gazdasagi szantd Gvezetbdl kilonleges beépitésre szant teriiletté
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(Gmg) tortén6é modositasara vonatkozo kérelmuket — a jelenlegi hasznalatuknak megfelel6en-
tdmogatdsra javaslom.

5/ a Hajdunanas Béke Mg-i Szovetkezet (Hajdunanas, Bocskai u. 38. sz) 0990/4, 0990/9,
0991/60hrsz- U jelenlegi teriiletek tényleges hasznalatuknak megfelel6 kiilonleges beépitésre szant
teriileté  (Gmg) t6rténd  besoroldsira  vonatkozd kérelmét tdmogatdsra javaslom a
tanulmdnyterv B. vdltozatdnak figyelembevételével.

6/ Téth Laszlé (Hajdunanas, Bocskai utca 16. szam) 01073/1 és 01073/2 hrsz-u ingatlanok Msz-
1 mezbgazdasagi szanté Gvezetbdl kilonleges mezogazdasagi teriletté torténé modositasara
vonatkoz6 kérelmét tdmogatdsra javaslom, de felhivjuk a figyelmet az erdémivelési agba sorolt
tertilet rendezésének kérdésére.

7/ llyés Laszloné 1 (Hajdunands, Kazinczy u. 56/a sz.) kérelmét, mely a 6159/5 hrsz-u teriilet
beépitésre szant kereskedelmi gazdasagi Gvezetté torténé modositasara vonatkozo kérelmének
tamogatasat nem javaslom, annak elhelyezkedése és kozmivesités ellatottsag problémai miatt. A
tulajdonos és a befekteté kérelmét Ilyés Antal néven modositotta, mely szerint a hajdinanasi
6156/21-23 hrsz-u teriletek beépitéste nem szant gyep és erdd teriletek, beépitésre szant
kereskedelmi gazdasagi Ovezetté torténd atsorolasra  vonatkozé  kérelmei  koziil a
tanulméanytervben részletezettek miatt a 6156/23 hrsz-ii teriiletre vonatkozéan javaslom
tdmogatdsra, mivel e teriletrész szervesen kapcsolodik a jelenleg is kereskedelmi gazdasagi
teriletrészhez, illetve a tertletkorlatozas nem érinti a mar kialakult lakéovezeti beépitést.

7/ A Nyak-Fp Kft.(Hajdinanas, Dorogi ut 52. sz) kérelmét, mely a jelenlegi beépités
modositisit és bdvitését irinyozza eld, azaz 01125/87-88 tervezett telekalakitisok szerint
teriletek beépitésre szant kereskedelmi-gazdasagi Gvezetté torténd atsorolasara vonatkozik, 4
tanulmdnytervben szerepld B. wvdltozatot tdmogatdsra javaslom.

8/ A Tedej Zrt. Hajdunanas-Tedej, F6 ut 9. szam kérelmét - a 2011. november 11-i médositasi
igényt a mellékelttanulmanytervdolgozta fel- mely a jelenlegi szabdlyozds komplex
feliilvizsgalatdra és a szarvasmarbateleptdl délre esd teriiletrész dtsoroldsdra vonatkozik,
tdmogatdsra javaslom.

Indoklas:

e Azok a kérelmek, amelyek azon jelenlegi major teriilletekre vonatkoznak, melyek
mivelésbdl ki vannak vonva, az OTEK 2008. évi médositasa alapjan beépitésre szant
kilonleges  tertlletbe, mezbgazdasagi tzemi teriiletbe  sorolhatok 40  %-os
beépithetséggel. (Agroszoltek Kft., Farm 95 Kft., S6rés Sandorné, Béke Mg. Szévetkezet
harom telepe)

e Ahol a jelenleg beépitésre nem szant teriiletet kivannak beépitésre szant kereskedelmi
gazdasagi teriiletbe sorolni, vizsgalni kell ennek tertleti indokoltsagat, de elérelathatdlag
bizonyos feltételekkel pld. kozlekedd teriiletekmegfelel6 szélességének biztositasa,
kozmivesités kiépitése, stb.) tamogathaték. (Ilyés Antal, Nyak-Ep Kft.)

e Ahol a beépitésre nem szant tertlet erdémivelési aga, a mdvelési ag valtoztatasarol
gondoskodni kell. (pld.: Ilyés Antal, Téth Laszlo)

e A Béke Mg. Szovetkezet 1. szamu szarvasmarhatelepénél f6 elv, a jelenlegi allapot
megtarthatdsagara valé torekvés, de a jelenlegi rendezési terv figyelembevételével a
tanulmanyterv B. valtozata szerint, mivel az udulé terilet kozelében a szarvasmarha
tartast annak zavard hatasa miatt meg kell sztintetni.

e A Hajdunanas-Tedej tertletén tul sok esetlegesség alakult ki, melynek rendezési
lehetSségeit tobb alternativaban is vizsgalni kella tanulmanyterv szerint. A modositasi



kérelem, illetve javaslat mindenképpen tamogatando, hiszen a jelenlegi helyzetnél és a
érvényes szabalyozasnal kedvez6bb megoldasra iranyul.

A felsoroltakon kivill még t6bb lakossagi észrevétel, illetve elsGsorban kérelem kertilt benyujtasra,
melyeket a rendezési terv készitésénél mérlegeliink, ezek az eljaras soran telepiilésrendezési
szerz6déskotés nélkil kezelhetSk.

Az Ftv. 17. §. eléirasai alapjan a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat a  sajatos
jogintézmények biztositjak (épitésjogi kovetelmények, tilalmak,telekalakitas,elvasarlasi jog,
kisajatitas, helyi kozat céljara torténd lejegyzés, utépitési és kozmivesitési hozzajarulas,
teleptilésrendezési kotelezések, kartalanitasi szabalyok,telepiilésrendezési szerz6dés.)

A meghatarozott finanszirozassal az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, tobbszor
médositott 1997, évi LXXVIIL torvény (Btv.) 30/A. § alapjan telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, mely szerint az 6nkormanyzat a szerzédésben arra vallalhat kotelezettséget, hogy a
kérelmez6 kérelmére, mint a cél megvaldsitojanak kezdeményezésére az altala készitett
tanulmanyterv alapjan a szikséges teleptlésrendezési eljarast a szerz6désben megallapitott
hataridén belil megindjitja.

A telepiilésrendezési szerzédésben egyébként kikotott, illet6leg vallalt kotelezettségek és a
megval6suld  teleptilésrendezési  cél  koézott  kozvetlen  Osszefiiggésnek  kell  lennie. A
teleptilésrendezési szerz6désben az ingatlan tulajdonosa, vagy annak hozzédjarulasaval a beruhazo
altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a
teleptilési onkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A telepiilésrendezési szerz6désben vallalt és kikotott kotelezettségeknek tartalmaznia kell
az alabbi elSirasokat: (mellékelve szerz6dés tervezet):

1. A beruhizé vagy ingatlantulajdonos az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési
szerz6dés megkotéséhez - amennyiben az a fejlesztéshez sziikséges- vallalja, hogysajat
koltségére

e hogy a fejlesztési tertleten, az ott ¢épitheté létesitmények igényeinek
megfeleléen a szikséges infrastrukturat, a koézmiveket és  egyéb
létesitményeket megépiti, és a  hasznalatbavételig  biztositja  azok
rendeltetésszeri hasznalatba adasit,

e hogy a fejlesztéssel kapcsolatos azon egyéb koltségeket — vagy egyéb

raforditasokat mint a cél megvaldsitoja atvallalja, amelyek a cél
megval6sitasanak el6feltételei vagy kovetkezményei és az Onkormanyzatot
terhelik,

e a telekviszonyok rendezését vagy megvaltoztatasat, sziikséges telekrészt
téritésmentesen a  fejlesztéshez  szitkséges mértékig és  formaban
kozhasznalatra atadja, a talaj megtisztitasat, valamint a telepiilésrendezési
tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténé -
kidolgozasanak finanszirozasat,

e a teleptlésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban rogzitett célok - a
telek felhasznalasanak az 6kologiai halézat mikodoképességének fenntartasat
(biologiai aktivitas érték megbrzésével), szerkezetének funkcionalis és tertileti
meg6rzése mellett is;

2. A fejleszté nyilatkozatat arrdl, hogy a szitkséges beruhazasokat (a) sajat erejébdl
kivitelezi.
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3. A szerzédésben foglalt vallalasokra biztositékot kell nydjtani az 500.eFt-ot meghaladé
szerz6déseknél — amely nem lehet mas, mint bankgarancia és/vagy 6vadék — meg kell
hatarozni, amely biztositékok mértékét a wvallalasok nagysagrendjétdl figgden
esetenként, de legalabb a fejlesztések Osszkoltségének 5%-aban, a fejlesztével
folytatott egyeztetések figyelembevételével kell meghatarozni.

4. A Beruhazé/Tulajdonos mint az ingatlan tulajdonosa hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a kotelezettségek teljesitése érdekében a teleptilésrendezési kotelezettség tényét a
teleptilési 6nkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

5. Az Onkormanyzat a szerz6désben meghatirozott &sszeg befizetését kévetSen vallalja
a teleptilésrendezési terv teljes-kord felulvizsgalata soran a modositasi igényt beépiti a
készilS teleptilésrendezési eszkozokbe, és az eljaras meginditasanal azt figyelembe
veszl.

6.  Amennyiben a véleményezési eljarasa soran olyan jogszabaly altal alatamasztott
észrevételek mertilnek fel, melyek a tervezési program megvaltoztatasaval és azzal
egyutt 4j véleményezési eljaras lebonyolitasaval jarnak, ennek tobbletkoltségét a
Beruhazé finanszirozza.  Ebben az esetben a Beruhazé koteles a tajékoztatast
kovets 15 napon belil intézkedni annak teljesitésérél.

7.  Amennyiben a véleményezési (egyeztetési) eljaras soran olyan a modositasi igény
kielégitését ellehetetlenité negativ észrevétel (elutasitd, kifogasold, nem javasold,
feloldatlan, feloldhatatlan) mertl fel , mely a kérelem kényszerd elvetésével jar, a
tervezési és egyéb addig felmertlt koltségeket a Beruhazoé viseli.

A leirtak ismeretében kérem a képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

A fentiek alapjan el6terjesztem a kovetkezd

HATAROZATI JAVASLAT -ot:

Hajdunanas Varos Képviseltestiilete a telepiilésrendezési szerzédést igénylé tulajdonosi igények
ismertetése és azok elGzetes szakmai tamogatasa targyara vonatkozé elSterjesztést megtargyalta és
az alabbi dontéseket hozza:

1/ A képvisel6-testtlet a mellékelt tanulmanyterv alapjan, az Agroszoltek Kft-nek(Hajdunanis,
Nyiregyhdzi ut 064/5 hrsz) a tulajdondban 1évéhajdunanasi 049/59 hrsz-u ingatlannak Msz-1
mez6gazdasagi szantd Ovezetbdl killonleges beépitésre szant tertletté (Gmg) torténé modositasra
iranyul6 kérelmét tamogatja.

2/ A képvisel6-testiilet a mellékelt tanulmany terv alapjan, a Farm 95 Kft-nek(Hajdunanas, Gabor
Aron u. 32. sz) a tulajdoniban 1évé, hajdinanasi 049/70 hrsz-a ingatlannak Msz-1
mez6gazdasagi szantd Ovezetbdl kilonleges beépitésre szant tertletté (Gmg) torténd modositasra
iranyul6 kérelmét tamogatja.

3/ A képvisel6-testulet a mellékelt tanulmany terv alapjan, a S6rés Sindornénak (Hajdunanas,
Bethlen G. krt. 35. szam) a tulajdonaban 1évé, hajdundndsi 049/69 hrsz-u ingatlannak Msz-1
mezo6gazdasagi szantd ovezetbdl kiilonleges beépitésre szant tertletté (Gmg) torténd modositasra
iranyul6 kérelmét tamogatja.

4/ A képvisels-testilet a mellékelt tanulmany terv alapjin, a Béke MezGgazdasigi
Szovetkezetnek(Hajdunanas, Bocskai u. 38. szam) a tulajdondban 1évs, hajdananasi 01106/1,
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0997, 01039/1, 01039/2 hrszu ingatlanoknak Msz-1 mez8gazdasagi szantd 6vezetbdl kilonleges
beépitésre szant tertletté (Gmg) torténé modositasra iranyuld tamogatja.

5/

A/valtozat: A képvisel6-testiilet a mellékelt tanulmany terv alapjan, a Béke Mez6gazdasagi
Szovetkezetnek(Hajdunanas, Bocskai u. 38. szam)a tulajdonaban 1év6, hajdunanasi
0990/4, 0990/9, 0991/60 hrsz-u jelenlegi tertletek tényleges haszndlatinak megfelels
kilonleges beépitésre szant tertletté (Gmg) térténd besorolasra iranyuld kérelmét a
tanulmdnyterv ,,B/véltozatinak” figyelembevételével tamogatja.

B/véltozat: A képvisel6-testilet a mellékelt tanulmany terv alapjan, Toth Laszlonak(Hajdunanas,
Bocskai utca 16. szam) a tulajdondban 1év6, hajdanandsi 01073/1 és 01073/2 hrsz-u
ingatlanok Msz-1 mez6gazdasagi szantdé Ovezetbdl kilonleges mezégazdasagi
tertletté torténé modositasra iranyuld kérelmét tamogatja.

6/ A képvisel6-testilet a mellékelt tanulmdny terv alapjan, Ilyés Antalnak(Hajdundnds, Kazinczy
u. 56/a)a tulajdonaban 1év6, 6156/21-23 hrsz-u teriletek beépitésre nem szant gyep és erdd
teriletek, beépitésre szant kereskedelmi gazdasagi 6vezetté torténd atsorolasra iranyuld kérelmét a
tanulmanytervben részletezettek szerint a 6156/23 hrsz-u tertletre vonatkozdan timogatja.

7/

A/valtozat: A képvisel-testilet a mellékelt tanulmany terv alapjan, a Nyak-Ep Kft-
nek(Hajdanands, Dorogi ut 52. szim) a tulajdondban 1évé, hajdunindsi01125/69
hrsz-G ingatlan beépités modositasat és bévitéséta  tervezett telekalakitas
szerint01125/87-88 hrsz-a teriiletek  beépitéste szant kereskedelmi-gazdasagi
Ovezetté torténd  atsorolasra iranyuld kérelmét a tanulmanytervben szerepld
A /valtozat” szetint timogatja.

B/ viltozat: A képvisel6-testilet a mellékelt tanulmany terv alapjan, a Nyak-Ep Kft-
nek(Hajdananas, Dorogi ut 52. szam) a tulajdonaban 1évé, hajdunanasi 01125/69
hrsz-G ingatlan beépitésének modositasat és bovitését a tervezett telekalakitas
szerint  01125/87 hrsz-u  teriilet beépitéste szant kereskedelmi-gazdasagi
Ovezettétorténs  atsorolasra iranyulé kérelmét a tanulmanytervben szerepld
,,B/viltozat” szerint timogatja.

8/ A képviselS-testiilet a mellékelt tanulmény terv alapjan, a Tedej Zrt-nek(Hajdunanas-Tedej, F6
ut 9. szam)a kérelmét- a 2011. november 11-i médositasi igénynek megfeleléen - mely a jelenlegi
szabalyozas komplex felilvizsgalatara és a szarvasmarhatelept6l délre esé teriiletrész atsorolasara
iranyul, timogatja.

A képviselS-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleptilésrendezési szerzédések megkotésérol
és egyéb sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel8s: Szollath Tibor polgarmester

Hataridé:  szikséges intézkedések megtételére - folyamatos

Hajdunanas, 2012. janius 20.

Szo6llath Tibor
polgarmester

Meghivott a napirendi ponthoz: Boruzs Bernat mb. f6épitész



