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	Hajdúnánás Városi Önkormányzat

P o l g á r m e s t e r é t ő l
	26.


Száma: 5797-24/2012.

Előkészítő: Jenei Magdolna önkormányzati és vagyonhasznosítási ügyintéző

Az előterjesztés törvényességi ellenőrzője: 
Dr. Kiss Imre jegyző

ELŐTERJESZTÉS
önkormányzati tulajdonban lévő belterületi ingatlanok értékesítésére

I.    4080 Hajdúnánás Fürdő u. 17. szám alatti, 5557/1 hrsz-ú ingatlan

A Fürdő u. 17. szám alatti – önkormányzati tulajdonban lévő 5557/1 hrsz-ú, 184 m2  nagyságú, „kivett beépítetlen terület”  - ingatlanra vonatkozó elbirtoklás ügyében 2011. júliusában kereste meg hivatalunkat a  DYRAX-ER Energetikai és Épületgépészeti Kft. (2080 Pilisjászfalu, Csévi út 33. szám).  Levelükben előadták, hogy 2009-ben vásárolták meg a szomszédos, de a két helyrajzi számot egy kerítéssel körbevett 5557/2 hrsz-ú telket, melyről az építési kérelem benyújtásakor derült ki, hogy az ingatlan nyilvántartási adatok és a megtekintett terület nagysága nem egyező. Levelükben hivatkozásként előadták, hogy az előző tulajdonos több mint 15 évig sajátjaként, szakadatlanul birtokolta a teljes – két helyrajzi számot (5557/1 és 5557/2) felölelő – területet. Az önkormányzat az elbirtoklás tény- és jogszerűségét vitatta, ezért a DYRAX-ER Kft ügyvezetője az előterjesztés mellékletét képező nyilatkozattal kereste meg önkormányzatunkat. 
A Kft. képviseletében eljáró Ilyés Zoltán arra vonatkozóan tett nyilatkozatot, hogy a DYRAX-ER Kft. a jogvita békés és gyors rendezése érdekében hajlandó az 5571 hrsz-ú ingatlant adásvétel útján is megszerezni abban az esetben, ha a vételár számukra elfogadható.
Hivatalunk az ingatlan értékbecslését elvégeztette, melyet az előterjesztéshez csatoltunk. Az értékbecslő a telek értékét 552.000,-Ft összegben állapította meg, valamint a kerítés értékét 185.000,-Ft-ban határozta meg. Ez utóbbiról megállapítható, hogy az 5557/2 hrsz-ú telek tulajdonosa készíttette az általa vélt teljes telek határvonalán.  Az értékbecslő által megállapított ingatlan értéket a nyilatkozatot tevő elfogadhatónak tartja. 

Az önkormányzati vagyonról és az arról való rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011.       (X. 25.) Önkormányzati Rendelet (a továbbiakban ÖR.) 10. § (2) bekezdése szerint a polgármester hatáskörébe tartozik az önkormányzat tulajdonában lévő 1 millió Ft értékhatár alatti vagyontárgyak elidegenítésének joga, mely értékesítésről jelen esetben kérem a képviselő-testület állásfoglalását. Az ÖR. 10. § (4) bekezdése értelmében az 1 millió Ft értékhatár alatti vagyontárgyakat nyilvános vagy zártkörű pályázat útján lehet értékesíteni.

Tájékoztatom a képviselő-testületet, hogy értékesítés esetén a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint az államot elővásárlási jog illeti meg, melyről a a hivatkozott § a következőképpen rendelkezik: „Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv - amennyiben törvény a nyilatkozattételi határidőre vonatkozóan eltérően nem rendelkezik - az átruházás valamennyi lényeges elemét tartalmazó ajánlat vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett a nemzeti vagyon értékesítésére irányuló szerződés részére történő kézbesítésétől számított 30 napon belül nyilatkozik, hogy kíván-e élni az elővásárlási joggal az állam nevében. A határidő elmulasztása jogvesztő.” A (3) bekezdés arra vonatkozik, hogy a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló törvény szerinti volt állami és önkormányzati lakások esetében az állam elővásárlási joga a bérlő elővásárlási jogát követi, döntésünket jelen esetben nem befolyásolja.
Mindezt figyelembe véve javaslom a képviselő - testületnek, hogy az 5557/1 hrsz-ú 184 m2  nagyságú, „kivett beépítetlen terület” – megnevezésű ingatlant 552.000,-Ft + ÁFA minimum érték meghatározásával pályázati eljárás útján értékesítse, amennyiben a magyar állam képviseletében eljáró szerv nem kíván élni elővásárlási jogával. Az ingatlan átruházása kapcsán felmerülő költségek az önkormányzatot nem terhelhetik.
A fent leírtak alapján előterjesztem az alábbi

HATÁROZATI    JAVASLAT-ot:

Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselő-testülete hozzájárul, hogy a polgármester az önkormányzati vagyonról és az arról való rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 10. § (2) és (4) bekezdései alapján az önkormányzat tulajdonát képező, 4080 Hajdúnánás Fürdő u. 17. szám alatti 5557/1 hrsz-ú 184 m2  nagyságú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlant pályázat útján értékesítésre meghirdesse a következő feltételekkel: 
· a megajánlható minimum vételi ár  ….,- Ft+ ÁFA

· a pályázat benyújtásával egy időben a minimum vételi ár 10 %-át bánatpénzként az önkormányzat 
költségvetési elszámolási számlájára (11738077-15372662) kell átutalni, pénztárába befizetni, a nyertes pályázónál ez az összeg beszámít a vételárba;

-   a nyertes pályázó a bánatpénzzel csökkentett vételárat az adásvételi szerződés megkötését követő 15 banki napon belül átutalással köteles megfizetni az önkormányzat költségvetési elszámolási számlájára (11738077-15372662);

-    a tulajdonjog átruházással kapcsolatos összes költség a vevőt terheli;

-
a pályázók közül az nyeri el a vételi jogot, aki ajánlatában magasabb vételárat                          ajánl;
-    pályázók tudomásul veszik a magyar állam elővásárlási jogát.
A pályázati felhívást rövidített formában a Hajdúnánási Újságban valamint a város honlapján  kell közzétenni.  A pályázat megjelenési időpontjától a pályázat benyújtására legalább 15 napnak kell rendelkezésre állnia.

Felkéri a polgármestert, hogy az értékesítési szándékról az elővásárlási jog jogosultját értesítse, a pályázat lebonyolításáról gondoskodjon, valamint felhatalmazza az adásvételi szerződés aláírására. 

Felelős:  
Szólláth Tibor polgármester
Határidő:  
2012. április 17.  –  az elővásárlási jog jogosultjának értesítése, pályázat kiírása 
                        2012. július 30.  – adásvételi szerződés megkötése 
II.      4080 Hajdúnánás, Kölcsey u. 14/a  szám alatti,  3428/2 hrsz-ú ingatlan
A Városi Bölcsőde területének bővítése céljából Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 159/2008. (IV. 24.) számú Képviselő-testületi Határozatával úgy döntött, hogy a Hajdúnánás, Kölcsey u. 14. szám alatt található, 3428. hrsz-ú ingatlant, majd az ingatlan tulajdonba kerülését követően, értékazonosság mellett, el kívánja azt cserélni a Hajdúnánás,  -akkor még - Marx Károly u. 12. szám alatti, 3474. hrsz-ú ingatlanra. A tulajdonba kerülést követően a 315/2010. (IX. 16.) számú Határozatával hozzájárult a telek megosztásához, melyek közül a 3428/2 hrsz-ú terület tulajdonjogával továbbra is az önkormányzat rendelkezik, melynek értékesítését javaslom a képviselő-testületnek. 
Az ingatlant az önkormányzati vagyonról és az arról való rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 10. § (5) bekezdésének megfelelően felértékeltettük, az értékbecslő által készített értékbecslés az előterjesztés 3. sz. mellékletét képezi.

E szerint az ingatlan forgalmi értéke 4.152.000,- Ft, a kerítésé 43.200,- Ft.
Tekintettel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdésére az államot ebben az esetben is elővásárlási jog illeti meg. Mindezek ismeretében javaslom a képviselő-testületnek, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő 4080 Hajdúnánás, 3428/2 hrsz-ú 346 m2  „kivett beépítetlen terület” művelési ágú, ténylegesen a Kölcsey utcán található ingatlant 4.195.200,- Ft+ÁFA kiinduló licitár meghatározásával versenytárgyalás útján értékesítse, amennyiben a magyar állam képviseletében eljáró szerv nem kíván élni elővásárlási jogával. Az ingatlan átruházásával kapcsolatos költségek az önkormányzatot nem terhelhetik.
A fent leírtak alapján előterjesztem az alábbi

HATÁROZATI    JAVASLAT-ot:

Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonról és az arról való rendelkezési jog gyakorlásáról szóló 21/2011. (X. 25.) Önkormányzati Rendelet 10. § (1) és (3) bekezdései alapján úgy határoz, hogy az önkormányzat tulajdonát képező, 3428/2 hrsz-ú 346 m2 nagyságú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlant versenytárgyalás útján kívánja értékesíteni a következő feltételekkel: 

· kiinduló licitár  ….,- Ft+ ÁFA

· a pályázat benyújtásával egy időben a kiinduló licitár 10 %-át bánatpénzként az önkormányzat költségvetési elszámolási számlájára (11738077-15372662) kell átutalni, pénztárába befizetni, a nyertes pályázónál ez az összeg beszámít a vételárba;

 -  a nyertes pályázó a bánatpénzzel csökkentett vételárat az adásvételi szerződés megkötését követő 15 banki napon belül átutalással köteles megfizetni az önkormányzat költségvetési elszámolási számlájára (11738077-15372662);

-    a tulajdonjog átruházással kapcsolatos összes költség a vevőt terheli;

-    a pályázók közül az nyeri el a vételi jogot, aki a versenytárgyaláson magasabb vételárat ajánl;              

-    pályázók tudomásul veszik a magyar állam elővásárlási jogát. 

A pályázati felhívást rövidített formában a Hajdúnánási Újságban, valamint a város honlapján  kell közzétenni.  A pályázat megjelenési időpontjától a pályázat benyújtására legalább 15 napnak kell rendelkezésre állnia.

Felkéri a polgármestert, hogy az értékesítési szándékról az elővásárlási jog jogosultját értesítse, a pályázat lebonyolításáról gondoskodjon, valamint felhatalmazza az adásvételi szerződés aláírására. 

Felelős:  
Szólláth Tibor polgármester
Határidő:  
2012. április 17.  –  az elővásárlási jog jogosultjának értesítése, pályázat kiírása 

                        2012. július 30.  – adásvételi szerződés megkötése 

Hajdúnánás, 2012. március 22.                   
                                                                                                            Szólláth Tibor

                                                                                                              polgármester

