2

Hajdúnánás Városi Önkormányzat


   Polgármesterétől        

________________________________________________

Száma: 13759-2/2014.
Előkészítők: Kiss György Közgazdasági Iroda irodavezetője és Gonda Renáta vagyonkezelési és hasznosítási ügyintéző

Az előterjesztés törvényességi ellenőrzője: 
Dr. Kiss Imre jegyző

ELŐTERJESZTÉS

 a Hajdúnánási Építő és Szolgáltató Kft.  (4080 Hajdúnánás, Kossuth u. 22. szám) kérelméhez

Rozgonyi Attila, a Hajdúnánás Építő és Szolgáltató Kft. ügyvezető igazgatója (4080 Hajdúnánás, Kossuth u. 22. szám) 2013. június 11-én azzal a kéréssel fordult az önkormányzathoz, hogy a 4080 Hajdúnánás, Csokonai u. 14. szám alatti és a 4080 Hajdúnánás, Csokonai u. 16. sz. alatti társasházak felújításához 7.000.000,- Ft-tal az önkormányzat járuljon hozzá.

A Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 267/2013. (IV. 13.) számú Képviselő-testületi határozatával a saját tulajdonú önkormányzati lakásokra vonatkozóan a Hajdúnánási Építő és Szolgáltató Kft. kérelemben megfogalmazott 7.000.000.,- Ft-ot, a 11598-4/2013. iktatószámú megállapodás alapján a bérlakás értékesítéséből befolyt elkülönítetten kezelt alapból fedezte, ugyanis a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdésének b.) pontja alapján az elidegenítésből származó bevétel felhasználható a lakóépület teljes, vagy részletes felújítására, korszerűsítésére.

A 11598-4/2013. iktatószámú megállapodás feltétele az volt, hogy a Hépszolg. Kft.-nak a közös tulajdonban lévő külső homlokzat felújítási munkálatait 2013. október 31-ig el kell végezni, valamint, hogy 2013. november 30-ig írásban köteles beszámolni a támogatás felhasználásáról.
A társaság 2013. október 18-án újabb kérelmet nyújtott be azzal kapcsolatosan, hogy szeretnék meghosszabbítani a megállapodásban a felújításra meghatározott 2013. október 31-ei időpontot, mert a társasházakban a felújítási munkálatok nem fejeződnek be meghatározott időpontra, melynek oka az OTP Bank Nyrt.-vel történő hitelszerződés megkötésének elhúzódása. 
A Képviselő-testület a 433/2013. (X. 31.) Képviselő-testületi határozat alapján a 11598-4/2013. iktatószámú megállapodást módosította a társaság által benyújtott kérelemben megfogalmazott felújítási munkálatok befejezésének időpontjára 2014. április 30-ra, és hogy 2014. május 31-ig köteles beszámolni az önkormányzat által finanszírozott 7.000.000,- Ft értékű támogatásról. 
A megállapodásban meghatározattak alapján a társaság a támogatás felhasználásáról készült beszámolót 2014. július 08-án küldte meg az önkormányzat részére. A beszámolóban megfogalmazták, hogy az önkormányzat által nyújtott 7.000.000,- Ft összegű támogatást a műanyag nyílászárók cseréjére használták fel, és a Hépszolg Kft. által vállalt külső felújítási munkálatok, a társasház teljes szigetelése, a színre festése valamint a nyílászárók cseréje befejeződött, amelyről részletes pénzügyi beszámolót mellékeltek (1. számú melléklet). 

A beszámolóban tájékoztatást adtak arról is, hogy probléma merült fel, mert a Tigáz Zrt. szerint szükségessé vált a társasházak gáztervének az elkészítése, amelyet benyújtottak a szolgáltató részére. 

A Hajdúnánási Építő és Szolgáltató Kft. 2014. augusztus 27-én – a 2. számú mellékelt levélben foglaltak szerint - újabb kérést nyújtott be az önkormányzatnak, amelyben megfogalmazta, hogy Tigáz Zrt. előírta a társasházak melegvíz ellátásának korszerűsítését, elektromos vízmelegítők felszerelését, ami egy újabb beruházást igényel és ennek a megvalósításához a társasházban lévő önkormányzati tulajdonú lakások részarányának megfelelően 6.951.977,- Ft-os támogatás lenne szükséges.
Az előírásokkal összefüggésben a Hépszolg Kft. költséghatékonyan, a jogszabályi előírásoknak megfelelően megtervezte a beruházást, amely költségstruktúrájára az alábbi javaslatot teszi: 

	Energetikai korszerűsítés II. ütem - melegvíz

	 Teljes költség 
	                   16 357 592    

	 Társasházi hitel 
	                     5 500 000    

	 Társasházi önerő 
	                   10 857 592    

	 Egy lakásra jutó költség 
	                        408 940    

	 Önkormányzati részarány (17/40) 
	                     6 951 977    


A beruházás teljes költsége 16.357.592,- Ft, amely a társasházi hitelből és társasházi önerőből áll. Az önkormányzati támogatási részarányt két részre kell bontani, az egyik a társasházi hitelre eső rész melynek összege, 2.337.500,- Ft, a másik a társasházi önerőre eső rész, melynek összege 4.614.477,- Ft. 
A társasház által igényelt hitel visszafizetése közös költségből történne, amely havi 2.000,- Ft közös költség emelkedést jelentene 96 hónapon keresztül. Amennyiben az önkormányzat a társaság részére megfizeti a 2.337.500,- Ft társasházi hitelre eső részét, akkor az önkormányzat tulajdonában lévő 17 db lakásban a közös költség összege nem emelkedne. 
A társasházi önerő esetében a Hépszolg Kft., mint a társasház kezelője kamatmentesen 120 hónapra megelőlegezné a magántulajdonosokra eső 6.243.115,- Ft-ot, amelyet a későbbiekben a tulajdonosok a 2.226,- Ft-tal növelt közös költség útján fizetnének meg. Az önkormányzati lakások esetében, amennyiben az önkormányzat támogatja a társaságot 4.614.477,- Ft értékben, akkor a fentiekben meghatározott közös költség emelkedés nem terhelné a bérlőket. 
Az önkormányzat a saját tulajdonú önkormányzati lakásokra vonatkozóan a kérelemben meghatározott 6.951.977,- Ft-ot, a bérlakás értékesítéséből befolyt elkülönítetten kezelt alapból fedezheti, ugyanis a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdésének b.) pontja alapján az elidegenítésből származó bevétel felhasználható a lakóépület teljes vagy részletes felújítására, korszerűsítésére. 
A leírtak alapján előterjesztem az alábbi

H A T Á R O Z A T I     J A V A S L A T  - ot:
Hajdúnánás Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Hajdúnánás, Csokonai u. 14. sz. és Hajdúnánás, Csokonai u. 16. sz. alatti társasházakban az önkormányzati tulajdonú lakások energetikai korszerűsítésére (meleg víz ellátásának korszerűsítésére, elektromos vízmelegítők felszerelésére) 6.951.977,- Ft támogatást biztosít a  bérlakás értékesítéséből befolyt, elkülönítetten kezelt alapból, a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdésének b.) pontja alapján.
Felkéri a polgármestert, hogy a képviselő-testület döntéséről a Hajdúnánási Építő és Szolgáltató Kft. ügyvezető igazgatóját (4080 Hajdúnánás, Kossuth u. 22. szám) értesítse, valamint felhatalmazza a megállapodás aláírására, illetve gondoskodjon a támogatás átadásából eredő, szükséges intézkedések megtételéről.

Felelős:  
Szólláth Tibor polgármester

Határidő:  
2014. szeptember 01.
Hajdúnánás, 2014. augusztus 27.
Szólláth Tibor
  polgármester
__________________________


Meghívott a napirendi ponthoz: Rozgonyi Attila, a Hajdúnánási Építő és Szolgáltató Kft. ügyvezető igazgatója
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