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Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 2014. évi moédositas soran
Czirjak Imre Hajdunanasi vallalkozo Lovas centrum kiépitése érdekében
kezdeményezett telepiilésrendezési tervmodositasi igénye

1.) A modositas soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbél modositando
elemeinek osszefoglalasa.

Czirjdk Imre vallalkozd lovas centrum megvaldsitasa céljabol kezdeményezte az
onkormanyzatnal a belteriilet déli széle mellett, kiilteriileten talalhatdo 0979/49 helyrajzi szamu
foldteriilet telepiilésrendezési tervben meghatarozott teriiletfelhaszndldsdnak, oOvezetének
modositasat.

A hatalyos telepiilésrendezési terv a kordbban strucc- farm teriiletéhez tartozo6 (azota kiilon
helyrajzi szamon levalasztott) teriiletet ,,Mgy” —jelti (tobbségében gyep-legeld hasznositasu)
mezdgazdasagi terliletfelhasznalasba, dvezetbe sorolja. A vallalkozé altal megfogalmazott
igény szerint lovas centrum, lovarda és az ehhez kapcsolddo épitmények elhelyezhetdsége az
igény.

A telepiilésrendezési terv modositasakor megfeleld lehetdséget teremtene, a varos Helyi
épitési szabdlyzataban meghatarozott ,,Ksp-lov” jelii beépitésre szant kiilonleges épitési
ovezet kijelolése a 0979/49 Hrsz-u tertileten.

2.) Az érintett teriilet és kornyezetének telepiilésrendezési szempontu bemutatisa, a
dontéshez sziikséges mélységben.

Tervezett lovas centrum elye (Hrsz:0797/49)
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A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa

Hrsz: 0979/49
A telepiilésrendezési tervmodositas lehetdsének vizsgdlatdhoz hozza tartozik, a magasabb
szintl tervekkel vald egyezdség (az azokban esetleg megfogalmazott korlatozasok, szabalyok
betarthatosdganak) megvizsgalasa. A megyei teriiletrendezési terv €s azzal 0sszhangban a
hatélyos telepiilésrendezési terv a Hész kiilon mellékletében lehatarolja az orszagos és térségi
ovezetek teriileteit. Ezek koziil az okologiai halozat magteriilet elnevezésti térségi dvezet

A lovas centrum szdmara kijelolt teriilet korabban az itt miikodd strucc farm teriiletéhez
tartozott, jelen hasznositatlan, foldhivatali nyilvantartasa szerint gyep teriilet.
A tertilet, feltehetden korabbi strucc-farm hasznositasara, a déli irdnybol csatlakozd gyep-
legeld teriiletektdl eltérden lett része a Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzo
teriileteknek, igy természetvédelmi akadalya nincs a tervezett fejlesztésnek.
A hatalyos telepiilésrendezési terv a lovas centrum fejlesztésére jelen kezdeményezés szerint
kivalasztott teriilet északi oldalan tervezi a strandfiirdd kdrnyezetében kijeldlt turisztikai-
idiilé- sport és rekreacios varosrészt hatdrold gytijtout kiépitését. Abbol a szempontbodl
kedvezObb a lovas centrum itteni megvaldsitasa, hogy déli iranyban kozvetlen kapcsolata
lenne a lovas turak szamara alkalmas természeti kornyezethez. A telepiilésrendezési tervi
elhatarozasokkal abbol a szempontbdl is Osszhangban all a fejlesztési javaslat, hogy a

"

rekreacios teriilet ezen részén (a tervezett gytjtéut masik oldaldn) ad javaslatot a hatalyos
rendezési terv is , ilyen fejlesztések megvalositasara.

Részlet Hajdunanas varos Telepiilésszerkezeti tervébol
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Tervezett lovas centrum (lovarda)

(igaz annak csak a széle) jelenleg részben érinti a fejlesztésre kijelolt teriiletet.
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Fontos itt megjegyezni, hogy a magteriilet térségi Ovezeti eldirdsa kizarja az dvezeten beliil,
az 1j beépitésre szant teriilet kijelolését. Bar a lovas centrum beépitésre nem szant kiilonleges
ovezetben elhelyezhetd lenne az 6kologiai hal6zat magteriilet elnevezésii 6vezetében is, de az
ebbdl adddo 5 %-os beépitettség nem elegendd egy lovarda megvalositasahoz.

A jogszabalyi eldirasok lehetOséget adnak arra, hogy a térségi Ovezetek lehatdrolasatol az
igazgatasi teriileten beliili teljes teriiletnagysagot alapul véve legfeljebb 5%-os eltéréssel
pontositani (valtoztatni) lehessen az Gvezeti lehatarolast. Ebben a kérdéskorben egyeztetést
tortént a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosadganal, ahol a teriilet adottsagaira vald tekintettel,
elézetesen tdmogattak az 6vezeti hatar korrekciojat.

Hajdunands —tervezett lovas centrum és az okologiai halozat (magteriilet) viszonya
Részlet a Megyei Tertiletrendezési Terv ovezeti terviapjabol

SZABALYOZASI ELEM, OVEZET JELOLESE
AZ OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI

I Vagteriilet
"~ Okologiai folyoso
Puffer teriilet

Tervezett lovias centrum

3.) Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi koncepcid (Javaslat a telepiilésszerkezeti terv és
Szabalyozasi terv modositasra)

A telepiilésrendezési tervmodositdas soran a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi épitési
szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasa is sziikséges. Tekintettel
arra, hogy 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben
megfogalmazott ,teljes” eljarast kell a terv készitésekor, egyeztetésekor, jovahagyasakor
alkalmazni.

A telepiilésszerkezeti tervben a Hrsz: 0979/49 teriilet ,,Mgy”- (Mez6gazdasagi- gyep legeld)
felhasznalasbol ,,Ksp-lov” (Sportoldsi célii beépitésre szant kiilonleges) felhasznélasba
javasolt a teriiletet atsorolni.
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A teriilet kdrnyezetében tovabbi teriilet-felhasznalasbeli, telepiilésszerkezeti valtoztatast nem
kell eléirdanyozni, mert a kornyezetre vonatkozd egyéb beavatkozast igényld hatds nem
varhato.
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A fejlesztésre szant teriilet jelenleg a Kiilteriileti szabalyozasi tervlap ala tartozik, de
belteriileti csatlakozéasa, 1diild és rekreacids teriiletekkel vald kapcsolata miatt javasolt a
belteriilet szabalyozasi tervlap hatalya ala athelyezni a tertiletet.

A terv egyeztetésének idejére a modositassal érintett teriiletegység ©nallo szabalyozasi
tervlapjat sziikséges kidolgozni.

A teriiletegység lehatarolasa:

( Lehatarolas bemutatasa a tanulmény 2. oldalén, a telepiilésszerkezeti terv kivonatan!)

- A tervezett lovas - centrumot északi oldalon hatarol6 meglévé mezdgazdasagi ut,
melyet a hatdlyos telepiilésrendezési terv gytijtd ttként iranyoz el fejleszteni,

- a teriiletet keleti oldalon hatarolé mezdégazdasagi Ut, melynek északi folytatasa az
idiilo teriilet egyik feltaro utja és a fiirdé fobejaratdhoz vezet,

- a teriilettél nyugati iranyban 1év6, szennyviztelepre kivezetd észak-déli iranyt
mezdgazdasagi ut

- A teriiletegység déli hatarat a 0979/15 Hrsz-u kelet-nyugat irdanyt mezdégazdasagi tt
alkotja.

A szabalyozasi terv készitésekor sziikséges a tervezett lovas-centrum északi oldalan 1évo
mezOgazdasagi ut tervezett gylijtout fejlesztését is figyelembe venni. (A hatalyos szabalyozasi
terv a kozlekedési teriilet szabalyozasi szélességét 20 méterben hatdrozza meg, de a tervezett
szélesités ¢szaki iranyban van kijeldlve, tehat a tervezett lovas-centrum teriiletét nem érint.
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A modositas soran kiinduldsi alapot jelent a hatalyos Hész. kidolgozott dvezeti eldirasa, de
sziikség esetén az eldiras modositasara is javaslatot lehet (kell) kidolgozni.

A hatalyos Hész jelenleg a kovetkezd eldirast tartalmazza, a kijeldlni tervezett dvezetre
vonatkozodan.

9. Ksp-lov jelii ovezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet — lovas sport szamara

46. §

(1) Az ovezet a varos deéli oldalan elhelyezkedo strandfiirdé kornyezetében kijelolt iidiilo-
idegenforgalmi és rekredcios teriilet részeként keriilt kijelolésre, az tidiilo- rekredcios célu
varosrész délkeleti szélén. A teriilet hasznositasa a hozzd (keleti oldalon) csatalakozo
mezogazdasagi allattarto telep (dtalakitas utan idegenforgalmi funkciot is betolto
kiilonleges mezogazdasagi iizemi ovezet) miatt céliranyosan meghatdrozott.

(2) A teriileten elsédlegesen a lovas sport szabadtéri és fedett létesitményei, ezen kiviil egyéb
sportolasi célu epitmények, vendéglato létesitmenyek helyezhetok el.

(3) Az épiileteket szabadonalléan, a teriilet legfejlebb 20 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) A Ksp-lov dvezet teriiletét megosztani nem lehet.
(5) A terepszint alatti épitmények, pinceszint nem létesithetok.

(6) Az Ovezetben az épiileteket teljes kézmiivesités esetén lehet elhelyezni. A szennyvizhalozat
kiépitéséig atmenetileg k6zmiipotlo alkalmazasa megengedett.

Az Oték a kiilonleges Ovezetek esetében a telek legfeljebb 40%-o0s legnagyobb
beépithetdségét engedi meg, tehat a jelenleg Hész-ben meghatarozott 20%-os érték legfeljebb
eddig a hatarig ndvelhet6. A teriilet siirtibb beépitésének mindenképpen hatart szab a
Biologiai-aktivitasérték szinten tartdsdra vonatkozo jogszabaly betartdsanak kotelezettsége.

A rendezési terv tervezett modositasakor ugyanis mezdgazdasagi felhasznalasu teriilet kertil
atsorolasra, beépitésre szant kiilonleges teriiletbe, ami a bioldgiai aktivitasérték csokkenését
eredményezné, melyet a modositas sordn mas intézkedések meghozatalaval kompenzalni kell.
Erre ad részben lehetOséget az Ovezetben (telken) eldirandd plusz zoldteriilet alakitas
kotelezettség.

A fejlesztésre szant teriilet mintegy 1,92 ha nagysagu.

Jelenlegi felhasznéalasabol adodo biologiai aktivitasértéke: 1,92x3,7=7,1

Tervezett felhasznalasabol adodo bioldgiai aktivitasértéke: 1,92x3,0=5,76

A valtozasbol adodo -1,34 csokkenés értékét sziikséges kompenzalni. Erre lehetdséget ad a
teriileten beliili feliiletmindség javitasdra vonatkozd kiegészitd szabalyozas. Megfeleld
kompenzaldsi mod lehet példaul a telek északi- keleti és nyugati szélére eléirandd 15 méter
szélességl védofasitas: 280m x 15m -> 0,42 ha x6=2,52
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4.) A javasolt valtozas (modositas) varhaté kornyezeti hatasai, az orokségi vagy
kornyezeti értékek sériilésének lehetoségei

A lovas centrum tervezett ) helyen torténd megvaldsitasa a koérnyezetre vonatkozdan
semmilyen karos hatast nem gyakorol. A véaros déli részén 1€vé és jelentds mértékli tovabb
fejlesztésre szant strand- idiilé- rekreacids- turisztikai célu varosrész déli sz€léhez csatlakozo
teriilet a tervezett lovas turisztikai célokra a legalkalmasabb teriiletek kozé tartozik. A
fejlesztési teriilethez Natura 2000 kiilonleges természetmegOrzd teriiletek (gyep-legeld)
teriiletek csatlakoznak, de a tervezett fejlesztés a természeti értékeket nem veszélyezteti. A
lovas centrum szamara pedig kifejezetten kedvezd a természeti teriiletekkel vald kozvetlen
kapcsolat.

Egyéb orokségi érték (pl. régészeti nyilvantartdsu teriilet a fejlesztésre szant teriiletet,
jelenlegi ismereteink szerint nem érinti.)

5.) A javasolt valtozas (modositas) varhato infrastrukturalis igényei.

A tervezett lovas centrum két meglévd uton is megkdzelithetd. Az utakat a telepiilésrendezési
terv kiépitésre, fejlesztésre jeloli.

A kornyezetében 1év0, és tervezett fejlesztések kozmiiellatasara a hatélyos telepiilésrendezési
terv aldtdmasztd6 munkarészei megfeleld javaslatokat tartalmaznak. A kozmiellatas a
kornyezet tavlati fejlesztésével dsszhangban kiépithetd.

Debrecen, 2014. junius 05. %MW%VVW

Zsemberi Istvan
Vezeto telepiiléstervezo
TT/1E-09-0016
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