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targy: hajdiindndsi 0979/49 hrsz-ii ingatlanra hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzati és
telepiilésrendezési tervi eldirdsok modositdsi eljdrdsdnak inditdsa irdnti kérelem

melléklet: - tirgyi rendezési terv mddositdsdra kérelmezbk 4ltal elkészittetett tanulmanyterv
- 0979/49 hrsz-a foldrészlet tulajdonosdnak felbatalmazasa tigylink kdzvetlen
képviseletére

Szoéllath Tibor Gr
Hajdtnanas Vérosi Onkorméanyzat
polgérmestere

Hajdinanas, Koztirsasag tér 1.

Telefon: 52/381-411
szollath@hajdunanas.hu

Tisztelt Szoéllath Tibor polgdrmester tir!

2014, 4prilis 9-i fogad66rdjan lehetdvé vélt személyes megbeszélésiink eredményeként elnyert biztaté hozzédlldsa-, majd erre épitetten pedig
2014. aprilis 16-4n a Hajdananasi K6zds Onkormanyzati Hivatal Vérosfejlesztési és Gazdalkodasi Irod4janak Kissné Barta Piroska irodavezet6
asszonnyal és Marosin Andrea Hajdinénds varos megbizott foépitészével folytatott szakmai egyeztetés szerint dltalunk elkészittetett
tanulmanyterv alapjan tisztelettel kérelmezziik, hogy a hajdvninasi 0979/49 hrsz-ii és 19.223 m’ terilletii ingatlanra hatalyos Helyi Epitési
Szabélyzati és teleplilésrendezési tervi eldirdsok modositasi szdndékénak tdmogataséval, és ez irdnya modositasi eljaras sajat koltségviselésiink
terhével torténd meginditisi dontéssel Hajdinands Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete segitse el lovas telep fejlesztési elképzeléseink
megvaldsulasat.

Az elsorvasztott hazai és elsédlegesen a hajd(nanasi lovas kultira Gjjaélesztésén évek Ota keményen dolgozunk, s tapasztalataink és az elért
sikereink arra biztatnak benniinket, hogy a megkezdett munkét folytassuk, s egyben merjiink ehhez nagyot is dlmodni, s hozzunk létre egy a
jovének szdl6 Gj lovas bizist sziilévarosunkban, a lovas nevelés és oktatds, a lovas turizmus, lovasversenyek, rendezvények €s mindezek irdnt
érdeklddd vagy lovaskultira irant elkdtelezett emberek szallashelyi-, s mindezekhez térsithatd kereskedelmi €s vendéglatasi szolgéltatdsok
nylijtasara hivatottan, szinesitve ezzel is a folyamatosan-, st az idén még latvanyosabb fejlddésnek indulé idegenforgalmi bézist nytjté téli-nyari
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izemli gyogyfiirdénk és kornyezete nytljtotta attrakci6t, erSsitve kolcsdnds érdekiinket szolgéléan Hajdunandson t6ltott vendégdjszakdk
kinyijtasdnak esélyét,

Ezen torekvésiinkhdz kerestiink és talltunk alkalmas helyet a targyi ingatlan tekintetében. Hajdtindnds Varosi Onkorméanyzat 22/2013. (V1. 30.)
szami rendeletével (tovdbbiakban: Rendelef) megalkotott Helyi Epitési Szabélyzati és szabalyozasi tervi eléirdsok alapjan, e kozel 2 ha-os
tertilet tobbségében gyep, legelé dvezetbe sorolt (62. § szerinti Mgy-1 dvezet), ahol a mult évi Rendelet helyi sajatossagti korldtozisa miatt, mint
10 ha-nél kisebb teriileten &pitkezni nem lehet. Ezen ingatlanon ennek athidaldsat jelenthetd birtokkozpont kialakitisdra sem nyilik mdr méd
2013. nyara 6ta a 63. §-ban elrendelt egyedi hajdinanési korlatozés révén. Ezen rendezési tervi korlatok késztettek benniinket arra, hogy
felkeressiik Szélldth Tibor polgdrmester urat, allaspontjinak kikérése céljabél, ki a modositds kérelmezésére biztatott benniinket, aminek
eljardsrendi modjardl a szakiroda vezetdje és a mb. foépitész urhélgy nyfjtott eligazodést szamunkra, javasolva azt is, hogy a szakmai munka és
koltségei tekintetében kozvetleniil vegyiik fel a kapcsolatot a tervmédositasban illetékességet kapott Civisterv Vérostervezs és Epitész Iroda Bt.
(Debrecen, Széchenyi u. 8.) tigyvezetbjével, azaz Zsemberi Istvan okl. ¢pitészmérnokkel, vezetd telepiiléstervezdvel, aminek 2013, aprilis 24-én
személyesen eleget is tettiink, s elképzeléseink megvaldsitdsira vélasztott foldrészletiink urbanisztikai szempontbdl idedlisnak itéltetett, s a
tervezett fejlesztés rendezési tervbe illesztésének, s az azt lehetdvé tevé modositasanak szakmai akadalyai nem meriiltek fel. Ennek megerdsitése
céljabol kozvetlen egyeztetésre is sor keriilt a természetvédelmi hatésagi jogkort gyakorlé Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosdg (Debrecen,
Sumen u. 2.) képviselbivel, kik elbzetes tAmogatasukrél erBsitették meg torekvéseinket. Ennek szellemében Zsemberi Istvin vezetd
telepiiléstervezd osszedllitotta a mddositisra vonatkozd tanulmanytervét, melynek Képviseld-testiilet elé tirasdval szeretnénk elémi a fejlesztés
jogi kereteit megteremtd rendezési tervi médosités eljardsanak indithatéségat, melyet elére is koszontink minden ebben érintett és fejlesztési
torekvéseinkben segitséget nylijté személynek.

Jelen kérelmiinket Sz61lath Tibor polgarmesterhez cimzetten, de Kissné Barta Piroska irodavezets asszonynak 4tadva nyomtatott és - a sziikséges
elGterjesziések dsszedllitdsdat elsegitendfen — digitalizalt formaban nyjtjuk be. Kérelembenyijtasi jogosultsdgunként mellékelten csatoljuk a
foldteriilet még jelenlegi tulajdonosanak felhatalmazasét is, kivel egyébként el6szerz8dést katottiink.

Tisztelettel:
Hajdiindnds, 2014. mdjus 20.
~ = i,
A ) WNH&Q —<
Zsuga Zsanett Czirjak Imre
kérelmezd kérelmez6
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a 0979/49 hrsz-u ingatlan kbzigazgatasi teriileten beliili helye
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a sarki 0979/49 hrsz-G ingatlan fényképe keleti irdnyb6l
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a sarki 0979/49 hrsz-11 ingatlan fényképe északkeleti irdnybol
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0979/49 hrsz-0 ingatlant6] északra es6 teriiletek fotdja
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0979/49 brsz-i ingatlant6l északra esé teriiletek fotdja
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0979/49 hrsz-1 ingatlantdl keletre esd tertiletek fotdja
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Hajdindnas Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének

Hajdinands Véros helyi épitési szabalyzatirol és szabalyozasi tervérol

3.8

M

b) beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
ba) kézlekedési teriiletek,
bb) zéldtertletek,
be) erdotertiletek,
bd) mezdgazdasagi teriiletek,

be) vizgazdalkodasi teriiletek.
bf) természetkdzel teriletek,
bg) kiilénleges tertiletek.

Zsuga Zsanett és Czirjak Imre lovas kultiira fejlesztési torekvése rendezési terv modositdsa irdnti kérelem
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szallasjellegth éptiletek 1étesitésére. A teriileten birtokkdzpont kialakithats. Kivalé
mindségli szantd teriileten épitményt elhelyezni csak kivételesen. helyhez kotote
beruhdzas esetén szabad. E teriileteken birtokkézpont, és mezdégazdasigl tizemi
teriilet Gjonnan nem létesithetd, a meglévdk nem bévithetdk, Az épiileteket
témbdsitetten kell elhelyezni. Megkdzelitésiikhoéz szilard burkolath utat kell épitent.

(4) Birtokkézpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkézpont kialakithaté 0 teriileten a telepiilési teritlettdl legaldbb 200 m
tavolsdgra j teriileten vagy a meglévd, kivett teriilet bévitéseként 1s.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.

c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozé birtok{ok)kal egyiitt 3 %

d) A birtokkdzpont teriiletét 2 soros fasitassal kell koriilvenni.

e) A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

f) A laké és szillasjellegi épiileteket legfeljebb 7.5 m épitménymagassaggal &s
magastetével kell kialakitani, A lakéépilet és a helyben termelt aru
értékesitését szolgald kereskedelmi vendéglaté épiilet is épitheté kintlakas
eseten,

g) Egyebekben (pl.: a be nem épithetd teritletekre épitési tilalom bejegyzése) az
érvényes kormanyrendelet szerint kell eljarn.

h) A birtokkézpont megkdzelitéséhez szilard burkolati utat kell kiépiteni.

Zsuga Zsanett és Czirjak Imre lovas kultira fejlesztési torekvése rendezési terv modositasa iranti kérelem



57. Mgy-1 ovezet
Tobbségében gyep, legel6 miivelési teriilet

64. §

(1) Az &vezetbe a mezbgazdasagi terilletek azon - viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatirozé aranyban talalhaték,
ezért f6kent a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az A&llattenyésziés, tovibba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tirolds épitményei, valamint ha azt a hatdsdgi
eloirasok az ott folytatott tevékenység védbtdvolsiga niatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozék részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az
clhelyezésre keriild lakéépiilet édltal elfoglalt teriilet nem haladhatia meg, az
egyébkénti beépithetdség altal elfoglalt teriilet felét. A lakoépiiletben kialakithaté a
helyben termelt dru értékesitésére szolgald kereskedelmi és vendéglats épiiletrész
is.

(3) Epiileteket a legalabb 10 (100.000 m?) ha nagysagot eléré egybefliggd teriileten
lehet elhelyezni. szabadon 4ll6 bedpitési mdéddal. legfeliebb 4.5 m
épitménymagassagu épiiletekkel; a telekteriilet legfeljebb 3 %-o0s beépitésével. Az
épliletek.  tOmbositett forméban a lakdépiileteket magastetdvel épithetdk.
Megkézelitésitkhoz szilard burkolatit it megépitése szitkséges.

Zsuga Zsanett és Czirjak Imre lovas kultiira fejlesztési torekvése rendezési terv modositdsa irdnti kérelem
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253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
(kivonat)

Mezbgazdasagi teriilet

29. § (1) A mezbgazdaségi teritleten a novénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés €s a haldszat, tovabbé az ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozdsara,
taroldsara és 4rusitdsara szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdaségi teriilet:

a) kertes,

b) altaldnos
mezbgazdasagi terillet lehet,

(3) A mezGgazdasdgi teriileten

1.a720 Em -t el nem éré teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m?* kozotti teriiletnagysdgi telken - a nddas, a gyep és a szantd miivelési agban nyilvintartottak kivételével - legfeljebb 3%-os beépitettséggel

elssorban a tarolds céljat szolgdléd egy gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhets el,
3. az 1500 m>-t meghaladé teriiletd telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezhetd el,

(4) A mezSgazdasagi teriileten lakéépiilet sz618, gylimélesds és kert mitvelési dg esetén 3000 Euu egyeb miivelési dg esetén 6000 m’ telekteriilet felett helyezhetd el
uigy, hogy az a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilsnéllé lakéépiilet beépitési magassiga legfeljebb 7,5 m lehet.
{5Y" A mezogazdasagi teriileten tobb 6nalld telekbd] mezbgazdasagi birtoktest alakithaté ki A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozod Gsszes

telek teriilete utdn szdmitva csak az cgyik telken is kihasznalhatd (birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 Em-w cléri, ¢s a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszerili haszndlatira nincs korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének meghatirozasakor beszamitasra
keriilt telkeken épiiletet clhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telken a beépitettsép a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6Y" A birtokkézpont telkén az (1) ¢és a (4) bekezdésben foglaltakon tal a mezogazdasagi tevékenységhez kapesolddd szallds jellegii épiilet. vendéglatad Cpiilet
clhelyezhets.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé més telken kiegészits kdzpont alakithaté ki, ha a kozpont beépitettsége a kézponthoz tartozé 8sszes telek teriilete utan
szamitott beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozds szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg,

L. szdmi melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethes
Fogalommeghatdrozdsok
87. Mezdgazdasdgi birtoktest: a mezégazdasagi birtokkdzponthoz tartozé - a kézigazgatasi egységtél fliggetlendl - s attél legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az
ingatlan-nyilvéntartasban 6néllé helyrajzi szdmon bejegyzett termdfdldteriiletek és az azokon 1év8 épiiletek 4ltal elfoglalt kivett teritletek dsszessége.
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Tondezési terv mddositdsa irdnti kérelem
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zirjak Imre lovas kultara fejlesztési torekvése

rendezési terv médositisa irénti kérelem



