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TELEPULESRENDEZESI TANULMANY
Hajdunanas Telepiilésrendezési terv 505. 506 Hrsz-u ingatlanokkal kapcsolatos
modositasara. (Mezégazdasagi-kert 6vezetbe sorolt ingatlanok atsorolasa Falusias
lakéovezetbe.)

Elézmények:
A Telepiilésrendezési terv teljes kort feliilvizsgalatanak képviseld-testiileti jovahagyésa 2013.
junius 30.-an tértént meg.

A belteriilet nyugati sz¢&lén, a Polgari ut déli oldaldan mezdgazdaséagi kert 6vezetbe sorolt 505
¢s 506 Hrsz-u ingatlanok tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, hogy a
tulajdonukban 1évé két ingatlan szabalyozasi tervi dvezeti besorolasat falusias lakodvezetre
modositsa.

Telepiilésrendezési tervmodositasi igény:

A hatélyos telepiilésszerkezeti ¢és szabalyozasi terv modositasa. Falusias lakoteriilet kijelolése
az 505 és 506 hrsz-u ingatlanokon.

Kornyezeti adottsagok:

A két ingatlan jelenleg mezdgazdasagi-kert hasznositasi. Nyugati oldalan, a Polgari ut
mentén a telepiilésrendezési terv a kialakult allapothoz igazodva, egy teleksor mélységben
falusias lakodvezetet jelolt ki. A mintegy 80 méter szélességli ingatlanok keleti oldaldhoz
gabonaforgalmazo ipari vallalkozas (egykori malom) csatlakozik. Emiatt a telepiilésrendezési
terv e teriiletet mezdgazdasagi-kert felhasznalasban (6vezetben) hagyta. Az tizemi teriilet déli
oldalan, 50 méter szélességli erdésav (mint védettséget nyujto teriilet) kozbeiktatdsaval a

hatalyos szabalyozasi terv 0] lakas celu fejlesztési tertletet jelolt ki.
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Az lzemi teriilet keleti oldalat a Szabadsag utca hatarolja. A utcavonaltol jelentds
tavolsagra elhelyezett lizemi épiiletek az utca szemkozti oldaldn 1évd lakodingatlanoktol
ugyancsak 50 méter tavolsagra helyezkednek el.

Megallapithat6, hogy az ilizemi teriilet szélétdl (illetve az ott elhelyezett épiiletektdl) a
kornyezé meglévo é€s tervezett lakoteriiletek legalabb 50 méter tavolsadgra helyezkednek el,
mely az lizemi tevékenység kornyezetre gyakorolt terhelését jelenleg is korlatozza.

Telepiilésrendezési tervmodositas javaslata:

A kornyezeti adottsagokat ismertetd fejezet elemzését alapul véve fogalmazhaté meg a
telepiilésrendezési tervmodositas javaslata.

A két jelenlegi zartkerti ingatlan teriiletébdl az a teriiletrész, ami a hatalyos rendezési tervben
lakotertiletként kijeldlt teriiletsaivhoz kozvetleniil csatlakozik, és az lizemi teriileten 1évo
épiiletektdl legalabb 50 méter tavolsadgra helyezkedik el, azonos helyzetben van, mint a
korabban kijeldlt lakoteriiletek, igy ezen teriiletrész falusias lakoteriiletben (lakddvezetbe)
valo atsorolasa szakmailag indokolhatdé. A mintegy 80 méter szélességli teriiletbdl igy 30
méter szélességli rész lakoovezetbe atsorolhatd. Sziikséges azonban, a tovabbi 50 méter
szélességll terliletrész fasitdsat eldirni. A hatdlyos szabalyozasi terv az iizemi teriilet déli
oldalan ezt gazdasagi erdd kijeldlésével valositotta meg, igy jelen esetben is ez a szabalyozasi
megoldas javasolt. (A teriiletrész a javasolt szabalyozas alapjan 6nallé hrsz-u teriiletként
keriilne levalasztasra, de a teriilet tulajdonviszonya ettél nem véltozik meg, és gyiimdlcs faval
torténd beiiltetése is lehetséges.)

A szabalyozas javaslatat a tanulmany rajzi melléklete mutatja be, a hatalyos szabalyozasi terv
részletével egylitt.

A javasolt modositds mellett fontos emlékeztetni arra, hogy a varos elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidja a zartkertként hasznositott teriiletek lakoteriilet fejlesztésre
torténd hasznalatat nem javasolja. A zartkertek hagyoméanyos hasznositasat, a zartkerti kultara
felélesztését szorgalmazza. A javasolt modositads azonban nem ellentétes a telepiilésfejlesztési
koncepcid ezen megéllapitasaval, mert a telepiilésrendezési terv olyan kiegészitésérdl van szo,
ami egy korabbi elhatdrozas kovetkezménye, ha azonos elvek és korlatok keriilnek
alkalmazasra.

A modositas varhato hatasai:

A tervezett modositas a javasolt véddteriilet kialakitasdval nem jar karos kornyezeti hatéssal.
Uj kiszolgal6 utca, kdzmithalozat kiépitése nem sziikséges, hiszen ezek rendelkezésre allnak.
A modositasi igény nem ,,general” ujabb atmindsitésre vonatkoz6 igényeket, mert a feltételek
mas teriiletek esetében mar nem éllnak fenn.

Debrecen, 2014. augusztus 06. . i
(Urermdonn T
Zsemberi Istvan
Vezeto telepiiléstervezo
ugyvezeto
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete

Atsorolas mezdgazdasagi-kert
Ovezetbdl Falusias lakoovezetbe  p
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(Védelmi céla!)

A szabalyozasi terv kezdeményezett modositasanak javaslata
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