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Szives megkeresésiikre, telefonon tortént egyeztetésiink alapjan Osszeallitottuk tervezési
ajanlatunkat Hajdindnas telepiilésrendezési tervének 2013-2014. évi, dnkorményzat altal
megadott terliletekre és céllal térténé modositasara.

A nemrégiben elfogadott teljeskorii feliilvizsgalatot kdvetd moddositist az alabbiak teszik
szilkségessé:

I. A Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasanak igényei:
A telepiilésrendezési terv feliilvizsgdlatdnak jovahagydsi szakaszdban (megkésve)
érkezett, vagy (j modositasi kezdeményezések tervbe torténd beillesztése.

II. A Hész mddositasanak igényei:
A mezdgazdasagi allattartas jogszabalyok altal eltorslt helyi szabéalyozas hianyabdl adodo
hogy 0j minisztériumi 4llasfoglalasok értelmében a Hész tartalmazhat az 4llattartd
épiiletek elhelyezésére, korlatozasara vonatkozd helyi szabéalyokat. (Javasolt az allattart6
épliletek elhelyezése alol kizar ugynevezett lakdzona lehatarolasa is.)

Az 0j Helyi épitési szabalyzat alkalmazasa sordn felvet6dstt épitéshatdsagi észrevételek
megvizsgalasa és sziikség esetén a Hész modositasa, kiegészitése.

Tervezési ajanlatunknak részét képezi, a korabban Tedej Rt. rendezési tervmodositdsi
kezdeményezésére vonatkozéan megkiildott telepiilésrendezési tervezési ajanlat is,
természetesen tartalmi valtozasok nélkiil.
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TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI AJANLAT

Hajdindnas telepiilésrendezési tervének 2013-2014. évi, 6nkormanyzat altal megadott
teriiletekre és céllal torténé modositasara.

Az elkésziteni ajanlott Telepiilésrendezési tervmodositds a jogszabalyi lehetdségeknek
megfeleléen a 2012.08.07- 2012.12.31. kézdtt hatdlyos (253/1997.(X11.20.) Korm.
rendeletben  rogzitett  tartalmi  kovetelményeknek — megfeleléen  késziil,  ami
egybeszerkeszthetové teszi az ©nkormanyzatndl jelenleg hasznalt telepiilésrendezési
eszkdzokkel. Az elkésziteni ajanlott Telepiilésrendezési tervdokumentacié az aldbbiakban
felsorolt, &nkorményzat altal el6zetesen megfogalmazott mddositasokat tartalmazza. Az
ajanlat a feladatokra vonatkozé dijat kiilsn bontva is meghatirozza, de feltételezi a
modositasok egy dokumentacioban torténd elkészitését, egyeztetését és jovahagyasat.

Tervezési feladat és ajanlott tervezési dij:

I. A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatinak joviahagvisi szakaszaban (megkésve)
érkezett, vagy 1j modositisi kezdeményezések tervbe torténd beillesztése. A
telepiilésrendezési terv annak megfelelé modositisa.

|Tedej Zrt. telepiilésrendezési tervmddositasi kezdeményezései:

1/a) Gylijtéut tervezett nyomvonalanak athelyezése: A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
Tedej teriiletén kelet- nyugati iranyultsigh gy(jtéat kiépitését iranyozza els, a
telepiilésrész kdzpontjaban egy csomépontban keresztezve a Hajdindnds- Tiszavasvéri
3502 sz. tavlatban orszdgos foutta t6rténdé atminGsitésre tervezett, jelenlegi orszagos
mellékutat. A tervezett gyljtéat 3502 sz. 0ttd] nyugati irdnyban kijelslt nyomvonala a
Tedej Zrt. lovas- turisztikai fejlesztési teriileteit vagna két részre, tovabba a szarvasmarha
telep tervezett gylijtéut csomoponttél néhdny szdz méternyire kiépitett bejardja, vasiti
atjaro is megsziintetésre, athelyezésre kellene, hogy keriiljon.

Ezen indokok miatt a Tedej Zrt. kezdeményezi a gy(ijtéut 3502 sz. mellékiittdl nyugatra
kijeldlt, a kiilteriiletet egy részét feltard és a Keleti-focsatorna hidjaig vezetd gyiijtdat
athelyezését. A telepiilésrendezési terv modositasat az elézetes déntés megalapozasihoz
készitett tanulméanyterv  véltozatairol meghozandé &Onkormanyzati dontést, a
kezdeményezé igényét, €s a jogszabalyi lehet6ségeket figyelembe véve kell elkésziteni.

A modositds a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv modositsat is szilkségessé teszi.

1/b A Tedej Zrt. tervezett beruhazasa és a szabdlyozdsi terven kijelslt ..Telken beliili
véddzoéna” beruhazast gatld konfliktusanak feloldasa, telepiilésrendezési eszkdzokkel.

A hatalyos szabalyozasi terv Tedej telepiilésrész észak-keleti részén lévé lakéteriiletek
védelme érdekében a lakoteriiletek és a mezdgazdasagi- ipari teriiletek kozott egyrészt a
kornyezeti terhelésre kisebb mértékben érzékeny telepiiléskozpont vegyes, illetve
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi Ovezetet, masrészt gazdasagi teriilet északi szélén
. Telken beliili védozonat” jelsl ki.
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E véddzona teriiletén a teriiletsdv 40 %- os legnagyobb beépithetdségével kirnyezetet
nem zavaré épiiletek (adminisztracids, szocialis épiiletek, raktarépiiletek) helyezhetdk el
jelenleg. A lakoteriilet feloli oldalon kijelolt kereskedelmi- szolgdltatd gazdasagi
Ovezetben, az Gvezeti eldirdsok szabalyai dltal megengedetten korabban hiitdhaz Iétesiilt.

E hitéhaz kozelében, technologia kozelség igénye miatt kivan a gazdasagi tarsasag
zoldség- gyimdles feldolgozo lizemet létesiteni, olyan technoldgiaval ami a telek hataran
tal a csatlakoz6 dvezetben megengedett kdrnyezeti terhelést nem 1épi tal. A szabalyozasi
terv olyan értelmii modositasat kezdeményezte a Tedej Zrt., ami a tervezett beruhdzas
megvaldsitasat lehetové teszi. Az elozetesen elkészitett tanulménytervet figyelembe véve
a teriilette] szemben olyan kereskedelmi- szolgéltatd gazdasagi Svezetet kell a mddositas
soran kijel6lni ami a kdrnyezetet nem zavard hatast tevékenységek szamara lehetdvé
teszi épitmények elhelyezését. Ezaltal a beruhazoé altal igényelt fejlesztés megvaldsithato.

Az 1/a,b feladatok elkészitésére ajanlott tervezési dij rész: 500.000.- Ft + afa

Bata Séndorné telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

2. Az 1891/3 hrsz.-u ingatlandhoz csatlakozo, (Magyar utca melletti) tulajdondban [év6
1891/1 hrsz-u ingatlant beépitésre szant teriiletté kéri atmindsiteni.

Helyszini szemle, valamint az E-on-nal tdrtént egyeztetést kovetden kideriilt, hogy a
hivatalos alaptérkép hibésan tiinteti fel az elektromos gerincvezeték nyomvonalat és igy a
kérés teljesitésének ilyen jellegli akadalya nincs. ‘

Kérés teljesitésével kapcsolatban a modositds soran vizsgalni sziikséges az 1892 hrsz.-u
kozteriilet gyalogos- kerékparos kozlekedés céljabol torténd megtartasanak igényét is. Az
1893 hrsz.-0 telektombnek megfelelden itt is indokolt lehet a teljes tomb kisvarosi
Ovezetbe vald besorolésa.
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A 2. feladat elkészitésére ajanlott tervezési dij rész: 400.000.- Ft + afa

Az igényelt modositas tekintettel arra, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési tervben
kozpark szamara kijeldlt teriilet beépitésre szant teriiletté lenne nyilvénitva, jogszabalyi
elvaras a biologiai aktivitdsérték szinten tartdsanak igazolasa. Ez telken beliili beépitési
kotelezettség eldirasa mellett, tovabbi telepiilésrendezési beavatkozésokat is igényelhet.

Tervezési ajanlat — Hajdindnds telepiilésrendezési tervének 2013-2014. évi modositasara



Tortk Istvan telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezése:

3. Torok Istvan kéri, hogy a 2827 hrsz.-0 ingatlanan (K6ztarsasag tér 16. szam) 1évé, u.n.
Mozi Pressz6 épliletét bévithesse.

A modositds sordn a szabilyozisi terven gyalogos kozlekedési célra (kozteriiletként)
kiszabdlyozott ingatlant a mozi épiiletével azonos épitési Gvezetbe szitkséges athelyezni,
ugyanakkor meg kell vizsgalni a gyalogos atkozlekedés biztositdsanak szabalyozasi
eszkozokkel torténd biztositasdnak lehetdségét is. Az atkdzlekedés telken beliili
biztositdsara a mogotte Kialakitott nagyszamu parkoldhely megkozelithetésége miatt lehet
tovabbra is szikség.

A 3. feladat elkészitésére ajanlott tervezési dij rész: 200.000.- Ft + afa

|T6r6k Istvanné telepiilésrendezési tervmddositasi kezdeményezése:

4. Tordk Istvanné kéri, hogy a Téglagyar mellett tervezett gyfijtéut és az 5401/84 hrsz.-

Virdg u. kozotti 8sszeksté Gt maradjon el és az eddig Uh-1 vezetbe sorolt beépitetlen
telektomb Kk-id vezetbe tartozzon,

Az igényelt modositas nem jar kedvezétlen telepiilésrendezési kovetkezménnyel, sét a
téglagyar szomszédsdga miatt indokolhatd véltozas. A kiszolgdld Gt elmaradasa sem
jelent hatranyt mas telek tulajdonosok szdmara.

A 4. feladat elkészitésére ajanlott tervezési dij rész: 300.000.- Ft + 4fa
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A Hész modositasanak igénvei:

5. A mezdgazdasagi lizemi teriiletek meglévd telephelyek esetében bevezetett
telekmegosztasi tilalmat tartalmazo szabalyanak eltérlése.

6. A varoskozpontot koriilvevd kiskorat kiilsé oldalan eldirt kotelezd utcafronti
éplletelhelyezés  szabélydnak  feliilvizsgalata, a  varosképileg  elfogadhatd
utcaszakaszokon az el6irds moédositdsa valaszthatd (utcavonalon vagy attél 3 méter
tavolsagra 4116) éptilet elhelyezésre.

7. A mezdgazdasagi éllattartds jogszabalyok altal eltdrslt helyi szabdlyozas hidnyabdl
ad6do kiegészitd szabalyok megalkotdsa a Helyi épitési szabalyzatban. Kiilonds
tekintettel arra, hogy 0j minisztériumi allasfoglaldsok értelmében a Hész tartalmazhat az
allattart6 épiiletek elhelyezésére, korldtozdsara vonatkozoé helyi szabalyokat. (Javasolt az
allattarto épiiletek elhelyezése alol kizar Gigynevezett lakozona lehataroldsa is.)

8. Az Uj Helyi épitési szabalyzat alkalmazasa sorén1 felvetodott épitéshatdsagi
észrevételek megvizsgalasa és szikség esetén a Hész modositasa, kiegészitése. (Pl. Az
eddigi telepiilésképi véleményezés soran szerzett tapasztalatok alapjén a kotelezd épitési
vonalat a Hész-ben egyértelmiibben kell meghatarozni.)

A 5,6,7,8. feladatok elkészitésére ajanlott tervezési dij rész: 200.000.- Ft + afa

9_:’:
Onkorményzati felvetés:
A telepiilésrendezési tervben a meglévo tanydk beépitésre szant teriiletként nincsenek
feltiintetve, mivel ilyen iranyd igény a lakossdg részérdl nem érkezet. Az 6nkormanyzat
Fontosnak tartja ugyanakkor, hogy a meglévé és iizemelé tanydk a ,,majorok™-hoz
hasonléan szerepeljenek az igazgatasi teriilet szabalyozasi tervlapjan. A Hész szdvege
ezen terilletekre szabélyozasi elSirdst tartalmaz ugyan, de az épitési jogok térképi
megjelenités nélkiil nem érvényesithetok.
Tervezdi vélasz:
A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalat jovahagyas el6tti szakaszdban, az dllami
foépitésznél tartott egyeztetésen is vizsgalat targyat képezte, az Snkormdanyzat altal most
is jogosan megfogalmazott igény. Az ott megfogalmazottak szerint: A Tanyakkal
kapcsolatos koriiltekintd szabélyozas csak megfelel6 vizsgalatok, igényfelmérések utin
készithet6 el. (A térképen, légi felvételen lathatd tanydk egy részét mar nem lakjék!)
E modositasi igénnyel kapcsolatos tervezési ajanlatunkat csak részletesebb tdjékozodas,
dnkormanyzati egyeztetést kovetden tudjuk megadni, igy jelen ajanlatunk ezt egyelére
nem tartalmazza.)

10.* A 2004. évi szabalyozasi terv a 0845 hrsz. kiilteriileti telken (a Keleti Fécsatorna
nyugati oldaldn) kereskedelmi, gazdasagi — szolgaltatd teriiletet jellt. A 2013. évi
feliilvizsgalat sordn ez a telepiilésszerkezeti terven tovabbra is szerepel, de a
szabélyozési tervrél ez lemaradt. Véleményiink szerint ez a korrekcid kell$ indoklassal
.elirds javitds™ keretében is rendezheté lenne, de ha modositasi folyamat indul, ezt
annak keretében is rendezni lehet. Ennek a korrekcionak az elkészitésére tervezési dijat
nem szamitanank fel.
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Az elkésziteni ajanlott tervdokumentacio tartalma:

A tervdokumentaci6 tartalma:

Hajdunanas telepiilésszerkezeti tervének tervezési feladattal 6sszefliggd modositasa.

A modositassal érintett teriiletegységek szabdlyozasi tervének moddositdsa, majd
jovéhagyast kovetéen a belteriiletre, telepiiléskdzpontra vonatkozd szabalyozasi
tervlapokon térténd atvezetése.

A Helyi épitési szabalyzat tervezési feladattal 6sszefliggé modositasa.

Alatamaszté munkarészek. (A tervmodositas altal sziikséges, eldirasoknak megfelels
tartalommal.

Az Onkormdnyzatnal hasznalt térinformatikai lekérdezé rendszer adatbdzisdnak
frissitése, az elkészitett modositasokkal dsszefliggésben.

Az elkésziteni ajanlott dokumentacié nem tartalmaz:

afa.

A véros orokségvédelmi hatastanulmdnya régészeti fejezetének esetleg sziikségessé
valo kiegészitését. (Amennyiben ezt az Orokségvédelmi hatdsag eldirja, annak
elkészitését a mdodositast kezdeményezotol kérjiik.)

Az alatdmasztd munkarész 4altal igényelt mélységen tali kornyezetvédelmi
dokumentacié (Kornyezetvédelmi hatésvizsgdlat, hatastanulmany) készitése nem
képezi részét az ajanlatnak.

Ajanlott Gsszes tervezési dij: 1.600.000.- Ft + afa, azaz Egymillio-hatszizezer forint +

[Elkészités vallalt hatarideje: A megrendelést koveté 2 honapon beliil.

Az ajanlott hatarid6 (figyelembe véve a beruhazoi palyazatokkal, dnkormanyzati igényekkel
kapcsolatos esetleges kiildn elvardsokat is, a megrendel6 igénye alapjan, kiilon egyeztetés
soran pontosithatd.)

Kérjiik ajanlatunk elbiralasat, és dontésiikrdl szives értesitésiiket.

Debrecen, 2013, oktdber 24.
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