el Ley.or ok . Z,A‘!Mk[

A{ Wi (

TOR-ING
Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlétolt Felelésségii Tarsasag
4080 Hajdinanas, Gohér u. 17.

3ﬂ 7 TeI +36 30 963 74 33
X & do/ 15 x:1+36 52 57 06 72

j Hapdundoss 5 Or athenyzat Htvaaa]
i -:~,r:'u alias
: Sigazert

_ L20 [ 2044

‘rui conide

targy: rendezési tervi modositds megallapitott
dijazasa elengedésének kérése

hiv. szam:  390-13/2013.

Ugyintézé: Kissné/Boruzs Bernét

\
__W-L-HJ,“

;;m AN (200 |

Széllath Tibor Gr
Hajdunanas Varosi Onkorményzat
polgdrmestere

4080 Hajdunénas, K§ztirsasag tér 1.

Tisztelt Széllath Tibor polgarmester Ur!

A Tor-Ing Kft. tulajdonat képez6 Hajdundnds, Koztarsasag tér 16. szam alatti, 2827 hrsz-0 un. ,,Mozi
Presszd” ingatlanra vonatkozd, 22/2013. (V1. 30.) szdma 6nkorményzati rendelettel megalkotott
Hajdindnas varos Helyi Epitési Szabélyzata és Szabalyozési Terve szerinti épitésjogi korlatok
feloldasara  segitségkéréssel fordultam Polgarmester trhoz, melynek On- és a
KépviselO-testiilet altali tdmogatasirdl szold fenti hivatkozési szamu értesitését kszonettel
vettem. A , Mozi Presszo” ingatlandra hatélyositott épitési korlatozasok felolddséra irdnyuld
modositasbol céglinknek felvéllalni eléirt 250.000,-Ft + AFA dij 6sszegét azonban szeretném,
ha elengedné az Onkormanyzat, mely kérésem indokldséhoz, s altimasztasihoz engedje

meg, hogy az aldbbi informalis tdjékoztatdssal és magyarazattal éljek:

Hajdananas, Koztarsasag tér 16. szam alatti, 2827 hrsz-1,
un. ,,Mozi Pressz6” intézményi épiilettel beépitett belvarosi ingatlant érintd
rendezési tervi szabdlyozias médositisdnak iigye

A térgyi ,,Mozi Presszd” épiilet a XX. szdzad kézepe tajan, az 1959-ben megsziiletett Bocskai
Filmszinhaz kiszolgaldsara €piilt, mint neve is takarja kdvézd-cukraszdaként (ldsd 1. szdmi
képer). Ekkoron még mind a Filmszinhdz 2826 hrsz-u-, mind a pressz6 épiilet 2827 hrsz-i
ingatlana egyardnt dllami tulajdonban volt, igy a rendszervéltasig nem okozott gondot a 2827
hrsz-0 telken 4116 mozi kijératinak a 2826 hrsz-ui presszd ingatlandra irdnyultsdga, sét ...
[magyarul a 387 fh-es mozibdl kidramlo nézdsereg a szomszédos presszo telkén dt tudta csak
elhagyni a mozit (lasd 2. szdmi képer)).

A rendszervaltast kovetd vagyonnevesitések soran a Bocskai Filmszinh4z Hajdinanas Vérosi
Onkormanyzat tulajdon4ba-, mig a presszé ingatlana viszont értékesités utjan ,,magdnkézbe”
keriilt, ,,legdlis” kijérat nélkiil hagyva a mozit egészen 2006. m4jusaig, de erre majd késébb
részletesen kitérek.

Hajdunénés Vérosi Onkormdnyzat rendszervéltist kovetd elsé telepiilésrendezési terve a
6/1992.(11.24.) Onkormanyzati Rendelettel elfogadott (megalkorott) volt. A Koztarsasdg tér
16. szam alatti, 2827 hrsz-i pressz6 ingatlan akkor még a 2/1986. (II. 27) EVM rendelet
el6irdsain alapult belteriileti teriilet-felhasznalds szerinti intézményteriileti besorolasban volt.
Az 1992. évi rendezesi terv feliilvizsgalatarol a 89/2/1999. (V1. 10.) szdmu Képvisels-testiileti
Hatdrozatéval déntott az Onkorményzat, melyhez 2000. év végén a teljes koltséget fedezden



2.143.000,- Ft-ot timogatast nyert el a varos. Az akkori varoskép formalasi igényekben, s az
errdl szolo dontésekben a f6tér és a piac kozotti gyalogoskozlekedési titdérként egy sétany,
netdn - nagyobb dJsszegii tdmogatds elnyerése esetén pedig - sétdld utca kialakitdsanak
szandéka fogalmazddott meg. A Kossuth utca ezen szakaszédnak jarmiiforgalom eldli
elzarhatosdgahoz parkoldzondk kialakitisdval-, és onnan a Kossuth utca ezen szakaszanak
oldaliranyu elérhet6ségével kellett szamolni, néhdny ingatlan kisajatitasaval is kalkulaltan. Az
akkori Képviselo-testiiletre ezen igényének szorgalmazdsédban bétoritdlag hatott a kozelgd
Eurdpai Unids csatlakozéssal vart fejlesztési forrdsok biztaté nagysiga, ezért a sétalo utca
kialakitasi szandékaval szinkronba hozott 51/2004. (XI. 22.) Onkormanyzati Rendelettel
megalkotott Hajdtindnas Varos Helyi Epitési Szabalyzatérdl és Szabdlyozasi Tervérdl szolo
telepiilésrendezési eszkdzok a targyi 2827 hrsz-0 ,,Mozi Pressz¢é” ingatlandra gyalogos sétény
teriilet-felhasznélast jeldlt ki (ldsd 3. szdmii képer). Cégem, mint az ingatlan tulajdonosa nem
berzenkedett a varos szamara fejlodést célzd szabdlyozédssal, mivel annak végrehajtisa a
véarost nem terheld tamogatasi forrdsok elnyerése mellett, az ingatlan megvasérlasaval lett
szadmitdsba véve. Végiil is, a 2005. és 2006. kozotti években megvalodsult elsd iitemil
vérosrehabilitdcids program keretében a piac €s fotér kozotti sétaloutcai kialakitas helyett, egy
erdsen forgalomcsokkentett zona valdsult meg, mivel az akkori unids szabélyok értelmében,
az elnyert 1.042 millidrd Forint 6sszegll timogatasbol ingatlanvasarlisra nem nyilt lehetdség,
még az 6nkormanyzat 65 millié forint 6nerejébdl sem lehetett ilyen célra kolteni (lasd 4., 5. és
6. képeker). Cégiink 2827 hrsz-0 telkét érintd sétdloutcai fejlesztés felhagyasa ellenére is, az
onkormdnyzat a mozi kijaratanak tulajdonjogilag rendezett formdajanak elérését szorgalmazta,
ezért a Fa-, Fém- és Epitdipari Szovetkezet Martirok u. 4. szdm alatti telephelyének aruhazi
célu értékesitésekor meggydzte a vasarlot a Mozi és a Presszo épiiletek kozotti 94 m2-nyi
telekrész megvasarlasardl, sétannyd €pitésérdl és annak Onkorményzati tulajdonba
ajandékozasarol [ldsd 8-18. képeket (megjegyzést érdemel, hogy az dnkormanyzat azon kérése
is teljesiilt, miszerint a nevezett szévetkezeti telephely helyén allt egykori zsinagdga és getto
emlékeként, az elkésziilt druhdz déli oldalan emliékfal is létesiilt)]. Egyuttal ,,Mozi Presszd”
épiilet visszamaradt telkére vonatkozd — céljat vesztett — sétény terillet-felhaszndlas torlésre
keriilt az addigra beindult (ldasd 7. szdmiu képef) rendezési tervmddositds korrigalt
szabalyozasi tervének elfogadasra kész anyagdban (ldsd 19. szdmi képet), azonban 2011.
juliusiban a Képviselo-testiilet az elkésziilt terv elfogaddsa helyett egy egységes atfogd 1j
feliilvizsgélat inditasardl dontétt (ldsd 20. képet), melynek végén elkésziilt, €s a 22/2013. (VL.
30.) Onkormanyzati Rendelettel megalkotott Hajdunanas Varos Helyi Epitési Szabalyzata és
szabalyozasi terve 4. szamu melléklete szerinti varoskozponti szabédlyozasi tervben — Boruzs
Berndt mb. f6épitész elmonddsa szerint — rajztechnikai hiba folytdn nem az 6nkormanyzati
tulajdonba ajandékozott sétdny, ha nem sajnos forditva, a ,,Mozi Presszo” ingatlana kapta meg
a gyalogoszona teriilet-felhasznalast (ldsd 21. képer). Ezen forditott rajzi jelolési hiba tényét
csak akkor észleltiik mar, amikor a presszd intézmeény altalunk tervbe vett melegkonyhds
egységgé fejlesztése kapcsan elbzetes épitéshatosdgi egyeztetésekre kerillt sor, jelezve
szémunkra az épitési korlatozas érvényesiilését. Ezen hiba orvoslasaért fordultunk
Polgarmester urhoz és a Képvisel6-testilethez, mely révén a 413/2013. (X. 31.) szdmu
Hatdrozat alapjan a hiba korrigaltatdsa elindulhat, ha annak 250.000,- Ft dijazasat
szerzddésileg felvallaljuk.

Nos, a 2006. évi L. tdrvény nyitott utat a telepiilésrendezés dnkormanyzaton kiviili fejlesztok
altali kezdeményezésére is, telepiilésrendezési szerzodés jogintézményével felvértezve. A
telepiilésfejlesztési lehetdségek szélesitése volt ezzel a jogalkotéi cél, a beruhazok
koltségvallalasat lehetévé téve az O érdekeik szerinti modositdsokkal jaré koltségek
atvallalasa terén. Ellenben esetiinkben nem egy a hatalyos rendezési terv elfogadédsa utan
megfogalmazodott fejlesztési cél jogi eldkészitéséhez kerestiik meg partnerként az
dnkormdnyzatot, vallalva az ilyenkor felmeriild koltségeket a jelentkezd elénydkre tekintettel,



hanem a tervkészités soran addédott sajnalatos rajztechnikai hiba korrigaltatasat kértiik, a
benniinket ért hatranyok kikiisz6b6lése érdekében. A telepiilésrendezési szerzodés
jogintézményét, vagyis koltségtérittetés kivetését jelen ligylinkben éppen ezért nem vélem
helytéllonak, igy tisztelettel kérem Polgarmester Ur kozbenjarasat a tervi korrekcid
téritésmentes végrehajtdsa érdekében, melyet elére is koszonok Onnek és a
Képviselo-testiiletnek, illetve szakmailag kozremUikddo kollégainak.

A kozelgo tinnepekre tekintettel, Békés Kardcsonyt és munkajahoz sikerekben gazdag Boldog
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Mellékletek

1. szamu kép
(1959-ben épiilet Bocskai Filmszinhdz a hozzdtartozd ,, Mozi Presszo” épiilettel)
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2. szamu kép

(a Bocskai Filmszinhaz 2826- és a Mozi Presszo 2827 hrsz-ui ingatlanok térképmdsolata)
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) 3. szamu kép
az 51/2004. (XI. 22.) Onkorményzati Rendelettel megalkotott Varoskdzpont Szabalyozasi

Tervének kivonata
(sétany javasolva a Mozi Presszo helyén)



4. szamu kép
(a Mozi, a Mozi Presszd f5téri épiilete, és az egykori zsinagoga helyén 1959-ben létesiilt Fa-,
Fém és Epitdipari Szovetkezet Martirok utcai székhelye a vdrosrehabilitaciés beavatkozds
eldtt 2004-ben, a presszo helyén sétannyal-mig a szévetkezet teriiletén pedig parkolézondval

szamoltan)



5. szamu kép
(a Mozi, a Mozi Presszo fitéri épiilete, és az egykori zsinagéga helyén 1959-ben létesiilt Fa-,
Fém és Epitipari Szovetkezet Martirok utcai székhelye a vdrosrehabilitdciés beavatkozds
eldtt 2004-ben, a presszé helyén sétannyal, a szévetkezet teriiletén parkoldzonadval szdmoltan)



6. szamu kép
(a Mozi, és a Mozi Presszo f8téri épiilete a vdrosrehabilitécids beavatkozds utdn 2006-ban)



Kivonat
a Hajdimands Varosi Onkomnanyzat Kepvisels-testiketének 2006, junius

29-én - cstitortokon - de. 08,00 6rai kezdettel megtartott tilésérdl késziilt
Jegvzdkonyvéhol:

109/2006. (V1. 29.) szann1 Képviselo-testiile ti Hatarozat

Hajdinanas Virosi Onkormiamzat Képviseld-testiilete Hajdinanas varos
Heha Epleb_l Szabalvzatarol ¢s Szabilvozasi Tenverdl szok 31 2004
(NI 22 ) Onkommanvzati Rende ket xldszert korreleidjahoz rendezési tern
modositasiloncepe o Kidoleozasarol dont

Felkeri a polearmestert. hogy a rendezési terv modositis koncepeitianak

kudolgozasahoz a szikseges mtézkedeseket tegye meg,

Felelés:  Dr. Eles Andras poloarmester
Hatarda: 2006 oktober 31

lomdi

Sziicsné dr. Se best\ en Irén
Jegyzo

7. szami kép
(Képviseld-testilleti hatdrozat a 2004. évi rendezési terv modositdsi eljardsanak inditdsardl)
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Kivonat
2 Hajduninas Viresi Ounkormanvzat Képviseld-testiiletének 2006. aprilis

20-an — csttdrtdkon — du. 13,00 orai Lezdettel megtartott Glésérdl készilt
jegvzokonyvénsl:

81:2006. (IV. 20.) szamu Képviseld-testiileti Hatdrozat

1.) Hajdiménas Varos: Onkorminyzat Kepviseld-testiiete a hajdimanasi 2327, hrszu
ingatlancn 36 presszo- és a 2826. hraz-u ingatdancn allé mozi rendeltetésii epitletek
kozstti szélességgel o két foldrészlet kozds telebhatirinsk teljes hosszisdgaban
levalasztasra kerild 94 m® terilleti inzatlanrész tulajdonjogat téritésmentesen
eifogadia. annak az Snkormémzat talajdond 1825/2. hrsz-a ngatlanhoz csatolésihoz
hezzajdrul.

A milajdonjog  Atmbazisival kepesolatos kshségek oz dokormanvzator nem
terheihetik.

Felhaalmazza a pelgarmesten. hogy a fentiek szering talzjdeniogi atrubdzdshoz
sziikséges miajdonosi nmyilatkozatokat megtegve. az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez szilkséges szerzddsst meckosse.

Felelés:  Dr. Eles Andrss polgirmester
Hatavidé: 2006 majus 31,

[B¥]
et

) Hajdimanas Viros: Onkorményzat Kemaseld-testilete a hajdtmandsi 1827, hrsza
ingatlanbdl levalasriasra keriild 81 m” nasysagn terilleten és a 28157 lhrsza
Sukorményzad tulajdoni frafohar rendelwetési foldraszlet miszakilag szitksdges
terilletrészén kozzdjarul abhoz, hogy az S ~ R Projekt Fejleszedsi Kfi. (2331
Alsénemediy dnkorményzat anyagi hozzijindésa nélkiil a Kossuth és a Martirok utcak
kozvetlen ackdtését megreremid gyalogos sétimy kiépitési mumkalatokat végezzen,
azzal a feltétellel hogy a sétanykialakitas miszaki megoldasait a kepviseld-testitlertel
1654 kell hagrami.

Felharalmazza a polgirmestert, hogy a hatdrozarbol adéds ezilkseges ntézkedesel;
megtetelent! gondoskodjon.

Telelss:  Dr Eles Andras polgimmester

Hariridé: 2006. majus 31.

Lkmit.

Szacsné dr. Sebestvén Irén
jegvzd

8. szamua kép
(Képviseld-testiileti hatdrozat a Mozi és a Mozi Presszé épiiletek kozotti sétany létesitésérdl)
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9. szamu kép
(a Mozi és a Mozi Presszé épiiletek kozotti sétany kialakitdsanak térképkivonata)
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10. szamu kép
(a Mozi és a Mozi Presszo épiiletek kozotti sétany kialakitdsdanak terve 2006-bol)
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11. szamu kép
(a Mozi és a Mozi Presszo épiiletek kozotti sétany latvdanyterve 2006-bol)
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12. szami kép
(a Mozi és a Mozi Presszo épiiletek kozotti sétany tomegvdzlata 2006-bdl)

13. szamu kép
(Mozi és a Mozi Presszo épiiletek, illetve a sétannyal dsszekapcesolt druhdz ldtképe)
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14. szami kép
(Mozi és a Mozi Presszo épiiletek, illetve a sétannyal dsszekapcesolt druhdz ldatképe)
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15. szamu kép
(Mozi Presszo épiilet a varosrehabilitdcio utan)



(a Mozi és a Mozi Presszo épiiletek kozotti sétdny fotdja)
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17. szamua kép
(druhadz fotéja hattérben a sétannyal)

18. szama kép
(Az egykori Mdrtirok utcai zsinagoga fotdja. Ennek helyén épiilt meg 1959-ben a Fa-, Fém-
és Epitdipari Szovetkezet Mdrtirok u. 4. szdm alatti telephelye, ahol ma a Penny druhdz dll,
aminek déli oldaldn a hajdani zsinagoga és az egykori getto mementojaként emlékfal nyijt
kegyeletet. )
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19. szamu kép

(a sétaloutca elvetése kapcsan mddositott szabadlyozdsi tervlap tervezete 201 1. jumiusabdl, a
Mozi és Mozi Presszo kozotti kozteriilet gyalogoszona teriilet-felhaszndldssal, mig a Mozi
Presszo ingatlana telepiiléskozponti vegyes dvezetbe soroltan)
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Kivonat

a Hajd(inanas Varosi Onkorményzat K épviseld-testiiletének 2011. jilius 26-an
— kedden — de. 8,30 orai kezdettel megtartott rendki{vHii ulésértl
készilt jegyzOkonyvébdl:

277/2011. (VIL. 26.) szami Képviseld-testiileti Hatdrozat

Hajdlindnds Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a varos folyamatban
lévo maodositott telepiilésrendezési tervével kapesolatos tajékoztatd alapjan a
rendezési terv elkésziilt dokumenticidjanak feliilvizsgalatat nem tartja
szikségesnek, és az elkésziilt dokumentacid alapjan a rendezési terv
mddositast nem kivénja clfogadni. figyelembe véve az allami foépitész
allasfoglalasaban foglaltakra.

A képviseld-testiilet a telepiilésrendezesi eszkozok teljes korl felilvizsgalatat
kivanja elinditani, figyelembe véve a mar elkésziilt tervek és irdsos anyagok
felhasznalhatdsagit a tervezes soran.

Felkéri a polgarmestert. hogy a telepiilesrendezési eszkdzok teljes kort
feliilvizsgalatanak elokésziwésérol gondoskodjon és azt jovahagyasra terjessze
azt a képviselo-testiilet ele.

Felelos:  Szollath Tibor polgaimester
Hatarido: 2011. oktéber 31, - feliilvizsgalatra
2011. november 30. - eldterjesziés készitésére

kmft.

Dr. Kiss Imre
Jegyz6

20. szamu kép
(Képviseld-testiileti hatdrozat az elozé kép szerinti szabdlyozdsi tervezet megalkotdsa helyetti
uj, teljes atfogo rendezési tervi feliilvizsgalat inditdsdrol)
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21. szamu kép

(2013-ban megalkotott vj rendezési terv szabalyozdsi tervi kivonata a Mozi és a Mozi Presszo
épiiletek kozott 2006-ban megépiilt kizteriileti sétdany beépitési teriiletbe soroldsaval, mig a
Mozi Presszo ingatlana pedig tévedésbdl sétanyra kijelolten)



