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Tisztelt Onkormanyzat, Tisztelt Polgarmester Ur!

Megbizém. a NYAK-EP Epitdipari Szolgaltaté Kft. 4080 Hajdunanas. Dorogi utca 01125/69.

hrsz. alatti székelyl gazdasagi tarsasag képviseletében cljarva keresem meg Onéket av .

alabbiak kozlése érdekében.
Csatolom ligyvédi meghatalmazasomat, mellyel eljarasom jogosultsagat igazolom.

1./ Elézményként rogzithets, hogy a T. Onkormanyzat és megbizom 2008. ¢v junius ho 25
napjan ingatlan csereszerzddést kotdttek egymassal 207-1/2008. nyilvantartasi szam dldﬂ.
Ezen jogiigylet alapjan az Onkormanyzal megszerezie a megbizom tulajdondban  allo
hajdinanéasi 4861/A/42, 4861/A/50.. 4861/A/51., 4861/A/53.. 4861/A/54., valamint a
4861/A/56. hrsz. alatt nyilvantartott lakasokat, melyck a valosagban ¢s ténylegesen
[ajdinanason a Bocskai u. 63 65. sz. alatt talalhatdak.

Ezzel szemben megbizém tulajdondba kerilt a hajdunanasi 3498. hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan 187/249-ed tulajdoni részaranya, mely a val6sdgban Hajdtinanason a Csokonai u. 2.
sz. alatt talalbato, valamin t a hajdinanési 3494. hrsz-u ingatlan egésze, amely Hajdinanas,
Csokonai u.d4. sz. alatt fekszik. Rogzitheté, hogy a csere targyat képezé ingatlanok
¢rdekkoronkeént 80 - 80.000.000.- Ft &sszegben keriiltek értékmeghatarozasra, igy as
¢rickazonossagot feltételezve, értékkiilonbozet nélkiil cseréltek gazdat.

A hivatkozott csereszerzodés mellett Onok ugyanezen a napon 207-2/2008. nyilvantartasi
szamon megallapodast is kotoitek egymassal, mely megallapodas alapjan.- szemben as
ingatlan csereszerzodésben meghatarozott értékazonossdggal - megbizom tovabbi 1 lakas
ingyenesen torténd juttatdsat vallalta biztositani az Onkorményzat részére, mig az
Onkorményzat véllalta, hogy a megbizom altal megépitésre keriild tarsashazi lakasok koziil
két lakast megvdasarol a tarsasagtol.

A teljesség igényére torekedve rogzithetd, hogy mind az ingatlan csercszerzodés. mind a
megallapodas megbizom szamara beépitési kotelezettséget, valamint az Onkormanyzat
részére ériékesitendd lakasok tekintetében talajdonjog biztositasi kételezetiséget irt clé.



melynek biztositékdul Nyakas Gabor és Nyakasné Berencsi Magdolna tulajdonat képezd
ingatlanra 21.000.000.- F't erejéig egyetemleges jelzalogjogot alapitottak.

2./ Onok altal is tudott. hogy 2008. év jiniusat kovetben olyan gazdasagi rccesszio
kovetkezett be. mely Magyarorszagot jelenleg is sujtja. illetve czen belill a magyar épitSipar
csaknem teljes ledllasahoz, agonidjahoz vezetett. Bz a gazdasagi tény a magyar ¢pitdipart
mind a mai napig sijtja, amely kihat €s varhatéan még évekig befolyasolni fogja az épitéipari
véllalkozasok finanszirozhatosagat, illetve az épitdipari vallalkozasok altal létrehozott
produktumok értékesithetdségét.

Mindezt észlelve a I'. Onkormanyzat 2010. év aprilis 14. napjan hatarozati javaslatot tett az
ingatlan csereszerz6désben, illetve a megallapodasban meghatarozott, megbizémat terheld
beepitési kotelezettség teljesitési hataridejének modositasara, melynek alapjan a hataridét 3
évvel 2014. év junius hd 25. napjaig meghosszabbitottak.

Nyilvanvalé. hogy ezen pozitiv Onkorméanyzati hozzaallast is a magyar gazdasagi helyzct
ismerete motivalta.

3./ Sajnalatos tény.- mint ahogy azt mar a 2./ pontban is jeleztem, hogy Magyarorszigon az
elmult 3 évben sem kovetkezett be olyan pozitiv valtozds, mely az épitdipar helyzetét
alapvetden befolyasolta volna.

Anélkiil. hogy szocioldgiailag elemezném a magyar vasarlokeresletet. kdnnyen belathato.
hogy az adasvételi szerz0désben és a megallapodasban vallalt kételezettségek teljesitése kiilsd
finanszirozassal elképzelhetetlen, belsé finanszirozassal ugyanakkor a finanszirozo tarsasde
biztos halalahoz veretne.

4./ Ebben a kialakult helyzetben megbizom olyan megoldast keresett. mely Iehetdvé teszi a
kialakult helyzet rendezését, erre figycelemmel az aléabbi

ajanlatot
teszi a T. Onkormanyzatnak:

a./ A tartds jogviszonyra figyelemmel a jogiligylet megkotését kovetden bekdvetkezett, jol
mérhetd negativ valtozasokat quasi vis maiornak tekintve koézos akaratnyilvanitas mellett
felbontjak a 2008. ¢év junius ho 25. napjan megk6tott ingatlan csereszerzodést és
megéllapodast. melynek alapjan megbizém hajland6 az Onok tulajdonaba adni az egykoron
Onok tulajdonat képezé hajdundndsi 3498. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant, 187/249
tulajdoni hanyadéat., valamint a hajdunanasi 3494. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant.

Figyelemmel arra. hogy az Onok tulajdondba kertilt csereingatlanok hasznositva lettek. fgy av
eredeti allapot helyreallitdsanak korébe ezen ingatlanok 3. személyek érdeksérelme nélkiil
nem vonhatdak be. melyre figyelemmel az eredeti allapot helyreallitasa korében megbizom
1gényt lartana az ingatlanok ellenértékére, 80.000.000.- I't és jarulékai erejéig, valamint igényt
tartana az Onok tulajdondba visszakeriilé ingatlanokon elvégzett bontasi munkalatok
cllenértékére, 5.000.000.- Ft és jarulékai 6sszegben.

b./ Megbizom vaéllalja a megallapodasban foglalt tovabbi 1 lakas biztositasat a 1.
Onkorményzat részére ellenérték fizetése nélkiil. mintegy 40 m2 alapteriilettel. ugyanakkor



igényli a fennall6 tulajdoni poziciok érintetleniil hagydsa mellett. hogy a T\ Onkormanyzat
tekintsen el mind az ingatlan csereszerz6désben, mind a megallapodasban meghatarozott,
hataridéhoz kotott beépitési kotelezettségtodl, mivel ma még nem meghatarozhatd az. hogy
megbizém véllalkozésa mikor valik finanszirozhatova. illetve a piaci viszonyok mikor teszik
gazdasdgossé a beépitési kotelezettség eredményeként keletkezett lakasok nyereséggel torténd
értékesithetoségét.

Ezen esetben természetesen az Onkormanyzatot nem terheli 2 lakds megvasarlasanak
kotelezettséget.

Ezen alternativa elfogaddsa esetén megbizom igényli. hogy a megallapoddsban vallalt.
egyetemes jelzdlogjog keriiljon torlésre Nyakas Gabor ¢és Nyakasn¢ Berencsi Magdolna
zalogjoggal terhelt ingatlanarol.

c./ Ugyancsak a kialakult helyzet megoldasat képezheti a tulajdonjogok érintetlentil hagyasa
mellett. hogy megbizom a maradék 1 lakas tulajdonjogdnak biztositasa érdekében felajanlja
Onok részére a kizarélagosan tulajdondban alld hajdunanasi 4861/A/39. hrsz.  alau
nyilvantartott, a valosdgban és ténylegesen Hajdinéndson, a Bocskai u. 63 65. sz. alalt
talalhaté tarsashazban 1évé 71,73 m2 alapteriiietl tarsashdzi lakast, a hozza tartozo, 8,64 m2
tertilet(i terasszal egyttt.

Megbizém ennek elfogadasa esetén vallalja ezen ingatlanbol 43.33 m2 ingyencs atadasat. mig
a fennmaradé 28.4 m2 arat kedvezményesen, 165.000.- Ft/m2 + afaban hatarozza meg azzal,
hogy a teraszt ennek elfogadésa esetén téritésmentesen adja at.

Ezen megoldas ugyancsak indukalja a Nyakas Gébor ¢s Nyakasn¢ Berencsi Magdolna
ingatlanara bejegyzett jelzalogjog torlését.

Ugy vélem megbizdm olyan konstruktiv javaslatot terjeszt most a 1. Onkormany zat cic.
amely mindkét fél érdekére figyelemmel van és egyik f¢l érdekét sem lehetetleniti cl.
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tigyemben képviseletemet teljes jogkdrrel ellassa.
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