Hajdtananas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
veeee/2015. (... ....) Onkormanyzati Rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairo6l

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott jogalkot6éi hataskorében, a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az
alabbi rendeletet alkotja:

ELSO RESZ
A lakasokra vonatkoz6 szabalyok

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

(1) E rendelet hatalya kiterjed a nagykord magyar és Eurépai Unids allampolgarra, tovabba az az
allando tartézkodasra jogositoé személyi igazolvannyal rendelkez6 bevandoroltra, valamint a
magyar hatosagok altal menekiltként elismert személyre.

(2) Az onkormanyzati bérlakasokat csak lakas céljara lehet hasznositani.

(3) A szocialis céld bérbeadas mellett biztositani kell a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szoloé 1993. évi LXXVIIL. torvényben
(a tovabbiakban: Lakastorvény) az Onkormanyzatok trészére el6irt elhelyezési
kotelezettségeket is.

(4) Palyazat utjan kell bérbe adni azokat az 6nkormanyzati lakasokat, amelyek:
a) kotelez6 elhelyezési feladat ellatdsahoz nem szikségesek, tovabba
b) nem az 6nkormanyzat és intézményei dolgozdinak elhelyezésére szolgalnak.

(5) Az évente bérbe adott lakasok koziil legalabb 86-%-et (50 %-ot) 70 %-ot szocialis jelleggel
kell bérbe adni. Ez az arany csak akkor csokkenthet§, ha a meghirdetett palyazatra
szocialisan raszorult személy nem jelentkezik.
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1. A palyazati eljaras szabalyai

2.§

(1) Onkormanyzati lakds csak annak a lakdssal nem rendelkez$ csalidnak vagy személy(ek)nek
adhat6 bérbe, az e {-ban szabalyozott eljarassal, aki az e rendeletben meghatarozott egyéb
teltételeknek is megfelel.

(2) Egy palyazo az azonos idépontban meghirdetett lakasok kozul egy lakas bérletére nydjthat be
palyazatot.

(3) A palyazati kifrasnak tartalmazni kell:

a) a meghirdetett lakas miszaki jellemz6it (szobaszam, alaptertlet, komfortfokozat),

b) alakas épiileten és telepiilésen belili fekvését, pontos cimét,

c) alakas lakbérének Gsszegét,

d) a rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakas esetén az elvégzend6 munkak megjelolését, hataridejét és koltségeit,

e) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét,

f) alakasok megtekintésének lehetSségét és

@) a kiir6 azon joganak fenntartisat, hogy a palyazatot - akar indokolas nélkdl is -
eredménytelennek mindsitse,

h) tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy a bérleti szerz6dést kozjegyzbi okiratba kell foglalni,
amelynek koltsége az ingatlankezel$ szervet terheli.

(4) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell azt is, hogy:

te) le te) J >
b a szocialis korilményei alapjan raszorulonak nem tekinthetd palyazok kozul az részesil

elényben, aki a lakbér el6zetes egyOsszegli megfizetését a meghirdetett - legalabb 6 havi -
Osszeghez képest hosszabb id6tartamra szoloan vallalja.

(5) A palyazati hirdetményt a lakas megiiresedésétol - a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében
az épulet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatdl szamitott - 30 napon belil ki kell
fliggeszteni.

(6) A palyazatot a pelgarmestert hivatal hirdet6 tablajan, valamint a piac bejaratanal 1évé hirdetd
tablan kell elhelyezni. A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

(7) A palyazati ajanlatokat a meghirdetett lakasokra a pelgarmestert hivatal altal rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benyujtani a sziikséges mellékletek csatolasaval, a palyazati
kifrasban megjelolt szervhez. A palyazat beadasat kovetSen a palyazoénak hianypotlasra nincs
lehetSsége.

(8) A palyazati feltételeknek megfelel6 palyazatokat az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
véleményezi.

(9) A palyazok kozil a bérlé személyét a képvisel6-testiilet valasztja ki.

(10) A lakasbérleti szerz6dés - a (8) és (9) bekezdésben meghatarozottak alapjan - a pélyazatot
elnyert személlyel kotheté meg.
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(11) Amennyiben a meghirdetett lakdsra egyetlen palyazotol érkezik bérbevételi ajanlat és a

palyazé egyébként a feltételeknek megfelel, valamint a kifré a palyazatot a (3) bekezdés g)
pontja alapjan nem mindsiti eredménytelennek, ugy a képvisel6-testilet 6t nyilvanitja
bérl6vé. Ha nem szocialisan raszorult személy nyeri a palyazatot, ugy az ajanlatnak
megfeleléen kell vele a szerzédést megkotni.

(12) Onkormanyzati bérlakasra - a hasznositis mé6djatdl fiiggetlentil - csak hatarozott idejd bérleti

©)

2

szerz6dés kothetd.

2. Szocialis helyzet alapjan bérlakasra jogosultsag feltételei

3.§

Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra az a személy jogosult, akinek az egy fére
juté havi nett6 atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdijminimum

a) csaladban ¢l6k esetében - a vele egyiittk6lt6z6 csaladtagokat szamitva - 200 %o-at,

b) egyedilall6 esetén 250 %o-at,

c) gyermektelen fiatal hazaspar esetében 250 %o-at,

d) gyermekét, gyermekeit egyedil neveld szil6 esetében 225 Yo-at.

Szocialis bérlakas bérlje nagyobb szobaszamu bérlakasbol kisebb szobaszamu bérlakasra,
vagy kisebb szobaszamui bérlakasbol nagyobb szobaszamu bérlakasra torténé mindségi
cserére — az (1) bekezdésben meglévé feltételek esetén — akkor jogosult, ha a lakbér-, vagy
koztzemi dij hatralék nincs, kivéve ha a mindségi csere ezen hatralékok csokkentésére
iranyul.

(3) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakasra:

)

a) aki lakoéingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve, ha az ingatlanra mas személy javara
sz60l6 haszonélvezeti jog van bejegyezve, a kizar6 feltétel a palyazoval egyitt koltozo
személyekre is vonatkozik,

b) aki lakéingatlanra vonatkozé haszonélvezeti joggal rendelkezik, a kizard feltétel a
palyazoval egyttt kolt6z6 személyekre is vonatkozik,

c) az a palyazo, aki a sajat tulajdond lakéingatlanat 3 éven beltl elidegenitette, a kizard
teltétel a palyazéval egytitt koltoz6 személyekre is vonatkozik, kivéve azt a palyazot, vagy
palyazéval egytitt koltoz6 személyt, akinek a lakdingatlana kényszerértékesitésre kertilt,

d) aki 10 éven belil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarol,

e) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valétlan adatot ko6zol,
amely szamara jogtalan elényt jelentenek.

f) aki mar rendelkezett 6nkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen megvasarolt,

g) azon bérl6 és vele egyiitt kolt6z6 csaladtagja, akinek a bérleti jogviszonyat neki felréhato
okbdl a bérbeadé felmondassal megsziintette,

h) azon bérl6, aki 6nkormanyzati lakasban lakik, 6nkényes lakasfoglaloként.

Az (1) bekezdésben megjelolt személyek kozul elényben kell részesiteni azokat a csaladokat

(személyeket):

a) akiknek a haztartasdban 18 éven aluli gyermek(ek) van(nak),

b) akiknél a csaladban fert6z6 betegségben, vagy sulyos egészségkarosodasban szenvedd
személy van,

c) akik hajléktalanok, valamint sziikséglakasban vagy zsufolt lakaskorilmények kozott
laknak.
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3. Kéltségelvii 6nkormanyzati lakasok

4.§

Koltségalapon meghatarozott lakbért bérlakasnak mindsil az a lakas, amelynek lakbére ugy
keriil megallapitasra, hogy az fedezze az adott bérlakas felgjitasanak koltségeit, amely a bérleti
szerz6dés 3 éves id6tartama alatt havi szinten aranyosan megoszlik.

koltségelvli 6nkormanyzati lakas esetében a palyazok kozul az részesul elényben, aki a lakas
telujitasaval kapcsolatos koltségek megfizetését vallalja.

Koltségelven megallapitott lakbért bérlakas bérbe adhato, ha nem all fenn a rendelet 3. § 3.
bekezdésben meghatarozott kizaré feltételek.

A bérleti szerz6dés legfeljebb 3 éves hatarozott idétartamra kothetd.

A lakasbérleti a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 3
évvel meghosszabbithato.

3: 4. A jogos lakasigény mértéke
4-§5.§
Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerzédés, amelynek nagysaga a
bérlé jogos lakasigénye mértékét nem haladja meg. A jogos lakasigény mértékének

szamitasanal a lakasba ténylegesen egyiitt kolt6z8k szamat kell figyelembe venni.

A szocialisan raszorult személynek bérbe adhat6 lakasnagysig - a vele egyiitt koltézok
szamatol fuggben - a kévetkezo:

a) fél, 1 és 1+£él szoba 1-3 6
b) 1+2fél, 2 és 2+£él szoba 4-6 5 16
¢) 3 és 3-nal t6bb szoba 6-aat6bb {6

4: 5. A bérleti szerz6dés megkotése

5.5 6.§

A bérl6 a képvisel6-testiiletnek a bérl6 kijelolésérol szold dontését kévetd 30 napon belil
koteles a bérleti szerz6dést kozjegyzé el6tt megkotni. A bérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba
foglalasanak koltségét az ingatlankezel$ szerv viseli.

Ha a kijelolt bérlé mulasztasa, vagy ilyen iranya nyilatkozata miatt a bérleti szerzédés nem
jon létre, az ajanlati  kotottség megszinik, bérbeadd ezt a kijelolt személlyel
5 napon belil kézli.

Ha a bérl6 a szerz6désben megjellt idépontban, vagy az azt koveté 8 napon belil a lakast
nem veszi birtokba, akkor a bérbead6 a lakasra a képvisel6-testiilet altal megjel6lt mas
személlyel kothet szerz6dést. Az emiatt felmeriil plusz koltségek megtéritését a bérbeado
kovetelheti.

A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl koteles
életvitelszerten a lakasban lakni. Ezt a feltételt a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak



id6tartamat koteles {rasban a bérbeadd részére bejelenteni. A bérlé altal bejelentett -
kilonosen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatisa miatt torténd -
tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést
abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést menthet6 okbdl mulasztotta el, és errdl a
bérbeadoét - felhivasara - {frasban tajékoztatja.

6-§7.§

A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

©)

@)

3)

a) a bérlet id6tartamat,

b) a lakas adatait,

c) alakas helyiségeinek felszereltségét,

d) abérld (bérlétarsak) személyi azonosité adatait,

e) a fizetendd bér Gsszegét és megfizetésének idépontjat,

f) a birtokbaadas id6pontjat,

@) tarsashaz esetén a bérlé kotelezettségvallalasat a mindenkori tarsashazi k6zos koltség
Osszegének megfizetésére és a megfizetés idépontjat, valamint

h) a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy a 3. személy szolgaltaté a bérlével megkotott,
koztzemi szerzédésben vallalt dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozé adatot a
bérbeado részére folyamatosan hozzaférhet6vé tegye.

7.5 8.5

A szocialisan raszorult személlyel megkotott lakasbérleti szerzédés 3 évre megallapitott
hatarozott id6re szélhat.

A bérbeadénak a hatarozott id6 lejartat megel6z6 8 napon belil meg kell allapitania, hogy a
bérlé a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul szocialisan raszorult személynek
mindsiil-e.

A raszorultsag fennallasa esetén, a bérlé kérésére a lakasbérleti szerzédést - a lejarat napjan,
de legkésbb az ezt kévet6 15 napon belil - Gjabb hatarozott id6tartamra, - legfeljebb 6 évre
- lehet meghosszabbitani, ha a bérleti dijak fizetésében a bérlének nem volt 60 napot
meghalad6 elmaradasa. Amennyiben volt, - a 6 évi lehetséges meghosszabbitason belil - 2 1
évenként kell megvizsgalni és meghosszabbitani a szerz6dést.

(4)Ha a bérl6 a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem mindsil szocialisan raszorult

személynek, akkor részére a bérbeadonak:

a) az altala bérelt onkormanyzati lakasnak - nem szocialis jelleggel - hatarozott idejd
bérbeadasat lehet felajanlania, vagy

b) a szocialis raszorultsagra valé tekintettel megallapitott kedvezmények megvonasa mellett a
bérleti szerz6dést meghosszabbithatja.
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85 9.§

A szocialis korilményei alapjan raszorultnak nem tekintheté személlyel bérleti szerz6dés
legfeljebb 3 éves hatarozott idétartamra kothetd.

A nem szocialisan raszorult személlyel kotott lakasbérleti a képvisel6-testilet hatarozata
alapjan egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 3 évvel meghosszabbithato.

A nem szocialisan raszorult személlyel k6tott bérleti szerz6dés egy alkalommal a Képvisel6-
testiilet egyedi elbiralas alapjan az (1)-(2) bekezdésben meghatirozott hatarid6 leteltét
kovetéen tovabbi harom évvel meghosszabbithatd, amennyiben a bérl6 megfelel a rendelet
3. §-aban meghatarozott, a szocialisan raszorult személyekre vonatkoz6 feltételeknek.

5: 6. A bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltételei

9.§10.§

A bérbeado a bérl6 és a vele egytitt lakd hazastarsa k6zos kérelmére - a hazastars lakasba valo
bekoltozésének idépontjatdl fliggetlentil - a bérl6tarsi szerz6dést koteles megkotni.

A bérbead6 a bérlével és a vele egyutt lakéd szulSjével (ideértve az Ordkbe fogado,
a mostoha-, és nevel6szuld is) kozos kérelmiikre kothet bérlotarsi szerzédést.

A bérbeadd a bérl6 és a vele egytitt laké gyermeke (ideértve az 6rokbe fogadott, a mostoha-,
és nevelt gyermeke is), testvére, vagy élettarsa kozos kérelmére a bérl6tarsi szerzédést akkor
koteles megkdtni, ha:

a) agyermek a 18. életévet betdltotte, és a bérl6vel a lakasban legalabb 1 éve egytitt laknak,
b) atestvéra 18. életévét betoltotte, és a bérlével a lakasban legalabb 1 éve egyiitt laknak,

c) az élettars a bérl6vel a lakasban legalabb 4 2 éve egyiitt lakik.

Nem kotheté meg a bérlétarsi szerzédés abban az esetben, ha a (2)-(3) bekezdésben
megjelolt hozzatartozék Hajdunanas varosban lakéingatlan tulajdonjogaval, vagy tulajdoni
hanyadaval rendelkeznek.

I1. Fejezet

Bérbeadas kozérdekii feladatok megvalésitasa érdekében

10-§ 11.§

Az o6nkormanyzat, intézményei, valamint a Hajdunanas kozigazgatasi teriiletén mikodo
kozfeladatot ellato szerv megtfelelé szakember ellatasa érdekében palyazat mell6zésével lakas

b12t031thato annak a szakembernek akinek alkalmazasa az—6nkermanyzat—vagy—valamely

= kozérdekl feladat ellatashoz feltétlentl indokolt.

Jelen rendelet alkalmazasaban kézérdekd feladat minden olyan a varos érdekét megvaldsitd
kozérdekd cél, amely a baros biztonsagat, oktatasat, nevelését, kozmuvel6dését, gazdasagat,
egészségligyét szolgalja.

Szakember-elhelyezés kérében csak akkor adhaté bérbe 6nkormanyzati bérlakas, ha a leendd
bérls és vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozoi tulajdondban nincs hajdunanasi ingatlan és 3 éven
beliil nem is volt.
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1§ 12.§

Szakember-elhelyezés céljara szolgalati lakast a meghatarozott munkakorhéz kapcsolédodan,
legfeljebb a kézszolgalati, a kozalkalmazotti, a megbizasi jogviszony, vagy a munkaviszony
tennalldsa id6tartamara, de legfeljebb 3 éves id6tartamra lehet bérbe adni.

Az (1) pontban meghatirozott idétartamot kévetéen a Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének Fgészségligyi és Szocialis Bizottsaga el6zetes javaslata alapjan a
polgarmester a bérleti id6tartamot 3 évvel meghosszabbithatja.

Rendkiviil indokolt esetben - ha ezt a varosi érdek is indokolja - a bérlet id6tartamanak
ismételten legfeljebb 3 évvel torténé meghosszabbitasardl a képvisel6-testiilet donthet.

A bérl6 koteles az (1)-(3) bekezdésekben rogzitett feltételek megsziinését kovets 60 napon
belil a szolgalati lakast tres, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadasra
jogosult rendelkezésére bocsatani.

Ha a bérl6 kozszolgalati, kbzalkalmazotti jogviszonya, vagy munkaviszonya azért szinik meg,
mert a bérlé nyugdijra jogosultta valt, a bérlé az (1)-(3) bekezdésekben rogzitett feltétel
megszinését kéveté 6 honapon belil koteles a szolgalati lakast tres, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadasra jogosult rendelkezésére bocsatani.
Elhelyezésre, téritésre ebben az esetben sem jogosult.

12-§13.§

Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara a polgarmester jogosult az Egészségligyi és
Szocidlis  Bizottsag véleményének kikérése mellett annak a személynek, aki az
onkormanyzattal, vagy intézményével kozszolgalati,  kozalkalmazotti, — megbizasi
jogviszonyban, vagy munkaviszonyban all.

Amennyiben a bérbe adand6 lakas az 6nkormanyzat intézménye terilletén van, az csak
szakember-elhelyezés  céljabol  hasznosithaté az e rendeletben foglalt szabalyok
alkalmazasaval. E lakasok vonatkozasaban a bérl6 kivalasztas joga a beosztott dolgozd
tekintetében az intézményvezetSt, az intézményvezetS tekintetében pedig a polgarmestert
illeti meg.

A szakember-elhelyezés céljabol bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabalyokat kell
alkalmazni az alabbi eltéréssel:

a) a bérlbtarsi jogviszony a lakasra csak hazastarsak esetében johet létre,

b) a bérleti jogviszony folytatasara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak,

c) alakas vagy a lakas egy részének mas céld hasznositasa kizart.

III. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

6= 7. A lakbérfizetési kotelezettség

13-§14.§

Lakasbérleti jog fennallisa esetében a lakas és helyiségei hasznalataért, tovabba az e
jogviszony keretében a bérbeadé altal nyujtott killon szolgaltatasokért a bérlé bért koteles
fizetni.
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(2) A bérbeaddt a bérls részére nyujtott kuloén szolgaltatasokért kulon dij illeti meg; ennek
mértékére és a dijért jaré szolgaltatasokra a vonatkozé jogszabalyok, valamint a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

(3) A bérls a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozoé tertileteket és helyiségeket,
tovabba a ko6zos hasznalatra szolgalo teriileteket és helyiségeket térités nélkil jogosult
hasznalni.

14-§15.§

(1) A havi bér mértéke az e rendelet hatalya ala tartoz6 lakasok esetében — a (2) bekezdésben
meghatarozottak kivételével — a lakas hasznos alaptertilete és komfortfokozata utan:

a) Osszkomfortos lakas esetében 285,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 240,- Ft/m?,
¢) félkomfortos lakas esetében 120,- Ft/ mz,
d) komfort nélkuli lakds esetében 65,- Ft/m?
e) szukséglakas esetében 40,- Ft/m?,
f) arendelet 1. szamu mellékletében 1évé ingatlanok esetében 315,- Ft/ m”.

(2) A havi bér mértéke az e rendelet hatalya ala tartozé nem szocialis jellegd, hatarozatlan ideja
lakasok esetében a lakas hasznos alapteriilete és komfortfokozata utan:

a) Osszkomfortos lakas esetében 370,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 330,- Ft/m?
c) félkomfortos lakas esetében 210,- Ft/m?,
d) komfort nélkili lakds esetében 155,- Ft/m’,
e) szikséglakas esetében 40,- Ft/m?,
f) arendelet 1. szamua mellékletében 1évé ingatlanok esetében 400,- Ft/ m”.

(3) A bér Osszegét — a kerekités szabalyai szerint — forintra kerekitve kell megallapitani.

(4) A havi lakbér mértékébdl engedményt kell adni:
a) A hatarozott id6re kotott bérleti szerzédéseknél

aa) szocialisan raszorult személy esetén — az elsé lakasbérleti szerzédés
hatalybalépésének napja és az azt kovetd legfeljebb 9 év id6tartamara — a lakbér
60 %o-at,

ab) nem szocialisan raszorult személy esetében az els6 3 évben a lakbér 50 %-at, a
3 éven tuli meghosszabbitas id6szakara 30 %o-at.

b) A hatarozatlan id6re kotott bérleti szerzédésnél

bay szocialisan raszorultsig esetén a rendszeres feliilvizsgalatot koévetéen — az djabb
telulvizsgalatig — a lakbér 50 %o-at;

(5) A szakember elhelyezés céljara biztositott szolgalati lakas esetében a2003—december3i—utin
kiutaltszakember-ellatisrabiztositottszolgalatilakisesetében nem adhaté kedvezmény.



©)

()

A rendelet 8§ 9. § (3) bekezdés alapjan meghosszabbitott bérleti szerz6dés idStartama alatt a
bérlé a szocialis raszorultsagra valé tekintettel megallapitott kedvezmények megvonasa
mellett, teljes 6sszegt lakbért koteles fizetni.

Hatarozatlan id6re kotott bérleti szerzédések esetében a felulvizsgalatot kovetéen a nem
szocialisan raszorult személy a szocialis raszorultsagra vald tekintettel megallapitott
kedvezmények megvonasa mellett, teljes 6sszegi lakbért koteles fizetni.

©)

A bért moédositani kell, ha a lakés alaptertletében, vagy komfortfokozataban, illet6leg a bér

mértékét novels, vagy csokkent—a—35—t6—-ban—részletezett tényezOkben valtozas

kovetkezik be.

(2) Ha a bérlé a bérbeadoval valamely jogszabaly alapjan kotott megallapodasaban a bérbeadot

(3)

terhel6 kotelezettségeket a bér mérséklése ellenében egészben, vagy részben magara vallalta,
a bérfizetési kotelezettsége a megallapodasnak megfelel6en alakul.

Ilyen esetben a fizetend6 bér maximum 50 %-kal mérsékelhet6. A megallapodasnak
rendelkeznie kell a bérleti jogviszony megszinésének esetére a még vissza nem téritett
beruhazasok értéke megtéritésének modjardl is.

Ha a bérl6 a lakast sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkil ugy alakitja at, vagy
korszerGsiti, hogy a lakas alaptertlete, vagy komfortfokozata megvaltozik, e cimen a bér a
lakasbérleti jogviszony megszinéséig nem modosithato.
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©)
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17.§

Hajdtnanis varos Onkorményzatanak tulajdondban 4ll6 minden lakas bérét az e rendeletben
el6irt moédon kell megallapitani.

Az onkormanyzati tulajdonu lakdsok bérl6i az e rendelet szerint megallapitott és a bérbeado
altal kozolt bért kotelesek a bérbeado altal megjel6lt idépontig megfizetni.

7= 8. Jogcim nélkiili lakashasznalat dijanak megallapitasa
18. §

A lakast jogcim nélkil hasznald, az Onkormanyzat részére lakashasznalati dijat (a
tovabbiakban: hasznalati dfj) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos Osszeg,.

A jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dfjat 50%-kal
emelni kell. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkili hasznalé masik lakasra
tarthat igényt.

8- 9. A lakas atadasa
19.§

A kezel6 (bérbeadd) a lakast a bérld részére leltar szerint tsztan—és rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossiagok
megsziintetésérél a bérbeado koteles gondoskodni.

Ha a bérbeadé e kotelezettségét nem teljesiti, a bérlé a sziikséges munkat helyette és
koltségére elvégezteti a bérbeadd irasban torténd felhivasat kéveten.

A lakas atadasakor allapotot rogzité digitalis fényképfelvételeket kell késziteni és leltart kell
felvenni, abban fel kell tintetni a lakas, a lakasberendezések tényleges allapotat (pl. a
lakasberendezések hianya, a burkolatok, festés, mazolas allapota, stb.), valamint a bérl6
esetleges észrevételeit. A bérld az atvételt a leltar alafrasaval koteles elismerni.

A lakas rendeltetésszert hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakas berendezéseket:

a) a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérls szerzi be,

b) a bérbeadé azért nem szolgaltat, mert erre a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés alapjan nem
tart igényt.

Ha a felek megallapodnak, hogy a lakast a bérl6 a megtekintett allapotban elfogadja és & teszi

rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa, akkor a bérleti szerzédés megkotésével egyidejileg

megallapodasban rogziteni kell:

a) az elvégzendé munkakat,

b) azok kezdésének és befejezésének id6pontjat,

c) mindkét fél altal elfogadott szakért6 altal készitett koltségvetés szerinti H6sszeget

d) a bérl6 az elvégzendé munkat legkésébb harminc napon belil koteles befejezni és azt a
bérbeadonak bejelenteni.

e) a bérbeadé a munkalatok idejére, de legfeljebb 1 honapra lakbérmentességet ad.

A bérl6t a (4) bekezdés szerint meghatarozott koltségei erejéig 26-% 50 % lakbérmérséklés
illeti meg (lakbérbeszamitas).
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9: 10. A karbantartasi, felujitasi potlasi és cserekételezettség

20. §

(1) Bérbeadé koteles gondoskodni:

a) az épulet karbantartasarol,
b) az épiilet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,
c) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak

megsziintetésérdl,

d) a kozteriletre és a k6z6s hasznalatra szolgalo helyiségekre, teriiletre nézé ajtok és ablakok

kilsé felileteinek mazolasardl.

(2) Bérbeadd koteles gondoskodni tovabba:

©)

@)

)

)

®)

©)

a) az épulet valamint a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek és tertilet tisztantartasarol és a

szitkség szerinti megvilagitasarol,

b) a koz6s hasznalatra szolgalé helyiségek tizemeltetési koltségének megtizetésérél.

21. §

A bérbead6 hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszerdsitse, ha a bérl6 a
munkdk elvégzésének koltségét vallalja.

A bérbeado hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérl6 altal elvégezni kivant munka varhato
koltségét, a munka jellegétdl fiigeben miszaki leirast és tervet.

Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeadéi hozzajarulas és hatdsagi engedély
nélkil végzi el, akkor a bérbeadd koteles a bérlét felszolitani az eredeti allapot 30 napon
belili helyreallitisara. A hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 15 napon belil a
bérbeado koteles a szerz6dést felmondani.

A koltségek elszamolasara a bérl6 és a bérbead6 megallapodasa az iranyado. A bérbeadd csak
a lakas rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéket meg nem halado
koltségek megfizetését vallalhatja.

Az 6nkormanyzat, mint bérbeadé a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a szerz6désben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer - a bérl6 szitkségtelen haboritasa
nélkil - ellenérzi.

10- 11. A lakasba befogadas szabalyai
22.§

A bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil fogadhatja be a lakasba a Lakastorvényben
meghatarozott személyeket.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat értelemszerden a bérlétarsak esetén is alkalmazni kell.

(3)

A polgarmester hozzajarulasat abban az esetben adhatja meg, amennyiben a befogadas utan
az egyittlakok minden tagja részére legaldbb 6 m” nagysigu lakoteriilet még biztositott,
valamint ha bérlének bérleti dij tartozasa nincs.
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3y (4) A bérbeadonak hozzajarulasaban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerz6dés megszinését
kovetéen a - (1) bekezdésben emlitett - jogcim nélkil visszamaradd személyek a lakasbol
kotelesek kikoltozni.

“45 (5) Amennyiben a bérbeadé tudomasara jut, hogy a lakasban a bérbeadéi hozzajarulas nélkil
mas személy(ek) is lakik(laknak) befogadottként a lakasban, koteles a bérl6t felszolitani a
bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadott személy lakashasznalatanak 8 napon belili
megszintetésére. A hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 15 napon belil a bérbeadd
koteles a szerz6dést felmondani.

H- 12. Hozzajarulas tartasi szerz6déshez
23.§

(1) A bérl6 - a lakasbérleti jog folytatasa ellenében - a bérbeadd irasbeli hozzajarulasanak
megadasat kovetSen tartasi szerzédést kothet.

(2) Onkormanyzati bérlakasra kétendd tartasi szerzé6déshez vald hozzajarulast meg lehet tagadni,

ha:

a) az eltartd kiskory,

b) az eltarté az egészségigyi korilményei alapjan a tartas teljesitésére nem képes
(Ieszazalékolt, rokkant nyugdijas, stb.),

c) az eltartd a tartashoz sziikséges jovedelemmel nem rendelkezik,

d) az eltartonak mar mas eltartottal is van érvényes tartasi szerzédése,

e) a bérlé egészségi, szocialis és egyéb korilményei nem utalnak arra, hogy tartasra,
gondozasra raszorult,

f) a bérlé tartasardl jogerés biréi dontés, vagy érvényes tartasi szerzO6dés alapjan mas
személy gondoskodik,

@) a bérlével a lakasban jogszertien egytitt lakd mas személy a bérl6t eltartja.

(3) A bérbeadd a hozzajarulasat megel6zben a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket az
egyedi esetekben koteles tisztazni.

(4) A tartasi szerz6dés érvénytelensége, felbontasa vagy megsziintetése a lakasbérleti jogviszony
folytatasat kizarja.

IV. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa

24.§

(1) A szerzédésben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megszinik és a bérlé kilon
telszolitas nélkil és mindennemd elhelyezési és téritési igény nélkil a lakast koteles visszaadni
a bérbeadonak.

(2) A Dbérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakberendezések
tényleges allapotat a lakas atadasakor készitett allapotot rogzité digitalis fényképfelvételek
alapjan. Az esetleges hibakat, hianyossagokat és a megallapitasokat irasba kell foglalni.

(3) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terhelé hibak és hianyossagok megsziintetésének, valamint
az ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérdl.
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(4) Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozik, vagy a bérbead6 a bérl6 nyilatkozatait nem fogadta el, a bérbeadd a lakas
visszaadasatol szamitott 30 napon belil a birésagtol kérheti a bérls felelésségének
megallapitasat.

(5) A bérl6 koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak jegyz6konyvben at nem adja.

25.§

Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott id6pontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado:
a) 30 napos késedelem esetén bérlé figyelmét felhivja a mulasztasara,
b) 60 napos késedelem esetén a bérlSt felszolitja a fizetési kotelezettségére,
c) 90 napos késedelem esetén a bérleti szerz6dést felmondja és egyidejileg keresetet nyujt be
az illetékes birdésaghoz.

26. §

(1) Ha alakasbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt szint meg, a bérbeadd az 6rokost:
a) kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagy6 halalat kévets 30
napon belil szallitsa el,
b) nem kotelezhetéi a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére,
vagy azok koltségeinek a bérbeadé felé torténd megtéritésére.

(2) Ha az 6r6koés a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeado -
az 6rokos koltségére és veszélyére - raktarban vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti
el. Ennek soran a hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni, s azokat gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6r6kos a hagyatéki targyakat a lakasbol nem szallitja el, az tiresen tartott lakassal
kapcsolatos olyan tzemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlét
terhelnék, az 6rokost terhelik.

Ezen felil az 6r6kés az (1) bekezdés a) pontjaban megjelolt hataridén beliil az tresen tartott
lakasra megallapithato lakbér egyszeresének, hataridén tdl pedig a kétszeresének megfelel6
Osszegl hasznalati dijat koteles fizetni.

(4) Ha az elhalt bérlének lakbérhatraléka van, akkor a bérbeadd koteles azt hagyatéki teherként
bejelenteni, amelyért az 6r6kds az 6rokhagyd hagyatékanak erejéig felel.

27.§

Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak kotelezni kell a bérl6t az eredeti allapot visszaallitisara vagy annak koltségének
megtéritésére, amennyiben az nem lehetséges, a rendeltetésszert hasznalhatésag mas moddon
torténd biztositasara.

V. Fejezet
A felmondas

28.§

(1) A bérleti szerzédés rendkivilli felmondassal torténé megsziintetésére a Lakastorvény III.
Fejezetének rendelkezései megfelel6en alkalmazandok.
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(2) Ha a bérlé a bérleti szerzédést felmondassal sziinteti meg, akkor a bérlemény leadasakor
pénzbeli térités fizetends, melynek Gsszege a lakds hasznos alapteriiletének (m?) és

a) Osszkomfortos lakas esetén 1.000 Ft
b) komfortos lakas esetén 800 Ft
c) ftélkomfortos lakas esetén 600 Ft
d) komfort nélkili lakas esetén 400 Ft

szorzatanak eredménye.

(3) Hatarozatlan idejli bérleti szerzédésre vonatkozé felmondas esetén, a (2) bekezdésben
meghatarozottak alapjan megallapitott 6sszeg kétszerese fizetendd ki a bérl6 részére.

(4) A hatarozott id6tartamra kotott bérleti szerzédés rendes felmondassal csak a felek ez iranya
megallapodasa esetén sziintetheté meg. Hatarozott idejli bérleti szerzédés lejarta el6tt
torténd felmondas esetén pénzbeli térités csak akkor fizethets, ha az 6nkormanyzat a lakast
kotelezd elhelyezési feladat megoldasara kivanja felhasznalni.

29. §

(1) A bérlé lakasat tisztan, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban 30 napon belil
koteles a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(2) A megallapitott téritési dij birtokbaadaskor, egyidejt teljesitésként fizetendd ki.

(3) Amennyiben a bérl6 nem kivanja rendbe tenni a lakasat, gy a bérbeadd levonja a
rendbetételhez sziikséges koltséget a téritési dij 6sszegébdl.

(4) A téritési dijbol le kell vonni a bérlé fennallé bérleti dij tartozasat. Ezen felil levonhaté az
onkormanyzattal, vagy a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft-vel szemben fennall6 tartozas.

30. §

Amennyiben a bérl6 a leadasi szerz6désben megallapitott hataridén belil vissza kivanja allitani
bérleti jogviszonyat, azt csak a részére kifizetett téritési dij egyOsszegti visszafizetése mellett
kérheti.

31.§

(1) Amennyiben a bérl6 bérlSkijelolési joggal terhelt lakas bérleti jogardl kivan lemondani,
el6zéleg be kell csatolnia a bérlékijelolési jog kedvezményezettjének nyilatkozatat.

(2) A tobbszoros bérlokijelolési joggal terhelt lakasrol torténd lemondas esetén csak akkor élhet
Gjabb bérl6 jelolésével a kedvezményezett, ha a bérbeadénak 15 napon belil megtériti a
bérlének kifizetett 6sszeget.

(3) A hataridé elmulasztasa esetén, ha a kedvezményezett nem élt ezzel a lehet6séggel, a lakas
4jbol hasznosithato.
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VI. Fejezet
A szerz8dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, és a pénzbeli térités fizetése

32.§

(1) A Dbérbeadd és a bérl6 az Onkormanyzati lakasra kotott lakasbérleti szerzédést kozos
megegyezéssel ugy is megszintetheti, hogy a bérbeadé palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil a
bérlének:

a) masik lakast ad bérbe, vagy
b) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
a) azonos szobaszamu, alaptertletli, komfortfokozatd, de a teleptilésen vagy az éptleten
beltl eltérd fekvésa,
b) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alaptertilet(i, vagy magasabb komfortfokozata lakas
bérbeadasat kérheti.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan a bérl6 kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alaptertletd,
vagy alacsonyabb komfortfokozata lakas bérbeadasat kérheti.

(4) Tobb bérlének a (2) - (3) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhaté meguresedett bérlakasokat a bérbeadd koteles palyazatra meghirdetni. A
palyazati feltételekre és az elbiralas rendjére a 2-4. § -ban meghatarozott el6irasokat kell
alkalmazni.

(5) A pénzbeli térités Osszegét a lakas éves lakbérének Gsszege alapjan kell meghatarozni.

(6) Ha a lakasbérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeadd a
masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 6sszege a két lakas éves lakbére kozotti
kilonbozet kétszeres Osszege.

12: 13. A lakasbérleti jog folytatasa
33.§

(1) A lakasbérleti jog folytatasara jogosultnak a bérlé halalatol szamitott 30 napon belil kell kérni
jogosultsaga elismerését.

(2) Ha a lakasbérleti jog folytatasara van olyan jogosult személy, aki e joganak elismerését az (1)
bekezdésben el6irt hataridében nem kérte, a bérbeadd koételes 6t felhivni, hogy
8 napon bell nyilatkozzék, kivan-e jogaval élni. Ha e jogosult személy 8 napon belil nem
nyilatkozik, ez a lakasbérleti jog folytatasarol torténé lemondasnak tekintendd.

(3) Ha a lakasbérleti jog folytatasara vonatkozé jogosultsag elismerését az eltarto kéri, a bérleti
szerz6dés megkotése elétt a bérbeadd koteles megallapitani, hogy az eltarté a tartasi
kotelezettségét teljesitette-e. A tartasi kotelezettség nem teljesitése esetén a jogosultsag
elismerését el kell utasitani.

34.§

A lakasbérleti jogot a jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytatja, ha jogosultsagat a
bérbeado elismerte.
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VII. Fejezet
A lakascsere feltételei

35.§

A bérbeadd a lakascsere szerzédéshez kizardlag akkor adhatja meg hozzajarulasat, ha az
onkormanyzati lakas bérl6je a lakast masik lakas bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli.

Onkormanyzati bérlakasra kétott csereszerz6dés csak akkor hagyhaté jova, ha a jovahagyésra
benyujtott csereszerzédésben az onkormanyzati bérlakas leendé bérlgje vallalja a jelenlegi
bérlével kotott bérleti szerzédésben foglaltak teljesitését. A csere jovahagyasa utan az 4j
bérlével a régi bérleti szerz6désben foglaltak szerinti szerz6dés kothetd.

Ha a cserével érintett Onkormanyzati bérlakasra hatdrozatlan idejd bérleti szerzédés
vonatkozott, az a csere id6pontjatol legfeljebb 5 évre szO0lo6 hatarozott idejli bérleti
szerz6déssé alakul at, ha ahhoz a csere folytan bérleti jogot szerz6dé fél(ek) hozzajarul(nak).

Onkormanyzati lakds esetén a bérbead6i hozzajarulds megadisit és a csereszerzSdés

érvényes megkotését megel6z6en a bérbeadod - legalabb 30 napos hataridé megjelolésével -

koteles az 6nkormanyzati lakasra bérleti jogot szerz6 cseréld féltdl kérni:

a) a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusité bérbeadoi irasbeli nyilatkozat 30 napnal
nem régebbi példanyat,

b) lakastulajdonra torténé csere esetén a tulajdonaban allé lakdingatlanra vonatkozé
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatinak az iratokhoz torténé
benyujtasat.

Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat, ha
a cserepartner a (4) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belil nem teljesiti, vagy
a benyujtott okiratok, valamint - szikség esetén - a cserelakas helyszinen to6rténd
megtekintése alapjan kétség meril fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak
fennallasa kérdésében.

A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulast kételes megtagadni, ha:

a) az elcserélni kivant 6nkormanyzati lakas bérleti szerzédése hatarozott id6re, vagy feltétel
bekovetkezéséig szOl és az Gj bérl6 hatarozatlan idStartamu szerzédést kivan kotni,

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az Onkormanyzati lakas bérleti
joganak jogellenes atruhazasara iranyul.

Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulas nem tagadhaté meg,

ha barmelyik cserél6 fél:

a) egészségugyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi korilményeinek, igy kilondsen a bérlével allandé jelleggel
jogszertien egyittlaké személyek szamanak megvaltozasa miatt cseréli el a lakast, és a
(6) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

Ha a cserél6 felek a csereszerzédésben masként nem allapodtak meg, a bérl6vel egytitt lakd
valamennyi személy koteles a lakast a bérl6vel egytitt elhagyni.

A bérbead6 a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal Gsszefliged - e rendelet szabalyai szerinti - bérléi kételezettségekrdl,
valamint a lakbér 6sszegérol.
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(10) Ha az 6nkormanyzati lakas bérl6je a lakast a masik lakas tulajdonjogara cseréli, a tulajdonjog

M

2

3)

)

®)

©)

)

©)

@)

©)

@)

ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését a cseréhez valé hozzajarulas megadasatol
szamitott 90 napon belil a Pelgarmestert Hajdunanasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
Kozgazdasagi Irodajanal igazolni koteles.

VIII. Fejezet
Albérletbe adas

36. §

A lakas alapteriletének legfeljebb 50 %-a - az egy szobas lakas kivételével - albérlet cimén
hasznosithaté.

Az albérleti szerzédéshez a bérbeadd elbzetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges, melynek
elbiralasahoz a bérl6 csatolni koteles a kozte és az albérld kozott 1étrejott albérleti szerzédést.

Az elbézetes hozzajarulds abban az esetben adhaté meg, ha az albérletbe adott lakrészben az
egy fére esé teriilet nagysiga a 6 m’-t meghaladja.

Ha a bérl6 a bérleti jogviszonya barmilyen okbdl megszinik, a visszamaradé albérlé
elhelyezésérol maga koteles gondoskodni.

Amennyiben a bérbead6 tudomasara jut, hogy hozzajarulasa nélkiil a bérlé a lakasba albérl6t
fogadott be, koteles a bérlét felszolitani a hozzajarulasa nélkil befogadott albérlé
lakashasznalatanak 8 napon belili megsziintetésére. A hatarid6 eredménytelen elteltétdl
szamitott 15 napon belil a bérbeadé kételes a szerzédést felmondani.

Ha a lakas albérletbe adasira nincs lehetéség, a bérlé 8 napon belil koteles az albérletbe
adast megszintetni.

Az (5)-(6) bekezdésekben meghatarozott hatarid6k eredménytelen elteltétél szamitott 15
napon belil a bérbead6 a bérleti szerzédést irasban felmondja.

IX. Fejezet
A bérbeadas kiilonés szabalyai

37.§

Ha az életveszélyessé mindsitett lakasbol kikoltéztettek elhelyezése az Onkormanyzat
feladata, a bérbeado koteles résziikre ideiglenes elhelyezést biztositani.

A leend6 bérlével a bérlett szerzédést a bérbeado legteljebb 2 évre kotheti meg.
38.§

Epiletek feltjitisa, vagy lakasok karbantartisa esetén a munkélatok elvégzésének
id6tartamara a bérl6k elhelyezésérdl a bérbeadd koételes gondoskodni, ha ezt a munkavégzés
jellege indokolja.

Amennyiben a felgjitds soran megvaltozik a lakds alapteriilete, beosztasa, jellege, a bérl6
bérleti jogviszonyat fel lehet mondani masik megfelel6 lakas felajanlasa mellett.



39.§

(1) Ha a birésag a hazassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség

@)

)
)

kimondasa nélkil koételezi az 6nkormanyzati lakas elhagyasara, a szocialisan raszorult és a
szocialisan raszorultnak nem tekintheté elhelyezésre jogosultat komfortnélkili lakas illeti
meg,.

A birdi itéletek végrehajtasa alapjan biztositott lakasra a bérleti szerz6dést:
a) hatarozatlan id6re kell megkétni, ha a hazastars bérlétarsi jogviszonya hatarozatlan idejd,
b) hatarozott id6re kell megkétni, ha a hazastars bérlétarsi jogviszonya hatarozott idejd.

A bérbeado ilyen célra csak egyszobas lakast hasznalhat fel.

A birésagi itéletek alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrél a bérbeadd nyilvantartast
vezet, elhelyezésikrél a bérbe adhaté lakas rendelkezésre allasatol figgben a bérbeadd
gondoskodik.

40.§

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott az
onkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyardl, az intézménybdl torténd elbocsatisa esetén a
pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének megfelel6 nagysagu, legalabb
komfortos bérlakas biztosithaté részére.

©)

@)

)

©)

41.§

Ha a lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkilivé valt lakashasznald a lakas kitritése érdekében
kezdeményezett végrehajtasi eljaras megkezdése el6tt az ingatlankezelé szerv altal
nyilvantartott lakbérhatralékanak legalabb 50 %-at egy Osszegben megfizeti és kiilon
megallapodasban vallalja, hogy a fennmarad6 hatralékot a Ptk. szerinti kamattal egyiitt 6
hénapon belil egyenlé részletekben kiegyenliti, gy az ingatlankezelé szerv a lakas
kitritésének végrehajtasat felfiiggeszti erre az idStartamra.

A lakbérhatralék teljes Gsszegének megfizetése utan - a Hajdtnanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft.
erre vonatkoz6 igazolasa alapjan -, a jogcimnélkilivé wvalt lakashasznalé kérelmére
a polgarmester - a képvisel6-testiilet utdlagos tajékoztatasa mellett - ujbol lakasbérleti jogot
biztosithat a kérelmez6 altal lakott lakasra hatarozott id6tartamra:

a) szocialisan raszorult személy esetén legfeljebb 2 évre,

b) szocialisan nem raszorult személy esetében legfeljebb 1 évre.

A korabban lakbér nem fizetése miatt jogcim nélkilivé valt lakashasznaléval kotott
hatarozott ideji bérleti szerz6dés csak akkor keriilhet meghosszabbitasra, ha a lakbér
megfizetése minden hoénapban hataridére megtortént és az err6l szO0l6 igazolast az
ingatlankezel6 szerv kiadja. A meghosszabbitasnal e rendelet %= 8 § (3) bekezdésének és
8.9 § (2) bekezdésének rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni.

42.§

Ha az onkormanyzatl tula]donban 1év6 lakasok és helylsegek ehdegemteserol 52616 -1—17L2994-
4 4 . 4
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lakottan t6rténd értékesitésre meghirdetésre kertlt, és a hatralékos a lakason fennall6 teljes
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tartozas (alaptartozas, eljarasi koltség, kamat) Osszegét a hirdetmény kozzétételét kévetd ot
munkanapon beliil egy 6sszegben megfizeti, ugy - a Hajdunanasi Epité és Szolgaltaté Kft.
erre vonatkozoé igazolasa alapjan - a hatralékos kérelmére a polgarmester - a képvisel6-
testlilet utdlagos tajékoztatasa mellett - a befizetés napja kezd6 idéponttdl Gjbol lakasbérleti
jogot biztosithat a kérelmez6 altal lakott lakasra hatarozott idétartamra:

a) szocialisan raszorult személy esetén legfeljebb 2 évre,
b) szocialisan nem raszorult személy esetében legfeljebb 1 évre.

(2) Az (1) bekezdés szerint kotott hatarozott idejd bérleti szerzédés kizardlag a 41. § (3)
bekezdésében meghatarozott el6irasok alkalmazasaval hosszabbithaté meg.

43.§

(1) A bérbeadé a hatarozatlan idSére bérbe adott lakasok esetében a bérlé szocialis
raszorultsaganak fennallasat 3 évenként felulvizsgalja.

(2) A szocialis raszorultsig megszinése esetében a bérleti szerz6dést ennek megfeleléen
modositja.

(3) A Dbérl6 a szocialis helyzetében beallott tartds — legalabb 3 hénapot meghaladé — valtozast

koteles bérbeadonak bejelenteni, melynek alapjan tartott soron kivili felilvizsgalattal, a
bérleti szerz6dés modositasra kertil.

(4) A hatarozatlan idStartamra kotott bérleti szerzédések idétartamat az (1)-(3) bekezdésekben
foglalt rendelkezések nem érintik.

MASODIK RESZ
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérlete

44.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletének létrejottére a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megszinésére a lakasbérlet szabalyait az
alabbiakban szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

X. Fejezet
A palyazati eljaras szabalyai

45.§

(1) A bérbead6 tures, nem lakds céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan

adhat bérbe.

(2) A bérbeadd az tres, vagy megiresedett 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakds céljara
szolgald helyiségekre csak hatarozott idére sz6l6 bérleti szerz6dést kothet.

(3) A hatarozott id6ére sz016 bérleti szerzédés legfeljebb 5 évi id6tartamra szo6lhat.

(4) A nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasardl szol6 szerzédést kozjegyzoi okiratba kell
foglalni, amelynek koltsége az ingatlankezel$ szervet terheli.
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(5) Az 6nkormanyzat, mint bérbeadé a rendeltetésszert hasznalatot, valamint a szerz6désben

foglalt kotelezettségek teljesitését a hatarozatlan idére bérbe adott nem lakas céljar6 szolgalo
helyiségek esetében 3 évenként felulvizsgalja.

(6) A hatarozott idej bérleti szerz6dést egy alakalommal, legfeljebb 3 évvel hosszabbithaté meg,

amely a Képvisel6-testiilet hataskoérébe tartozik.

46. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, alapteriletét, rendeltetését,

b) a bérleti szerz6dés idétartamat,

c) a rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
helyiség esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,

d) fizetend6 bérleti dij mértékét,

e) a palyazati ajanlat benyyjtasanak modjat, helyét, hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és id6pontjat,

f) tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy a helyiségbérleti szerzédést kézjegyz6i okiratba kell
foglalni. A helyiségbérleti szerzédés kozjegyz6i okiratba foglalasanak koltségét az
ingatlankezel6 szerv viseli.

(2) A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

(3) A palyazati ajanlatot irasban kell benyutjtani, amelynek tartalmaznia kell:

)

®)

©)

@)

)

a) a palyazéd nevét és cimét,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

A palyazati targyalason csak az a palyazé vagy meghatalmazottja vehet részt, aki palyazati
ajanlatat az el6irt id6ben és tartalommal benyujtotta.

Ha az el6irt hatarid6ben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a bérleti szerz6dést a palyazati
hirdetményben szerepl6 feltételekkel e palyazoval kell megkotni.

47.§

A palyazék koziul az részesil elényben, aki a palyazatban megjel6lt helyiségre magasabb
Osszegl bérleti dij megfizetését vallalja.

Ha a palyazat nyertese nem koti meg a szerz6dést a bérbeaddval 8 napon belil, az altala a
palyazati targyalason felajanlott havi bérleti dij 50 %-anak megfelel6 eljarasi koltséget koteles
fizetni.

A palyazati targyalason sorrendben kovetkezé legtébbet ajanlo, a nyertes palyazoé visszalépése
esetén a bérbeado6 felhivasara - Gjabb palyazati eljaras lefolytatasa nélkdl - az altala tett eredeti
ajanlat 6sszegével szerz6dést kothet a helyiségre, a felhivast kovet6 8 napon belil.
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XI. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

48.§

A bérl6 koteles gondoskodni:

)
b)

)
d)

a helyiség burkolatainak feldjitasarol, cseréjérdl,

a helyiséghez tartozo6 tzlethomlokzat (portal) kirakatszekrény, védé (el6) tetd, ernyés
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasairol,

a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmerild felgjitasrol, potlasrol, cserérdl,

az ¢éptlet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérlé
kizarélagosan hasznal, vagy tart iizemben,

az ¢épilet, tovabba a koz6s hasznalatra szolgalé helyiségek és teriletek tisztitasarol és
megyvilagitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérl6 tevékenységével
flige Gssze,

a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban el6irt szakhatdsagi engedélyek
beszerzése.

49.§

A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszinésekor az atadasi allapotban és felszereltséggel
koteles atadni.

50. §

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat atruhazhatja a bérbeadé hozzajarulasaval. A bérlé a
hozzajarulas megadasa érdekében a megallapodast annak megkotésétdl szamitott 15 napon
belil koteles a bérbeadénak megkildeni. A bérbeadd hozzdjarulasa nélkil kotott
megallapodas semmis.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

)
b)

0
d
5

)

a helyiség fekvését,

a helyiség alapteriletét és az addig fizetett bérleti dij Osszegét,

az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

az atvevé nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeado altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodo
ujonnan kozolt bér megfizetését vallalja,

tarsashaz esetén az atvevé kotelezettségvallalasat a mindenkori tarsashazi k6zos koltség
Osszegének megfizetésére és a megfizetés idépontjat,

az atvevé hozzajarulasat ahhoz, hogy a 3. személy szolgaltaté a bérlével megkotott,
kozlzemi szerzédésben vallalt dijfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozo adatot a
bérbeadd részére folyamatosan hozzaférhet6vé tegye.

(3) Bérbeado a hozzijarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevo:

a)
b)

tevékenysége valamely jogszabaly rendelkezéseibe ttkozik,
a bérlének bérleti vagy koziizemi dij tartozasa van.
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HARMADIK RESZ
A lakas — és helyiségbérbeadassal kapcsolatos feladatok és hataskorok ellatasa

51. §

Az 6nkormanyzati tulajdonban és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya ala tartozo
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat
Hajdtnands Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete, Hajduninis varos polgirmestere,
Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsiga, a
Polgarmestert Hajdunanasi Ko6zos Onkormanyzati Hivatal Kozgazdasagi Iroddja és a
Hajdtnanasi Epité és Szolgaltaté Kft, mint ingatlankezels szerv lata el.

©)

@)

)

)

®)

©)

@)

(3)

)

13- 14. A képvisel6-testiilet feladatai és hataskoérei
52.§

Hatarozattal kijeloli a megiiresedett Onkormanyzati tulajdond bérlakasokra beérkezé
palyazatokbol a bérl6t és azt a személyt, akivel a kijelolt bérl6 visszalépése esetén
masodsorban a bérleti szerz6dést megkotheti a bérbeado.

Dont szocialis és nem szocialis jelleggel bérbe adott lakasok bérleti szerzédéseinek
meghosszabbitasarol, tovabba a bérleti jogviszony kozos —megegyezéssel torténd
megsziintetésérol és masik 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasarol.

Doént a szakember-elhelyezés keretében bérbe adott lakdsok esetén a bérleti szerz6dések 6
évet kéveté meghosszabbitasarol.

Az éves koltségvetés keretében meghatarozza e rendelet alapjan kezelt és hasznositott
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek feltjitasara, karbantartdsara, javitisara
forditand6 Osszeget.

Szerz6dést kot a Hajdunanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft-vel a lakasok és helyiségek kezelésére,
és megbizza egyes bérbeadasi tevékenységek ellatasaval.

14-15. A polgarmester feladatai és hataskore
53. §

A polgarmester az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag véleményének kikérése mellett dont a
szakember-elhelyezés céljabol torténé bérbeadasrol.

Doént a szakember-elhelyezés keretében bérbe adott lakdsok esetén a bérleti szerz6dések 3
évet koveté meghosszabbitasarol az Egészségligyl és Szocialis Bizottsag el6zetes javaslata
alapjan.

Az onkormanyzat intézménye tertiletén 1évé lakas bérbeadasa esetén dont a bérbeadasrol, ha
az az intézményvezetd elhelyezését érinti.

Doént a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony folytatasaval, a bir6i
itéletek végrehajtasa esetén kotelezd elhelyezéssel és a szocialis intézménybdl végleg tavozott
személy elhelyezésével kapcsolatban.
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15:16. Az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag feladatai és hataskére

54. §

Véleményezi az Onkormanyzati tulajdont bérlakasokra szocialis helyzetiik miatt raszorul6
személyek beadott palyazatat, javaslatot tesz a képvisel6-testiletnek a bérlé személyére
vonatkozdan.

Amennyiben szocialisan nem raszorulé személyek azonos feltételekkel palyaznak bérlakasra,
javaslatot tesz a képviselS-testiletnek a bérlé személyére vonatkozdan.

Véleményt ad a szakember-elhelyezés céljara torténé bérbeadas esetén.

(4) Javaslatot tesz a szakember-elhelyezés céljara tortén6é meghosszabbitas esetén.
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Véleményezi a hatarozott idére bérbe adott bérleményekben laké bérl6k lakasbérleti
szerzbdéseinek meghosszabbitasat, a bérleti jogviszony ko6z6s megegyezéssel torténd
megsziintetését és masik 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasat.

16-17. A Kozgazdasagi Iroda feladatai
55. §

Ellatja a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatiasaval kapcsolatos
feladatokat.

Dontésre el6késziti a lakdasok és helyiségek cseréjével, befogadassal, bérleti jogviszony
folytatasaval, a biréi itéletek végrehajtasa esetén kotelez6 elhelyezéssel és a szocialis
intézménybdl végleg tavozott személy elhelyezésével kapcsolatos feladatokat.

Az ingatlan kezel6jével kozosen ellatja a bérl6 szocidlis raszorultsaganak és a lakas
rendeltetésszerd hasznalatanak tulajdonosi ellenérzésével, felilvizsgalataval kapcsolatos
feladatokat.

Folyamatos nyilvantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé és e rendelet hatalya ala
tartozé bérbeadas utjan hasznositott lakasokrdl és nem lakas céljara szolgalé helyiségekrdl.

E nyilvantartas a kovetkez6 adatokat tartalmazza:

a) alakas (helyiség) alapteriiletét, szoba szamat, komfortfokozatat,
b) a bérl6 nevét,

c) a bétleti jogviszony tartalmat,

d) alakas bérbeadas modjat,

e) esetleges tartasi szerz6dés esetén annak megjelolését.

17 18. Az ingatlankezel6 szerv feladatai
56. §

Az e rendeletben felsorolt bérbeaddi feladatokat, tovabbia mindazokat a bérbeaddi
feladatokat, amelyeket sem a Lakastorvény, sem e rendelet nem telepit mas szervhez, a
kezel6 jogosult egyben koteles ellatni (a tulajdonos Onkormanyzattal kotott szerzédés
alapjan).
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(2) A bérleti szerzédéseket a Pelgirmestert Hajdunanasi Ko6zds Onkorméanyzati Hivatal
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Kozgazdasagi Iroda értesitése alapjan az ingatlankezelé szerv koti meg a bérlével és
gyakorolja a tulajdonost megilleté bérbeaddi jogositvanyokat és teljesiti a bérbeaddi
kotelezettségeket.

57.§

a) Az Onkormanyzati lakdasok bérletével kapcsolatban az érintett allampolgaroknak a
személyes adataira vonatkozo adatszolgaltatasi kotelezettség korében nyilatkoznia kell:

b) személyi adatairdl (név, sziletési név, lakcim, sziletési hely, sziletési id6, anyja neve,
csaladi allapota),

c) ha jovedelemigazolassal nem rendelkezik, j6vedelmi viszonyairdl,

d) hozza kell jarulnia, hogy az 6nkormanyzat hivatali egysége személyi adatait a népesség-
nyilvantart6tél megkérje,

e) ¢ésaz adatok valodisagat ellenérizhesse.

ZARO RENDELKEZESEK
58. §
E rendelet 2015. aprilis 27-én 1ép hatalyba.

Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl
sz016 6/2012. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

A rendelet hatalyba lépése el6tt megkotott, 9 évet meghaladd bérleti jogviszonyok esetében,
amennyiben a bérlének a bérleti jogviszony idétartama alatt 60 napot meghalad6 lakbér
hatraléka nem volt, és nincs koztizemi dij- és helyl adétartozasa a bérleti szerz6dés legfeljebb
tovabbi 2 évvel meghosszabbithato.

A rendelet hatalyba lépése el6tt megkotott, 9 évet meghaladd bérleti jogviszonyok esetében,
amennyiben a bérlének a bérleti jogviszony idétartama alatt 60 napot meghaladé lakbér
hatraléka nem volt, és nincs koziizemi dij- és helyi adotartozasa a bérleti szerzédés
meghosszabbithato:

a) haa 00. életévét betoltotte,

b) ha legalabb 20 éve a lakasban életvitelszertien lakik,

c) egészségiigyi allapotra hivatkozva.

Hajdunanas, 2015. aprilis 15.

Szoéllath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzb
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1. melléklet

a.../....(....) onkormanyzati rendelethez

i Szoba Komfort Tertlet
Sorszam Utea szam fokozat (m?)
1. Bethlen Gabor krt. 41. fszt. 1. |  1+fél osszkomfort 56
2. Bethlen Gabor krt. 41. fszt. 2. 1 osszkomfort 60
3. Bethlen Gabor krt. 41. fszt. 3. 2 Osszkomfort 61
4, Bethlen Gabor krt. 41. 1/4. 1+£él osszkomfort 49
5. Bethlen Gabor krt. 41. 1/5. 1 osszkomfort 50
6. Bethlen Gabor krt. 41. 1/6. 1+£él osszkomfort 51
7. Bethlen Gabor krt. 43. 1/1. 1+£él osszkomfort 43
8. Bethlen Gabor krt. 43. 1/2. 1+£él osszkomfort 48
0. Bethlen Gabor krt. 43. 11/3. 1 osszkomfort 43
10. Bethlen Gabor krt. 43. 11/4. 1 osszkomfort 43
11. Bethlen Gabor krt. 45. 1/1. 1+fél osszkomfort 43
12. Bethlen Gabor krt. 45. 1/2. 2 osszkomfort 55
13. Bethlen Gabor krt. 45. 11/3. 1+£él osszkomfort 43
14. Bethlen Gabor krt. 45. 11/4. 2 osszkomfort 55
15. Bethlen Gabor krt. 45. II1/5. 1 osszkomfort 37
16. Bethlen Gabor krt. 45. I11/6. 1+£él osszkomfort 50
17. Bocskai u. 30. fszt. 1. 1 Osszkomfort 56
18. Bocskai u. 30. 1/2. 1 osszkomfort 40
19. Bocskai u. 30. 1/3. 1+£él osszkomfort 50
20. Bocskai u. 30. 1/4. 1+£él osszkomfort 50
21. Bocskai u. 30. 1/5. 1 osszkomfort 43
22. Bocskai u. 30. 1/6. 1 osszkomfort 40
23. Bocskai u. 30. 11/7. 1 osszkomfort 40
24, Bocskai u. 30. 11/8. 1+£él oOsszkomfort 50
25. Bocskai u. 30. 11/9. 1+£él osszkomfort 50
26. Bocskai u. 30. 11/10. 1 osszkomfort 43
27. Bocskai u. 30. I11/11. 1 osszkomfort 40
28. Bocskai u. 30. I11/12. 1 osszkomfort 40
29. Bocskai u. 30. I11/13. 1+1£él osszkomfort 50
30. Bocskai u. 30. 111/14. 1+fél osszkomfort 50
31. Bocskai u. 30. I1I/15. 1 osszkomfort 43
32. Bocskai u. 30. I11/16. 1 osszkomfort 40
33. Bocskai u. 63-65/A. tetétér 7. 1+fél osszkomfort 39
34, Bocskai u. 63-65/A. tetétér 8. 1+1£él oOsszkomfort 39
35. Bocskai u. 63-65/B. tet6tér 8. | 142 fél Osszkomfort 38
36. Bocskai u. 63-65/C. 1/5. 1+£él osszkomfort 40
37. Bocskai u. 63-65/C. 11/7. 1+fél osszkomfort 47
38. Bocskai u. 63-65/C. tet6tér 9. | 142 fél Osszkomfort 38
39. Polgari u. 6. fszt. 4. 1+£¢él Osszkomfort 45
40. Polgari u. 6. 1/11. 1+£él Osszkomfort 45




