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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairél sz6lo
Onkormanyzati Rendelet megalkotasarol

Az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) tobb alakalommal javasolta,
hogy sziikséges az onkormanyzati tulajdond lakasok és helyiségek bérbeadasianak szabalyairdl
52616 6/2012. (1. 29.) Onkormanyzat Rendelet médositisa, mivel egyes rendelkezéséi mar id6t
multak.

A bizottsag modositasi javaslatainak megtételét megel6z6en viszonyitasi alapként kérte mas
teleptilések rendeleteinek attekintését. A bizottsag kérésének eleget téve Berettyoujfalu, Kaba,
Hajdudorog, Polgar, Pispokladany, Hajdihadhaz, Hajduboszérmény, Tiszavasvari és Ujfehérté
telepiilések rendeleteinek alapulvételével készilt el az el6terjesztés mellékletét képezé 1-5. szamu
tablazat, amelyek mutatjak, hogy ezen telepiiléseken hogyan miikédik a bérlakasok rendszere.

Tajékoztatom a KépviselS-testiletet, hogy a 7. szamd melléklet altal betekintést nyerhetink a
lakasallomany szobaszam, komfortfokozat és terliletnagysag szerinti csoportositisokba. A 8.
szamu melléklet tartalmazza azoknak a lakasoknak a koltségvetését, amelyeket az 6nkormanyzat
telgjitott azért, hogy ujra Onkormanyzati lakasként tudja azokat hasznositani. A 9. szamu
mellékletben a képek ol abrazoljak, a felajitas sziikségességét és a felujitast kévets allapotot.

Jelenleg 148 db hatarozott ideji bérleti jogviszony all fenn, és atlagosan 9 éve laknak a bérl6k az
ingatlanokban. A hatarozott idejd szerzédéseket a 6. szamu melléklet tartalmazza.

A 117 db hatarozatlan ideji bérleti szerz6dések vonatkozasaban a 10. szamd melléklet alapjan
megallapithat6, hogy abbol 96 db ,,szocialis” és 21 db ,,nem szocialis”.

A Bizottsag 2015. marcius 16-an rendkivili Glésén pontrol pontra felilvizsgalta a rendelet-
tervezetet, amelyben mar a korabbi tléseken elhangzott moédositasok szerepeltek. A jelen
elGterjesztés  mellékletében szereplé rendelet-tervezetben pirossal kerilt jelolésre a rendkivili
bizottsagi tlésre elkészitett modositasok, sargaval pedig az tlést kovet6 bizottsagi javaslatoknak
megfelel§ atvezetések.

A Bizottsag javaslatait figyelembe véve az alabbi rendelkezések modositasat tartom
sziikségesnek:

1.) Az évente szocialis jelleggel bérbe adott Onkormanyzati lakasok aranyat a jelenlegi
80 %-1r61 70 %-ra sziikséges csokkenteni, ezaltal tobb 6nkormanyzati lakast lehet piaci alapon
bérbe adni, mivel ezen lakasok iranti igény az utébbi idé6ben megnévekedett.
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2.) Indokolt a jogosultsagi feltételek bovitése szocialis helyzet alapjan a gyermektelen fiatal
hazasparok, valamint gyermekét, gyermekeit egyediil nevel6 sziil6k esetében.

3.) Az onkormanyzati lakasok minéségi cseréjének feltételeinek bévitése.
4.) A palyazati feltételek szigoritasa.

5.) A koltség elvl 6nkormanyzati lakasok bevezetése (erre lehet&séget ad a lakasok és helyiségek
bérletére,  valamint  elidegenitésére  vonatkozo egyes szabalyokrol 520616
1993. évi LXXVIIL térvény 34. §-a).

6.) A szakemberek elhelyezésére szolgalé onkormanyzati lakasok esetében a kozérdekt feladat
pontosabb meghatarozasa.

7.) A havi lakbér mértékének novelése olyan lakasok esetében, amelyek ujépitésd ingatlanok,
hiszen ezeknek a lakasoknak a fenntartasa joval alacsonyabb.

8.) Hatarozatlan idejd, szocialis jellegli lakasok esetében a bérleti dij emelése.

9.) Azon nem szocidlisan raszorultak esetében, akik hatarozatlan idejd jogviszonnyal
rendelkeznek a bérleti dij emelése, valamint kedvezmények megvonasa mellett teljes 6sszegl
lakbér fizetése.

10.) Onkormanyzati lakdsba t6rténé  befogadds esetében a lakoteriilet nagysiganak
meghatarozasa.

11.) A bérl6 altal a lakdson végrehajtott értéknével6 beruhazas koltség beszamitasanak
20 %-16l 50 %-ra novelése, ezaltal nagyobb mértékd lesz a lakbérmérséklés.

12.) A hatarozatlan id6re bérbe adott onkormanyzati lakasok esetében a bérl6k szocialis
raszorultsaganak feltlvizsgalatanak harom évrdl egy évre csékkentése.

13.) A 9 évet meghalad6 bérleti jogviszony esetében a bérleti szerz6dések legfeljebb tovabbi 2
évvel torténé hosszabbitasa, kivéve, ha a bérlé6 mar 60. életévét betoltotte, vagy legalabb 20
éve a lakasban él, vagy az egészségtigyi allapota indokolja.

A jelentSs szamu modositast igénylé rendelkezésre tekintettel, valamint a jogalkotasrol szolo
2010. évi CXXX. torvény és a jogszabalyszerkesztéstél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben meghatarozott kovetelmények teljesiilésének érdekében indokolt vj, a melléklet
szerinti rendelet megalkotasa, mely egyuttal el6segiti a konnyebb jogalkalmazast,
jogkovetést.

ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jogalkotisrdl szolé 2010, évi CXXX. t6rvény 17. §-a
alapjan)

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek {télt hatasai, killénosen:

1. Tarsadalmi hatasai: A jogosultsag feltételeinek bévitésével névekedhet a gyermektelen fiatal
hazasparok, valamint gyermekét, gyermekeit egyedil nevel6 sziil6k palyazok kore.

2. Gazdasagi hatasai: A bérleti dij emelésével, a kedvezmények esetleges megvonasaval a
Hajdunanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft., mint ingatlankezel6 bevételei kismértékben
névekedhetnek.

3. Koltségvetési hatasai: nincsenek.
4. Kornyezeti kovetkezményei: nincsenek.

5. Egészségi kovetkezményei: nincsenek.
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6. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: Az ellendrzési kotelezettség harom évrdl egy
évre torténé modositasa okan a Hajdananasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal adminisztracids
terhei névekednek.

7. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: A varosban kialakult ,lakashelyzet” okan
megnovekedett a palyazatok szama, azonban a korlatozott szamu 6nkormanyzati lakasok
bérléi csaknem valtozatlanok.

8. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A varosban maradni akaré fiatal
palyazok szamara nem nyilik lehet6ség a lakhatasi problémajuk megoldasara, ezaltal
csokkenhet a lakossagszam. A felszabaduld lakasok szama varhatéan novekedni fog, igy nem
csak a fiatalok, hanem az esetleges ,,valsaghelyzetbe” jutott lakosok szamara is segitséget
nyujthatunk lakhatdsi problémaja megoldasaban.

9. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: a feltételek biztositottak.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a Bizottsag tlésén felmerilt, hogy az igényl6k
élethelyzetében mutatkozé krizis tendenciak miatt célszert lenne csaladok atmeneti otthonat
létrehozni varosunkban.

A csaladok atmeneti otthona a gyermekek védelmérol és gyamugyi igazgatasrol szolo 1997. évi
XXXI. torvény (a tovabbiakban: Gyvt.) 51. § -a értelmében olyan intézmény, mely legalabb
tizenkettS, de legfelijebb negyven felnétt és gyermek egyiittes ellatasat biztositja. A csaladok
atmeneti otthona mukdédtetheté telephelyenként legfeljebb tizenkét féréhelyes lakasban vagy
csaladi hazban. A Gyvt. 94. § (3) bekezdés c) pontja értelmében a csaladok atmeneti otthonat a

harmincezer f6nél magasabb lakossagszamu telepiilésen kotelezé mukodtetni.

Amennyiben a Képvisel6-testilet csaladok atmeneti otthonanak létrehozasardl dontene, abban az
esetben meg kell hataroznia a mikodtetd intézményi format, tovabba egy erre a célra alkalmas
ingatlant, és az intézmény muikodtetéséhez kilon forrast kell biztositania. Ez esetben az
intézmény létrehozasa a Képvisel6-testilet szandéknyilatkozatat kévetéen tovabbi el6készitd
munkat, koltségvetési tervezést igényel.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-ot

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdond lakdsok és
helyiségek bérbeadasinak szabalyairél sz616 Onkormanyzati Rendeletet megalkotja.

Felkéri a jegyz6t, hogy a rendelet kihirdetésérél gondoskodjon.

Felelgs: Dr. Kiss Imre jegyzd
Hatarid6:  2015. majus 15.

Hajdunanas, 2015. aprilis 15.

Szoéllath Tibor
polgarmester



