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BEVEZETES

A Hajdindnds Vdrosi Onkormdnyzat megbizta a KIKELET-HD KFT-t az aldbbi ingatlan
felértékelésével. Az igényelt értékelési forma: piaci érték megdllapitdsa.

Az értékelés tdrgya:

* Hajddndnds Koztdrsasdg tér 2-3/B ITI/1 lakds.

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

 1/1 ardnyban Vdrosi Onkormdnyzat Hajdiindnds

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

« Tulajdoni lap mdsolat

+ Helyszini szemrevételezés

«  Onkormdnyzati Ingatlanvagyon-kataszter
« Sajat értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. februdr 05-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

Az értékelés szemrevételezés alapjdn késziilt. Feltdrdsokat, statikai, és diagnosztikai
vizsgdlatokat, méréseket, és szamitdsokat nem végeztink.

A személyes megtekintés sordn fotékat készitettiink, melyek az értékelés mellékletét
képezik.
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Az értékelési szakvélemény ésszedllitdsakor figyelembe vett feltételezések:

e Nem vdllalunk felelésséget olyan, a késébbickben az ingallanokban, valamint
kornvezetiikben bekovetkezd vdltozdasokért, ami befolvasolhatja az itt megadott értéket

s Az ingatlan tulajdoni viszonyainak dlldsaval kapcsolatos adatokat a megbizétdl kaptuk,
azokat megbizhatonak tekintettiik.

o Feltételeztiik, hogy a tulajdoni lapokon feltintetetteken til az ingatlanokat egyéb
kotelezettség nem terheli.

o A vagyonértékelés nem vizsgdilja a veszélyes, egészségre drtalmas, és egyéb
kirnyezetkdrosité anyagok jelenlétét, az ingatlanon folytatott tevékenységek ilyen jellegii
hatasatr.

* A vagvonériékelés mellékletében bemutatott dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljak, és segitenek megjeleniteni a targyall kérdéseket.

»  Ez a vagyonértékelés elbzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem pedig részeiben
nem publikalhato, a megadottol eltérd célra nem haszndlhato.

»  Ezen értékeléssel kapcesolatban tamivallomdst tenniink, vagy birosdgon megjelenniink nem
kell, kivéve, ha a megbizéval ebben elozetesen, irdasban egyezteltiink.

A fenti feltételekkel, és az ismertetelt modszerekkel az elvégzelt értékelés sordn kialakult
eredmények a kovetkezdek:

T hlkalmazott modszerek : % : ﬁrtek Ft

| Piaci ssszehasonlits mbdszer | 70 3551.800-
.fd;ec;’eiéif1a[apz? modszer 30 ].458._000.—

 Siilyozoit dtlag 100 5009800

Azaz: Otmillio-kilencezer-nyolcszadz forint

A meghatdrozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és nem tartalmazza az dfat.

Hajdiidorog, 2016. 02. 08.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecsld

- n
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozo jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkozi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben eldirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékels rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miszaki jelleg(i vizsgdlatok végzésére.
Az értékelésnél figyelembe vettilk az épiilethez tartozé épliletgépészeti kiszolgalo
Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kovetkezé médszerekkel késziilt:

+ piaci értékelés - a piacon a kozelmiltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonld

ingatlanok értékét hasonlitjuk 6ssze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.

Az ingatlan ismertetése:

Hajdindnds Hajdd-Bihar megyében taldlhatd. Budapesttdl 210 km-re fekszik, az M3-
as, autépdlydn kozelitheté meg. A romadn hatdrtdl mintegy 70 km tdvolsdgra van. A két
nagy tdjegység a Hajduhdt, és a Nyirség kozott fekszik. Teriilete sik, tengerszint
feletti magassdga kb. 120 m.

Hajdindnds az M3-as autdpdlya Tiszavasvdri-Hajdlndnds ledgazdsdtél 3 km-re
taldlhaté

Az ingatlan Hajddndnds belteriletén, a kézpontban taldlhatd, a Kéztdrsasdg tér 2-3.
sz alatt. Jol megkdozelithetd, a hozzd vezetd at szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal
elldtott. Az ingatlan villany, viz, csatorna, gdz, kozmiivekkel rendelkezik. A kozmiivek a
varosi hdlozatra csatlakoznak. Az eldtte levé tér a varos féotere.

Az ingatlan adatai:

* helyrajzi szdm 3503/A/29 hrsz

+ mivelési dg lakds

+ terilete 43 m2

+ beépitettsége -

* besoroldsa belteriilet

« tulajdonos Védrosi Onkormdnyzat Hajddndnds
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Az ingatlan adatai:

Az épiilet, amelyben a lakds taldlhaté kb 50 éve épiilt. 4 emeletes blokkos épiilet .
Lapos tetds kialakitdsl. Szerkezetei jé dllapotban vannak. A lakdshoz tartozik a
foldszinten tdrold rekesz, és a telekbdl az osztatlan kézos tulajdonnak a lakdsra juté
hdnyada.

A lakds helyiségeiben m(ké mozaik, és parketta burkolat taldlhatd. Nyildszdrs
szerkezetei ki lettek cserélve. Az ablakok mianyagbdl késziiltek, hészigetelt
Uvegezésiiek. A bejdrati ajté (j, fa szerkezeti, hészigetelt. Fiitése gdzkonvektorral
torténik. A meleg vizet villanyboyler szolgdltatja. A vdrosi csatorna hdlézatba
bekotésre keriilt az épiilet. A lakds a nyildszdrékat kivéve nagyon lepusztult
dllapotban van. Jelentés mértéki feldjitdsra szorul. Ezért javasolt a burkolatok
cseréje, valamint a konyha és a fiirdészoba teljes kord feldjitdsa.,

Helyiségek:

1+fél szoba, konyha, fiirdészoba, kamra, eldszoba,
Osszes alapteriilet netté 43 m2

OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajddndnds belteriiletén, lakéovezetben, a Koztdrsasdg tér 2-3 sz.
alatt, a III. emeleten taldlhaté. Megkozelitése kiépitett, szabdlyozott dton
lehetséges. A kornyezé teriilet lakd- és kozépiiletekkel beépitett. Az ingatlan
funkciondlisan feldjitds nélkiil nem haszndlhatd, korszerdsitése, feldjitdsa mindenképp
sziikséges.

Kivitelezése, a felhaszndlt anyagok minésége elavult, hosszabb tdvd haszndlatdhoz
nem elégséges. Hiszigetelése megoldandd.

Az épiilet elhelyezkedése, megkozelitése j6, infrastrukturdlis elldtottsdga teljes

kord.
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Az értekelés eredménye piaci értéken:

Osszehasonlité adatok a piaci érték megdllapitdsdhoz:

A fenti adatok alapjdn szdmitott lakds dtlagdr: 131,573 - Ft/m2,
A lakds dllapota alapjdn korrigdlt négyzetméterdr: 118,000 -

Erték ésszesen: 5.074.000. -Ft

azaz: Otmillid-hetvennégyezer forint

Az értékelés eredménye hozamszdmitdson alapulo értéken:

* A lakds bérbeaddsa alapjdn a realizdlhaté bérleti dij:45,000 Ft/hé
* A felmeriild kéltségekre 10%-ot levonva a nettd dij: 40,500,-Ft/hé.
- Eves netté dij: 486,000,- Ft
» To6késitési rata: 10%

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé értéke ésszesen: 4.860. 000

azaz: Négymillio-nyolcszdzhatvanezer forint

Cim Hn Ady Endre Hn Bocskai u. Hn Dorogi u. . Hn Csokonai u/Hn Hunyadi u.
krt
Lakds | 5Im2 40 m2 54 m2 54 m2 51 m2 _‘
szobaszam | [+fél | 1+fel | 2 1 2 | 2
. emelet | foldszint | foldszint | 4. emelet | 2.emelet | 4.emelet _1
flités ol tavfltés | gazkonvektor  tavfités | gazkonvektor |  tavfiitds |
‘k Allapot felujitott J J6 éllapota kizepes ( hoszigetelt ‘ j0 |
Szerkezet | alagitzsalus | tégla | alagitzsalus | blokkos blokkos |
 Eladésiér | 7,200,000 | 6,000,000 [ 6,600,000 | 6,000,000~ | 6,800,000
Ft/m2 141,200.- | 150,000,- | 122,222.- 111,111,- 133,333,- |
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Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot, valamint a Jelenleg fenndllo piaci helyzetet
vettik figyelembe.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld
adatszolgdltatdsai alap jdn késziilt.
Ez az értékelés a kiaddstdl szdmitott 3 hdnapig érvényes.

Hajdddorog, 2016. februdr 08.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
P-01/1993

Mellékletek:
* tulajdoni lap mdsolat
+ fényképek
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szoba IT
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flirdészoba

' kamra

lépcséhaz




