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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl sz616
14/2015. (IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet médositasara

A KépviselS-testilet 406/2015. (XII. 17.) szamu KépviselG-testlileti hatirozata értelmében a
Hajdtninis Virosi Onkormanyzat és a Hépszolg Kft kozotti, az onkorményzati tulajdont
bérlakasokra és helyiségekre kotott tzemeltetési szerzédés 2016. marcius 31. napjan
megszinik, melynek kovetkeztében 2016. aprilis 1. napjatol az 6nkormanyzat maga latja el a
lakasok ¢és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatokat, a Hajdunanasi Koézos
Onkormanyzati Hivatal személyi allomanya utjan.

A feladatatvétellel kapcsolatos két szervezet kozotti egyeztetés folyamatos, a sziikséges
intézkedések parhuzamosan, a felallitott itemezés szerinti hataridében zajlanak.

Jelenleg a lakasrendelet modositasa a kévetkezo olyan feladat, mely sziikségszert 1épés, hiszen
a rendeletben tobb olyan kitétel is szerepel, amely a mindennapi tgyintézés soran szerzett
tapasztalatok alapjan modositast igényel. Ezek az alabbiak szerint foglalhatéak 6ssze:

Az 6nkormanyzati tulajdond lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl sz6l6 14/2015.
(IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Lakasrendelet) 6. § (1) bekezdésében
eléirtak szerint a bérlé és a bérbeadd a bérleti jogviszonyt legitimald szerz6dést kozjegyzo
el6tt kotik meg.

A Hépszolg Kift. tajékoztatasa szerint a kozjegyzé elbtti szerz6déskotés koltségének
atvallalasa 2014-ben 744. 015 Ft, mig 2015-ben 2.986.856 Ft koltséget jelentett a
szervezetnek, ugyanakkor a kozjegyz6 el6tti szerz6déskotés jogintézménye nem hozta az
elvart eredményeket, mely alapjan a hatralékot felhalmozé lakok kilakoltatasa gyorsabba valt
volna.

Ennek alapjan célszertinek latom a kozjegyzd elStti szerz6déskotés jogszabalyhelyének
hatalyon kiviil helyezését.

A jelenleg hatalyos rendelkezések értelmében az Osszes lakasallomanyunk 70%-at szocialis
alapon sziikséges bérbe adni. (Lakasrendelet 1. § (5) bekezdés)

Tekintettel arra, hogy 6nkormanyzatunknak célja, hogy minél tobb kérelmezének tudjon
segitséget nyujtani, ezért a bérléi allomany gyakoribb cserélédése ugy biztosithaté, ha a
piaci alapon, tovabba a koltségelven bérbeadott lakasok szama az 6sszes lakasszam
legalabb 40%-at eléri, hiszen mig szocialis alapon 9 évig lakhat bérlé a lakasban, addig piaci
alapon, valamint kéltségelven maximum csak 6 évig.

Ezzel a modositassal tovabbra is fenntarthaté az o6nkormanyzat azon célja, hogy fiatal
paroknak segitséget nyujtson, hiszen a piaci alapon, valamint kéltségelven bérbe adott lakasok
bérleti dija is joval a varosban ismert bérleti koltségek alatt marad. A bérléknek lehet6sége
van lakas-el6takarékoskodni, ezzel is biztositva azt, hogy kiszamithaté idéintervallumon belil
sajat lakasra tesznek szert.



Tovabbi pontositas a rendeletben, hogy a 8. § (1) bekezdésében kertljon ugy modositasra,
hogy a bérleti szerz6dés id6tartama maximum 3 évre szolhat, hiszen igy a testiletnek
lehet6sége van a 3 évnél rovidebb idétartamra szerz6dést kotni, nagyobb kontrollt gyakorolva
ezzel a bérl6i fizetési hajlandoésag felett.

Itt utalok vissza a kozjegyz6i szerz6déskotés esetében arra, hogy amennyiben a képvisel6-
testlilet (kontrollszerepét erdsitve) révidebb idStartamra, pl. 6 hoénapra kotott a bérlével
szerz6dést, abban az esetben jelent6s volt a kozjegyz6i dij egy-egy bérlé vonatkozasaban,
ezért is célszerti a kozjegyz6 el6tti szerz6dést hatalyon kiviil helyezni.

Tajékoztatom a képvisel6-testiiletet arrdl, hogy az egyeztetések el6rehaladtaval varhato, hogy
a Lakasrendeletet a kés6bbiekben is modositani szikséges olyan el6irasok miatt, melyek
eléttink jelenleg még nem ismertek. A jelenlegi mddositisok csak azokra a
problémakoérokre fokuszalnak, melyek a feladatatvétel soran feltétleniil sziikségesek.

Onkormdnyatunk  az  ingatlankezelés — dtvételével  olyan  feladatkirt lit majd el, melyben ~ sajit
tapasztalatokkal még nem rendelfezik, tobb esetben a jelenlegi feladatellatas struktirdjan is valtogtatni
terveg, exért ag dtvétel elitt, a képuiseli-testiilet datfogd eldterjesztésben tajékozodhat majd az aktudlis
helyzetképrol.

ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jogalkotisrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a
alapj an)

A tervezett jogszabdly valamennvi jelentdsnek itélt hatisai, kilondsen:

1. Tarsadalmi hatasai: A piaci alapon és koltségelven bérbeadott lakasok szamanak
névelésével  kiszélesedik azok kore, akik Onkormanyzati  bérlakasban  lakva
takarékoskodhatnak egy sajat lakas megszerzése érdekében.

2. Gazdasagi hatasai: A kozjegyzGi koltségek megszinésének kovetkeztében az
onkormanyzat koltségei csokkennek.

3. Koltségvetési hatasai: Onkormanyzatunknak nem kell kézjegyz6i koltségeket terveznie
koltségvetésébe.

4. Kornyezeti kévetkezményei: nincsenek.
5. Egészségi kovetkezményei: nincsenck.

6. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: Az adminisztraciés terhek jelen
modositassal csékkennek, hiszen a kdzjegyz6i eljarassal nem kell foglalkozni a j6vében.

7. A jogszabaly megalkotasanak szitkségessége: A szerz6déskotés eljarasrendjének
megvaltozasa a jogi szabalyozas modositasat koveteli meg.

8. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A varosban maradni akaré
tiatal palyazok szamara kevesebb lehet6ség nyilik a lakhatasi problémajuk megoldasara.

Emellett a kozjegyz6i koltségek indokolatlan terhet rénanak a varos koltségvetésére.

9. A jogszabily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: a feltételek biztositottak.



Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat-ot
Hajdtninas Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az dnkormanyzati tulajdont lakasok és
helyiségek bérbeadasanak szabdlyairdl szolé 14/2015. (IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet
moédositasardl szol6 .../ ...... (... ....) Onkormanyzati Rendeletét megalkotja.
Felkéri a jegyz6t, hogy a rendelet kihirdetésérél gondoskodjon.
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