KIKELET-HD KFT 4087 HATDUDOROG HETUT UT 1/A.

HATDUNANAS VAROST ONKORMANYZAT FELKERESE ALAPTAN

A HAJTD UNANAS BA'TI—I:OR)’ U.6.SZ ALATTI ,KIVETT LA KOHAZ
UDVAR ES GAZDASAGI EPULET” MEGNEVEZESU ONKORMANYZATT
INGATLAN FELERTEKELESE

Hajdddorog, 2016. janudr 15.
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BEVEZETES

A Hajddndnds Vdros Onkormdnyzata nevében felkérést kaptunk a Hajddndnds Bdthory
u. 6. szam alatti 1. sz alatti ingatlan felértékelésével. Az igényelt értékelési forma:
piaci érték megdllapitdsa.

Az értékelés tdrgya:

* Hajddnadnds Bathory u. 6. sz alatti kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet.

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

* 1/1 ardnyban Vérosi Onkormdnyzat Hajddndnds Kéztdrsasdg tér 1.

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

+ Tulajdoni lap mdsolat

+  Onkormdnyzati ingatlan vagyon kataszter
* Helyszini szemrevételezés

« Sajat értékeldi adatbazis

A szdmitdsokat a 2016. janudr 13-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjan végeztiik.

Az értékelés szemrevételezés alapjan késziilt. Feltdrdsokat, statikai, és diagnosztikai
vizsgdlatokat, méréseket, és szamitdsokat nem végeztiink.

A személyes megtekintés sordn fotokat készitettiink, melyek az értékelés mellékletét
képezik.

Az értékelés sordn figyelmen kivil hagytuk az ingatlanban taldlhaté berendezési
targyakat.
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Az értékelési szakvélemény Gsszedllitdsakor figyelembe vett feltételezések:

Nem vallalunk felelosséget olyan, a késobbiekben az ingatlanokban, valamint
kérnyezetiikben bekovetkezoé valtozdsokért, ami befolydsolhatja az itt megadott értéket

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasdaval kapcsolatos adatokat a megbizotol kaptuk,
azokat megbizhatonak tekintettiik.

Feltételeztiik, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetetteken tul az ingatlanokat egyéb
kotelezettség nem terhell.

A vagyonértékelés nem vizsgalja a veszélyes, egészségre artalmas, és egyéb
kérnyezetkarosito anyagok jelenletét, az ingatlanon folytatott tevékenységek ilyen jellegii
hatasat.

A vagyonértékelées mellékletéeben bemutatott dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgaljak, és segitenek megjeleniteni a targyalt kérdéseket.

Ez a vagyonértékelés elozetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem pedig részeiben
nem publikalhato, a megadottol eltéro célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tanuvallomdst tenniink, vagy birésagon megjelenniink nem
kell, kivéve, ha a megbizoval ebben elozetesen, irasban egyeztettiink.

A fenti feltételekkel, és az ismertetett modszerekkel az elvégzett értékelés sordan kialakult
eredmények a kovetkezoek:

Alkalmazott modszerek % Erték Ft
Piaci osszehasonlito modszer 80 4,352,000,-
Jovedelemalapu modszer 20 648,000,-

Sulyozott atlag 100 5,000,000,-

Azaz:Otmillié forint

A meghatarozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és nem tartalmazza az dfat.

Hajdudorog, 2016. 01. 15.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdasakor felhaszndltuk a nemzetkozi gyakorlatban
elfogadott normadkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettiik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékelé rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miszaki jellegli vizsgdlatok végzésére.
Az értékelésnél figyelembe vettiik az épiilethez tartozé épiiletgépészeti kiszolgdlo
rendszereket ( ivéviz-, csatorna-, vildgitdsi halézat.)
Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kovetkezé modszerekkel késziilt:

* piaci értékelés - a piacon a kozelmdltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonlé

ingatlanok értékét hasonlitjuk ossze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.

Az ingatlan ismertetése:

Hajdldndnds Hajdd-Bihar megyében taldlhato. Budapesttdl 210 km-re fekszik, az M3-
as, autdpdlydn kozelitheté meg. A romdn hatdrtol mintegy 70 km tdvolsdgra van. A két
nagy tdjegység a Hajduhdt, és a Nyirség kozott fekszik. Teriilete sik, tengerszint
feletti magassdga kb. 120 m.

Hajdindnds az M3-as autdpdlya Tiszavasvdri-Hajdindnds ledgazdsdatél 3 km-re
taldlhaté

Az ingatlan Hajdundnds belteriiletén, a kozponttdl 500 m-re taldlhatd, a Bathory u. 6.
sz alatt. J6l megkozelithetd, a hozzd vezetd Ut szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal
ellatott. Az ingatlan villany, viz, gdz, kozmlivekkel rendelkezik. A kozmiivek a vdrosi
hdlozatra csatlakoznak. Az elétte levé Ut forgalma kozepesnek mondhaté.

Az ingatlan adatai:

* helyrajzi szdm 103 hrsz

* mivelési dg lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
+ teriilete 561 m2

+  beépitettsége 15%

* besoroldsa belterilet

*  tulajdonos Vérosi Onkormdnyzat Hajddndnds
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Az ingatlan adatai:

A telken levé csalddi hdz kb 75 éve épiilt. Szerkezetei elavultak, kisebb repedések
taldlhatéak rajta. Falazata az utcai részben vdlyogtégla, részben vegyes: tégla+vdlyog
falazat. Tetdszerkezete két dllészékes szelemenes rendszerl fedélszék, cserép
fedéssel. Burkolata hajépadlé, a hidegpadlés helyiségekben m(iké mozaik, simitott
beton. Nyildszdré szerkezetei kapcsolt geréb tokos ablakok, és geréb tokos bejdrati
ajté. Flitése gdzkonvektorral torténik. A meleg vizet villanyboyler szolgdltatja. A
varosi csatorna hdlozatba nem keriilt bekotésre, a szennyviz az udvari szikkaszté
akndba keriil elvezetésre. Az elektromos elldtdsa 220 V. A lakdépiilet feldjitdsa kb 45
éve tortént. Szerkezetei, beosztdsa nem felelnek meg a mai kor kovetelményeinek.
Falain tobb helyen siillyedés okozta repedések ldthatoak. Jelentds mértéki
feldjitdsra szorul, mely nem biztos, hogy gazdasdgosan megoldhatd. Az ingatlan udvar
feldli részén hozzdtoldva taldlhaté a melléképiilet. A kertben tobb gylimélcsfa
taldlhaté. A kert el van vadulva, nagyon gazos. A telek végében taldlhato dllattartd
épliletek nem képviselnek jelentds értéket.

Helyiségek:
Az ingatlan két lakrészre osztott.
Az utca feléli részben taldlhaté egy veranda, egy konyha, egy fiirdészoba, és egy
szoba.
A hdtsé részben taldlhaté lakrész egy szobdt, egy konyhdt, és egy fiirdészobat
tartalmaz.
Osszes alapteriilet netté 64 m2
A melléképiilet rész 25 m2 alapteriiletd.

OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajdindnds belteriiletén, lakéovezetben, a Bathory u. 6. szdm alatt
taldlhatd. Megkozelitése kiépitett, szabdlyozott (ton lehetséges. A kornyezd teriilet
lakoépiiletekkel beépitett. Az ingatlan funkciondlisan feldjitds nélkil nem _
haszndlhatd, korszerisitése, feldjitdsa mindenképp sziikséges, vagy lebontdsa
célszerdi.
Kivitelezése, a felhaszndlt anyagok mindsége elavult, hosszabb tdvi haszndlatdhoz
nem elégséges. Hészigetelése megoldando.
Az éplilet elhelyezkedése, megkozelitése j6, infrastrukturdlis ellatottsdga nem teljes
kord.
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Az értékelés eredménye piaci értéken:

Osszehasonlité adatok a piaci érték megdllapitdsdhoz:

Cim Hn. Bethlen G.Krt Hn. Mikes Kelemen u. Hn. Munkasok u.
telek 457 m2 1,080 m2 648 m2
haz 66,7 m2 100 m2 100 m2
Eladasi ar 7,351,500 8,500,000 7,500,000
Telek 2,742,000,- 3,240,000,- 1,944,000,-
Haz ara 4,582,800,- 5,260,000,- 5,556,000,-
Ft/m2 68,708,- 52,600,- 55,560,-

A fenti adatok alapjdn szamitott lakds dtlagdr: 59,000,- Ft/m2,
A lakds dllapota miatti csokkenté szorzo 80%

lakds: 3,020,000,-
melléképiiletek: 400,000,-
telekdr 4,000,-Ft/m2 (beépit. miatt 90%-ban) telek: 2,020,000,-

Erték Gsszesen: 5.440.000. -Ft

azaz: Otmillid-négyszdznegyven-ezer forint

Az értékelés eredménye hozamszdmitdson alapulo értéken:

* Az ingatlanon taldlhatd épiiletek alapjdn a realizdlhaté bérleti dij:30,000 Ft/hé

* A felmeriil6 kéltségekre 10%-ot levonva a netté dij: 27,000,-Ft/hé.
+ Eves netto dij: 324,000,- Ft
» Tékésitési rata: 10%

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulo értéke ésszesen: 3,240,000

azaz: Harommillio-kettészdznegyvenezer forint
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Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot, valamint a jelenleg fenndllo piaci helyzetet
vettik figyelembe.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé
adatszolgdltatdsai alapjan késziilt.
Ez az értékelés a kiaddstdl szamitott 3 honapig érvényes.

Hajdlidorog, 2016. janudr 15.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
P-01/1993

Mellékletek:
* tulajdoni lap mdsolat
* TIngatlanvagyon kataszteri lap
« fényképek
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elsé lakds szoba-konyha

elsd lakds fiirdészoba
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hatsé lakds fiirdészoba

melléképiilet

udvar+melléképiiletIT.




