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HATDUNANAS VAROST ONKORMANYZAT FELKERESE ALAPTAN

A HATDUNANAS KUL TERUL ET 01058/16 HRSZ ALATTI SZANTO
FELERTEKELESE

Hajdidorog, 2016. janudr 18.
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BEVEZETES

A Hajdindnds Vdros Onkormdnyzata nhevében felkérést kaptunk a Hajddndnds
01058/16 hrsz alatti ingatlan felértékelésére. Az igényelt értékelési forma: piaci
érték megdllapitdsa.

Az értékelés tdrgya:

* Hajddnands 01058/16 hrsz szdnté

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

* 1/1 ardnyban Vdrosi Onkormdnyzat Hajddndnds Kéztdrsasdg tér 1.

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

+  Tulajdoni lap mésolat

«  Ujrahasznositdsi végzés
+ Térképmadsolat

« Sajat értékeldi adatbazis
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Az értékelési szakvélemény Gsszedllitdsakor figyelembe vett feltételezések:

Nem vallalunk felelosséget olyan, a késobbiekben az ingatlanokban, valamint
kérnyezetiikben bekovetkezoé valtozdsokért, ami befolydsolhatja az itt megadott értéket

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasdaval kapcsolatos adatokat a megbizotol kaptuk,
azokat megbizhatonak tekintettiik.

Feltételeztiik, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetetteken tul az ingatlanokat egyéb
kotelezettség nem terhell.

A vagyonértékelés nem vizsgalja a veszélyes, egészségre artalmas, és egyéb
kérnyezetkarosito anyagok jelenletét, az ingatlanon folytatott tevékenységek ilyen jellegii
hatasat.

A vagyonértékelées mellékletéeben bemutatott dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgaljak, és segitenek megjeleniteni a targyalt kérdéseket.

Ez a vagyonértékelés elozetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem pedig részeiben
nem publikalhato, a megadottol eltéro célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tanuvallomdst tenniink, vagy birésagon megjelenniink nem
kell, kivéve, ha a megbizoval ebben elozetesen, irasban egyeztettiink.

A fenti feltételekkel, és az ismertetett modszerekkel az elvégzett értékelés sordan kialakult
eredmények a kovetkezoek:

Alkalmazott modszerek % Erték Ft
Piaci osszehasonlito modszer 60 202,620,-
Jovedelemalapu modszer 40 36,840,-

Sulyozott atlag 100 239,460,-

Kerekitve: 240,000,- F't
Azaz: Kettdszdznegyvenezer forint

A meghatarozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és nem tartalmazza az dfat.

Hajdudorog, 2016. 01. 18.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdasakor felhaszndltuk a nemzetkozi gyakorlatban
elfogadott normadkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettiik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékelé rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miszaki jellegli vizsgdlatok végzésére.
Az értékelésnél figyelembe vettiik az épiilethez tartozé épiiletgépészeti kiszolgdlo
rendszereket ( ivéviz-, csatorna-, vildgitdsi halézat.)
Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kovetkezé modszerekkel késziilt:

* piaci értékelés - a piacon a kozelmdltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonlé

ingatlanok értékét hasonlitjuk ossze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.

Az ingatlan ismertetése:

Hajdldndnds Hajdd-Bihar megyében taldlhato. Budapesttdl 210 km-re fekszik, az M3-
as, autdpdlydn kozelitheté meg. A romdn hatdrtol mintegy 70 km tdvolsdgra van. A két
nagy tdjegység a Hajduhdt, és a Nyirség kozott fekszik. Teriilete sik, tengerszint
feletti magassdga kb. 120 m.

Hajdindnds az M3-as autdpdlya Tiszavasvdri-Hajdindnds ledgazdsdatél 3 km-re
taldlhaté

Az ingatlan Hajdindnds kiilteriiletén, taldlhato.

Az ingatlan adatai:

* helyrajzi szdm 01058/16 hrsz

+ mivelési dg szdanté

* ferilefe 1178 m2

*  beépitettsége -

* besoroldsa kiillterdlet

*  tulajdonos Vdrosi Onkormdnyzat Hajdindnds

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan sajat haszndlatd Gtként volt nyilvantartva, egy szdntékkal korilvett
teriileten, a 01055 hrsz.-(4 Ut ledgazdsaként.

-4




KIKELET-HD KFT 4087 HATDUDOROG HETUT UT 1/A.

2015. 11. 12-én a Hajdi-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Hajdiboszérményi Jdrdsi
Hivatala Végzést hozott a teriilet Gjrahasznositdsi eljardsdnak tudomdsul vételérdl.
Ez alapjdn a teriiletet szanto 3 osztdlyba sorolta be, és értékét 3,07 aranykorondban
hatdrozta meg.

OSSZEFOGLALAS

A vizsgadlt ingatlan Hajdlindnds kiilteriletén, mezdgazdasdgi mlvelési teriiletek
kozott taldlhato. Ertékét az aranykorona értéke, valamint a bérleti dijak elfogadott
mértéke hatdrozza meg.

Az értékelés eredménye piaci értéken:

Osszehasonlité adatok a piaci érték megdllapitdsdhoz:

Cim Hajdunanas Hajduboszormény
termo6fold 2,83 ha 1,8 ha
AK 54,13 45
Eladasi ar 5,413,000,- 5,400,000
Ft/AK 100,000,- 120,000,-

A fenti adatok alapjdn szamitott terméfold atlagar: 110,000,- Ft/AK

Erték sszesen: 337 700. -Ft

azaz: Haromszdzharminchétezer-hétszdz forint

Az értékelés eredménye hozamszdmitdson alapulo értéken:

* Az ingatlanon realizdlhato bérleti dija:3,000 Ft/AK/év
« Evesdij: 9,210,- Ft
» Tokésitési rata: 10%

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé értéke dsszesen: 92,100, -

azaz: Kilencvenkettéezer-eqyszdz forint
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Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot, valamint a jelenleg fenndllo piaci helyzetet
vettik figyelembe.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé
adatszolgdltatdsai alapjan késziilt.
Ez az értékelés a kiaddstdl szamitott 3 honapig érvényes.

Hajdlidorog, 2016. janudr 15.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
P-01/1993

Mellékletek:
* tulajdoni lap mdsolat
+ térképmadsolat
* Vvégzés



