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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzat tulajdonat képezd ingatlanok értékesitésére

A Csaladok Otthonteremtési Kedvezményének megjelenésével szamos csalad kereste fel azzal
hivatalunkat, hogy ¢épitési telket szeretnének vasarolni. A kedvezmények bevezetésével
valészintleg az épitési kedv még tovabb fog néni a fiatal hazasok korében, igy célszerd
gondolkodni abban, hogy az 6nkormanyzat miként tudna segiteni ezen fiatalok lakashoz jutasat.

Korabban mar felmertlt annak igénye, hogy a Nyul utcan 1évé telkeket értékesitstik lakasépités
céljara. A Nyudl utcan és kornyékén 29 db 6nkormanyzati tulajdonu telek alkalmas lakéhaz
épitésére. Az ingatlanok értékesitésére mar tobbféle koncepciot alakitott ki a Képvisel6-testiilet
(pontozasos rendszer, 6nkoltség szamitisos modszer), legutébb pedig 2013. nyaran a
Varosfejlesztési Bizottsag targyalta az ingatlanok beépitésének lehet6ségét. Ekkor 7 tervezéirodat
kértink fel arra, hogy készitsen tervjavaslatot a 29 Onkormanyzati ingatlan beépités¢hez a
hajdasagi hagyomanyokra jellemzé lakoépiiletek tervezésére vonatkozéan. A 91/2013. (VL. 25)
szama Hatarozataval — f6épitészi vélemény alapjan — a Bizottsag ugy dontott, hogy a
Hajdunanasra és a hajdusagra jellemzé ajanlati terv készitésére és ezen ajanlati tervek
telhasznalasaval épitési engedélyezési tervek beszerzésre, a Hajdunanas Nyual — Eszlari - Roka -
Brassai Karoly utcak altal hatarolt telektombben 1évé 6nkormanyzati tulajdont 29 db ingatlan
beépitéséhez benyujtott valtozatok kozil — modositassal — 3 tervezdiroda terveit javasolta
elfogadasra, melybsl a Képvisel6-testilet 71/2014. (II1. 27.) szamt Hatarozatival a NANA
Epitész Stadi6 Bt. vazlattervét talalta érdemesnek a témbbeépités kidolgozasahoz. Igy értékesités
esetén a vételar mar tartalmazni fogja a bejelentési terv koltségeit, ezzel is biztositva a fiataloknak
a kedvezményes lakashoz jutas lehetSségét.

Annak elkertilése érdekében, hogy a csaladalapitas timogatasa és az elvandorlas megakadalyozasa
miatt kedvezményekkel eladasra kinalt ingatlanokat ne spekulacios céllal vasaroljak meg,
kikothetjiik a beépitési kotelezettséget az adasvételi szerz6désben tgy, hogy a beruhazast egy éven
belil el kell kezdenie. Ez a koételezettség az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyezhetd, valamint
elidegenitési és terhelési tilalommal biztosithatd. A beépitési kotelezettség végsé hataridejét nem
érdemes meghatarozni, hiszen az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 33/A. § (2)-(3) bekezdése az alabbiakrdl rendelkezik:

(2) 2 (1) bekezdés szerinti épiiletet a bejelentéstdl szamitott 15 éven beliil fel kell épiteni és a felépités megtirténtét
taniisito hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni a kormdnyrendeletben kijelilt szervtdl.

(3) Ha a bejelentéstil szamitott 1z éven beliil nem épitették fel az (1) bekezdés szerinti épiiletet, az elkésziilt
épitmenyt le kell bontani.



Tovabbi feltételek megallapitisa az értékesitésnél véleményem szerint folosleges, hiszen az
beépités szabalyait az Etv., valamint a CSOK igénybevételének feltételeit a lakasépitési
tamogatasrol sz616 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet jelentSsen leszabalyozza.

A 29 ingatlan kozil az elSterjesztéshez mellékelt térképen pirossal jelolt 13 ingatlan van
kozmuvekkel ellatva, mely azonnal értékesithets. Amennyiben 13-nal t&bb jelentkezd lesz az
ingatlanokra, a 6601 és 6602 helyrajzi szamu utakon fekvé telkek esetében is biztositani kell az
alapveté infrastruktura kiépitését. Hivatalunk elézetesen megkezdte ennek koltségeinek
felmérését, és ez alapjan Hajdtnidnis Varosi Onkormanyzat vallalja és tervezi a kovetkezs évek
koltségvetéseibe a maradék 16 ingatlan kézmuvesitését.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (1) bekezdése szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha t6rvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében

legelény6sebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az o6nkormanyzati vagyonrol és az arrdl valo rendelkezési jog gyakotldsarol szolé 21/2011.
(X. 25.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: OR.) 10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjin
a képviselS-testilet hataskorébe tartozik az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft
értékhatar feletti vagyontargyak elidegenitésének, megterhelésének, vallalkozasba valé bevitelének

joga.

Az OR. 10. § (3) bekezdése kimondja, hogy az énkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft
értékhatar feletti vagyontargyakat csak a képvisel6-testiilet altal elfogadott szabalyzatban el6irt
versenytargyalds utjan lehet értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon
hasznalatat, tovabba a hasznositds jogat atengedni a legjobb ajanlatot tevé részére. A
versenytargyalast a Hajdinanasi K6zés Onkormanyzati Hivatal bonyolitja le.

Annak érdekében, hogy a fiatal csaladok, épitkezni vagyok lakashoz jutasat segitsiik, illetve
tamogassuk a fiatalsag helyben maradasat, javaslom a Képvisel6-testiletnek, hogy dontson az
ingatlanok értékesitése mellett 1.000.000,-Ft+AFA/telek kiindulé licitir megjelolésével, mely
Osszeg mar tartalmazza a telekaron kivil az oOnkormanyzat altal biztositott bejelentési
tervdokumentacié dijat is. Igy a vevéknek az énkormanyzat altal javasolt és elkészittetett tervek
alapjan kell beépitenitik az ingatlant.

Hivatalunk feltérképezte azon ingatlanok korét, amelyek lakasépités céljara értékesithetSk
lennének. Ezek kéztl a Nyul utcai telkeket talaltuk a legmegfelel6bbnek egy csendes, csaladi
laképark kialakitasa céljara, igy azokat célszert kedvezményes aron értékesiteni. Varosunkban
tobb olyan telek is talalhaté azonban, amelyek szétszortan, a varos kilonb6z6 részein
helyezkednek el. Javaslatom, hogy ezeket a piaci értéken hirdessiik meg eladasra. Ilyen ingatlanok:



1. Bajcsy-Zsilinszky utca 4-8.
A 3 ingatlan a szintén 6nkormanyzati tulajdond 4080 Hajdinanas, Bocskai u. 79. szam mogott
helyezkedik el, teriiletiik atlagosan 1000 m* Ezeket a telkeket értékesithetjiik egészben — akar 3

lakdsos tarsashaz elhelyezésére — vagy megosztva is, ami altal 6 db atlagosan 500 m’ alapteriilet(i
ingatlant kapnank, melyek elegendéek egy mai elvarasoknak megfelel$ csaladi haz felépitéséhez.

2. Szabadsag utca 780/19-21 hrsz.

Az ingatlanok 675 m® nagysigiak, a Szabadsig utca folytatasaként kialakitott kisutcaban
helyezkednek el.

3. Tiszavasvari utca 1584/9 hrsz.

Az ingatlan a Tiszavasvari utca — Klapka utca keresztez6désében talalhaté. A szomszédos
ingatlanok a Tedej Zrt. tulajdonaban vannak, azokkal egytitt felkeritették, a tavalyi évben azonban
a telek kiméretésre kertilt, igy annak pontos hatarai ismertek, teriilete 838 m’.

4. Pazsit utca 1592/20 hrsz.

Az ingatlan a Pazsit utca végén, a hazsor utin helyezkedik el. Teriileténél fogva (5816 m’)
alkalmas tobb épitési telek kialakitasara.

5. Pazsit utca 1612/1 hrsz.

A Pazsit utcai ingatlan 5586 m’ alaptertletd, jelenleg 2 hajdunanasi személy hasznalja, viszont
mérete és jellege alkalmas lakdépiiletek épitésére.

6. Tedej, Tessedik Samuel, Hajnal utca vége, 6sszesen 25 db ingatlan

Az ingatlanok Tedej varosrészen, a Hajnal utca és Tessedik Samuel utca végén, kozvetlenil a
meglévé hazsor mogott helyezkednek el. Teriiletiik 800-900 m* kozétt van, jelenleg gyepes, nadas
terilet, az elmalt évben a Start program keretében rendbetételre keriilt.

7. Tedej, Nyar utca 6339/25-26 hrsz.

Az ingatlanok a 2015. évig elhanyagolt, naddal benétt teriiletet alkotta, azonban ez kivagasra
kertlt, igy a Nyar utcai hazsor végén tokéletesen alkalmas lakohaz épitésére.

A fentieckben megjelolt ingatlanok kivétel nélkil az oOnkormanyzat tzleti (forgalomképes)
vagyonanak részei, {gy az értékesitésiikre szintén az OR. Nyul utcai telkeknél hivatkozott
rendelkezései az iranyadok. Ertékbecslést ezekben az esetekben is készittetni kell, melyet a



Képvisel6-testilet értékesitési szandékanak kifejezése utan kérink meg az arra feljogositott

tarsasagtol.

A fent lefrtak alapjan el6terjesztem az alabbi

II.

HATAROZATI JAVASLATOK- at:

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasarol szol6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan ugy hatiroz, hogy az 6énkorményzat tulajdonit képezd hajdunanasi 6602/2-
14, 6602/16, 6602/18-32 helyrajzi szamu kivett beépitetlen tertilet megnevezést
ingatlanokat versenytargyalasos palyazati eljaras keretében torténd értékesités utjan
kivanja hasznositani 1.000.000,-Ft+AFA /telek kiindul6 licitar meghatarozasaval azzal a
kikotéssel, hogy a vasarl6 az ingatlanokon a beépitést egy éven belil koteles megkezdeni

az onkormanyzat altal biztositott tervek alapjan.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon,

valamint felhatalmazza az adasvételi szerzddések alairasara.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2016. februar 05., ill. folyamatos — a palyazati felhivas megjelentetésére

2016. marcius 15., ill. folyamatos — az adasvételi szerz6dések alairasara

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l val6 rendelkezési jog gyakorlasardl szolé 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan kifejezi szandékat, hogy az alabbiakban felsorolt ingatlanokat értékesiteni
kivanja: 4823, 4824, 4827, 780/19-21, 1584/9, 1612/1, 6442-6445, 6448-6451, 6462-6460,
6468-6472, 6480-64806, 6399/25-26.

Felkéri a polgarmestert, hogy az értékbecslések elkészilte utan Gjra terjessze a Képvisels-

testiilet elé az ingatlanok értékesitésének feltételeit.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2016. marcius 31.

Hajdunanas, 2016. januar 22.

Szollath Tibor
polgarmester



