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HAJTDUNANAS VAROS POL GARMES TERT HIVATALA
FELKERESE ALAPTAN

A HATDUNANAS BEL TER UgET,LfPf tésr TELEK INGA TLANOK
FELERTEKELESE

Hajdidorog, 2016. mdjus 05.
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BEVEZETES

Hajddndnds Vdros Polgdrmesteri Hivatala (4080 Hajddndnds Koztdrsasdg tér 1.)
megbizta a ZATGATO KFT-T az aldbbi ingatlanok felértékelésével.

Az értékelés térgya:

Cim hrsz

1Hajdunanas Bacsy-Zsilinszky u. 4 4823

2 Hajdunanas Bacsy-Zsilinszky u. 6 4824

3 Hajdunanas Bacsy-Zsilinszky u. 8 4827

4 Hajdunanas Szabadsag utca 780/19

5 Hajduinénas Szabadsag utca 780/20

6 Hajdinénas Szabadsag utca 780/21

7 Hajdunanas Tiszavasvari utca 1584 9

8Hajdunanas Pazsit utca 1592_20

9 Hajdunanas Pazsit utca 1612_1
10 Hajdunanas-Tedej 6442
11 Hajdinanas-Tedej 6443
12 Hajdunanas-Tedej 6444
13 Hajdunanas-Tedej 6445
14 Hajdunanas-Tedej 6448
15 Hajdunanas-Tedej 6449
16 Hajdinanas-Tedej 6450
17 Hajdunanas-Tedej 6451
18 Hajdinanas-Tedej 6462
19 Hajdunanas-Tedej 6463
20 Hajdunanas-Tedej 6464
21 Hajdunanas-Tedej 6465
22 Hajdunanas-Tede; 6466
23 Hajdunanas-Tedej 6468
24 Hajdunanas-Tedej 6469
25 Hajdunanas-Tedej 6470
26 Hajdunanas-Tedej 6471
27 Hajdunanas-Tedej 6472
28 Hajdunanas-Tedej 6480
29 Hajdlinanas-Tedej 6481
30 Hajdunanas-Tedej 6482
31 Hajdunanas-Tedej 6483
32 Hajdunanas-Tede; 6484
33 Hajdunanas-Tedej 6485
34 Hajdunanas-Tedej 6486
35 Hajdunanas-Tedej Nyar utca 6339 _25
36 Hajdunanas-Tedej Nyar utca 6339_26
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Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

* Hajdindnds Vdros Onkormdnyzata 1/1

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

*  Tulajdoni lapok

«  Térképmdsolatok

* Helyszini szemrevételezés
*  Sajdt értékelsi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. dprilis 06-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztik.

A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkozi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.

Figyelembe vettiik a 25/1997(VIII.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.

A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékels rendszere alapjdn
tortént.

Az értékelés sordn felmértem az ingatlan adottsdgait, és kornyezeti viszonyait.

Az ingatlan piaci értékének megdllapitdsa a kévetkezd médszerrel késziilt: a
fellelhetd piaci informdcidk alapjdn, médositva a helyszini bejards megdllapitdsainak
indokolt korrekcidjdval.
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AzZ ingatlan ismertetése:

Hajdindnds Hajdd-Bihar megyében taldlhats. Debrecentdl, a megyeszékhelytsl vals
tdvolsdga 40 km. Budapesttsl 210 km-re, az M3-as, autépdlydn kozelithets meg. Az
autépdlya Tiszavasvdri-Hajdindnds ledgazdsdtdl Eszakra 2,7 km tdvolsdgra taldlhaté
Hajdindnds-Tede|, délre pedig 4,5 km-re Hajdtndnds.

Az ingatlanok Hajdindnds belteriiletén, a vdros szélén taldlhatdak A 10-36-0s
sorszdmd ingatlan Hajdindnds-Tede] belteriiletén taldlhatéak. A telkek kazmdi
bekitéssel nem rendelkeznek. Az eléttiik levé utcdkon minden kozm( adott. A
Tede jen taldlhaté telkek nagy részénél még az utca sincs kialakitva, A kozmivek csak
a kialakitott utcarész végéig vannak kiépitve.

A telkek adatai:

552 Cim | hwsz[terder] jellemzs |
1 Hn Bajesy-Zsilinszky u, 4./4823 1030 A viros déli részén taldlhaté a
| vasitdllomds  kézelében.  Nincs,

| |k6rbekeri‘rve. Elétte csak jdrda van, |
‘kdzveﬂen csatlakozdsa a kozuttal

nincs. A telekre szolgami jog van|

‘ | ‘bejegyezve az E-on Zrt részére. A
i ‘vc’xroskb‘zponﬁél valé tdvolsdga 1200|
| ‘ | m. Kornyezetében  tobblakdsos |
| | | ‘ ‘Iakéépijle‘rek, és lizemi teriilet,
taldlhatd. Hirom ires telek taldlhatd|

| | ‘egymds mellett,
e |
2 |Hn Bajcsy-Zsilinszky u. 6 4824

1010 |

Mint az elézé.

’7 EE = SA NN R . | -_ :
i3 }Hn Bajcsy-Zsilinszky u. 8ﬂ827 1987 'Mint az el6z6. ﬂ
4 !Hn Szabadsdg u. ‘780/ E?S D\ vdros  észak-nyugati  részén
| g , g |

| 9 taldlhaté. Kb 100 m-es foldiiton

| ‘kc’izeh"rhefc’i meg. Nincs kérbekeritve. |
| ‘ | 297 m2 -nyi teriiletre bdnyaszolgalmi
Jog van bejegyezve a TIGAZ ZRT
| | | ‘ | részére.  Kérnyezetében  csalddi ‘
“ | | \ !hézak, és  gazdasdgi épijle‘rek,‘
-~ vlamint ires felkek taldlhatdak.
5 Hn Szabadsdg u. 780/ (675  Mint  el6z5, csak 270 m2
‘ 20 B Jbényaszolgalmi jog.
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| Cim Ihrsz

terilet

_ jellemzs

l‘? i‘Hn Tiszavasvari u.

-t
|\9 i‘Hajlendnés Pdzsit u.

10
|

12

13

| 14 7' Hajddndnds- Tede;

}'15

15 Hoydinings e

1{8 §
\

S
11

Hn Szabadsdg u.
21

|\_9
\

| | l

—
11592 |5
_20

'Hajddndnds Pdzsit u,

\
I ,,I
|\1612 5

1

'Hajddndnds-Tedej 6442 8

.

I

'Hajdindnds-Tede;
| Hajddndnds-Tede;

'Hajdlindnds-Tede|

| Hajdindnds-Tede;| |

&

‘780/ J675 ‘Mint elézé,

115&T838__ ATi

N A
816 |A Pdzsit utca vég

| |
N S

6443 800 Mint elézs,
6444 800
6445800 Mint eldzs,
D Mint elézd,

- Jfﬁd’s_} o8|

6449 809

]
\67450 /800 Mint glé’zc’:’.

csak 174  m2
J bdnyaszolgalmi Jog. I‘

| szavasvdri (t végén, a Klapka, és|‘
@ Fdy Andrds u. keresztezédésénél!
‘taldlhaté.  Kérbe van keritve. A

#Tlszavasvam ut  feldl kozve'rlenul|

mellette egy mély drok taldlhatd, ez,

Vdlasztja el o kovesittsl A
!vdroski)'zponffél valé tdvolsdga 1100

'm. Szolgalmi jog van bejegyezve 101
‘M2 nagysdgd teriiletre az Eon Zrt
részére. |

én, jelenleg miivelés|
Jalaﬂ alls, egybefiiggé, oszthaté
‘terilet. A vdroskszponttdl vald |
‘tdvolsdga 1600 m. Vezetékjog van rd|
 belegyezve az E-on Zrt részére.

éllg,
jelenleg‘
haszndlt |

586 _\IA pdzsit  utca  végén
kérbekeritetlen terilet, mely
|‘Tele van  mindenféle

‘eszkozzel.

!
00 TTede‘j kozpontjdtsl 500 méterre, j
telepiilés dél-nyugati részén ‘|
‘taldlhaté. 100 m-en foldit vezet
‘ahhoz a terilethez, ahol q telek
‘Talélha’ré. Innen az 4t még nem keriilt|
kialakitdsra. A majdani (t, és a telkek|
'kozott éﬁakﬁhﬁ;cﬁiﬁi ]

‘Mint eléz6.

Mint elézé.

J - rd e I . V 4
‘Mint el6z6, de egy utcdval a vasdt
felé taldlhat. |
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Ssz| Cim

[hrsz |terilet

| jellemzs

117 \HaJdunana_s TedeJ 16451 800

IMm'r elézé. ]

jé%zﬁm

f— ~|Ha Jdﬁnanas Tedej

|£ |HaJdunanas TedEJ

|20 |HaJdunanas -Tedej \6464\800
HaJdunanas -Tedej ﬁ_16465 1800

{22 fHaJdunanas Tede| ’6466|806

_—

|23 ]HaJdunanas TedeJ 16468 soo

P BRiais fepam

124 |HaJdunanas TedeJ 16469 1800

25 | Hajddndnds-1 s-Tedej |6470J_800

Lze HaJdunanas Tedej 16471 800

\27 [HaJdunanas Tedej

|

58 /HaJdunanas Tedej 6480 901
o |
|
| |[ I
S —— I
|29 |HaJdunanas -Tedej 6481 |880
]
|30 HaJdunanas TedeJ _r6482 560 |

R

\31 \Ho\;dunanas TedeJ 6483 839
| |
‘ —
32 |HaJdunanas TedeJ |648ﬂ819
\33 \HaJdunanas -Tede] 6485 798
L34 JHc1\|dum3m<:ts TedeJ 648?783
35 | Hajddndnds-Tede] 6339 870
| 25

L o
-

}6463 IE)O _TMm'r _elozo - 7 |

| rajt Jta

|Mm‘r elozo

‘Mm’r el6zé

e

\Min'r elozo

MII‘IT elézé, de kozveﬂenul a vasuh‘
dtjdré u utdni utca I

‘Mlm‘ eIozo

\Mm‘r elozo J

- 0 ‘__7|

Iﬂmf el6zé.

‘Mint el6z6.

16472‘800 TMmfefozo | o |

1
Mint elézg, de a Telken mlalhafo a |
'TIGAZ Zrt-nek egy korbe keritett

felépitménye. Emiatt nem |
_|fer forgalomképe.s

|A vasti atjdré utdni uTca vasit feldli
\oldala A kertek ek lenydinak a sinig. |

‘Mint  el6z6. Nagy fdk Talalhafoak|

]
Mint el6z6. Nagy fak taldlhatéak|
|r'aJTa

=. S

|M|n’r elozo !
Mint elozo B
Mm'r el6zé. |
A Telepules eszakl részén Talalhafo]
kovesat mellett, lakéhdzakkal ‘
| koridlvett  teriileten. Az  (ttél |

‘melyebben fekvé teriilet. A hdtsé
részén csatorna megy keresztiil rajta. \
‘Jelenleg tele van épitési tormelékkel.
| A kdzponttdl 300 m-re Talalhcl’ro ]
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Ssz| Cim [hrsz [terilet| jellemzs
36 'Hajdindnds-Tede; 16339 /882 |Mint el5z4.
l 2

Az épiiletek, épitmények adatai:

Az ingatlanokon épiiletek nem taldlhatdak.

OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlanok Hajdidndnds és Tedej belteriiletén, lakésvezetben taldlhatéak,
dltaldban a telepiilések szélén. Megkozelitésiik aszfaltozott, szabdlyozott (ton, és
kisebb részben fslditon lehetséges. A kornyezé teriiletek egy része mar
lakéépiiletekkel beépitett. Beépitésére a rendezési tervben foglaltakat szabdlyokat
kell figyelembe venni. A telkek nincsenek ksrbe keritve.

Az ingatlanok elhelyezkedése megfelels, infrastrukturdlis elldtottsdgukhoz a
lehetdségek adottak.

Az értékelés eredménye:

Ssz Cim hrsz terilet Erték

1 'Hn Bajcsy-Zsilinszky u. 4. | 4823 | 1030 1,250,000,-
— 7 | e’ ] WV | 1250 .
2 |Hn Bajesy-Zsilinszky u. 6. 7 4824 f 1010 | 1,230,000,
o L s el — | ¢ N W vt

1 774827: '_1 987

3 mn Bajcsy-Zsilinszky u. 8.
| 780/19 | 675

1,200,000,

4 |Hn Szabadsdg u. 1,000,000,-
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Ssz Cim hrsz | teriilet ; Erték
5 |Hn Szabadsagi_i_ii | 780/20 | 675 [ 1 OOOECE“J
Iﬁ_ﬂn Szabadsdgu. |ﬂ£’_ 675 ﬁii_LooioEo_!
|_?_V_JH”_T_EEGE_5VG"' “.. = | 15849 838 1,130,000,
(E_!Ha‘jdﬂndnds Pdzsit u. _mﬁwsg | 586 | 17,448,00-
o HajdlndnésPézsitu. | tet21 | 558 | 16,758,000
[[ﬂ Hajddndnds-Tedej p442 | 800 ﬁ_g 540,000~
By TH_a\jdL’ma’nds-Te.dej | 6443 | 800 540,000 |
12| Hajdindnds-Tede; edej 6444 800 540,000,
3 ‘HaJdunanas Tedej - 71—@ | _%O_ﬁ - 5%&)0 )|
14 Hajdindnds-Tedej | e4ds | g3 %_ 550,000,
15 \HaJdunanas Tedej - jgﬁ | ﬁ@i -_Lﬁ EOOO j|
16 -Fajdanénds-Teqej | 6450 | 800 | 540,000-
17 Hajdindnds-Tedej | eas1 L 7&07___17_ 540,000,-
18 FaJdunanas Tedej 6462 800 _[ 540000,
EQ 'Hajddndnds- Tec_i; - EI_ES: ‘8@747 _540_0@4-‘
20 {HQJdunanas Tedej | 6464 _';_800 540,000
|21‘LHaJdunanas TedeJ - ﬁ@ o 8040_7| - EEO_OO_O |
22 |Hojdininds-Tedej | 6466 | 806 f 545 oooj
23 ba jdindns-Tedej T_@iss_ | 800 540,000
124 ‘Ha‘]dunanas Tedej . 6469 %780(?7 _]7_ jﬁ)g}0_|
25 | Hajddndnds-Tedej 6470 J 800 | 540,000
26 |Haj idindnds-Tedej a7t | goo | 540,00 0,000,
ot — |7 | 80 ]
[}7 JHa Jjdundnds-Tede | dej 4 6472 | _8@ B 4 - 540 OOO |
J@i@dunanas Tedej B 7# 6480 Fi %1
29 Hajdindnds- Tedej 6481 = 880 530 ooﬁ
30 | Hajdndnds-Tede Y 6482 860 = 525,000,- |
t Jﬁa\]dunanasr TedeJ_ 7 _T aﬁ / 839 _ - 510,000, \

FZ tlg\]dunanas Tede] - j 6484 819 500 ,000,-
i33J;Hct\]dl.'lt’\dl’i(is—Tede‘j | 6485 798 J( 490 OOO -
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Ssz | Cim hrsz teriilet Erték

34 Hojdininés-Tedej | 6486 783 | agoo00,
35 Hojdindnds-Tedej 633925 70 940000
36 Hajdindnds-Tede] 33926 sz | 550000

Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot vettiik figyelembe.

Nem befektetsi szempontokat vizsgdltunk

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevé telezéssel, illetve a megrendels
adatszolgdltatdsai alap jdn késziilt.

Ez az értékelés a kiaddstdl szdmitott 3 hdnapig érvényes.

Hajdidorog, 2016, 05. 05,

Mellékletek:
tulajdoni lap mdsolatok

térképmadsolatok
fényképek

Posta Ferencné
ingatilan értékbecslé
P-01/1993



