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L./

1./

2./

3./

4./

5./

ELOZMENYEK:

Megbizé6 megnevezése: Hajdinanas Varos Onkormanyzata, (4080. Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdunanas, Mértirok atja 1.sz. 1. emelet 6. szamu lakas.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az értékelési feladat: Ertékesités elokészitéséhez, egyszertsitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az  értékelést készitette: Kulesar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3y 1

példanyszamban

6./

Az értékeld jogallasa: Fliggetlen szakérto.

IL/ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./

2./

3./

4./

Az érték meghatarozasa soran a szemrevételezéses allapot felmérés modszeret
alkalmaztam, miszeres vizsgilat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikseégesse.

Az értékbecslés elkészitéséhez szitkséges helyszini szemlét 2017. aprilis 09.-én
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakds (ingatlan) adottsagait, a
latottakrél feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kornyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre all6 dokumentumokat.

1L/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1.

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok eértékét 3 kiilonbozé mddszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés.
2./ A hozamszamitdson alapulo értékelés.
3./ A koltségalapui értékelés.

A fentiekben megjelolt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Burdpai Ertékelé Csoportok Szévetsége) ltal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) elbirdsai  €s
(tmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszdvetség) altal hazankban is ajanlottak.
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2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo (dsszehasonlito piaci) értékelés:

Mdar megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, osszehasonlitdasaval torténik.

Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajto szakérté az értékelendo ingatlan
elemeit dsszehasonlitia az adott korzetben a kozelmultban értékesitett hasonlo
tulajdonsdgokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  szitkséges  kiigazitasokon  alapulo  értékelést.  Minél  kozvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsériék.

A forgalmi érték megdllapitasdhoz a legpontosabb eredményt ez a mddszer biztosiija
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlo jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjan elegendd dsszehasonlité adat  all
rendelkezésre.

2./ A hozamszamitdson alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek oOsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formara vonatkozo gazdasagi mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szarmazo késobbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) tékésités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow” (leszamitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazdasa akkor célszerii, ha bérbeaddsi tigvletekre kelld szamil dsszehasonlito adat
talalhato. Bevételt termeld ingatlanok, vdllalatok ériékelésénél mindig hasznaljuk.

3./ A koltségalapu értékelés (netto potlasi-koltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-eldallitasi koltségébol le kell vonni az idé muldsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldieriilet ériékér.

A koltség alapii modszerek alkalmazdsanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensulyozott piacon a vevdé nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen dsszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogatél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemzd, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformalashoz. Ez az értékelési elv kizdardlag épitett ingatlanokra
vonatkoztathato. Elsd lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kivetden a hasonlo jellegii, azonos célra
hasznalhato épiilet ujrapotldasi értéke keriil megdllapitasra, az elmult iddszakban
megépitett (hasonlé  funkcioju, volumenti, felszereltségii, stb.) dsszehasonlithato
ingatlanok tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitéipari argyijtemények
vagy koltségnormativak alapul vételével.

Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. E'pz’tés alatt 1évé
létesitménynél, kdarosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.



3./ A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer kozil
kizarolag a piaci_osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonlo
jellegli ingatlanok (lakasok) a szabadpiacon kell6 szamban cserélnek gazdat, igy
elegendd dsszehasonlité adat talalhato.

2./ A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jGvobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébol, azaz a tiszta jovedelmek
5sszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozé gazdasagi
mutatot, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhatd, ha a
lakést eleve bérbeadas céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakaspiacra
nem jellemz6, ezért ennek kiszamitdsa eréltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A kéltségalapii értékelés a legkevésbé pontos értekelési forma, melyet csak a két
elézé modszer alkalmazasi lehetdségének hianyaban szokas hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelloen élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV.) AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az elkészitett értékbecslés a 2017. dprilisi allapotot tikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat ¢s azon belil a piaci arak kalkulalhato
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idépontjatol szamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

V./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

1./ Ingatlan-nyilvintartasi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdunanas Martirok Utja. 1. sz. I. emelet 6. 52
Helyrajzi szama: hajdinanasi 2832/2/A/6
Miivelési aga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashazi lakas
Teriilete: 51 m?
Tulajdonosa: Hajdiinanas Varos Onkormanyzata 1/1 aranyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kornyezete, megkozelithetésége:

a.) Az értékelendd ingatlan Hajdundnas varos belteriiletén talalhato. Hajdlnanas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon 1évo varos. Lakdinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdubdszormeny, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autobuszjarattal és vasuton
érhetd el. A véaros mellett halad el az M3-as autopdlya, ezaltal gépkocsival torténd
megkdzelithetésége rendkiviil jonak mondhato. Vasutvonala a Debrecen-Tiszalok vasiti
szarnyvonal.
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b./ Az értékelendd ingatlan a varos
tarsashazi lakasok, intézmények, Uz
A kornyék infrastrukturalis ellatottsaga
kommunalis létesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogos
érheté el. Az ingatlan varoson belii

kdzpon
letek és mas nem lakas célu 1étesi
j6, a varos minden kozoss

utcdban van. Megkozelithetosége kivalo.

VI./AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1/

2l

3.1

4./

5./

c./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magaba foglalo ¢
kozos tulajdont részek: a telek, va
gerincvezetékei ¢s a kizis haszndlatn helyiségek,
alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az al

mértékben.

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet
ingatlanhoz lakas alapteriilet aranyos

okiratban rogzitett mértékben.

Kozmiivek

Az ingatlan teljes kozmiivesitettséggel:

piilet tarsashazi tulajdonu.

tban a Martirok utjan talalhato, kozelében
tmények vannak.
égi, kozigazgatasi ¢s
an 5-10 perc alatt
li fekvése jo, szabalyozott, ki¢pitett, sszkozmiives

Az alapito okirat szerint
lamint a fobb épiiletszerkezetek, kozmiivek
melyb6!l minden egyes albetéthez
apito okiratban rogzitett

kozos tulajdonti, melybol minden egyes lakas

eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapito

rendelkezik, melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete

Az értékelendd lakast Hajdinanas Varos ()nkormanyzata bérlakasként hasznositja.

Bérlé neve: Csiki Julianna.
Az épiilet leirasa:

a./ Fobb jellemzoi:

épités ideje:

épitési mod:

szintszam:

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas:
pince és labazati falak:

fiiggoleges teherhordd szerkezet:

fodémszerkezet:
tetoszerkezet:

tetohéjazat:

Az épiilet miiszaki allapota:

a7z 1980-1982 években.
sntott falazath, alagatzsalus, lapos tetOs.
pince, foldszint + 1V, emelet.

Vb savalapok.
monolit vasbeton.

monolit vasbeton szerkezet hészigeteléssel.

monolit vasbeton fodém

monolit vasbeton fodém, amely egyben
zarofodém is.

Neoacid lemez.

kiozepes.

villany, viz, csatorna, tavho és gaz



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./ helyiségei:

Helyiség megnevezése Teljes netto Yo Redukalt teriilet
alapteriilet

Elészoba 2,63 | m? 100 2,63 | m?
Kozlekedd 4,40 | m* 100 4.40 | m?
Konyha 7,63 | m? 100 7,63 | m*
Fiirddszoba 2,59 | m? 100 2,59 | m?
wC 0,89 | m? 100 0,89 | m?
Szoba 12,45 | m? 100 12,45 | m*
Szoba 18,60 | m* 100 18,60 | m?
Loggia 3,98 | m? 50 1,99 | m?
Osszesen 51,18 | m?

A lakis 2 szobas, osszkomfortos, 51 m? alapteriileti.

b./felszereltsége:

o bevezetett kizmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,

gazellatas.

« padlo burkolatok: szobak szonyegpadlo, mellékhelyiségek PVC.

o a lakas fiitése: tavflités (nem mert)

« melegvizelldtds: tav melegviz (mért)

« konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatoval

« fiirdoszoba: kad, mosdo

- WC: WC kagylé.

A bérls jelentésebb értékniveld beruhdzdsai: bejdarati ajid, konyhaszekrény, komplett
belsd burkolat, belsé nyildszarok, szaniterek, gdztiizhely, beépitett szekrény cseréje.

A bérlé sajat beruhazasainak ellenértékét az értékbecslés elkészitésekor
értéknovelé tényezéként nem vettem figvelembe, mivel azt sajat koltségén
bérbeszamitas nélkiil végezte.

c./ A lakashoz tartozé egyéb helyiség: kizos hasznalatl pincerekesz.

d./A lakas miiszaki allapot: kizepes, koranak megfeleld.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a III/ részben mar ismertetett harom értékelési
madszer koziil a IIL/ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulo értékelést alkalmazom.
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VIL AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci osszehasonlité adatokon alapulo modszer fo lépései:

Az alaphalmaz kivalasztdsa.
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagatol jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az osszehasonlitds alapjaul szolgalo ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a killonbozd értékformdk és jogok kozott korrekcics tényezoket
kell alkalmazni. Az dsszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi add nélkil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatarozdsa.

Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, dlialaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészdamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak.

Ertékmédosito tényezdk elemzése.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmodosito  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolé tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemz6. Az ériékmédosito iényezdket minden esetben vizsgalni kell.

A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos ériék szamitasa.

A szakvéleményben az értékmoédosito tényezdk koziil az értéket jelentsen befolydsolokat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodosiio hatdsukat szamszertien is
meg kell hatdrozni. Az értékmddosito tényezék alapjan kell médositani a fajlagos
alapértékel.

Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi ériékét a fajlagos alapérték értékmodositdasa utdan kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozo
ssszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti
alkalmazédsa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldreriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.



1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdindnas varos eme korzetében, a belvarosban,
azonos épitési modban épiilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi lako
ingatlanok piaci adatair6l tajé¢kozodtam. A nagyobb alapteriiletli lakasok forgalma
megfeleld, elegendd $sszehasonlité adat talalhatd, azonban a kinalati piac adatait is
felhasznalom sszehasonlité adatként a fajlagos érték megallapitaséhoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekeidk és a fajlagos alapértékek meghatarozasa

Realizalt adatok

Realizalt Realizalt Realizalt

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

20186

adat

o 2016

2016

adat

Telepiilés

4080 Hajdunanas

4080 Hajdinanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kozteriilet neve

Martirok Utja 1.

Ady Endre krt.

Ady Endre krt.

Ovoda u.

Tagol6das pince+féldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 1. 4. 4. 2
Epités éve 1982 1978 1983 1978
Redukalt alapteriilet 51 m2 51 m2 63 m2 52 m2
'Eladési ar 6 mill Ft 7.5 mill Ft 6,3 mill Ft
Inflacié/arvaltozasi ~
|;‘orrekci6 0% 0% 0%
Fajlagos ar 117 647 Ft/m2 119 048 Ftm2 121 154 Ft/m2
Korrekciok
Varoson bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0%
Allapot -10% -10% -10%
Alapterilet eltérés 0% 5% 0%
Emeleti elhelyezkedés 10% 10% 5%
Epitési mod 0% 0% -5%
Extrak -10% 0% 0%
Komfortfokozat 0% 0% 5%
Korrekciok dsszesen -10% 5% -5%

125 000 Ft/m2 115 096 Ft/m2

116 326 Ft/m2

Korrkecioval modositott fajlagos érték 105 882 Ft/m2

Moédositott fajlagos alapértékek atlaga

A fenti tablazat szereplé lakésok adds-vételei mindharom esetben 2016.¢évben torténtek.
Korrekeiét nem alkalmaztam a 2017 évhez képest, mivel az idei ingatlanarak meg a 2016.
évi arakat tiikrozik.

Az sszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdunénas, Ady Endre krt. (51m?)

Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, j6 miiszaki, jo esztétikai allapota. Extrak:
splitklima, vizsz(irdk, uj konyhabutor és beépitett szekrény. Felujitas targya: Komplett
padldburkolatok cseréje, teljes gépészet, elektromos halozat cseréje, kiilso és belso
nyilaszarok cseréje. volt.




Hajdtnanas. Ady Endre krt. (63m?)

Panel lakas, sszkomfortos tavfitéses, 2 + félszobas,

allapotu. Extrak: --. Fel Gjitas targya: szobai burkolato

fiirddszobai burkolat csere.

Hajdinanas. Ovoda u.

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses,
allapotu. Extrak: nincs. Felujitas targya:

vizvezetékek cseréje, padloburkolatok cseréje.

Kinalati adatok

kozepes miiszaki, jO esztétikal
k cseréje, bejarati ajto csere, részleges

1+1 félszobés, kozepes miiszaki, jO esztétikai

konyha, fiird6szoba, WC teljes felujitasa;

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan Kinalati adat 2017 Kinalati adat 2017 Kinalati adat 2017
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Martirok Utja 1. Martirok Gtja Ady Endre krt. Ady Endre krt.
Tagolodas pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+féidszint+4 em. pince+foldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 1.emelet foldszint foldszint 1.emelet
Epités éve 1982 1982 1983 1983
Redukalt alapteriilet 51 m2 64 m2 51 m2 66 m2
Eladasi ar - 8,9 mill Ft 7.7 mill Ft g mill Ft
Kinalati ar korrekcié = -7,5% -7,5% -7,5%
Fajlagos ar 128 633 Ftym2 139 657 Ftim2 126 136 Ftym2
Korrekciok
Varoson belilli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Allapot 0% 0% 0%
Alapteriilet eltérés 5% 5%
Emeleti elhelyezkedés -5% -5% -10%
Epitési méd 0% 0% 0%
Extrak -10%
Korrekciok 6sszesen 0% -15% -5%
Korrkeciéval modositott fajlagos érték 128 633 Ft/m2 118 708 Ft/m2 119 830 Ft/m2
Modositott fajlagos alapértékek atlaga 122 390 FUm2

A kinalati arak mintegy 5-10 % -kal magasabbak, ezért annak kozépértékével 7,5 Yo-kal
csokkentettem a kinalati arakat, mert kb. ilyen mértéki arengedmény, illetve alku
lehetéség szamolhato.

Az dsszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

HajdGnands, Mértirok tja (64m*)
Panel lakas, 8sszkomfortos taviiitéses, 2+félszobas, j0 muszaki, jO esztétikai allapotu.

Extrak:, uj konyhabutor. Felujitas targya: nyilaszaro cseréje, komplett padloburkolatok
cseréje, teljes gépeszet.

Hajdtnanss, Ady Endre krt. (51m?)

Panel lakas, osszkomfortos taviiitéses, 2 szobas, jo miiszaki, JO esztétikai allapota. Extrak:
splitklima, ij konyhabiitor. FelGjitas targya: Komplett padléburkolatok cseréje, teljes
gépészet, kiilsd nyilaszarok cseréje. volt.




10

Hajdunanas. Ady Endre krt. (66m?)
Panel lakds, tsszkomfortos aviiitéses., 2+ félszobas, JO muszakl, jo esztétikal allapott.
Extrak: nincs. Felujitas targya: Komplett padloburkolatok cseréje.

3./ Modositott fajlagos alapérték meghatarozisa

Megvalosult cladasok (realizalt adatok) fajlagos atlageértéke (Ft/m2): 115326
Kinalati arak fajlagos atlagérteke (FUm2): 122 390
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlageértéke (Ft/m2): l 118 858

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 118.858.-Ft/m*.

4./ A piaci forgalmi érték szamitasa

51 m* * 118858.-131"'1":1*’ - 6.061.758.-Ft. kerekitve: 6.050.000.-F1t.

VIIL/ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdananas Martirok utja 1. 1. emelet 6. sz. alatti, 2832/2/A/6 helyrajzi szami,
51 m? alapterilletu Onkormanyzat tulajdoniban allo tarsashazi lakas forgalmi
értékeét lires, hasznalatba-veheto és tehermentes allapotban: 6.050.000.-Ft azaz
tmillio-otvenezer. Forintban allapitom meg.

Mellékletelk:

- Fényképek

KULCSAR BT.
Ingatian ¢rtékbecslés

recen, Bojtorjan u. 3.

Debrecen, 2017. aprilis 10. 21141250-1.09

?&KM/
Kulesar lg‘jos

ingatlan értekbec slo
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FENYKEPEK

Fiirddszoba Szobal
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Szoba2

Loggia Bejarati ajté



