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I. ATELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV        
2016. ÉVI MÓDOSÍTÁSA 

Hajdúnánás Településrendezési tervének 2016. évi módosítása során 10 területegységet 
érintően kerül sor módosításra. Ezek közül a Településszerkezeti terv módosítására az 1, 2a, 
2b, 4, 7, 8 jelű változások esetében van szükség: 

1.) Volt téglagyár és környezetének rendezése (önkormányzati kezdeményezés) 
2.) Kukori Baromfi- Vágóhíd Húsipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-ú 

földterületek terület-felhasználását érintő módosítások. (2a, belterület / 2b külterület) 
4.) Magyar utca mentén tervezett közparkok terület-felhasználásának módosítása (1638, 

1889/3, 1889/2 hrsz-ú ingatlanokat érintően): (Önkormányzati kezdeményezés) 
7.) A város északi részén elhelyezkedő kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 

fejlesztését- bővítését célzó módosítás 
8.) Hajdúnánás város gyógyhellyé minősítéséhez szükséges tervezett határvonalak 

kijelölése, a településrendezési eszközökben való felvezetése. 

A város településszerkezeti terve két tervlapon került feldolgozásra (bemutatásra) A teljes 
közigazgatási területet ábrázoló tervlapon és a belterületet és környezetét ábrázoló – nagyított 
részleten. A tervlapok azonosító számozása, a módosításokkal történő egybeszerkesztés után 
az alábbiak szerint változik. 

T-1/m3 Településszerkezeti terv (Igazgatási terület)* M=1:40 000 
T-2/m3 Településszerkezeti terv (Belterület és környezete / részlet) A3 

Hajdúnánás város településrendezési tervének 2016. évi tervezett módosítása a 
településszerkezeti terv módosítását az alábbiak szerint teszi szükségessé.  
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HAJDÚNÁNÁS VÁROS TERVEZETT 2016. ÉVI TELEPÜLÉSSZERKEZETI 
VÁLTOZTATÁSAINAK TÉTELES FELSOROLÁSA/ BEMUTATÁSA 

1. A volt téglagyár és környezetének rendezése
/A hatályos településszerkezeti terv részlete/ 

A Településszerkezeti terv módosítása 
a képviselő-testület e területrészre 
készített tanulmánytervről hozott 
döntése értelmében, azt a „B” 
változatot tartalmazza, mely a 
Görbeházi út és a Fürdő utca közötti 
kapcsolat megteremtésére tervezett 
gyűjtőutat elhagyja.  

(A kapcsolat teljes egészében így sem 
szűnik meg, hiszen kiszolgáló útként és 
gyalogos- kerékpáros közlekedés 
számára kiépülhet a Virág utca és volt 
téglagyár bekötő útja között tervezett 
út. Ez azonban nem településszerkezeti 
elem, így csak a szabályozási terv 
tartalmazná.) 
Az önkormányzat előzetes elhatározása 
alapján a Görbeházi úthoz csatlakozó, 
volt téglagyári bekötőút és a 
hétvégiházas üdülőterület között csak 
gyalogos és kerékpáros közlekedési 
kapcsolatot kívánnak majd lehetővé 
tenni, az üdülőterület zavartalan-
ságának megőrzése érdekében. 

A volt téglagyár területe teljes 
egészében idegenforgalmi célú, 
beépítésre szánt különleges területté 
válik. 
A korábbi gazdasági terület déli oldalán 
kijelölt védelmi zóna ezzel 
összhangban elhagyásra kerül. 

/A településszerkezeti tervmódosítás javaslata/ 
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2a.)  Kukori Baromfi- Vágóhíd Húsipari és Kereskedelmi Kft. 6156/20 és 6156/21 hrsz-ú 
földterületek terület-felhasználását érintő módosítás: 

/A hatályos településszerkezeti terv részlete/ 
A Településszerkezeti terv módosítása 
a vágóhíd északi oldalát határoló 
Hunyadi utca folytatásában lévő 
(kisállomáshoz vezető) gyűjtőutat (és 
az azt kísérő vízelvezető árkot) a 
tervezett módosítás visszahelyezi, a 
valós/ jelenlegi nyomvonalra.  
(Egy évtizedekkel ezelőtti tervezett 
lakóterület fejlesztés előkészítésekor az 
itt lévő utcát a meglévő nyomvonaltól 
délebbre jelölte ki a szerkezeti terv, 
illetve ekkor alakítottak új lakótelkeket 
is, de a fejlesztés nem valósult meg. A 
még be nem épített (csak térképen 
létező) üres ingatlanok az 
önkormányzat tulajdonában vannak.) 
Az út északi oldalán elhelyezkedő 
területek a hatályos terv szerinti falusias 
lakó, és kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági terület felhasználásban 
maradnak. 
A vasúti megállóhoz vezető út déli 
oldalán hatályos Településszerkezeti 
tervben meghatározott 
területfelhasználás megváltozik. Az 
úttól délre lévő területek a Béke utca 43 
sz. alatti ingatlan déli telekhatárának 
vonaláig, kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági felhasználásba kerülnek 
átsorolásra, a hatályos tervben kijelölt 
falusias lakó terület, közlekedési terület 
és gazdasági erdő terület helyett. (A 
változás alól kivétek jelent az a 
területrész, melyet már a hatályos 
Településszerkezeti terv jelenleg is 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
felhasználásba sorol. Itt nem történik 
változás) 

/A településszerkezeti terv javasolt módosítása/ 
Megjegyzés: 
(A módosításból adódó biológiai aktivitásérték csökkenés elkerülése (kompenzálása) 
érdekében, a 2b- jelű változó (külterületi) területrészen a hatályos településrendezési tervben 
meghatározott mezőgazdasági felhasználás helyett, gazdasági erdő területfelhasználás kerül 
kijelölésre, mely változás külön kerül ismertetésre.) 
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2b.)  A 0910/21 és 0910/22 hrsz-ú földterületek terület-felhasználását érintő módosítás 
(Mezőgazdasági terület átsorolása gazdasági erdő felhasználásba.) 

/A hatályos településszerkezeti terv részlete/ 
A 2a.) - jelű A módosításból adódó 
biológiai aktivitásérték csökkenés 
elkerülése (kompenzálása) érdekében, a 
2b- jelű változó (külterületi) 
területrészen a hatályos 
településszerkezeti tervben 
meghatározott mezőgazdasági 
felhasználás helyett, gazdasági erdő 
területfelhasználás kerül kijelölésre. 

A Görbeházi út délkeleti oldalán működő 
mezőgazdasági üzem és az országos 
mellékút között elhelyezkedő 0910/22 és 
0910/21 Hrsz-ú hatályos 
települészerkezeti tervben ”Mgy” jelű 
(Mezőgazdasági- többségében gyepes) 
felhasználásba sorolt területek „Eg”-jelű 
(gazdasági erdő) felhasználásba kerülnek 
átsorolásra. 

/A településszerkezeti terv javasolt módosítása/ 
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4.) Magyar utca mentén tervezett közparkok terület-felhasználásának módosítása 
(1638, 1889/3, 1889/2 hrsz-ú ingatlanokat érintően) 

/A hatályos településszerkezeti terv részlete/ 
A Településszerkezeti terv módosítása a 
Bessenyei György utca- Magyar utca 
csomópont észak-nyugati sarkán az 
1638 Hrsz-ú, a hatályos terven közpark 
hasznosításra kijelölt terület keleti felét 
a környezetében található „Lk” –jelű 
(kisvárosias lakóterület) felhasználásba 
sorolja át. Az önkormányzati 
tulajdonban lévő ingatlan nyugati fele, 
továbbra is „Kp” –jelű közpark 
felhasználásban marad. 

A Magyar utca északi szélén 
elhelyezkedő 1889/3 Hrsz-ú, hatályos 
Településszerkezeti tervben ugyancsak 
közpark kialakítására szánt földterület 
középső, (a Nefelejcs utca déli 
folytatásaként szabályozott utca két 
oldalán elhelyezkedő) része „Gksz”-
jelű (kereskedelmi- szolgáltató 
gazdasági) felhasználásba kerül 
átsorolásra. 

/A településszerkezeti terv javasolt módosítása/ 
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7.) A város északi részén elhelyezkedő kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 
fejlesztését- bővítését célzó módosítás 

/A hatályos településszerkezeti terv részlete/ 
A belterület északi részén található 
kereskedelmi- szolgáltató gazdasági 
területek a településszerkezeti 
lehetőségeket és környezet 
kapcsolatokat figyelembe véve 
bővítésre kerülnek. A 
Településszerkezeti terv tervezett 
módosítása a belterület északi szélén a 
hatályos szabályozási terven kijelölt 
(még fel nem használt) lakóterület 
fejlesztéseknek azon részeit, melyek a 
kereskedelmi- szolgáltató gazdasági 
területekhez szervesen csatolhatók 
hozzá, gazdasági felhasználásba sorolja 
át. 

 „Lf” –jelű falusias lakóterület 
felhasználásból „Gksz”-jelű 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
felhasználásba sorolódik át: 
- A Brassai Károly utca északi 
végének nyugati oldalához csatlakozó 
két tömb (Egyúttal elhagyásra kerül a 
két tömböt elválasztó kiszolgáló utca.) 
- Az önkormányzat tulajdonában 
lévő, Nyúl utca- Tarr Kálmán utca- Nyíl 
utca- Róka utca által határolt területet. 
-   A környezetbe illesztés miatt a 
Tarr utca 36-44 sz. közötti 4 db beépített 
és 2 db beépítetlen lakóingatlan. 
-  A Nyíl utcától északra 
elhelyezkedő ingatlanok, illetve 
ingatlan részek. 

/A településszerkezeti terv javasolt módosítása/ 

A lakóterületek helyett tervezett gazdasági területek lakásokkal szemközti oldalán olyan 
gazdasági területen belüli védőzónát szükséges megvalósítani, ahol legalább 60 % fásítás 
valósul meg és csak a közeli lakókörnyezetet nem zavaró, raktározás, szociális és 
adminisztrációs épületek, fásított parkolóhelyek helyezhetők el. Szerelő- gyártó tevékenység 
célját szolgáló építmény ebben a területsávban nem legyen elhelyezhető. 
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8.) Hajdúnánás város gyógyhellyé minősítéséhez szükséges tervezett határvonalak 
kijelölése a településszerkezeti terven való felvezetése. 

Hajdúnánás Strand és Gyógyfürdő területének gyógyhellyé történő nyilvánítását, területének és 
védőterületének lehatárolását a város önkormányzata az Aquaprofit Zrt. e témakörre is 
szakosodott társaságnál rendelte meg. Jelen településrendezési tervmódosítás feladata a 
gyógyhely és védőterületének településrendezési tervben való feltüntetése, és szakmai kontroll, 
hogy a tervezett fejlesztéseket is figyelembe véve, a lehatárolás hosszú távon is megfelelő lesz-
e? 

A 74/1999. (XII.25.) EüM rendelet 7.§. alapján A gyógyhely határát és védőterületét a terület- 
és településrendezési terven fel kell tüntetni.  

A szabályozási terv módosításával ábrázolásra került a gyógyhely és védőterületének határa is.  

2.§ 
(1) A gyógyhely megnevezés egy terület megjelölésére akkor használható, ha azt a (2) 
bekezdésben foglalt feltételek fennállása esetén az Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi 
Szolgálat (a továbbiakban: ÁNTSZ) Országos Tisztifőorvosi Hivatala szervezetében működő 
Országos Gyógyhelyi és Gyógyfürdőügyi Főigazgatóság (a továbbiakban: OGYFI) 
gyógyhellyé nyilvánítja. 
(2) Valamely település egésze vagy meghatározott része akkor nyilvánítható gyógyhelylyé, ha 
a) e rendelet szerint elismert természetes gyógytényezővel (gyógyvíz, éghajlat stb.)
rendelkezik, 
b) a természetes gyógytényező igénybevételének gyógyintézményi feltételei (gyógyfürdő,
gyógyszálló, szanatórium) biztosítottak, 
c) a gyógyítás zavartalanságát és a betegek nyugalmát biztosító környezeti feltételek (kiemelten
védett területre előírt levegőtisztaság, fokozottan védett területnek megfelelő zajszint, rendezett 
zöldterületek stb.) adottak, 
d) a pihenés infrastruktúrájának (közművek, közlekedés, hírközlés,

7.§ 
 A gyógyhely határát és védőterületét a területét a településrendezési terven fel kell tüntetni. A 
gyógyhelyet érintő rendezési terv elfogadása vagy módosítása előtt az OGYFI véleményét ki 
kell kérni. 

8.§ 
(1) Gyógyhelyen és annak környékén a betegek gyógykezelését hátráltató, tiltott tevékenység 
mindaz, ami az éghajlati viszonyokat és a tájjelleget tartósan hátrányosan befolyásolja, vagy a 
betegek nyugalmát zavarja, gyógyulását hátráltatja. Ilyenek különösen a víz, por, füst és 
gázszennyezéssel, a levegő kémiai vagy biológiai szennyezésével, bűz keletkezésével, zajjal, 
valamint a növényállomány és a domborzat megváltoztatásával járó tevékenységek. 
(2) Az (1) bekezdésben említett, illetőleg a külön jogszabály szerint környezeti hatásvizsgálat 
köteles tevékenységek engedélyezésénél, ha az gyógyhelyen valósul meg, vagy hatása 
gyógyhelyet érint az eljárásban az OGYFI szakhatóságként jár el. 

A gyógyhely határvonalát a településrendezési terv az előkészítő dokumentumok alapján 
ábrázolja, míg a védőterület délkeleti határvonalát, valamivel kintebb (a gyógyhelytől távolabb) 
javasolja meghatározni. (T-2/m3-jelű Településszerkezeti terv II. tervlapja) 
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