A 2017. 04.03. AFL. egyeztetés alapjan javitott szovegezés!

ONKORMANYZATI VALASZOK HAJDUNANAS VAROS 22/2013. (VI. 30.) OKT. SZAMU HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) ES

SZABALYOZASI TERVENEK (SZT) A HAJDU-BIHAR MEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI HATOSAGI, OKTATASI ES
TORVENYESSEGI FOOSZTALYANAK SZAKMAI SEGITSEGNYUJTASARA

Pontok

rrrrr

(HESZ) vonatkozo
torvényességi észrevétel
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)

Onkormanyzati vilasz

Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét
eloirasaban:
(vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)

Végrehajtasanak
idobelisége

1/A

A 8. § (1) b) bekezdés bb)
pontjaban szerepld ,javasoltan”
utcafronton allo kifejezés
egyértelmli meghatarozasa
sziikséges.

A javitassal az Onkormanyzat
egyetért

8. § (1) b) bb): Elékert nélkiili beépités -
valaszthatd (de ajanlottan javaseltan utcavonalon
allo) épiilet elhelyezéssel.

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositdsok
befejezésével.

1/B

A 8. § (1) ¢) ca) alpontjaban
meghatarozott ,,(ij osztast utcak"
meghatarozasa, és a szabalyozas
7. melléklettel torténo
Osszhangba hozatala sziikséges.

A javitassal az Onkormanyzat
egyetért

8. § (1) c) ca): Lakdodvezetekben a nagykoruton
beliil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is kisebb
5,0 m-nél 3, 0. Ujosztast utcak esetében 5, 0 méter,

javitas a HESZ 7.. a mellékletében

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi mddositasok
befejezésével.
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eloirasaban: idobelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)

A 8.§ (5) bekezdése szerint | Jogszerii és indokolt helyi szabalyozas, | 8. § (5): Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében,

szabadon allo épiilet telekhatartol | A k&t rendelkezés dsszhangban van, de | épitési helyen beliil, az alabbi feltételek teljesiilése

ligalgbit) 3zllllle'[t?rgezlsi1ban 28.§ a vélemény alapjan a félreértés esetén, szabadon allo (a telekhatartol legalabb 3,0 -

(ez)gg elie);ed éseag’p on?[j a a szabadorn elkeriilése utan a rendelkezés m-re 1év0) épiilet elhelyezés is engedélyezhet6 az

all6 beépitési mod esetében mas | Kiegeszitésre (pontositasra) kertlt. u‘.ccébarn’ki’alakult elékert mélységének

feltételeket is eldir, biztositasaval,

feliilvizsgalatuk sziikséges.
, 8. § (2)Az oldalkert legkisebb szélessége nem

A HESZ oldalhataron allo : . 8 8

beépitési mod esetében a telek lehet kisebb: ) ,

1/C ikresen csatlakoz6

oldalhatarat nem kotelezo épitési
vonalként szabalyozza, de ahhoz
tovabbi feltételeket ir eld, amely
ellentmondasban van az az
orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK)
34. § (1) bekezdés
rendelkezésével, mivel épitési
helyen beliil barhol elhelyezhetd
az épiilet.

Ez a szabalyozas véleményiink szerint
nincs ellentmondéasban az OTEK
hivatkozott jogszabalyi eldirasaval. Az
OTEK 34. (2) bekezdés értelmében a
HESZ épitési vonalakat
meghatarozhat, melynek célja, hogy
szabalyozzuk az épiilet elhelyezés
helyét. Ennek értelmében jogszeri és
indokolt helyi szabalyozas, de a
vélemény alapjan a rendelkezés
kiegészitésre (pontositasra) kertil.

a) szabadon 4ll6 ¢és
beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértékének
felénél, de legalabb 3,0 m.

b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az
eldirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértékénél,

C) azokon a teriileteken, ahol régebbi
szabalyok (pl.: OESZ) szerint a telkek zome
mar beépiilt, 5,0 m-nél kisebb
épitménymagassdg esetén az  oldalkert
mértéke 4,0 m-re csokkenthetd a (6) bekezdés
ab,c,d pontjaban meghatarozott
kovetelmények egyiittes betartasa mellett.
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eléirasaban: idébelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)
9.8 (3): Az Lk, Lke, Lf lakoovezetekben és a Vt
vegyes Ovezetekben, telken beliil elhelyezhetd
A 9. § (3) bekezdésében onallo rendeltetési egységeket, amennyiben azok az
szerepld kifejezés alapjan nem | Véleményiink szerint a jelzett utcavonalon, vagy az utcaképet befolyasolé6 modon
egyértglmﬁ, 0gy az szovegrész egyértelmi, de a vélemény | — egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy
1/D | »egysegesen meglervezett alapjan a rendelkezés kiegészitésre épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
epiilettomeg" kiilon allo tasra) kerdil <niilettomesh Oiilet than kel i
épiiletek, de egységes (pontositasra) kertil. éplilettdmegben, vagy épiiletcsoportban ke
megjelenésii épiiletek elhelyfezm. {\z opal!o r,e?deltejce§1 egys?gelfhez
csoportjat, vagy szerkezetileg tartozo egyéb, kiegészito helyiségek (tarolas,
Osszeépitett, tobb rendeltetési allattartas, a f6 rendeltetési egység mitkodtetéséhez
egységet tartalmazd épiiletet kapcsolodo tevékenységek) 6nallo épiiletben
jelol, ezért a rendelkezés (melléképiiletekben) akkor helyezhetdk el az 6nallo
pontositasa szitkséges. rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
mogott, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési
helyen beliil, ha az épitési telek tertilete eléri a 400
m2-t, allattartd melléképitmények esetében pedig az
500 m2-t.
A 24. § (6) bekezdése az
Ovezetben teljes
kozmiivesztettséget ir el6, mig a
HESZ 5. melléklete szerint Jogszerti és indokolt helyi szabalyozas, | 24. § (6): Az Svezetben az épiiletek teljes
részleges kozmivesztettseg eseten | ezért a javaslattal az 6nkormanyzat | kszmiivesitettség esetén helyezhetok el.
a telek legnagyobb beépithetésége | nem ért egyet.
1/E 40%. Az 5. melléklet tablazata

alatt szereplé mondat kiegészitése
sziikséges, tekintettel

arra, hogy nincsen meghatarozva
az oldalhataron kotelezo
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eloirasaban: idobelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)

(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)

beépitési vonal, igy épitési
helyen beliil barhol elhelyezhet6
az épiilet.

A tablazat alatt *-gal jelolt eldiras
hatalyon kivil helyezése
sziikséges, mivel a
kozmiivesitettség mértéke és a
beépitési szazalék kdzott nincs

Osszefliggés.
A 27. § (7) bekezdésében A javaslattal az Onkormanyzat 27. § (7): Azovezetbenkivételesena(3)b)pentban | A jelenleg folyamatban 1€vo,
szabalyozott engedélyezési egyetért. felseroltakkézitlazok—helyezheték—el—melyeknek 2016. évi modositdsok
eljarasnal jogbizonytalansagot hasznalata-igazeoltan-nemlépitilaz-6vezetben-elbirt befejezésével.
okot az ,,igazoltan" kifejezés és az zar-estevesbszennyeréstyalamintatelszinivizeket
»eloirt zaj és levego- €s felszini sem-szennyezi-anndl-nagyobb-mértékben-

1/F vizek szennyezés! hatarértéke", 28.8 (8): Az allattarto épitmények és A jelenleg folyamatban 1évo,
valamint a 28. § (8) bekezdésében = Dlefepesd melléképitmények csak a lakdzona mogotti kertben, 2016. évi modositasok
a ,,foéptlettdl takartan" kifejezés , | eléirdsban,-de-annalcmagyarazataa (az utcavonaltol mért 20 m-nél tavolabb) és a befejezésével.
valamint nem egyértelmii, hol fogalom-meghatarozasok kozé bekeriil. | lakoépiilet mogott helyezhetdk el, a hatso
talalhatok a 27. § (4) telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra az

bekezdésében szerepld, ,,ajonnan | Jogszerii és indokolt helyi szabéalyozas, | f8épiettéltakartan, 500 m2-nél nagyobb vagy
kialakitott lakoteriiletek", ezért a | ezért a javaslattal az 6nkormanyzat | dvezeti eldiras szerinti, meglévo legkisebb méretii
rendelkezések pontositasa nem ért egyet. telekteriileten. -
sziikséges. 27. 8§ (4):

a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron

all6 az adott utcara jellemz6 legalabb 3m vagy 5m,
ujonnan kialakitott teriileten Sm-es eldkerttel.
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Pontok

rrrrr

(HESZ) vonatkozo
torvényességi észrevétel
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)

Onkormanyzati vilasz

Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét
eloirasaban:
(vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek
esetében az épitési helyen beliil szabadonallé épiilet-
elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

Végrehajtasanak
idobelisége

1/G

A 30. § (1) bekezdés c) pont
masodik bekezdésének elsd
mondatat feliilvizsgalni
sziikséges,

Nem értelmezhet6 az észrevétel, mivel

nincs megindokolva miért kell
feliilvizsgalni a szabalyozast. A

javaslattal az onkorméanyzat nem ért

egyet, de a vélemény alapjan a
rendelkezés pontositasra kertilt.

30.§8 (1) ¢): A Vt-1xx Ovezet a mliemléki védettségii
templom ¢és templomkert, mely kialakultnak
tekintendd, ahol a meglévd épiileteken kvt tal
semmiféle bovitmény nem épithetd.

1/H

A 40. § ,,mez6gazdasagi iizemi
tertilet (Tedej)" -nek, mig a
szabalyozasi terv a
»,mezOgazdasagi ipari teriiletnek"
nevezi a Gmg-1-et, a
megjeldlések pontositasa
sziikséges.

A javitassal az Onkormanyzat
egyetért.

33. Gmg-1 épitési dvezet.
Mezogazdasagi lizemi teriilet (Tedej)
40. §

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok
befejezésével.
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eléirasaban: idébelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)

A 62. § (2) bekezdésében Jogszerti és indokolt helyi szabéalyozas, | 62. § (2) A mezOgazdasagi teriileteken a kdvetkezd
megjeldlt mezGgazdasagi ezért a javaslattal az 6nkormanyzat | 6vezetek keriiltek kijelolésre: -
tel',ule:[en b elu} ,zjtobbseg,?ben nem ért egyet. a) Msz-1 Tobbségében szantd miivelésii teriilet
szanto mivelést tertilet b) Mgy-1 Tobbségében gyep, legel mitvelésii
kifejezés nem felel meg az ey & gYep, 'eg
OTEK-ban foglaltaknak, N teriilet .

11 valamint a felsorolasban a HESZ, A javitdssal az Onkorméanyzat c) Mk  Kertgazdalkodasra szolgalo tertilet is.
66. §-aban szerepld, ,,M-id” jelii, egyetért. d) M-ik Intenziv kertészet teriilete. A jelenleg folyamatban 1évo,
mezO6gazdasagi- idegenforgalmi e) M-id .... 2016. évi modositasok
jelentdségli Ovezet nem keriilt befejezésével.
feltiintetésre, ezért a felsorolas
kiegészitése javasolt.

22/2013.(V1.30.) Onk. rendelettel jovahagyott

Az 1. § (2) bekezdés f) pontja 6. A 6. mellékletben talalhat6 abrat HESZ 6. melléklete
mellékletre hivatkozik, azonban a | minden esetben lehet alkalmazni, de az | Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas A jelenleg folyamatban 1évo,
HESZ nem tartalmazza, hogy a 6. | egyértelmiiség érdekében pontositjuk. | értelmezése, telekvég levélasztasaval (a 2016. évi modositasok

1/ mellékletben talalhato abrat A javaslattal az Onkormanyzat szabalyozasi terven tervezett feltaré uthoz befejezésével.

milyen esetekben kell alkalmazni.

egyetért.

kapcsolédoan) alakithato uj épitési telek lehetdsége
esetén

H LML A
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eléirasaban: idébelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)
A 3. § (3) bekezdésében A HESZ-en beliili szabalyozott eltérés | 3 § (3): A szabalyozasi terven meghatérozott két
szabalyozott, egy telektomb a jogalkotas szempontjabol alapelv, telek kozott kijelolt dvezethatar a szabalyozasi terv
belsejében 1évo 6vezeti hatar azzal 6sszhangban van, ezért a modositasa nélkil azonos teriilet-felhasznalasi
2 telekalakitassal torténd javaslattal az 6nkormanyzat nem ért | kategoriaba tartozd telkek esetében, telekalakitas
modositasa csak a HESZ egyet. soran elmozdithato, de az elmozditas kdvetkeztében -
modositasaval valtoztathaté meg, nem allhat elé egyik telek vonatkozasaban sem
ezért a rendelkezés feliilvizsgalata Ovezetvaltas. (Az Ovezethatar igy mozdithato el,
szlikséges. hogy a teriiletében, ezaltal csdkkend telek teriilete ne
csokkenjen az adott Gvezetben eldirt legkisebb
alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.)
A 4. § (1) bekezdése szerint telket | Az OTEK 7.8 (3) bekezdése 4.§ (1): Telkek kialakitasa, telekrendezés
alakitani a HESZ el6irasai alapjan | ygtelezéen irja elé a szabalyozast, ezt | (telekcsoport tjra osztés, telekfelosztas,
lehet. sy s szlikségesnek is tartjuk. A javaslattal telekegyesités, telekhatar rendezés) esak a rendezési
A rendelkezés modositasa N ] . PN . e
3 az onkormanyzat nem ért egyet, de a terv eldirasaival 6sszhangban torténhet. Az épitési -

sziikséges, mivel telekalakitasra
vonatkozo rendelkezéseket
magasabb szintli jogszabalyok is
tartalmaznak.

vélemény alapjan a rendelkezés
pontositasra kertilt.

ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén kialakithato
legkisebb telekteriiletet jelenti.




A 2017. 04.03. AFL. egyeztetés alapjan javitott szovegezés!

ONKORMANYZATI VALASZOK HAJDUNANAS VAROS 22/2013. (VI. 30.) OKT. SZAMU HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) ES
SZABALYOZASI TERVENEK (SZT) A HAJDU-BIHAR MEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI HATOSAGI, OKTATASI ES
TORVENYESSEGI FOOSZTALYANAK SZAKMAI SEGITSEGNYUJTASARA

Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét
(HESZ) vonatkozo eloirasaban:
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)
A 4. § (3) bekezdésének b) pontja | A HESZ 4.§ (3)a) pontja szabalyozza a | 4. § (3) b): Nyeles telek a HESZ-ben meghatarozott
szerint nyeles telek a LHESZ altal nyulvanos telek teriiletét (,,csak a kiilsé | teriileten csak akkor alakithato, ha a csatlakozo
meghatarozott teriileteken korgytirtin beliil alakithato™), ezért a telkek gazdasagi zonajatol (a telek lak6zona
4 alakithat6”, ilyen teriiletet javaslattal az 6nkormanyzat nem ért | mogotti részétdl) a nyeles telek lakozonaja ugy

azonban a HESZ nem hataroz
meg.

egyet.

jelolheto ki, hogy a szomszédos telkek gazdasagi
z6najan beliili épitési helyei legalabb 10 méter
tavolsagra vannak.

Végrehajtasanak
idobelisége
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Pontok A helyi épitési szabalyzatra Onkorméanyzati valasz Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét Végrehajtasanak
(HESZ) vonatkozo eléirasaban: idébelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
(Ikt.sz.: HB/13-TORV/00575-2/2016)
A 7. § (4) bekezdésében az ,,utcai | Véleményiink szerint a ,,jarda” 7. § (4): Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett
jardaszint" az OTEK elbirasaival | meghatarozas helyes, mivel a jarda egy | épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
Osszhangban levd ,.épiilet utcai fix szint, a terepcsatlakozas viszont néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje
terepcsatlakozasa” kifejezés valtoztathato, feltdlthetd. A javaslattal | padlovonala, az épiilet utcai terepcsatlakozasa
5 hasznalata indokolt. az dnkormanyzat nem ért egyet, de a (jarda) folott legalabb 0,9 m magassagban -
vélemény alapjan a rendelkezés helyezendo el.
kiegészitésre (pontositasra) kertil.
A 8. § (6) bekezdés a) pontjaban | A HESZ alkotasakor hatalyos OTEK- |8, § (6):
foglalt, a telek beépitési al 0sszhangban, OTEK aloli felmentést |  a) A szomszédos épitmények I-111. tlizallosagi
feltételére vonatkozo és a c) lehetett kérni, az akkor hatalyos fokozatuak legyenck, tovabba nem éghetd anyagu
pontjaban foglalt, tiizterhelés tlizrendészeti szabvanyt kell falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.
6 mertekének megallapitasara visszacsatolni). A szabalyozas ¢) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése

vonatkozo rendelkezések
tulterjeszkednek az épitett
kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.)

§ (1) bekezdésében foglalt
rendeletalkotasi felhatalmazason,
ezért hatalyon kiviil helyezése

hatalvon Kkiviil helyezésével az
onkormanvyzat nem ért egvet.

sem haladhatja meg a 800 MJ/m2-t.
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(HESZ) vonatkozo eléirasaban: idébelisége
torvényességi észrevétel (vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)
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sziikséges.
A 9. § (1) bekezdése szerinti
azon altalanos eldiras, mely Jogszerii és indokolt helyi szabalyozas, | 9.§ (1): A kozteriilet fel6l minden 6nall6 €pitési
szerint az épitési telkek ezért a javaslattal az onkormanyzat | telek hatso kertjének gépjarmiivel valo kdzvetlen
hatsokertjének kozvetlentil nem ért egyet. megkozelitését biztositani kell. -

7 megkdzelithetdnek kell lennie
gépkocsival, indokolatlan,
feliilvizsgalata javasolt.
A 12. § (4) bekezdésében Véleményiink szerint nincs 12. § (4): A fokozatos vagy utdlagos zartsortsitas
szereplo, ,.tlizfal épitése e ellentmondas a két szabalyozas kozott, | érdekében, az épitési vonaltdl szamitott max. 10
mélységig kotelezd, azon til a 18.§ a) pont aa) alpontja masrol méter mélységig az épiiletet a zartsoru beépitésére
nem megengedett” eldiras rendelkezik. A javaslattal az vonatkozé altalanos szabalyok betartasaval, az
altalanos elbirasként nem onkormanvzat nem ért egyet. épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni.

3 értelmezhetd, tovabba nincs Tlzfal épitése e mélységig kotelezd, azon til nem -

osszhangban a HESZ 18. §
a) pont aa) alpontjanak
elbirasaval, mely altalanos

megengedett. Az e mogott 1évo épitési helyen beliil
a szabalyozott épitménymagassaggal (de legfeljebb
6,0 m) az oldal hataron 4llo épiilet-elhelyezés
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eléirasként mondja ki, hogy a szabalyai szerint udvari épiiletszarny is épithetd
hatso telekhatarig lehet tiizfalat (hajlitott haz).
¢épiteni, ezért a rendelkezések 18.§ a) pont aa): Ha a telek vége nem a szomszéd
feliilvizsgalata sziikséges. telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso kertet nem
kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso
telekhatarig tlizfallal ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszédos telken mar épiilet talalhato, legalabb 3
m tavolsagot vagy szabalyozott épitménymagassag
felét kell tartani.
A 14.§, 15. §, 16. §-ainak 14. §:
9 rendelkezesei (sajatos (2) A kozteriiletrdl 1athaté homlokzaton
épitmenyek, szolgalmi jog klimaberendezés az 6nkormanyzat kiilon
Iétesitese, védett épiletek, rendelete alapjan, és az épiilet
koézmiivek) Valgmint a HESZ 17. megjelenéséhez illeszkedve, vagy takart -
§- aban foglalt illeszkedési ) modon 1étesithetd. Tobb, egy homlokzaton
szabalyok elSirasa nem keépezik Az OTEK 7.§ (5) bekezdése lehetbve megjelend klimaberendezés esetén azokat
a HESZ rendeletalkotasi ) teszi ezek szabalyozasat a helyi épitészetileg egységes elv alapjan
térgykorét’ ezert hatélyon kiviil rendeletben, Vélernényi'lnk szerint meghatérozott helyen és mddon kell
helyezéstik szitkséges. indokolt és kell is szabalyozni, ezért a elhelyezni. A kondenzviz elvezetésérél
hatalyon Kiviil helyezéssel az megfeleléen gondoskodni kell, az a
onkorminyzat nem ért egyet. kozteriiletre vagy a szomszédos ingatlanra
nem folyhat at.
(3) Transzformator-allomas a varos bels6
9 korgytiriijén és azon beliili kozteriileteken
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Kezelés médja: a HESZ (SZT) konkrét
eloirasaban:

(vastag szoveg: kiegészités, athuzott: torlés)

Végrehajtasanak
idobelisége

(4)

csak foldbe siillyesztve, takarva helyezhetd
el.

A Helyi értékvédelmi teriilet hatarvonalan
beliil a villamos energia ellatasi, a tavkozlési,
a kabel TV és internet halozat 1étesitésekor
¢s rekonstrukciojakor foldkabelbe, vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell
¢épiteni. A kozmiivek elhelyezésénél a varos
belsd korgytrtiin beliil csapadékviz
elvezetést zartan kell kialakitani, fokozatosan
megsziintetve a nyilt arkokat. A kézmiivek
nyomvonalanak kiépitése soran az utcak
fasitasi igényeit is figyelembe kell venni.

15. §:

(1)

2)

Epiilet fel@jitas esetén elsésorban a védett, és
a nyilvantartott épiileteknél épitészeti
tagozatot, homlokzati diszitGelemet,
burkolatot megsziintetni nem lehet, a
hianyz6 elemeket a felmérés és kutatas
alapjan az eredetivel azonos modon potolni
kell.

telkek-, és azon beliil esd teriiletek esetében,
az épitési telkek beépitésével 6sszhangban
kell kialakitani a homlokvonali (utcafronti)
keritést.
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3)

Az 1j épiiletek utcai homlokzatmagassaga
nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt
legnagyobb épitménymagassag értékét, és
nem lehet kisebb az 6vezetben eldirt
minimalis épitménymagassagi értéknél, a 10.
§ (3), (4) és (5) bekezdésben leirtak
figyelembe vételével.

16. §:

(1) A varos kiils6 korgytrtin kiviili

)

3)

beépitésre szant teriiletén
tertiletgazdalkodasi okokbol, valamint az
utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a villamos
energia, a kozvilagitasi és a tavkozlési, a
kabel TV és internet halozat
szabadvezetékeit kozos oszlopsoron kell
vezetni.

A koézmivek elhelyezésénél az utcak
legalabb egyoldali fasitasi lehetoségét
figyelembe kell venni ott, ahol a
kialakult kiszolgal6 utcak 12,0 métert, a
gyljtéutak a 22 métert elérik, vagy annal
sz¢élesebbek.

Ujonnan tobb telket kiszolgalé kozmii
gerincvezetékeket  (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkozlés) csak kozteriileten
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idobelisége

Az OTEK 50.§ elbirasai ezzel a
szabalyozassal 6sszhangban vannak,
ezért a hatalyon Kkiviil helyezéssel az
onkormanyzat nem ért egyet.

szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebbdl a
célbdl szolgalmi jog sem létesithetd.

17. §: Minden Uj épiiletet e rendelet alapjan, vagy
szabalyozas hianyaban az illeszkedés szabalyai
szerint a kornyezetbe illeszkedden kell kialakitani.

a)

b)

Jelen el6iras alapjan a legkisebb és
legnagyobb épitménymagassag keretei kdzott
ugy kell elhelyezkednie az épiiletnek, hogy a
meglévo és szomszédos épiiletek
épitménymagassaga legfeljebb 1,5 m-el térjen
el egymastol, mely alol kivételt képeznek a
kozhasznalat épiiletek (iskola,
tanintézmény, jelentdsebb kozépiiletek).

A szomszédos telkeken meglévd szabalyosan
elhelyezett épiiletekhez (elokert, homlokzati-
tomegképzési jelleg, tet6forma,
anyaghasznalat) vonatkozasaban kell
illeszkedni.

Hiba! A Kkonyvjelz6 nem létezik. Az
illeszkedésn¢l nem vehetok figyelembe a
kozepesnél rosszabb allaga épiiletek (kivéve,
ha azok védettek), a szabalytalanul
elhelyezett épiiletek.
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A 19. § (3) bekezdésében 19. § (3):Telken beliili védézona:
megjelolt, beiiltetési A szabalyozasi terv kdrnyezetvédelmi indokok
kotelezettséget el6ird alapjan, a gazdasagi 6vezetekhez csatlakozo, vagy
rendelkezések tulter; eszkednek az kozvetlen kozelében 1évo lakoteriiletek védelme

10 Etv. 62. § (6) bekezdés 6. Az alkalmazott szabalyozas érdekében telken beliili, korlatozott hasznalata
pontjaban foglalt rendeletalkotasi | jogszerii, az 6nkormanyzat a véd6zonat jelol. A kijelolt védézonaban legalabb 60
felhatalmazason, ellentétesek az valtoztatasi javaslattal nem ért %-os zoldteriileti fedettséget (fasitott tertiletet) kell
OTEK 7. § (3) bekezdés 6, egyet. 1étesiteni. A teriileten beliil az 6vezetben
pontjaval, elvonjak a polgarmester megengedett épitmények koziil termeld
Etv. 29. § (4) bekezdésében tevékenységnek, vagy a kdrnyezetet zaj, talaj vagy
szabalyozott novényzet légszennyezéssel terheld egyéb tevékenységnek
telepitésére iranyulod helyet ado épiilet nem helyezhetd el.
kotelezettséget el6ird hataskorét. Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet,

fasitott parkolo a teriileten elhelyezhetd, a tertilet
15%-0s beépitettségével.

A 20. § (1) bekezdésében A javaslatot az 6nkormanyzat
foglalt elbiras az épitési helyi részben elfogadja.
rendjén talterjeszkedve olyan A rendelkezés torlésre kertil.
feltételrendszert tdmaszt az
engedélyezési eljarasban,

11 melynek vizsgalatara az -

¢épitésiigyi hatdsag nem
rendelkezik hataskdorrel
(legvezetékek biztonsagi
zOnaja, fak lombozatanak
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védelme).
A 20. § (3)-(6) bekezdésének A javaslatot az 6nkormanyzat
kozteriilet hasznalatara részben elfogadja, a terasz
vonatkoz6 rendelkezései kialakitasanak szabalyozasa marad az
rendeletalkotasi felhatalmazas el6irasban. +5-tétoktober5—teterjedbidészakenbelid A jelenleg folyamatban 1évo,
12 hianyaban nem képezik a Szterd i &- Ezen koztéri terasz 2016. évi modositasok

12

HESZ targykorét, a kozteriilet
hasznalatarol szol6 helyi
onkormanyzati rendeletben
szabalyozandok.

folé — ideiglenes jelleggel — terasztetd is 1étesitheto,
az épiilet szinezésével 6sszhangban 1€vo
vaszonarnyékolokkal, erny6kkel lefedheték. Az
ideiglenes terasztetot csak oszlopokkal vagy
konzolokkal szabad alatdmasztani, s az ilyen fedett
teraszokat oldalrdl nyitottan, oldalfalak (livegezés,
ponyva, folia, nadrolo stb... takarasok,
lehatarolasok) nélkiil kell kialakitani.
Vendéglatoipari terasz zart kialakitassal
kozteriileten nem 1étesithetd.

(4) Vendéglato terasz épitményei kozteriileten csak
akkor létesithetd, ha a terasz iilohelyeit is
szamitasba véve a sziikséges illemhely kapacitas 20
m-es korzeten beliil biztositott.

befejezésével.
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(5) Vendéglato teraszok épitményei csak akkor
1étesithetdk a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal
elfoglalt teriilet mellett visszamarado gyalogos
jarofeliilet szélessége legalabb 1,6 m.
(6) A vendéglato terasz homlokzattal parhuzamos
hosszmérete nem haladhatja meg az épiilet
homlokzati szélességének mértékét a kapubejarat
¢és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és
bejaratainak akadalytalan megkozelitése
figyelembevételével. Szomszédos, vagy mas
rendeltetésti épiilet elé vendéglato terasz nem
telepithetd.
Véleményiink szerint nem fligg 6ssze

A 21. §-aban foglalt, cégér, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti 21.8§:

reklam és hirdet6établak hatosagi eljarasokrol és (1) A varos teriiletén cégér legfeljebb 0,5 m2-es

elhelyezésére, reklamfeliiletek ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi feliilettel 1étesithetd, ami kozteriilet folé a

képzésére vonatkozo eldirasok hat6sagi szolgaltatasrol szolo telek homlokvonalatdl és a homlokzati siktol

13 nem tartoznak az épitésiigyi és 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben szamitott 0,80 m-nél jobban ¢és a jarda felett

épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és
ellen6rzésekrol, valamint az
¢épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 1. melléklet 9.
pontjaba tartozo 6nalld
reklamtartd épitmények

leirtakkal. A telepiilésképi
véleményezés, bejelentés soran éppen
ezen eldirasok betartasat is kell
ellendrizni. A HESZ-ben az épiiletek
megjelenését lehet és indokolt is
szabalyozni a telepiilés meghatarozott
terliletein. Helyi sajatossagokat védo
eléirasokat nem kivanjuk kivenni a

3,0 m-nél alacsonyabban nem loghat ki.

(2) A varos bels6 korgytiriijét hatarold
kozteriileteken, és a belsé korgytirtin beliil
elhelyezkedd kozteriileteken reklam és
hirdet6tabla csak 2,0 m? alatti nagysaggal —
az e teriileten 1év6 szolgaltatas reklamozasa
céljara — kiilon rendeletben szabalyozott
kovetelmények figyelembevételével
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korébe. A szabalyozas szabalyzatbol, ezért a javaslattal az helyezhetd ki. Az egymas mellé keriild
rendeletalkotasi felhatalmazas onkormanyzat nem ért egyet. reklam és hirdet6tablak feliiletei - jelen
hianyaban nem képezi a szabalyozasi cél érvényesitése érdekében -
HESZ szabalyozasi Osszesitve keriilhetnek megitélésre,
targykorét. mely alapjan a feliilet meghatarozasanal az

13 egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvo

€)

(4)

hirdet6 berendezések egyiittes feliiletét kell
figyelembe venni.

Reklamtabla el6- és oldalkertben a varos
lako-, vegyes- €s idiil6 teriiletein és az
épiiletek homlokzatain nem helyezhetd el.
Utcai keritésen csak abban az esetben
helyezhetd el reklamtabla, ha az a kerités
szabalyozott magassaga alatt marad. A
kozteriileten legfeljebb 2 m? nagysagh
reklamtablak helyezhetdk el, melynek
magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A varos bels6 korgytiriije mentén, és ezen
beliil es6 teriileteken beliil kozteriiletrol
lathatd homlokzaton reklam jellegii festés,
vetités, megvilagitas nem alkalmazhat6. A
kiskoraton beliili épiileten reklamtablak
nem, csak felirati betiik (az épiilet falara
felhelyezett betiikbol allo reklamfelirat)
helyezhetdk el, melyek magassaga
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legfeljebb 35 cm lehet. Kozteriileten a 2,0
m?-t meghaladé méretii rekliamhordozok
egymastol valo tavolsaga nem lehet
kevesebb, mint az adott kozlekedési teriilet
szabalyozasi szélessége. A
reklamhordozokat ugy

kell elhelyezni, hogy a gyalogos,
kerékparos és a gépjarmiivek biztonsagos
kozlekedését ne veszélyeztesse, ezért
elhelyezés elott az illetékes szakhatosaggal
is egyeztetni kell. A varos belsé korgytiriije
mentén és ezen beliil es6 kdzteriileteken
atfeszités, és az épiiletekre kihelyezett
transzparens, molind csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, tovabba kulturalis,
nemzeti és varosi események alkalmabol,
ideiglenesen és meghatarozott idore
helyezhetd ki.

14

A24.§,25.8,27.§,30.§,31.
§,32.§, 33. §, 34. §-ainak
feliilvizsgalata sziikséges,
mert az Gvezetben
elhelyezheto és el nem
helyezhetd épiiletek
szabalyozéasa nem egyértelmdi,
az egyik csoporthoz sem

24. §:

(1

)

Az dvezet tobb Onallod rendeltetési egységet
magaba foglalo, 4,5 - 6,0 méter kozotti
épitménymagassagu épiiletek elhelyezésére
szolgal, ahol egy 6nallo rendeltetési egységre
legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
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tartozo épliletek elhelyezése
nem allapithaté meg
egyértelmiien.
A fenti rendelkezések
feliilvizsgalata javasolt azért
is, mert egy épitési

Ovezetben eltéré jog Kkeriilt
megallapitasra a kiilonb6zo
rendeltetési egységek
vonatkozaséban, amely
ellentétes az OTEK 7. § (2)
bekezdésében foglaltakkal.

a) Hiba! A konyvjelzé nem létezik. Az
Ovezetben elhelyezhetd, a 10. § (5)
bekezdés figyelembe vételével:

aa) lakdépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
épiilet és rendeltetési egység,

ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épiilet és rendeltetési egység,

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésti
épiiletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold
épiilet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba) sportlétesitmény,

bb)igazgatasi épiilet,

bc) széllashely szolgaltato épiilet,

bd) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavard kézmtlipari épiilet,

be) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavar0 hatast egyéb tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

c) Az dvezetben nem helyezhet? el:

ca) 6nallo parkolodteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

cb) lizemanyagtolto €s tarolo 1étesitmény,
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3)

4

)

(6)

(7

cc) allattartd épitmény,
cd) uszotelkes sorgarazs,
ce) 6nallo arusito pavilon.

Az dvezet telkeinek beépitése zartsoru-
altalanos melynek sajatos eldirasait e rendelet
12. §-a tartalmazza.

Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét, az épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, az 5.
melléklet 1. tablazata szerint kell meghatarozni
a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével.

A telek teriiletének el6irt zoldfeliilete min. 30
% saroktelkeknél zartsort épiilet-elhelyezés
esetén 20%, melybe a fasitott parkolo-mezdk
tertiltének 20%-a beszamithato.

Az 6vezetben az épiiletek teljes
kézmiivesitettség esetén helyezhetok el.

A (2) bekezdés ad) pontjaiban meghatarozott
épitmények kiilonalldéan csak

400 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén, és
csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.
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14 25. &

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 4,5 - 6,0 (9,5) méter
épitménymagassagu épiiletek elhelyezésére
szolgal, ahol egy rendeltetési egységre
legalabb 100m?2 telekteriiletet kell biztositani.
(9,5 m-es épitménymagassagu épiiletek csak
az LK-2xx dvezetben épithetok)

(2) a) Az dvezet telkeinek beépitési modja
oldalhataron allo, valaszthat6 utcavonali
vagy 3,0 m-es elokertes épiilet
elhelyezéssel, a kialakult allapothoz
igazodva.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, €s a
saroktelkek esetében oldalhataron allo
beépitési mod esetén az épitési helyen
beliil szabadonallo épiilet-elhelyezés
alkalmazasa is megengedett.

c) Tombbelsobe bevezetd kiszolgald
utcara néz0 saroktelek esetén a
tombbelsét feltard utca felé az
épiileteket 3,0 m-es eldkerttel kell
elhelyezni.
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d) Az 6vezetben elhelyezhet6 (a 10. § (5)
bek. figyelembe vételével):

da) lakoépiilet,
db) a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
épiilet és rendeltetési egység,
dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet és rendeltetési egység,
dd) igazgatasi épiilet,
de) a da)-dd) alpontban felsorolt
rendeltetésti épiiletekhez tartozo
kiszolgalo és jarulékos létesitmények,
melléképiiletek. (Garazs, tarold épiilet.)

e) Az ovezetben kivételesen elhelyezheto:

ea) sportlétesitmény,

eb) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
nem zavar6 kézmiiipari épiilet,

ec) szallashely szolgaltato épiilet

ed) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
nem zavard hatasa egyéb gazdasagi
épitmény.

f) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:
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fa) 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5
tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
fb) lizemanyagtolto.

(3) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb

(4)

)

(6)

beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, az 5.
melléklet 1. tdblazata szerint kell
meghatarozni.

A telek teriiletének eldirt zoldfeliilete min. 30
%, melybe a fasitott parkolo-mezdk
teriiltének 20%-a beszamithato.

Az dvezetben az épiiletek teljes
kozmiivesitettség esetén helyezhetok el.

A (4) bekezdés ad) pontjaban emlitett
melléképiiletek kiilonalldéan épitési helyen
beliil és csak 400m2 vagy annal nagyobb
telkeken; allattarto melléképitmények pedig
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500 m2 vagy annal nagyobb telkeken
helyezhetbk el. (7. § (1) bek. figyelembe
vételével.)

(1) Az dvezetbe a kiils6 korgytirt kiilsé peremén
kiviili, és ahhoz csatlakozo Lke-3-al zommel
mar beépitett és a Lke-4-¢l jelolt fokozatosan
kiépiil6, Gjonnan kialakitott lakotombok
tartoznak.

(2) Az egy telken, elhelyezhetd 6nallo rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2.

(3) a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo

kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt
rendeltetésii épiiletekhez tartozo
kiszolgalo és jarulékos
létesitmények, épitmények. (Garazs,
tarolo épiilet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,

szocialis épiilet (A 10. § (5) bekezdés

figyelembevételével)
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ae) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
nem zavaré hatast kézmdipari épiilet.

a) Az ovezetben kivételesen elhelyezheto:
ba) a helyi lakossag kdzbiztonsagat
szolgald épitmény,
bb) legfeljebb négylakasos lakoépiilet
bc) sportépitmény,
bd) lizemanyagtolto,
be) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény
bf) egyéb kozosségi szorakoztato,
kulturalis épiilet,

b) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

ca) szallashely szolgaltato épiilet - a
megengedett lakdsszdmot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi
szallashely épiilet kivételével,

cb) 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

cc) kétlakasosnal nagyobb lakoépiilet 500
m2-nél kisebb telek esetén allattartd
melléképitmény és 400 m2-nél kisebb
telek estén 6nallé melléképiilet.
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14 (4)a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron

)

(6)

all6 az adott utcara jellemzo legalabb 3m vagy
Sm, ujonnan kialakitott teriileten Sm-es
eldkerttel.

a)A 18 méternél szélesebb telkek, és a
saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonall6 épiilet-elhelyezés alkalmazasa
is megengedett.
a) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa
soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési
mod fiiggvényeében — az 5. melléklet 1.
tablazata szerint kell meghatarozni.

b) A telek teriiletének legalabb 50 %-at

zoldfeliiletként kell kialakitani. Az el6irt
z0ldteriiletbe a fasitott parkolomezdk 20
%-at be lehet szamitani.

Az Gvezetben az épiiletek teljes
kozmivesitettség mellett helyezhetdk. A
vezetékes szennyvizhalozat megépitéséig
atmenetileg zart szennyviztarolo, vagy mas
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(7

30. §
(D

engedélyezett kozmiipotlo 1étesitése is
alkalmazhato.

Az dvezetben kivételesen a (3) b) pontban
felsoroltak koziil azok helyezhetdk el,
melyeknek hasznalata igazoltan nem [épi tul
az Ovezetben eldirt zaj és levegdszennyezést
valamint a felszini vizeket sem szennyezi
annal nagyobb mértékben.

Az Gvezet tobb Onalld rendeltetési egységet
magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épliletek elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavaro
hatassal a lak6funkciora.
a) A Vt-1 dvezet a varoskozpont
legforgalmasabb helyein tobbnyire kialakult
intézményi és (telepszeril) tobbszintes lakod
vegyes teriilet, legalabb 2 vagy ennél
magasabb, tObbszintes beépitéssel, parkositott
kornyezettel lazabb beépitettséggel.
b) A Vt-1x Ovezet a varoskdzpont atépitésre,
fejlesztésre szant, intenziv (de legfeljebb 35
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%-0s beépitettségre szabalyozott) beépitésii
intézményi és lako vegyes teriilet.

c) A Vt-1xx dvezet a miemléki védettségli
templom és templomkert, mely kialakultnak
tekintendd, ahol a meglévo épiileteken kit
tul semmiféle bévitmény nem épithetd.

Az dvezet jellemzd beépitési modja zartsori
altalanos zartsort keretes az épiiletek
elhelyezése oldalhataron allo és szabadonallo
a kialakult allapotnak megfeleléen a meglévo
telepszerii beépitésekhez illeszkedve. A
meglévo tobbszintes épiiletekre vonatkozodan a
23. § (2) bekezdésben eldirtak az iranyadoak.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd iHeszkedést
elapans
aa) lakoépiilet,
ab) igazgatasi épiilet,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a

tertilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az
elsodleges,
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ae) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épiilet,
af) sportépitmény,
b) Az dvezetben nem helyezhetd el
ba) 0©nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.
bb) lizemanyagtolto,
bc) 6nalld garazsépiilet, ill. uszotelkes
sorgarazs.
bd) kiilonallo, kiegészité funkcioja
mellékeépiilet (épiilet)
be) allattarté melléképitmény.

(3) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket az 5.
melléklet 2. tablazata szerint kell
meghatarozni.

(4) Az 6vezetben az épiiletek teljes
kozmivesitettség esetén helyezhetdk el.
Ko6zmiipotlé nem alkalmazhato
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(5) Hiba! A konyvjelzé nem létezik. A telek

31.§

teriiletének részének 50 %-at zoldfeliletként
kell kialakitani. Ebbe a fasitott
parkolomezdk teriiletének 20 %-a
beszamithato.

(1) Az Ovezet tobb 0nalld rendeltetési

egységet magaba foglald, részben, vagy
egészben atépitendd telektombokben,
lako és olyan helyi telepiilési szintii
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely  szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora.

a) A Vt2x Ovezet a tdbbszintes,
telepszerii beépitettségii tertiletek
kozelében 1évo, részben atépitésre varo
tombdokben keriilt kijellésre.

b) A Vt2 0Ovezet a varoskdzpont
tobbnyire  lakoépiiletekkel — beépitett,
kisebb forgalmu (belso) teriiletein keriilt
kijelolésre.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:
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aa) lakdépiilet,
14 ab) igazgatasi épiilet,

b)

szolgaltato,
szallashely

ac) kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatd
¢épiilet, a teriilet azon részén,
amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az elsédleges,

ae) egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiilet,

af) az aa)-ac) alpontban felsorolt
rendeltetésii épiiletekhez
tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarolo
épiilet, egyéb melléképiiletek)

az Ovezetben kivételesen
sportlétesitmény is
elhelyezhetd, eltérd beépitési
moddal.

ca) Az dvezetben nem helyezhet6 el
onallo parkoloteriilet és garazs a
3,5 t Onstlynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallito  jarmiivek
szdmara.
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cb) lizemanyagtolto,

cc) allattartd melléképitmény.

cd) kiilonallé melléképitmény az a)
és b)  pontokban  felsorolt
l1étesitményekhez 400m2-nél kisebb
telkek esetén.

(3) Az o6vezet telkeinek beépitése jellemzben
zartsoru altalanos, vagy zartsoru keretes
az ¢piilet-elhelyezés eldkert nélkiili,
vagyis az utcavonal kotelezé épitési
vonal.

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
az 5. melléklet 2. tablazata szerint kell
meghatarozni.

(5) A telek teriiletétnek 50 = %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani. Melybe a
fasitott parkolomezdk teriiletének 20 %-a
beszamithato.

(6) Az Ovezetben az épiletek teljes
kozmiivesitettség esetén helyezhetok el.
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32.§:

(1) Az Ovezet tobb 0nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, lakd és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi,

egészségligyi, szocialis épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora.

)
a) Az Ovezetben elhelyezhet6:
aa) lakoépilet,

14 ab) igazgatasi épiilet,
ac) kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely

szolgaltato épiilet,

ad) egyéb kozosségi szorakoztatd
¢épiilet, a teriilet azon részén,
amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az els6dleges,

ae) egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiilet,

af) sportépitmény,

ag) az aa)-af) alpontban felsorolt
rendeltetésii épiiletekhez
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tartozo kiszolgalo és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarolo
éptilet, egyéb melléképitmény)
b) Az Ovezetben kivételesen
elhelyezhetd nem zavard hatast
egyeb gazdasagi épitmény.
¢) Az dvezetben nem helyezheto el:
ca) Onalld parkold teriilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek ¢s az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.
cb) lizemanyagtolto.

(3) a) Az dvezet telkeinek beépités modja
oldalhataron all6, 5,0 m mélységi
elokerttel, oldalhataron allo, vagy
szabadonall6 épiilet-elhelyezéssel.

14 (4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb

beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket
az 5. melléklet 2. tdblazata szerint kell
meghatarozni.
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(5) Az Ovezetben az épiletek teljes
kézmivesitettség birtokaban helyezhetok
el.

(6) A telek teriiletének min. 25 %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a
fasitott ~ parkolomezdk 20 %-a
beszamithato.

(7 Az allattarto épitmények és
melléképitmények csak az utcavonaltél
20 méternél tavolabb (védett zodna
mogott) helyezhetok el, a hatso
telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsagra a
foépiilettdl takartan.

33. &

(1) A teriilet a varosi piactér és a hozza
szervesen kapcsolodo  kiszolgalod
létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhet6:

a) kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet és
rendeltetési egység;
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€)

“

b) piaccsarnok aruraktarak,
logisztikai funkcidt tartalmazd
épitmények;

¢) szabadtéri arusitohelyek;

d) igazgatasi épiilet, iroda;

e) a terillet kiszolgalasahoz
sziikséges parkolo, parkolohaz,
garazs.

A teriileten nem helyezheto el:

a) lakoépiilet

b) uszotelkes sorgarazs

c) allattartd  melléképiilet az

eladasra szant kis
haszonallatok atmeneti
tartasara sziikséges

melléképitmények kivételével.
d) Kedvtelésbol tartott allatok

elhelyezésére szolgalo

melléképitmények.
Az Ovezet telkeinek utcavonali
beépitési modja zartsora altalanos,
elokert nélkiili, a piactérhez tartozo
terilet  épitési  helyén  belil,
telepszerii, szabadon allo.
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(5) A telek teriiletének legalabb 10 %-
at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) Hiba! A konyvjelzé6 nem létezik.
Az Ovezetben az épiiletek teljes
kozmiivesitettség esetén
helyezhetdk el.

14 Y

(7) A terepszint alatti épitmények koziil
pinceszint, az épitési helyen beliil
épithetd.

(8) A meglévo telket tovabb osztani

34. §:

nem lehet (kialakultnak tekintend®),
de az Ovezeten belill a meglévd
telkek 6sszevonhatok.

(1) Az oOvezet elsésorban tobb telepiilést
kiszolgalo épiiletek, a telekigényes

egészségligyi-szocialis

létesitmények

elhelyezésére szolgal.

(2) a)Hiba! A konyvjelz6 nem létezik. Az
Ovezetben elhelyezhetd:

aa) sportépitmény,
ab) nem  zavarOhatasi  egy¢b
gazdasagi épitmény,
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ac) a fOtevékenységet szolgalod
épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo ¢s a
személyzet szamara szolgalo
lakasok, a 6 funkci6é 50%-nak
megfeleld mértékben

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt
rendeltetésli épiiletekhez
tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények. (Gardzs, tarolod
épiilet, egyéb melléképitmény)

b) ba) Az 6vezetben nem helyezhet? el
a 3,5 t oOnsulyndl nehezebb
gépjarmiivek  és  ilyeneket
szallit6  jarmiivek  részére
parkolo teriilet, garazs, valamint
allattarto épiiletek.

bb) lizemanyagtolto.
bd) uszotelkes sorgarazs

(3) Hiba! A konyvjelz6 nem létezik.Az
Ovezetben kotelezo a teljes
kozmiivesitettség.

(4)Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb
beépitettségét, az ¢épithetd
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épitménymagassag mértékét, valamint a
telkek  kialakitdsa, rendezése  soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket az
5. melléklet 2. tablazata szerint kell
meghatéarozni.

A HESZ 24. § (2) bekezdés a) 24. § (2) a): Az 6vezetben elhelyezhetd, a 10§59

pontja, 25. § (2) bekezdés d) bekezdés figyelembe vételével:

pontja, 27. § (3) bekezdés a) pont | Téves hivatkozasi hely, a javitdssal az | aa) lakéépiilet,

ad) alpontja, 28. § (3) bekezdés a) Onkormdnyzat egyetért ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,

15 pont af) alpontja hivatkozik a 10. szolgaltatd, vendéglatd épiilet és rendeltetési

§ (5) bekezdésre, igy egy épitési
ovezetben eltérd jogot allapit meg
kiilonboz6 rendeltetési
egységekre, amely ellentétes az
OTEK 7. § (2) bekezdésben
foglaltakkal, ezért feliilvizsgalata
javasolt.

egyseg,

ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
¢és rendeltetési egység,

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésii
éptiletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

25. § (2) d): Az ovezetben elhelyezhet6 (a 10—
bek. figyelembe vételével):

da) lakoépiilet,
db) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet és rendeltetési egység,

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok
befejezésével.
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dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
¢és rendeltetési egység,

dd) igazgatasi épiilet,

de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetésii
épiiletekhez  tartozd  kiszolgald és  jarulékos
létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarold
épiilet.)

27. § (3) a) ad): egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet (A +0--8§5) bekezdés

28. § (3) a) af): helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épiilet, (a H0—-5)
bekezdés figyelembe vételével)

10. § (5): Lakoteriileten kdzépiilet (oktatasi,
egészségligyi, igazgatasi) esetében, az erre a célra
kialakitott telken kivételesen az
épitménymagassag 8,5 m-re ndvelhetd szabadon
allo beépitési mod mellett.

16

A 25. §-a szabalyozza az Lk-
2, Lk-2x, és az Lk-2xx épitési
ovezeteket. A 22. § (1) ¢)
pontja szerint az Lk-2 épitési
Ovezet zartsora beépitési
moddal épithetd be, azonban a
25. § (2) a) pontja szerint az
ovezet telkeinek beépitési
modja oldalhatéaron allo, a két
rendelkezés ellentétes
egymassal, ezért

Eliras, a javitassal az Onkormanyzat

25. §: Lk-2, Lk-2x és Lk-2xx €pitési dvezetek

egyetért

(Kisvarosias lakoteriilet — emeletes oldalhataron
allo beépitési moddal és épiilet-elhelyezéssel)

22. § (1) ¢): Lk-2 Kisvarosias  (foldszintes,
zartsort oldalhataron 4ll6 altalanos beépitési
moddal, valtozoé épiilet-elhelyezéssel),

25. § (2) a): Az ovezet telkeinek beépitési modja
oldalhataron allo, valaszthat6 utcavonali vagy 3,0
m-es elokertes épiilet elhelyezéssel, a kialakult
allapothoz igazodva.

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok
befejezésével.
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feliilvizsgalata sziikséges.

17

A 25. § (2) bekezdés a) pontja
¢sa 8. § (1) bekezdés b)
pontja nincs 6sszhangban
egymassal, mert amig a 25. §
(2) bekezdés a) pontja szerint
az él6kért mérete vagy 0
méter vagy 3 méter a kialakult
allapothoz igazodva, addig a
8. § (1) bekezdés b) pontja
szerint szabadon valaszthato.
A szabalyozas ellentétes az
Etv. 18. § (2) bekezdésével,
ezeért feliilvizsgalata javasolt.

Az elbiras szovegét pontositjuk, a
javaslattal az Onkormanyzat
egyetért

25. § (2) a): Az Gvezet telkeinek beépitési modja
oldalhataron allo, elékert nélkiili, valaszthato
utcavonali vagy az utcavonaltol 3,0 méter tavolsagra
kijelolt épitési vonalon torténd elékertes épiilet

elhelyezéssel. akialakult-dlapethozigazodva-

8.8 (1) b):
ba) Elokert nélkiili beépités - valaszthato

(utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m tavolsagra allo
épiilet elhelyezéssel)

bb) Elokert nélkiili beépités - valaszthatdo (de
javasoltan utcavonalon allo) épiiletelhelyezéssel

25. § (2) a): Az Gvezet telkeinek beépitési modja
oldalhataron allo, valaszthatd utcavonali vagy 3,0 m-
es elokertes épiilet elhelyezéssel, a kialakult
allapothoz igazodva.

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok
befejezésével.
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A 25.§ (2)b) pontja és a27. §
(4) b) pontja OTEK-kal valo
Osszevetése sziikséges, mert a
18 méternél keskenyebb
telkeken is épithet6 szabadon

A HESZ-en beliili szabalyozott eltérés
a jogalkotas szempontjabol alapelv,
azzal 6sszhangban van, ezért a
javaslattal az 6nkormanyzat nem ért

25. § (2) b): A 18 méternél szélesebb telkek, és a
saroktelkek esetében oldalhataron all6 beépitési mod
esetén az épitési helyen beliil szabadon allé épiilet-
elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

A jelenleg folyamatban 1évo,

18 alloan az épiilet oldalhataron > LSO e
allo beépitési mod esetében is, egyet. 27. § (4) b): A 18 méternél szélesebb telkek, és a 2016. évi mp@OSltasok
amennyiben nincs saroktelkek esetében az épitési helyen beliil befejezésével.
meghatdrozva az oldalhatar, szabadon allo épiilet-elhelyezés alkalmazasa is
mint kdtelezd épitési vonal. megengedett.

A 25.§(2)c) pontjaés a
szabalyozasi terv jeloléseinek Veleményiink szerint a jelzett 25. § (2) ¢): Tombbelsdbe bevezetd kiszolgalo utcara
0sszhangba hozatala szdvegrész egyértelmil. ezért a néz6 saroktelek esetén a tombbelsot feltard utca felé

19 sziikséges, hogy egyértelmii javaslattal az 6nkormanyzat nem ért az épiileteket 3,0 m-es elékerttel kell elhelyezni.
szabalyozasi tartalmat nyerjen egyet -
a kiszolgalo utcakra
vonatkozo rendelkezés.

A 28. § (4) bekezdésében 28. § (4): Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron
meghatarozott, ,,Gjonnan Véleményiink szerint a jelzett allo, az adott utcara, vagy utcaszakaszra jellemz6 3,0
kialakitott lakoteriilet" szovegrész egyértelmil, a javaslattal az | vagy 5,0 m jonnan kialakitott — a szabalyozasi terv

20 meghatarozas pontatlan, ezért onkormanyzat nem ért egyet, de a elfogadasakor még beépitetlen- lakoteriiletek esetén -

feliilvizsgalata javasolt.

vélemény alapjan a rendelkezési
kiegészitésre keriil.

5,0 m mélységli elokertes beépitéssel.
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A 30. § (1) bekezdés c) pont
masodik bekezdésének elsd
mondata ez nem felel meg a Jat.
2. § (1) bekezdésének, a masodik
mondatban foglaltak a Vt-1xx
Ovezeti szabalyozassal
Osszeegyeztethetetlenek. A

A hivatkozott mondatot toroljiik, a

javaslattal az onkormanyzat nem ért

egyet.

30. § (1) ¢): A Vt-1xx Ovezet a mliiemléki
védettségli templom és templomkert, mely
kialakultnak tekintendd, ahol a meglévo épiileteken
kiviil semmiféle bovitmény nem épithetd. Az
ovezet jellemz06 beépitési modja zartsort altalanos,
zartsoru kertes, az épiiletek elhelyezése

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok

21 harmadik mondatban szerepl, a oldalhataron 4116 és szabadonalld, a kialakult befejezésével.
beépitetlen és atépitendd allapotnak megfelel6en a meglévé telepszerii
teriiletekre vonatkozo illeszkedés beépitésekhez illeszkedve. A meglévé tobbszintes
vizsgalata nem lehetséges az épiiletekre vonatkozoan a 23.§ (2) bekezdésben
OTEK 7. § (3) bekezdésével nincs elirtak az irdnyadoak. A-beépitetiensés-tépitends
Osszhangban, ezért feliilvizsgalata telkek beépitése-illeszkedésial i elbizald
javasolt. lesik. ’
A 33. § (10) bekezdése a A HESZ-en beliili szabalyozott eltérés | 33. § (10): A meglévé telket tovabb osztani nem
telekalakitasra vonatkozo a jogalkotas szempontjabol alapelv, lehet (kialakultnak tekintendd), de az dvezeten beliil
rendelkezést tartalmaz. A azzal 6sszhangban van, ezért a a meglévé telkek dsszevonhatok.
szabalyozas feliilvizsgalata javaslattal az 6nkormdnyzat nem ért -
22 sziikséges annak érdekeben, hogy | egvet.
megfeleljen az Etv. 23-24. §-ainak
és a telekalakitasrol sz616,
85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet
szabalyainak.
A 35. § (2) bekezdés f) A hivatkozott mondatrészt toroljik, a | 35. § (2) f): A telkek beépitési modja szabadon 4ll6, | A jelenleg folyamatban 1évd,
bekezdése szerint az javaslattal az 6nkormanyzat egyet | és-szabadon-dlo-telepszerit: 2016. évi modositasok
ovezethez tartozo épitési ért. befejezésével.
telkeket szabadon allo és
szabadon all6 telepszer(i
beépitési modként lehet
23 beépiteni. A rendelkezés

feliilvizsgalata sziikseges,
mivel egy 6vezetben a HESZ
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egyféle beépitési modot
hatarozhat meg, masrészt a
,,szabadon allo telepszerti
beépitési mod" jelentésének
meghatarozasa sziikséges.

A 39. § (2) bekezdésében A HESZ ezen rendelkezése a volt 39. § (2): Az Svezet tavlati hasznositasat lizemi

szerepld tavlati célok téglagyar teriiletének szabalyozasara termelés helyett, idegenforgalmi- rekredcios célban

ismertetése, a kornyezeti vonatkozik, melynek vj teriilet- jeloli meg a varos hossztavu fejlesztési

terhelés novekedésének felhasznalasa, Ovezeti el6irasa a koncepcidja. A kornyezetében 1év6 nyersanyag A jelenleg folyamatban 1évo,
tilalma helyett javasolt annak jelenlegi modositasok egyik pontja, igy | készlet (anyag) kimeriiléséig a tevékenység 2016. évi modositasok
megjelolése, hogy miként ez a javaslat okafogyott. folytathatd, a technoldgiai korszer(isités, befejezésével.

lehet bdviteni a meglevd kornyezetvédelmi célii beruhazasok lehetségesek,

¢piiletet, mivel a HESZ-ben az de a kdrnyezeti terhelés novekedését eredményezd

épités helyi rendje bovités nem engedélyezhetd.

szabalyozando.

A 40. § (3) bekezdésének a 40. § (3): A szakhatdsagi el6irasok alapjan —

védoteriilet kialakitasara Az el6iras szOveget pontositjuk, a amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell A jelenleg folyamatban 1€v0,
vonatkozo elbirasainak javaslattal az Onkormanyzat kialakitani. A védéteriiletet az épitési telekhez kell 2016. évi modositasok
modositasa sziikséges, mivel egyetért csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A befejezésével

nem az egyedi hatdsagi védoteriileten belill a szolgalati lakas kivételével-a

eljarasokban kell a L e e e e

szakhatosagnak védoteriiletet lako és szallas épiilet nem épithetd, azok részére

meghatarozni, ez a HESZ telek nem alakithato.

szabalyozasi targykorét
képezi. A HESZ
meghatarozza, milyen
¢épitményeket hogyan lehet
elhelyezni, amely
védoteriiletet a szabalyozasi
terven is jelolni sziikséges.
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A 42. § (2) bekezdésében
szabalyozott )
épitménymagassag OTEK-ban

Véleményiink szerint nem ellentétes az
OTEK eloirasaval, ezért a javaslattal
az onkormanyzat nem ért egyet.

42.§ (2):
a) A Kst —jelti 6vezetben 1év0 ingatlant
megosztani, tobb telekre felosztani nem lehet. A

26 . ; megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0m, -
‘s‘zabalyo’zottakkal V,al’o melynek szamitasakor a sport- €s szabadido
os§zeYetese, pontositasa technologiai 1étesitmények magassagat figyelmen
sziikséges. kiviil kell hagyni. Beépithetség: 15 %.
b) A Kst-x —jelii alovezetben a megengedett
legnagyobb épitménymagassagl2,5m,
a telek megengedett legnagyobb beépitettsége:
20 %. Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 1 ha.
47. § (6): Az 6vezetben az épiileteket teljes
A 47. § (6) bekezdésének A hivatkozott mondatrészt toroljik, a | kdzmiivesités estén lehet elhelyezni. A
rendelkezései - javaslattal az 6nkormanyzat nem ért | szennyvizhalozat kiépitéséig atmenetileg A jelenleg folyamatban 1évd,
27 rendeletalkotasi felhatalmazas egyet. kozmiipotlo alkalmazasa megengedett. Akeletkezé 2016. évi modositasok

hidnyaban - nem képezik a
HESZ targykorét.

e " . r1: s r r

befejezésével
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A 49. § (1) bekezdése, 63. § (3)
bekezdése, 64. § (3) bekezd

ésének utolsd6 mondata, illetve a
64/A. § (1) bekezdés h) pontjanak
elbirasa, amely szerint a Kmii jelli
Ovezetben talalhatd majorok
megkozelithetdségét szilard
burkolatu uttal kell biztositani, a
rendeletalkotasi felhatalmazason
talterjeszkedve indokolatlanul
tobbletfeladatot ir el6.

Véleményiink szerint nyomvonal
jellegli épitmények kialakitasa

szabalyozhato, ezért a javaslattal az

onkormanvyzat nem ért egvet.

49. § (1): Az 6vezetbe azok a meglévd
mezOogazdasagi lizemek (majorok) tartoznak
melyekhez nem vagy nem megfeleld nagysagi
mezO6gazdasagi teriilet tartozik, ahol a
mezogazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mezOgazdasagi gépek, és szallitoeszkdzok javitasa,
lizemi vagy nagyiizemi allattartas folyik és
folytathato. Alkalmas mezO6gazdasagi ¢és
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo
ipari tevékenység befogadasara is. A teriilet
beépitettsége 40 %-ig ndvelhetd. Onalld lakoépiilet
nem épithetd, de a tulajdonos, hasznal6 €s
személyzet szamara lakas létesithetd, legfeljebb a
beépitett teriilet 10%-ban. A lakasépités terhére
arubemutato, arusitohely létesithetd.

63. § (3): Epiiletek legalabb 3 ha (30.000m2)
teriileten helyezhet6k el tombéositetten, 3%
beépithetéség mellett, melybdl lakoépiilet 1,5%
beépithetéséggel épithetd. (A teriiletnagysagra
vonatkozo korlatozas alol kivételt képez a
mivelésbol kivett teriilet, ahol 2000 m2 f6lott
tanya-birtokkdzpont, 1 ha folott birtokkozpont
alakithat6 a Hész. 64/A §. eloirasai szerint.) A
lakoépiilet 7,5 m épitménymagassaggal magas
tetovel épithetd. Az Gvezetben elhelyezhetd tovabba
a helyben megtermelt aru

értékesitésére szolgalod kereskedelmi, szolgaltato
valamint mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsoldodo falusi turizmust szolgald szallasjellegii

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi mddositasok
befejezésével
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éptiletek is. A teriileten birtokkdzpont kialakithato.
Kivalé minéségli szanto teriileten épitményt
elhelyezni csak kivételesen, helyhez kotott
beruhazas esetén szabad. E teriileteken
birtokkézpont, és mezdgazdasagi lizemi teriilet
jonnan nem létesithetd, a meglévok nem

bovithetok. MegkézelitésiikhézszHard-burketata
Kell dofteni

64. § (3): Epiileteket a legalabb 5 (50 000 m?) ha
nagysagot elérd egybefiiggo teriileten lehet
elhelyezni, szabadon 4all6 beépitési moddal,
legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a
telekteriilet legfeljebb 3 %-os beépitésével. (A
terliletnagysagra vonatkozo korlatozas alol kivételt
képez a miivelésbal kivett teriilet, ahol 2000 m2
folott tanya-birtokkdzpont, 1 ha folott
birtokk6zpont alakithaté a Hész. 64/A §. eldirasai
szerint.) Az épiiletek, tombdositett formaban a
lakoépiileteket magas tetdvel épithetok.

Szt ] s é oes,

64/A. § (1) h): A birtokkdzpont
megkozelitéséhez szilard burkolata utat kell

kiépiteni.
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A 50. § (3) bek.-e szabadon
allo beépitési modot ir eld,
azonban a beépitésre szant
teriileten nincs épitési
hatarvonal, a szabadon allo
beépitési mod ismeretlen,
valamint a HESZ 50. § (4)
bek.-ben szerepld, beépitésre
nem szant teriileten nincs
¢épitési telek, ezért a
rendelkezések modositasa
sziikséges.

Az OTEK 7.§ (5) bekezdése lehetdvé
teszi ezek szabalyozasat a helyi
rendeletben, véleménylink szerint
indokolt és kell is szabalyozni, ezért a
hatalyon Kiviil helyezéssel az
onkormanyzat nem ért egyet.

50. § (3): Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet
max. 2 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

50. § (4): Epiileteket legfeljebb 2 ha egybefiigg (a
to tertiletén kiviili) teriileten lehet elhelyezni.

rrrrr

30

A 51. § (5) bekezdésének
feliilvizsgalata sziikséges,
mert a temetkezéssel, temetd
iizemeltetéssel kapcsolatos
rendelkezések nem épitési
jellegli normativ tartalmu
eléirasok. Sirkamra épitésére a
temetokre vonatkozo
jogszabalyok alapjan nincsen
lehetdség, a HESZ-ben a
temetOkrol és a temetkezésrol
$z616 1999. évi XLIIL. torvény
végrehajtasarol szolo
145/1999. (X. 1.) Korm.
rendelet 13. § (2)
bekezdésének figyelembe
vételével a temetdre
vonatkozd konkrét épitési
elbirasokat lehet szabalyozni.

A SZT védedteriiletet jeldl ki, ezért
véleménylink szerint ez szabalyozhatd
a HESZ-ben. A javaslattal egyet ért

egyvet az onkormanyzat

51§ 653 A 5 szabilvozasi beiels]

A jelenleg folyamatban 1évo,
2016. évi modositasok
befejezésével
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A 57. § (5) bekezdésében, 58.
§, 60. § (3) bekezdésében, 61.
§ (3) bekezdésében megjelolt,
beépitésre nem szant
tertileteken az ,,épitési telek”
fogalma nem keriilt
meghatarozasra, valamint a
60. § bekezdésben, 61. § (3)
bekezdésben megjeldlt,
beépitésre nem szant teriileten
nem talalhato épitési hely. A
rendelkezések nem felelnek
meg a Jat. 2. § (1)
bekezdésében foglalt
jogbiztonsag
kovetelményének,
pontositasuk sziikséges.

A javaslatot az 6nkormanyzat
elfogadja, a nem megfeleld eldirasokat
toroljiik.

A hivatkozott fogalom meghatarozast
az OTEK tartalmazza, annak ismétlése
a HESZ-ben nem megengedett.

fehet:

58. §: A varos igazgatasi teriiletén az erdétertiletek
Ovezetekre vald bontasa a telepiilésszerkezeti terv
teriilet felhasznalasra vonatkozo meghatarozasai

alapjan:
a) Ev védelmi célu erdd,
b) Ee egészségiigyi-szocialis, turisztikai céla
erd6 és
c) Eg gazdasagi célu erdédvezetek keriiltek
megkiilonboztetésre.
il oitésitelkel lakithatok ki
08 3): Az ben énitési telkel
Lakithatok ki

61. § (3): A megengedett legnagyobb épitménymagassag
3,5 m. Az épiileteket a telekhatartol legalabb az
ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
Y5 részének megfeleld tavolsagra -szabaden-aHéan kell
elhelyezni.
60. §:
(1) Az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetok el a teriilet,
legfeljebb -5 %-o0s beépitettséggel, 10
hektart meghalado egybefiiggd teriileten.
(2) A megengedett maximalis
épitménymagassaga 4,5 m. Az
épiileteket szabadon alldan kell
elhelyezni.
(3) Az ovezetben épitési telkek nem
alakithatok ki.
61. § (3): A megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadon
alloan kell elhelyezni.
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A XIV. fejezetében
szabalyozott 70-71. §-okban
az Orszagos Terliletrendezési
Tervre torténo hivatkozas
nincs dsszhangban az Etv. 18.
§ (1) bekezdésével, amely
szerint épitési munkat az Etv.
¢s mas jogszabalyok
rendelkezéseinek betartasan
tul, csak a helyi épitési
szabalyzat eléirasainak
megfelelden szabad. Az
Orszagos és Megyei
Tertiletendezési Tervben
foglalt eldirasokat nem az
engedélyezési eljarasokban,
hanem a telepiilésszerkezeti
szabalyzat készitésekor kell
figyelembe venni, igy az
Orszagos Terliletrendezési
Terv betartasanak
kotelezettségét a HESZ-ben
nem lehet eldirni.

Jogszerti és indokolt szabalyozas, ezért
a javaslattal az onkormanyzat nem

ért egvet.

70. §: Az orszagos — és megyei teriiletrendezési

tervben meghatarozott térségi Ovezetek
telepiilésrendezési tervben torténd pontositasat,
lehatarolasat, e rendelet 8. sz. melléklete

tartalmazza.

71. §:

(1) A Ovezetében a

térségi
tajszerkezetbe illeszkedd beépitési modot kell

magterilet

alkalmazni, a tajra jellemzo épitészeti

hagyomanyoknak megfelel6 mddon kell az

épitményeket kialakitani. Ennek értelmében:

a) Szabadon all6, vagy majorszeriien
csoportositott mezégazdasagi épitmények
helyezheték el. Az éplletek homlokzati
képében a fehér, vagy (a tajban
hagyomanyosan alkalmazott vilagos szinit)
homlokzati  megjelenés az  elvaras.
Tajidegen szinezés (pl: neon sarga, neon
z01d, élénkpiros, lila, ¢lénk kék szin), nem
alkalmazhato. Az épiileteket magas tetovel
kell kialakitani. Tiikr6z6do fémfeliilet az

épitmények  kiilso felilettn  nem
alkalmazhato.

b) A latvanyvédelem (kilatas, ralatas)
szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvaldsitas  soran  kiemelten  kell
érvényesiteni.

c) Az Gvezetben gazdalkodas kornyezet- és
természetkimeld modszerek

alkalmazasaval torténhet.
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(2) Az 0Okologiai folyoso térségi Gvezetében az
OTrT altalanos elGirasain kiviil, kiegészito
helyi eldirasok nincsenek.

(3) A térségi jelent6ségii tajképvédelmi teriilet
térségi Ovezetében a magteriiletre
meghatarozott épiilet elhelyezési és kiegészitd
¢épitészeti szabalyokat is be kell tartani.
Tajképet zavard épitménynek szadmitanak ¢és
nem helyezhet6k el azok az épiiletek, melyek a
taj alapvetéen hagyomanyos jellegével
szemben  erdsen  modern, technokrata
karaktereket hordoznak, a hagyomanyokkal teli
tajbol erdteljesen kiemelkednek.

(4) A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi
Oovezetében az OTrT altalanos el6irasain kiviil,
kiegészit6 helyi el6irasok nincsenek.

(5) A térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet
Ovezetben a 100 ha-t meghalado, egybefiiggo,
tajokologiailag kedvezdtlen mezdgazdasagi
teriileteket fasorokkal, mez6védd erddsavval
tagolni kell. A fasorok, erdésavok tervezésekor
figyelembe kell venni a védett teriiletek, a
Natura2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai
Halozat teriileteit.
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A 5. mellékletében a tablazat alatt | Ez a szabalyozas véleményiink szerint

szerepl0 mondat értelmezhetetlen, nincs ellentmondasban az OTEK

mert nincs meghatarozva az hivatkozott jogszabalyi eldirasaval. Az

oldalhataron kotelez6 beépitési OTEK 34. (2) bekezdés értelmében a

vonal, igy épitési helyen beliil HESZ épitési vonalakat

barhol elhelyezhet az épiilet, a meghatarozhat, melynek célja, hogy

tablazat alatt *-gal jeldlt eldiras szabalyozzuk az épiilet elhelyezés -
értelmetlen, mivel a helyét. Ennek értelmében jogszer( és

kozmiivesitettség mértéke és a indokolt helyi szabalyozas, ezért a

beépitési szazalék kdzott nincs javaslattal az 6nkormanyzat nem ért

Osszefiiggés, ezért a egyet.

rendelkezések feliilvizsgalata
sziikséges.




