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22/2013. (VI. 30.) Onkormanyzati Rendelet médositasarol

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§.
(1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:
- Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Fdosztaly Epitésiigyi Osztaly (allami foépitész)
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatdsag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala
- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala
- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmtvelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztaly
Erdészeti Osztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal
- Hajdu-Bihar Megyei Renddr- Fékapitanysag
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala
¢s a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével, valamint Hajdunanas Varos
onkormanyzatanak Jegyzdéje, mint 1. foku épitésiigyi hatdsag véleményének kikérésével,
tovabba a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 40. § szerint az 4allami {6épitész végsd
véleményének figyelembevételével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A Hajdunanas Varos helyi ¢épitési szabalyzatar6l és szabalyozasi tervérdl szo6lod
22/2013.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 1.§ (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:



(2) E rendelet

a) 1. melleklete Sz-1/m3 Igazgatasi teriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
b) 2. mellé¢klete Sz-2/m3 Belteriilet és kozvetlen kornyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000
c) 3. melléklete Sz-2/Tm4 Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1:5 000
d) 4. melléklete Sz-3/m2 Varoskdzpont szabalyozasi terv M=1:2 000
e) 5. melléklete ,Epitési ovezetek el6irasai” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése/ Abra
g) 7.melléklete , Elokertek szabalyozasa” A/3 méretii tervliap
h) 8. melléklete ,,Orszagos és térségi dvezetek lehatarolasa” A/3 méretii tervlap

2.8.
A Hész 8.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) Az elokertek szabalyozasat a rendelet 7. melléklet ,Eldkertek szabalyozésa”
tartalmazza. Az eldkert méretét 3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az alabbiak szerint
kell meghatarozni:

a) Eldkert nélkiili beépités — utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

b) ba) Elékert nélkiili beépités - valaszthatd (utcavonalon allo, vagy attoél 3,0 m
tavolsagra 4ll6 épiilet elhelyezéssel)
bb) Eldkert nélkiili beépités - valaszthatd (de ajanlottan utcavonalon allo) épiilet
elhelyezéssel

c) Eldkertes beépités.
Az el6kertek mérete:
ca) Lakoovezetekben a nagykoruton beliil €s azon kiviil csak ott, ahol jelenleg is
kisebb 5,0 m-nél 3, 0, egyéb esetekben 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mést nem
ir elo,
cc) Uj oktatési 1étesitmények esetében: 10,0 m.
cd) Egyéb Ovezetek esetében az ovezeti eldiras hatarozza meg
ce) Lakoovezetben az épitési hely utca feldli hatarvonala egyben kotelezd épitési
vonal is.

3.8.
A HESZ. 10.§ -a a kovetkez (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) Az eldirt legkisebb utcai homlokzatmagassag nem vonatkozik a zartsoru beépités
esetén, telekhatdrhoz illeszkedve Iétesiild, legfeljebb 4,0 méter szélességi
kapuathajtot magaba foglalo épiiletrészre.

4..

A Hész 12.§ (2), és (5) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos telken allo épiilet oldalhataron
all, és a zartsoru csatlakozas tlizfalas kialakitas hidnyaban nem biztositott - az épiilet



rendeltetésszerli hasznalhatosdganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet tigy
kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé esd telekhatartol legalabb 4,0 m-re
alljon. A szemben 1év0 telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell
tlizfalasan kialakitani, de csak nem huzamos tartézkodasra szolgdld helyiséghez
tartozo nyilasok helyezhetok el ezen a homlokzaton.

(5) Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feldli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd
¢épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,Elokertek szabalyozasa” melléklete ettol
eltéréen intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatso kert a
,Vt’- jelu (telepiiléskdzpont vegyes) Ovezetekben nincs és az épiiletet a hatséd
telekhatarra tlizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hats6 telekhatartol
legalabb 6,0 tavolsagra helyezhetd el. Az utcafronti épiiletrész tetdgerince az
utcavonallal péarhuzamos. A szomszédos telkeken, utcavonalon -elhelyezett
épiileteket a  homlokzattal szervesen 0Osszeépitett kapuépitménnyel, ¢és
homlokzatszerli keritéssel kell Osszekotni. A hatsé udvar megkozelitését egy
legalabb 3,0 méter szélességli és belmagassagu atjaroval biztositani kell. Ha az
épiilet elhelyezés eldkertes, kapuépitmény épitése sziikségtelen.

5.8.
A Hész 20.§ (3) bekezdése a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(3) Ezen koztéri terasz folé¢ — ideiglenes jelleggel — terasztetd is létesithetd, az épiilet
szinezésével Osszhangban 1évé vészonarnyékolokkal, ernyOkkel lefedhetok. Az
ideiglenes terasztetdt csak oszlopokkal vagy konzolokkal szabad aldtdmasztani, s az

ilyen fedett teraszokat oldalrol nyitottan, oldalfalak nélkiil kell kialakitani.
Vendéglatoipari terasz zart kialakitassal kozteriileten nem 1étesithetd.

6.§.
A Hész 22.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A lakoteriiletek sajatos épitési haszndlatuk és altalanos jellegiik szerint a kdvetkezd
teriilet felhaszndlési egységekre tagolodnak:

a) Ln-1 Nagyvarosias lakétertilet,(meglévo, kialakult, tobbszintes, telepszerii
beépités)
b) Lk-1 Kisvarosias lakoétertilet (emeletes zartsora altalanos beépitési moddal,

valtozo épiilet-elhelyezéssel)

c) Lk-2 Kisvarosias (foldszintes,-oldalhataron all6 altalanos beépitési
moddal, valtozo épiilet-elhelyezéssel),

d) Lk-2x Kisvarosias (emeletes, oldalhataron all6 beépitési moddal
oldalhataron 4llo6 épiilet-elhelyezéssel),

e) Lk-2xx Kisvarosias (emeletes, oldalhataron allo beépitési moddal és valtozo
oldalhataron vagy szabadondllo épiilet-elhelyezéssel),

f) Lk-3 Kisvarosias (kertvarosias jellegti, foldszintes, oldalhataron, allo
beépitési moddal és épiilet-elhelyezéssel.)

g) Lke-3  Kertvarosias (meglévé lakotombok)

h) Lke-4 Kertvarosias (ljonnan kialakitott, lakotombok)

i) Lf4 Falusias (meglévé lakotombok),

j) Lf-4x  Falusias (4jonnan kialakitott, lakotombok)



7.8.

A Hész 23.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az oOvezet kialakult, korabban egységesen megtervezett és megépitett fsz + 4

emeletes épiiletekkel megvalosult lakotelep. Az dvezetben a kialakult telekrendszert
megvaltoztatni nem lehet, a zoldfelillet nem csokkenthetd, uj épitési hely nem
jelolhetd ki, a meglévo épiiletek, csupan hdszigetelés miatt az épiiletek 10 cm-el és a
1épcsbhazak személyfelvond épitése céljabol bovithetok. Az épiiletekre magastetd
¢épithetd, de az épitménymagassag csupan 1,0 m-rel novelhetd. A tetdtér beépithetd.
A magasteté csak tobb épiilet, és épiiletegylittes figyelembevételével 1étesitheto,
teleptilésképileg illeszkedd mddon.
A garazsok egyéb célra Gjonnan nem alakithatok at. Ez aldl kivételt képez, ha
meglévd kereskedelmi- szolgéltatd- vendéglatd rendeltetési egység bovitéseként
kivanjak hasznositani. Kozkertben kozhasznalata kertészeti jellegli berendezések
1étesithetok.

8.8.

A Hész 24.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

@)
aa) Az ovezetben elhelyezhetd:-lakdépiilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
¢épiilet és rendeltetési egység,
ac) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet és rendeltetési egység,
ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos 1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

9.§.
A Hész 25.§ (2) bekezdés a) és d) pontja a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(2) a) Az dvezet telkeinek beépitési modja oldalhataron allo, elékert nélkiili, valaszthatd
utcavonali vagy az utcavonaltdl 3,0 méter tavolsagra kijelolt épitési vonalon
torténd épiilet elhelyezéssel.

d) Az 6vezetben elhelyezhetd:
da) lakoépiilet,
db) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
¢s rendeltetési egység,
dc) egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet €s rendeltetési egység,
dd) igazgatasi épiilet,
de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények, melléképiiletek. (Garazs, tarolo épiilet.)

10.§.



A Hész 27.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(3) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

aa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet.

ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgald
¢s jarulékos létesitmények, épitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

ad) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

ae) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmuipari épiilet.

11.8.
A Hész 28.§ (3) és (8) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:
aa) legfeljebb kétlakésos lakoépiilet,
ab) mez06- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
ad) szallashely szolgaltato épiilet, legfeljebb 10 f6 elhelyezése részére,
ae) kézmiipari épitmény,
af) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ag) sportépitmény,
ah) lizemanyagtolto.

(8) Az allattart6 épitmények ¢s melléképitmények csak a lakdzona mogotti kertben, (az
utcavonaltol mért 20 méternél tavolabb) és a lakdépiilet mogott helyezhetdk el, a
hats6 telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra ; 500 m2-nél nagyobb vagy dvezeti
eldiras szerinti, meglévo legkisebb méretii telekteriileten.

12.8.
A Hész 30.§ (5) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

(5) A telek teriiletének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek terililetének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk teriiletének 20 %-a beszamithato.

13.8.
A Hész 31.§ (5) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

(5) A telek teriiletének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk teriiletének 20 %-a beszdmithato.

14.8.
A Hész 32.§ (6) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:



(6) A telek teriiletének 50 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett
legnagyobb beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell
kialakitani. Ebbe a fasitott parkolomezdk teriiletének 20 %-a beszamithato.

15.8.
A Hész 35.§ (2) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

f) A telkek beépitési modja szabadonallo.

16.8.

A 33. cimben az ,,lizemi” szovegrész helyébe az ,,ipari” szoveg 1ép.

17.8.
A Hész 40.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép.
(3) A szakhatosagi eldirasok alapjan — amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell
kialakitani. A védoéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles

azt biztositani. A véddteriileten beliil a szolgalati lakas kivételével lako és szallas
épiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

18.§.
A Hész 47.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(6) Az Ovezetben az ¢épiileteket teljes kozmivesités estén lehet elhelyezni. A
szennyvizhalozat kiépitéséig atmenetileg kozmiip6tlod alkalmazasa megengedett.

19.§.
A Hész 51.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(5) A szabalyozasi terven bejelolt védoteriiletén beliil uj sirhelyek nem jelolhetdk ki.

20.8.
A Hész 61.§ (3) bekezdése a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. Az éplileteket a telekhatartol
legalabb az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag '~ részének
megfeleld tavolsagra kell elhelyezni.

21.8.
A Hész 62.§ (2) bekezdése helyébe-a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

(2) A mezOgazdasagi teriileteken a kdvetkezd dvezetek kertiltek kijeldlésre:
a) Msz-1 Tobbségében szantd miivelésii teriilet



b) Mgy-1 Tobbségében gyep, legeld miivelési teriilet

c) Mk  Kertgazdalkodasra szolgdlo teriilet is.

d) M-ik Intenziv kertészet tertilete.

e) M-id Mezdgazdasagi- idegenforgalmi jelentdségli Ovezet

22.8.

A Hész 6. melléklete cime helyére a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»A legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalasztasaval (a
szabalyozasi terven tervezett feltaré ithoz kapcsoloddan) alakithato 1 épitési telek lehetdsége
esetén.”

23.8.

A Hész 5. melléklete 2. tdblazata helyére e rendelet 1 melléklete 1ép.
24.§.

A Hész 5. melléklete 3. tablazata helyébe e rendelet 2 melléklete 1ép.
25.8.

A Hész 7. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete 1ép.

26.8.

Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet 2017. .............. napjan lép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat
veszti.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 27.§ (7) bekezdése, 39.§-a, 57.§ (5) bekezdése, 58.§ (2)
bekezdése,és 60.§ (3) bekezdése.

(3) Eloirasait folyamatban 1év0 ligyekben akkor kell alkalmazni, amennyiben az
érintettekre nézve az kedvezdbb.

Hajdinanas, 2017. .....................

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyz0



J2017.(....... ) Onk. rendelet 1. melléklete

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének elbirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
ElSirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L pp| in-max
Ovezeti| Beépitési modja CgRISehh | LegKISehh | LegkISebh | Legnagyobh | ¢nitmeny
2 . . teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége :
jele /jele/ ) o magassag
m) | | (m) (%) ()
3 Telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetek
Zartsoru altalanos
4 | V-1 ) K K K K K
5 | Vt-Ix Zartsorj‘zi“alanos 800 *** 20 40 50/ 75% 6,0 -15,0
Szabadon allo K
6 | Vt-Ixx /SZ/ K K K K (templom)
7 | Vi2x Zartsor‘/lza/“alanos 300 10 25 50/ 75* 6.0-7.5
8 | vt Zartsorj‘zi“alanos 300 10 25 50/ 75% 45-6,0
9 | Vt3 Oldalh"}gfon allo 350 14 25 40 / 60* 4,575
9b | Vi-3xx Oldalh"}gfon llé 350 14 25 40/ 60* <45
10 | Vt-3x Szaba/‘éf/n llé 500 14 35 60 7,5-10,0
11| Vid Zartsor‘/lza/“alanos K K K 40/75% | 45-75
12 Kozponti vegyes épitési dvezetek
Szabadon allo
13 | Vk-1 sy K -K -K 35 4,5-7,5

A *-al jelolt csak mindkét oldalon zartsort beépitésu €s elhelyezésii saroktelken
alkalmazhato.

** A meglévo telket tovabb osztani nem lehet (kialakultnak tekintendd), de az Gvezeten beliil
telekdsszevonas lehetséges.

***Telekmegosztas nem, csak telekhatar-moédositas, vagy Osszevonas lehetséges, de
telekhatar-moddositas sordn a megadott teriiletnél kisebb nem alakulhat ki.

Az épiiletek utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az dvezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét, ¢és nem lehet kisebb az Gvezetben eldirt minimalis
épitménymagassagi értéknél!




.2016.(....... ) Onk. rendelet 2. melléklete

3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének el6irasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
El6irt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb Max.
Ovezeti Beépitési modja ceHISe cgKISe CEKISe CEnagyo epitmeény
2 . . teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége| 1o0a004
jele /jele/ (m?) (m) (m) (%) gassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi ovezetek
4 Gksz-1 Szabadon 4llo 2500 30 60 40 9,0
5 | Gksz-1x Szabadon allo 2500 30 60 40 6,0
6 | Gksz-1xx Szabadon allo 2500 30 60 40 6,0
7 Gksz-2 Szabadon 4llo 1800 25 50 60 7,5
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
. Szabadon 4ll6 %
9 Gip-1 1S7/ 3000 40 60 40 12,5
. Szabadon allo » » » » *
11 | Gip-T 's7) K LK WK WK 12,5
12 | Gmg-1 Szabj‘ggl allo 3000 40 60 40 12,5%

- A ,,Gksz-1x ”- jelii 6vezet, idegenforgalmi jelentdségii teriileteken keriilt kijelolésre. (A Keleti-
Fdcsatornan keresztiil vezetd hidfénél). A teriiletek jelentdsége miatt ezeken a helyeken csak
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyéb kdzosségi szorakoztatd épiiletek helyezhetdk el.

- Amennyiben a Gksz-1xx -jelli 6vezetben egyébként megengedett ,,nem jelentdsen zavard hatdst
gazdasagi tevékenység” nyer elhelyezést, a teriilettel szemkdzti teriiletek szélétdl szamitott 50 m
védotavolsagba beleesd ingatlanrészen, korlatozott hasznalati védozonat kell kialakitani. E
védozonaban legalabb 60 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani. Ebben a zonaban csak gépkocsi
parkoldk, és nem termeld tevékenység szamdra helyet ado épiiletek (irodak, szocialis helyiségek,
tarolo épiiletek) helyezhetdk el.

* A technologiai épitményekre (tornyok, kémények, stb.) a magassagi korlatozds nem vonatkozik,
ezeket az épitmény magassag szamitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

- GMg-1 ovezet ,,véd6zona”, vagy a beépitést korlatozo zona a kdziat és a maganut mellett.



