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HATDUNANAS m’xeo; eOLGA’RMEs TERI HIVATALA
FELKERESE ALAPTAN

A HATDUNANAS BARTOK BELA KORUT 27. SZ ALATT TALALHATO
KIVETT IPARTELEP FELERTEKELESE

Hajdidorog, 2016. junius 21.
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BEVEZETES

Hajdindnds Varos Polgdrmesteri Hivatala ( 4080 Hajddndnds Koztdrsasdg tér 1.)
megbizta a KIKELET-HD KFT-T az aldbbi ingatlan felértékelésével.

Az értékelés tdrgya:

* Hajdlndnds Bartok Béla kordt 27. sz. alatti kivett ipartelep felértékelése.
Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:
* IP Ingatlan Ingatlanhasznosité Kft 1/1 tulajdoni hdnyad

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

* Tulajdoni lap mdsolat

« Térképmdsolat

* Helyszini szemrevételezés
* Sajat értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. december 1-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkszi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékeld rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés sordn felmértem az ingatlan adottsdgait, és kérnyezeti viszonyait.
e
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Az ingatlan piaci értékének megdllapitasa a kovetkezé mddszerrel késziilt: a
fellelhetd piaci informdcidk alapjdn, mddositva a helyszini bejdrds megdllapitdsainak
indokolt korrekcidjdval.

Az ingatlan ismertetése:

Hajddndnds Hajdd-Bihar megyében taldlhaté. Budapesttdl 210 km-re fekszik, az M3-
as, autopdlydn kozelitheté meg. A romdn hatdrtdl mintegy 70 km tdvolsdgra van. A két
nagy tdjegység a Hajdihdt, és a Nyirség kozott fekszik. Terilete sik, tengerszint
feletti magassaga kb. 120 m.

Hajdldndnds az M3-as autdpdlya Tiszavasvdri-Hajdindnds ledgazdsdatdl 3 km-re
taldlhato

Az ingatlan Hajddndnds belteriiletén, a Bartdk Béla kordt 27. sz. alatt taldlhats. Jél
megkozelithetd, a hozzd vezetd Gt szabdlyozott, sik, szildard burkolattal elldtott.
Kapubejdrdja a Bartok Béla kordtrol nyilik, de megkozelitheté a Balassa utca feldl is.
A vdroskozponttdl valé tdvolsdga kb 200 m. A telek sik, beépitett. Az ingatlan dram,
és viz bekotéssel rendelkezett, de jelenleg minden kozmdi ki van kotve.

A telek adatai:

* helyrajzi szdm 4981

+ mivelési dg kivett ipartelep

« teriilete 2024 m2

* beépitettsége 50%,

* besoroldsa belteriilet

* tulajdonos IP Ingatlan Ingatlanhasznositd Kft

Az ingatlan Hajdindnds lakéovezetében, a kozpontban taldlhaté. A keskeny, hossz
telek északi, keleti, és nyugati részén, az utca vonaldban lepusztult épiiletek
taldlhatdak rajta, foldszintes, illetve egy emeletes kialakitdsban. Evek dta iiresen dll.
A rajta taldlhaté épiiletek feldjitdsa gazdasdgtalan. Beosztdsa elavult, haszndlata
nagymérték( felljitdst igényelne. Az épiiletek értékét a bontdskor kinyerhetd
anyagok értéke adja.

A telek maga frekventdlt helyen fekszik, értékes teriilete a vdrosnak.
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Az épiiletek, épitmények adatai:

Portasfiilke: 2,5x3 m-es lapos tetds tégla épiilet nagyon leromlott dllapotban. Ertéket
nem képvisel

Gardzs: Falazott szerkezetli, hulldmpala fedés(i, félnyeregtetés épiilet, Alu
trapézlemez ajtéval elldtva.

Raktar: Falazott szerkezetli, magas tetds raktdrépiilet, cserépfedéssel, fém
nyildszdazé szerkezetekkel.

Iroda+étkezg: kétszintes falazott szerkezet(i magas tetés épiilet. A féldszinten
iroda, és ebédld, az emeleten iroda, és mellékhelyiség taldlhaté. A kézbensé fodém
acélgerenddkkal megerdsitve, bizonytalan statikai dllapotban.

Varroda: Foldszintes L alakd épiilet, melyben a varrodai szalagok voltak elhelyezve.
Belsd szintkiilonbségek. Fém vdzszerkezet( helyiségek.

Kazdn+mosdé: Falazott szerkezet(, magas tetds épiilet. A kazdnhdz kopolit (iveg
robbanofeliilettel elldtva - az livegek betorve.

A falszerkezetek salétromosak, a mennyezetek omlanak.
A kertrész elvadult. A kozmiivek kikotésre keriiltek. A kerités tobb helyen hidnyos.

OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajdindnds belteriiletén, lakdovezetben, a Bartdk Béla karut 27.
szdm alatt taldlhaté. Megkozelitése aszfaltozott, szabdlyozott (ton lehetséges. A
kérnyezé terilet lakd- és kozépiletekkel beépitett. A telek, bekeritett, jelenleg
bontandé, vagy csak nagy raforditdssal feldjithaté épiiletek taldlhatéak rajta.

Az ingatlan elhelyezkedése 6, infrastrukturdlis elldtottsdgdhoz a lehetéségek
adottak.
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Az értékelés eredménye:

Megnevezés Erték
Telek 9,715,000,-
Epiiletegyiittes 14,448,000, -
Egyéb épitmények 0
Osszesen: 24,163,000,-

Azaz: Huszonnégymillio-eqyszdzhatvanhdromezer

Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot vettiik figyelembe.

Nem befektetdi szempontokat vizsgdltunk.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé
adatszolgdltatdsai alapjdn késziilt.

Ez az értékelés a kiaddstol szdmitott 3 honapig érvényes.

Hajdudorog, 2016. december 14.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé
P-01/1993

Mellékletek:
* tulajdoni lap mdsolata
+ térképmasolat
+  képek
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ebédld varroda I

varroda IT lépcséhdz



