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1./

1./

2./

3./

4./

ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunanas Véros Onkorményzata, (4080. Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdinanas, Martirok tja 3.sz. I1I. emelet 12 szamu lakds.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az értékelési feladat: Ertckesités elékészitéséhez, egyszeriisitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

5./ Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) 1
példanyszamban
6./ Az értékelé jogallasa: Fiiggetlen szakérts.

II./ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA

[

24

3./

4./

Az érték meghatarozdsa sordn a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miiszeres vizsgdlat nem képezte feladatomat, illetve az nem vl
sziikségessé.

Az ¢rtékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2017. mércius 11.-én
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakas (ingatlan) adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kdrnyezeti viszonyait.

Attanulmzinyoztam a rendelkezésemre allo dokumentumokat.

1./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilénbizé mddszerrel hatdrozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuli értékelés.
2./ A hozamszdmitdson alapuld értékelés.
3./ A kéltségalapu értékelés.

A fentiekben megjelélt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékeld Csoportok Szévetsége) altal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) eldirdsai  és
utmutatdsai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé (Gsszehasonlitd piaci) értékelés:

Mar megtoriént, konkrét és ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valod
kiterjesztésével, dsszehasonlitasdaval torténik,

Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajio szakeértd az értékelends ingatlan
elemeit Osszehasonlitia az adott korzethen a kozelmilthan értékesitett hasonld
tulajdonsdgokkal rendelkezé ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  sziikséges  kiigazitdsokon — alapulé  éridkelést.  Minél kozvetlenebb
dsszehasonlitdasra nyilik lehet8ség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdasihoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztosilja
abban az esetben, ha az értékelthez hasonls Jjellegii ingatlanok piaca kellden élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjin elegendd osszehasonlité  adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszdmitison alapulé értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében Jelmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek dsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozé gazdasdgi mutatér, azaz a netto jelenlegi értéket.

Az ériék megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke annyi, mint u
belsle szdarmazé késébbi tiszia jovedelmek jelendridke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) t6késités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow” (leszdmitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazdsa akkor célszerii, ha bérbeaddsi tigyletekre kell§ szamii 6sszehasonlité adat
talalhaté. Bevételt termeld ingatlanok, villalatok ériékeléséndl mindig hasznaljuk,

3./ A kéltségalapii értékelés (nettd potldsi-kioltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-eléallitdsi koltségébdl le kell vonni az id6 mildsa miatii avuldast, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldierilet értékét.

A koliség alapii médszerek alkalmazdasanak létjogosullsdgat az a feltérelezés adja, hogy
egy kiegyensilyozolt piacon a vevé nem hajlando tibbet fizetni egy ingatlanért anndl az
asszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitese), az eladd pedig
logikusan ezen dsszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsilya jellemz6, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
10riénd  transzformdldashoz. Ez az értékelési elv kizarélag épitett ingatlanokra
vonatkoziathato. EIsé lépésként az ingatlan telkének ériékér hatirozzuk meg tires,
Jejlesziésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kiveten a hasonld Jellegii, azonos célra
haszndlhato épiilet djrapotldsi értéke keriil megdllapitisra, az elmilt idészakban
megepitett (hasonlé funkcidji, volument, felszereltségii, sth.) osszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koltségei, illetve publikus épitbipari drgyiijtemények
vagy koltségnormativik alapul vételével,

Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatr 1évé
[étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mds médszer nem dll rendelkezésre.



At

A vialasztott értékelési modszer és annak indokldsa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer kozil
kizarolag a piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelends ingatlan forgalomképes, hasonld

jellegii ingatlanok (lakdsok) a szabadpiacon kell6 szamban cserélnek gazdat, igy

elegendd 6sszehasonlitd adat talalhatd.

2./ A hozamszdimitison alapuld értékelés az ingatlan j5v6beni hasznainak és az ezek
megszerzese €rdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
OsszegébOl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozod gazdasagi
mutatot, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhat6, ha a
lakast eleve bérbeadas céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvérosi) lakaspiacra
nem jellemzO, ezért ennek kiszamitasa erdltetett volna és pontatlan  értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapii értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el6z6 modszer alkalmazasi lehetdségének hidnydban szokds haszndlni. mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kellden élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne,

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA :

Vv./

1./

Az elkészitett értékbecslés a 2017. mdrciusi allapotot tikrozi, Figyelembe véve a

jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhatd

valtozésait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idépontjatol szdamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartaisi adatok:

Az ingatlan helye: Hajdunénéas Martirok utja. 3 sz. 111, emelet 12 sz.
Helyrajzi szama: hajdinanasi 2832/2/A/27

Muvelési 4ga (megnevezése): kivett

Megnevezése: tarsashazi lakas

Teriilete: 51 m?

Tulajdonosa: Hajdtnanas Varos Onkormanyzata 1/1 aranyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kérnyezete, megkozelithetosége:

a./ Az ¢rtékelendd ingatlan Hajdndnas véros belteriiletén talalhato. Hajdinanas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdasagi siksagon 1évo véros. Lakéinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli vérosok Hajdudorog, Hajdubdszérmény, Polgir,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autébuszjarattal és vasuton
érhetd el. A véros mellett halad el az M3-as autopdlya, ezaltal gépkocsival torténd
megkozelithetdsége rendkiviil jénak mondhatd. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalsk vasiti
szarnyvonal.



b./ Az értékelendd ingatlan a varoskdzpontban a Martirok tjan talalhato, kézelében
tarsashazi lakasok, intézmények, lizletek és mas nem lakas célu Iétesitmények vannak.
A korny¢k infrastrukturalis ellatottsaga jo, a varos minden kozosségi, kozigazgatdsi és
kommunalis [étesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
érhet6 el. Az ingatlan véaroson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, 5sszkdzmiives
utcdban van. Megkdozelithetosége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

L5

2./

3./

4./

S./

c./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magaba foglalo épiilet tarsashazi tulajdont. Az alapité okirat szerint
kozos tulajdonu részek: a telek, valamint a fobb épiiletszerkezetek, kizmiivek
gerincvezetékei ¢s a kizos haszndlatii helyiségek, melybdl minden egyes albetéthez
alaptertilet aranyos eszmei tulajdoni hényad tartozik, az alapité okiratban rogzitett
meértékben.

A telek

Az ¢épiilet altal elfoglalt teriilet kiozos tulajdond, melybsl minden egyes lakas
ingatlanhoz lakés alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hdnyad tartozik, az alapito
okiratban rogzitett mértékben.

Kézmiivek
Az ingatlan teljes kozmiivesitettséggel: villany, viz, csatorna, tivhé és giz
rendelkezik, melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete
Az értékelend6 lakast Hajdunanas Varos Onkormanyzata bérlakasként hasznositja.
Bérlé neve: Kocsi Zsuzsanna Margit.

Az épiilet leirasa:

a./Fobb jellemzii:

az 1980-1982 években.
ontott falazati, alagatzsalus, lapos tet6s.
pince, f6ldszint + IV. emelet.

¢pités ideje:
¢épitési mod:
szintszam:

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas:
pince és labazati falak:

fiiggoleges teherhordo szerkezet:

fodémszerkezet:
tetoszerkezet:

tetohéjazat:

Az épiilet miiszaki dllapota:

Vb savalapok.

monolit vasbeton.

monolit vasbeton szerkezet hoszigeteléssel.
monolit vasbeton fodém

monolit vasbeton fodém, amely egyben
zarofodém is.

Neoacid lemez.

kozepes.



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./helyiségei:

Helyiség megnevezése Teljes nett6 %o Redukalt teriilet
alapteriilet

Elgszoba 2,63 | m? 100 2,63 | m’
Kozlekedo 4,40 | m? 100 4,40 | m?
Konyha 7,63 | m? 100 7,63 | m*
Fiirdészoba 2,59 | m? 100 2.59 | m?
wWC 0,89 | m? 100 0,89 | m? ]
Szoba 12,45 | m? 100 12,45 | m?
Szoba 18,60 | m* 100 18,60 | m’
Loggia 3,98 | m? 50 1.99 | m?
L('jsszcsen 51,18 | m?

A lakas 2 szobas, dsszkomfortos, 51 m? alapteriiletii.

b./felszereltsége:

« bevezetett kizmiivek: elektromos energia, ivéviz, szennyvizelvezetés.
gazellatas.

« padlo burkolatok: szobak szényegpadlo, mellékhelyiségek PVC.

o alakds fiitése: taviités (nem mért)

o melegvizelldtis: tdv melegviz (mért)

o konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatoval

o flirddszoba: kad, mosdd

« WC: WC kagyld.

A bérld jelentdsebb értéknovels beruhdzdsai: bejarati miianyag ajio, gdztiizhely,
Jiirddszoba burkolat cseréje. redonyok felszerelése.

A bérlé  sajat beruhdzasainak ellenértékét az  értékbecslés elkészitésekor
értéknivelé  ténvezéként nem vettem figvelembe, mivel azt sajat koltségén
bérbeszamitis nélkiil végezte.

¢./ A lakdshoz tartozé egyéb helyiség: kézos hasznalatu pincerekesz.

d./A lakds miiszaki dllapot: kozepes, koranak megfelelo.

= A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a 111/ részben mar ismertetett harom  értékelési
modszer kéziil a 111/ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci §sszehasonlito
adatok elemzésén alapul6 értékelést alkalmazom.



VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f5 Iépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa,
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak datlagdtdl jelentdsen eltérd szélsg értdkeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlz’tdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainaik elemzése.

Az elemzés sordn az ériékelének az osszehasonlitas alapjaul szolgdls ismérveker
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenkeént kell a tdargyi ingatlanhoz hoz=dmérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos Jogokat (pl. tulajdonjog, bérieti Jog) szabad
asszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdk és jogok kizott korrekcics tényezdket
kell alkalmazni. Az osszehasonlits addsvételi drakat az dltalinos Jorgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapériék meghatdarozdsa.

Az elemzett osszehasonlité adatokbl kell q= alapértéket meghatdrozni. Ez gz alapérték
Jajlagos érték, ditalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak

Ertékmodosito tényezdk elemzése,

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb  meghatdrozisa értékmédosits tényezdk
Jigyelembevételével (orténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéker
befolydsolo tényezé vehets Jel, amely az osszehasonlité adatok alaphalmazdara nem

v

Jellemz3, Az értékmodosits t1ényezéket minden esetben vizsgalni kell.

A fajlagos alapéritélk mddositasa, fajlagos érték Szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmédosits tényezok koziil az értéket jelentGsen befolydsolékat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatdasukat szamszeriien is
meg kell hatdrozni. Az értékmédosits tényezék alapjan kell médositani q Jajlagos

alapértéket.

Végsd érték szamitisa a fajlagos érték és qz ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékér a Jajlagos alapériék értékmédositisa utan kialakulo
Jajlagos  érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kel
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo
osszehasonlité  adat nem dll rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kilon-kilon is megengedetl. [lyen lehet példdul uz ipartelep, ahol «
Joldreriilet és a Jelépitmények kiilon is értékelhetéek



1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdinanas varos eme korzetében, a belvarosban,
azonos ¢pitési modban épiilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi laké
ingatlanok piaci adatairél tajékozédtam. A nagyobb alapteriiletti lakasok forgalma
megfeleld, elegendé Osszehasonlité adat talalhatd, azonban a kinalati piac adatait is

felhasznalom osszehasonlité adatként a fajlagos érték megallapitasahoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekeidk és a fajlagos alapértékek meghatarozisa

Realizalt adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Realizalt

Adat 2016

Realizalt

adat 2016

Realizalt

e 2016

Telepiilés

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kozteriilet neve

Martirok Gtja 3.

Ady Endre krt.

Ady Endre krt.

Ovoda u.

Tagolodas pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+féldszint+4 em. pince+foldszint+4 em,
Emeleti elhelyezkedés 3. 4. 4. 2
Epités éve 1982 1978 1983 1978
Redukalt alapteriilet 51m2 51 m2 63 m2 52 m2
Eladasi ar - 6 mill Ft 7,5 mill Ft 6,3 mill Ft
Inflacio/arvaltozasi
korrekcié 0% 0% 0%
Fajlagos ar - 117 647 Ft/m2 119 048 Ft/m2 121 154 Ft/m2
Korrekcidk
Varoson beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Allapot -10% -10% -10%

Alaptertilet eltérés

0%

5%

0%

Emeleti elhelyezkedés

5%

5%

-5%

Epitési mod

0%

0%

-5%

Extrak

-10%

0%

0%

Komfortfokozat

0%

0%

5%

Korrekciok 6sszesen

-15%

0%

-15%

Korrkecioval médositott fajlagos érték

100 000 Ft/m2

119 048 Ft/m2

102 981 FtUm2

Médositott fajlagos alapértékek atlaga

107 343 FUm2

A fenti tablazat szerepld lakasok adéds-vételei mindhdrom esetben 2016.évben torténtek.

Korrekciot nem alkalmaztam a 2017 évhez ké

évi arakat tiikrozik.

Az osszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdinéanas, Ady Endre krt. (51m?)

pest, mivel az idei ingatlanarak még a 2016,

Panel lakés, 6sszkomfortos tévfiitéses, 2 szobas, Jo miiszaki, jo esztétikai allapoti. Extrik:
splitklima, vizsziirdk, 4j konyhabutor és beépitett szekrény. Feltjitas targya: Komplett
padloburkolatok cseréje, teljes gépészet, elektromos halézat cseréje, kiilso és belsd
nyilaszarok cseréje. volt.



Hajdinanas, Ady Endre krt. (63m?)

Panel lakds, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 + félszobas, kzepes miiszaki, jo esztétikai
allapotu. Extrék: --. Felujitas targya: szobai burkolatok cseréje, bejarati ajto csere, részleges
fiirdészobai burkolat csere.

Hajduinanas, Ovoda u.

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfltéses, 1+1 félszobas, kozepes muszaki, jo esztétikai
allapotd. Extrak: nincs. Felujitds targya: konyha, fiirdészoba, WC teljes feltjitasa;
vizvezetékek cseréje, padloburkolatok cseréje.

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan Kinalati adat 2017 Kinalati adat 2017 Kinalati adat 2017
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajddnanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Martirok utja 3. Martirok Gtja Ady Endre krt Ady Endre knt.
Tagolédas pince+féldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+féldszint+4 em. pince+féldszint+4 em
Emeleti elhelyezkedés 3.emelet foldszint foldszint 1.emelet
Epités éve 1982 1982 1983 1983
Redukalt alapteriilet 51 m2 64 m2 51 m2 66 m2
Eladasi ar - 8,9 mill Ft 7.7 mill Ft 9 mill Ft
Kinalati ar korrekcié Ly -7,5% -7,5% -7.5%
Fajlagos ar - 128 633 Ft/m2 139 857 Ft/m2 126 136 FUm2
Korrekciok
Varoson beluli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Allapot -10% -10% -10%
Alapteriilet eltérés 5% 5%
Emeleti elhelyezkedés -5% -5% -10%
Epitési mod 0% 0% 0%
Extrak -10%
Korrekciok $sszesen -10% -25% -15%
Korrkeciéval médositott fajlagos érték 115 770 Ftm2 104 743 Ft/m2 107 216 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atlaga 109 243 Ft/m2

A kindlati arak mintegy 5-10 % -kal magasabbak, ezért annak kézépértékével 7,5 %-kal
csOkkentettem a kindlati arakat, mert kb. ilyen mértékii arengedmény, illetve alku
lehetéség szamolhato.

Az Gsszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdunanas, Martirok Gtja (64m?)

Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2+félszobas, j6 mlszaki, j6 esztétikai allapotu.
Extrak:, 4j konyhabutor. Felujitas targya: nyilaszaro cseréje, komplett padloburkolatok
cseréje, teljes gépészet.

Hajdunanas. Ady Endre krt. (S1m?)

Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, j6 miszaki, jo esztétikai allapott. Extrak:
splitklima, uj konyhabitor. Felujitas targya: Komplett padléburkolatok cseréje, teljes
gépeszet, kiilsé nyilaszardk cseréje. volt.
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Hajdindnas. Ady Endre krt. (66m?)
Panel lakds, Gsszkomfortos tavfiitéses, 2+ félszobas, j6 miiszaki, j6 esztétikai allapotu,
Extrak: nincs. Felujitas targya: Komplett padloburkolatok cseréje.

3./ Médositott fajlagos alapérték meghatirozisa

Megvalésult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (F t/m?2): 107 343
Kinalati drak fajlagos atlagértéke (F t/m2): 109 243
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos dtlagértéke (Ft/m2): 108 293

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 108.293.-Ft/m?,

4./ A piaci forgalmi érték szimitisa

51 m** 108.293.-Ft/m? = 5.522.943 -Ft. kerekitve- 5.500.000.-Ft.

VIIL./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinianias Martirok utja 3. III. emelet 12. sz. alatti, 2832/2/A/27 helyrajzi
szami, 51 m? alapteriiletii (")nkormzinyzat tulajdondban 4ll6 tarsashazi lakis
forgalmi értékét iires, hasznslatba-vehetd és tehermentes allapotban: 5.500.000.-Ft
azaz Otmillié-otszazezer. Forintban allapitom meg.

Mellékletek:
- Fényképek
KULCBAR BT.
Ingatian értékbecsiés
. 4031 Debrecen, Bojtorj4n u, 3.
Debrecen, 2017. marcius 14. Adbszim; 2] MIQ‘;’S_I_O‘;

CIB Bank: 1110060921 141256-35000008

“Kulcsar Lajos

ingatlan értékbecsld
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FENYKEPEK

Elészoba

Filirdoszoba

Szobal






