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ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdinanas, Bartok Béla krt. 27. szam alatti ingatlan megvasarlasarol

Hajdtnanis Virosi Onkormanyzat kiemelt jelent&ségl célként kezeli, hogy virosunkban a befekteték
megfelelé ipari teriiletet taldljanak munkahelyteremtd vallalkozasuk szamara. Mint ismeretes, a GE
Hungary Kft-vel folyamatban vannak a targyalasok a Tungsram telephellyel kapcsolatban, a Martirok
utja 14. szam alatti ingatlan pedig lassan ,,telthazas” lesz, mivel t6bb Gjonnan alapitott vallalkozas jelezte
Hajdunanason torténd telephely alakitasi szandékat.

Uj lehet6ségként meriilt fel a Bartok Béla krt. 27. szam alatt talalhaté ingatlan megvasarlasa, melyrdl a
tulajdonos, IP Ingatlan Ingatlanhasznosité Kft.-vel mar az elmult évben megkezdtiik a targyalasokat.

Az ingatlan 2024 m® alapteriiletli, melynek kb. 50%-a beépitett, azon az alibbi rendeltetésd
helyiségekbdl allo épiilet all: portasfilke, garazs, raktar, iroda, étkezd, varroda, kazan, mosdé. Az épiilet
elavult, jelentds feldjitasra szorul.

2016. decemberében a targyalasok megkonnyitése érdekében értékbecslét kértunk fel az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasira, az ebben meghatarozott érték 24.163 eFt, melybdl 9.715 eFt a
telek és 14.448 eFt az épiiletegyiittes. Bzt az arat az egyeztetések soran sikerilt 17.500 eFt + AFA
Osszegre lealkudni. A szerz6dés megkotését kovetden 10% eldleg megfizetéséhez ragaszkodik az elado.

Az éltalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban Afa tv.) 86. § (1)
bekezdésének j) pontja alapjan a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet
értékesitése mentes az ad6 aldl, azonban a 88. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a belfoldon
nyilvantartasba vett adodalany az allami addhatdsagnak tett el6zetes bejelentése alapjan adokotelessé
tehetl a fenti termékértékesitést. A targyi ingatlan jelenlegi tulajdonosa élt ezzel a lehet6séggel, igy az
ingatlan megvasarlsa esetén altalanos forgalmi adét kell fizetni, az Afa tv. 142. § (1) bekezdés €) pontja
értelmében az adot a termék beszerzdje, a szolgaltatas igénybevevdje fizeti (forditott addzas).

Az addalany az ado6 levonasara jogosult abban a mértékben, amilyen mértékben a terméket, szolgaltatast
adokoteles  termékértékesitése, szolgaltatisnydjtisa érdekében hasznalja. Az Afa tv. 86. § (1)
bekezdésének 1) pontja alapjan az ingatlan bérbeadasa mentes az ad6 aldl, azonban a 88. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a belf6ldon nyilvantartasba vett adéalany az allami adohatosagnak tett
cl6zetes bejelentése alapjan adokotelessé teheti a fenti szolgaltatasnyujtast. Az Onkormanyzat
adokotelessé tette az ingatlan bérbeadast (lakasok kivételével). Amennyiben a targyi ingatlant adokoteles
tevékenység (bérbeadas) érdekében hasznaljuk, ugy jogosultak vagyunk az adé levonasara.

A 17.500 vételarhoz, 5% O6ner6 figyelembevétele mellett, javaslom 16.625 eFt Osszegti hosszulejarata
fejlesztési hitel felvételét javaslom az OTP Bank Nyrt-tél az alabbiak szerinti f6bb feltételekkel:

e a hitel futamideje: 20 év;

e turelmi idoé: 2 év;

o rendelkezésre tartasi idé: 2 év;
e 3 hitel fedezete:
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o az allamhaztartasrol szoloé 2011. évi CXCV. torvény 84. § (4) bekezdése alapjan figyelembe
vehetd bevételek engedményezése a hitel futamideje alatt a hitel és jarulékai erejéig;

o az OTP Bank Nyrt. javara 16.625 eF't hitel és jarulékai erejéig alapitott jelzalogjog, elidegenitési
és terhelési tilalom a Hajdunanas beltertlet 4981 helyrajzi szamu ingatlanra.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolé 2011. évi CXCIV. térvény alapjan a hitelhez a Kormany
el6zetes hozzajarulasa szitkséges. Az adossagot keletkeztetd tgyletekhez torténé hozzajarulas részletes
szabalyairdl sz6l6 353/2011. (XII. 30.) Kormanyrendelet 3. § (1) bekezdése szerinti adatszolgaltatasi
kotelezettségnek, a jogszabalyban el6irt hatarid6ig (2017. marcius 16.) eleget tettiink, a koltségvetési
rendeletben meghatarozott Osszeggel, az 5. § (1) bekezdése szerint kérelmet kell benyujtanunk az
adossagot keletkeztets tigylethez torténd elézetes Kormany hozzajarulas irant.

Az énkormanyzat 2017. évi koltségvetésérdl szolé 3/2017. (1L 23.) Onkormanyzati Rendelet az ingatlan
vasarlasara 20.000 eFt kiadasi elSiranyzatot és e mellett 19.000 eFt hitelbevételt tartalmaz, igy
szitkségessé valik a rendelet fentieknek megfelelé médositasa.

A fentiek értelmében el6terjesztem az alabbi

HATAROZATI JAVASLAT-ot:

Hajdtnanis Virosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy hataroz, hogy meg kivinja vasarolni az 1P
Ingatlan Ingatlanhasznosité Kft. (1044 Budapest, Oradna u. 9. szam) tulajdondban 4ll6 hajdinanasi
4981 helyrajzi szamy, természetben a 4080 Hajdtinanas, Bartok Béla korat 27. szam alatti 2024 m?
alapteriilett ingatlant 17.500 eFt + AFA vételaron. A képvisel6-testillet az ingatlant bérbeadas utjan
kivanja hasznositani.

A képvisel6-testilet az ingatlan megvasarlasahoz, 5% o6neré mellett, 16.625 eFt, azaz Tizenhatmillié-
hatszazhuszonotezer forint Osszegli hosszd lejarata  fejlesztési hitel felvételét hatirozza el a
szamlavezet6 OTP Bank Nyrt-t6l az alabbiak szerinti f6bb feltételekkel:
e a hitel futamideje: 20 év;
o tlrelmi id&é: 2 év;
o rendelkezésre tartasi id6: 1 év;
e 2 hitel fedezete:
o az allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény 84. § (4) bekezdése alapjan figyelembe
vehetd bevételek engedményezése a hitel futamideje alatt a hitel és jarulékai erejéig;
o az OTP Bank Nyrt. javara a 16.625 eFt hitel és jarulékai erejéig alapitott jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom a Hajdunanas belteriilet 4981 helyrajzi szamu ingatlanra.

A képvisel6-testulet hozzajarul az OTP Bank Nyrt. javara a hitel és jarulékai erejéig alapitott jelzalogjog
bejegyzéséhez az 6nkormanyzat tulajdonaba kertil6 Hajdunanas, Bartok Béla krt. 27. szam alatti 4981
helyrajzi szamu ingatlanra.

A képvisel6-testilet kotelezettséget vallal a hitel és jarulékainak megfizetésére és ezen kotelezettséget a
hitel futamideje alatti éves koltségvetésekbe betervezi.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolé 2011. évi
CXCIV. torvény, valamint az addssagot keletkezteté tgyletekhez torténs hozzdjarulas részletes
szabdlyairdl szolé 353/2011. (XII. 30.) Korményrendelet 5. § (1) bekezdése szerint nydjtson be
kérelmet az addssagot keletkeztets tigylethez a Kormany részérdl torténd el6zetes hozzajarulas irant.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgirmestert az onkormanyzat 2017. évi koltségvetésérdl szolo 3/2017.
(IL. 23.) Onkormanyzati Rendelet a hatdrozatban foglaltak szerinti médositasara.



A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt adasvételi szerz6dés megkotésére.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert és az 6nkormanyzat szabalyzatai szerinti pénzigyi
ellenjegyz6t, hogy a hitelintézettel a hitelszerz6dést kosse meg.

FelelSs:  Szollath Tibor polgarmester

Hataridé: 2017. aprilis 15. - az adas-vételi szerz6dés megkotésére
2017. aprilis 30. - a koltségvetési rendelet modositasara
2017. majus 15. - az elézetes hozzajarulas megkérése
2017. julius 31. - a hitelszerz6dés megkotésére

Hajdunanas, 2017. marcius 22.

Szollath Tibor
polgarmester



