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L./

1./

R

3

4./

ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunanas Varos Onkormanyzata, (4080. Hajdundanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdunanas, Csokonai u. 14.sz. II. emelet 10 szamu lakas.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az ¢rtékelési feladat: Ertékesités elokészitéséhez, egyszeriisitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése. '

5./ Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) 1
példanyszamban
6./ Az értékelé jogallasa: Fiiggetlen szakérts.

I/ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA :

1./

2./

3./

4./

Az érték meghatdrozasa sordn a szemrevételezéses allapot felmérés modszerdt
alkalmaztam, miiszeres vizsgdlat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé,

Az ¢értékbecslés elkészitésé¢hez szitkséges helyszini szemlét 2017. mércius 11.-én
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakas (ingatlan) adottsagait. a
latottakrol  feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kérnyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre all6 dokumentumokat.

HI./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1.4/

Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbézé médszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelds.
2./ A hozamszdimitason alapulo értékelés.
3./ A koltségalapu értékelés.

A fentiekben megjeldlt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékel Csoportok Szdvetsége) altal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: Eurépai Ertékelési Szabvanyok) eloirdsai  és
utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulo (Osszehasonlito piaci) értékelés:

Mar megtortént, konkrét és ismert addasvételi iigyletek drainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, osszehasonlitasaval tériénik.

Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajto szakérts az értékelends ingatlan
elemeit 0Osszehasonlitia az adott kirzetben a kozelmilthan értékesitett hasonld
tulajdonsagokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az ellérések
alapjan  sziikséges  kiigazitdsokon —alapuls — értékelést.  Minél  kozvetlenebb
dsszehasonlitdsra nyilik lehet5ség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdsihoz a legpontosabb eredményt ez a modszer biztositja
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlé jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk,
konkrét és ismert addsvételi idigyletek alapjdn elegendd osszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszdamitison alapuld értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében Jelmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a ftiszta jovedelmek Osszegébdl vezeli le az ingatlanra, mint
befekietési formdra vonatkozé gazdasdgi mutator, azaz a netto jelenlegi ériéket.

Az érték megdllapitdasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beléle szdarmazé késdbbi tiszta jovedelmek Jjelenértéke. Modszerei: 1./ a kizvetlen
(direkt) (6késités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow ™ (leszdmitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazdsa akkor célszerti, ha bérbeadcdsi tigyletekre kell§ szdmii sszehasonlité adat
talalhaté. Bevételt termeld ingatlanok, vdllalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A koltségalapii értékelés (nettd potlisi-kiltség elvii értékelés):

Az ingatlan dvjra-elallitdsi koltségébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.

A kéltség alapii médszerek alkalmazdsdanak létjogosultsdgat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensulyozott piacon a vevd nem hajlandé 1obbet Jizetni egy ingatlanért anndl az
dsszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen oOsszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogadtdl. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsilya jellemzd, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa szitkséges a piaci forgalmi értékké
orténd  transzformdldashoz. Ez az értékelési  elv kizarélag épitett ingatlanokra
vonatkoziathatd. EIls6 Iépésként az ingatlan telkének ériékét hardroz=uk meg lires,
Jejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kivetGen a hasonlé jellegii, azonos célra
hasznalhaté épiilet vjrapétldasi értéke  keriil megdllapitasra, az elmult idSszakban
megépitett  (hasonld  funkcioji, volumenii, Jelszereltségli, sth.) osszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koliségei, illetve publikus épitdipari dargylijteményck
vagy koltségnormativik alapul vételével,

Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé
létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem dll rendelkezésre.
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3./ A vilasztott értékelési modszer és annak indokl4sa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az Ismertetett harom értékelési modszer kéziil
kizarolag a piaci Osszehasonlitéo adatok elemzésén alapulg értékelési modszert

2./ A hozamszdmitison alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriils kiadasok killonbségébsl, azaz a tiszta jovedelmek

mutatot, azaz a netto Jelenlegi értéket, mely akkor volna igazdn alkalmazhat6, ha a
lakdst eleve bérbeadas céljdra épitenék, azonban ez a magyar (kisvdrosi) lakaspiacra
nem jellemzd, ezért ennek kiszdmitisa eréltetett volna &s pontatlan  értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapii értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el6z6 modszer alkalmazasi lehetéségének hidnyaban szokas hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat, kellden élénk Sorgalom
esetén (mint amilyen a lakdspiac) elkésziteni JSelesleges, mert torz eredményre vezetne,

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az elkészitett értékbecslés a 2017. mdrciusi allapotot tiikréz. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhaté
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjitél szimitott 180
napig tekinthet& érveén yesnek.

V./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

L/ Ingatlan-nyilvintartssi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdinanas Csokonai u. 14.s7. I, emelet 10. sz.
Helyrajzi szdma: hajdananasi 3486/A/10
Miivelési 4ga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashazi lakss
Teriilete: 54 m?
Tulajdonosa: Hajdtinanas Viros Onkorményzata 1/1 aranyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldra jzi kirnyezete, megkozelithetésége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdindnas varos belteriiletén talalhato. Hajdinanas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksdgon 1évé varos. Lakéinak szama
kb. 20 ezer f5. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdubaszérmény, Polgar,
Balmazijvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autobuszjdrattal és vastton
¢rhetd el. A varos mellett halad el az M3-as autopalya, ezaltal gépkocsival torténd
megkozelithetdsége rendkiviil Jonak mondhaté. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalsk vasiti
szarnyvonal.
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b./ Az értékelendd ingatlan a varoskdzpontban a Martirok ttjan talalhato, kézelében
tarsashdzi lakasok, intézmények, tizletek és mas nem lakas célu létesitmények vannak.
A kornyék infrastrukturalis elldtottsaga jo, a varos minden kozosségi. kozigazgatasi és
kommunalis létesitménye a varoskozpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
¢rheté el. Az ingatlan véroson beliili fekvése JO, szabalyozott, kiépitett, 6sszkdzmiives
utcaban van. Megkozelithetésége kivals.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./ Az ingatlan egésze
Az értékelt lakdst is magaba foglal6 épiilet tarsashazi tulajdonu. Az alapit6 okirat szerint
kozos tulajdonii részek: a telek, valamint a fgbb épiiletszerkezetek, kizmiivek
gerincvezetékei és a kizos haszndlati helyiségek, melybb] minden egyes albetéthez
alaptertilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapito okiratban régzitett
mértékben.

2./ A telek
Az épiilet altal elfoglalt teriilet kozos tulajdont, melybél minden egyes lakas
ingatlanhoz lak4s alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik. az alapitéd
okiratban régzitett mértékben.

3./ Kozmiivek
Az ingatlan teljes kézmivesitettséggel - villany, viz, csatorna, és gaz - rendelkezik,
melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve,

4./ Az ingatlan jogi helyzete
Az ¢riékelendd lakést Hajdtnanas Varos Onkormaényzata bérlakégsként hasznositja.
Bérlé neve: Virag Jozsef,

3./ Az épiilet leirisa:

a./Fébb jellemzéi:

¢épités ideje: az 1978 évben.
¢pitési mod: nagyblokkos, lapos tetés.
szintszam: pince, féldszint + IV. emelet.

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas: Vb savalapok.

pince és labazati falak: km.tégla

fiiggdleges teherhordé szerkezet: eléregyartott kohdsalak betonblokk

fodémszerkezet: eléregyartott VB fodémpanel

tetoszerkezet: eldregyartott VB fodémpanel, amely egyben
zarofédém is.

tetéhéjazat: Neoacid lemez.

kiilsé homlokzatképzés: Nikecell hészigetelés12 cm vtg-ban

¢./ Az épiilet miiszaki allapota: kézepes



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./helyiségei:
ﬁlelyiség megnevezése Teljes netté Yo Redukailt teriilet ]
alapteriilet
Elészoba 4,63 | m? 100 4,63 | m?
Szoba 18,69 | m 100 18,69 | m?
Szoba 12,09 | m? 100 12,09 | m?
Fiirdészoba 3,87 | m? 100 3,87 | m?
WC 0,77 | m? 100 0,77 | m?
Kézlekedd 2,60 | m? 100 2,60 | m?
Konyha 7,53 | m? 100 753 | m*
Kamra 0,95 | m? 0,95 | m?
Loggia 3,81 | m? 50 1.91 | m? l
Osszesen 53,64 | m?
|

A lakss 2 szobas, osszkomfortos, 54 m? alapteriiletii.

b./felszereltsége:

s bevezetett kizmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,
gazellatas.

« padlo burkolatok: szobdk szényegpadlo, mellékhelyiségek PVC.

« alakds fiitése: egyedi gazfiités (gazkonvektor)

« melegvizelldtdis: gaz-vizmelegits

« konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatoval

« flirddszoba: kad, mosdo

. WC: WC kagylo.

A bérls jelentSsebb értéknovels beruhdzdsai- Jirddszoba kompletten felijitva.

A __bérlé sajat beruhizasainak ellenértékét  az  értékbecslés elkészitésekor
értéknivel  ténvezéként nem vettem figyelembe, mivel azt sajat  Kkioltségén
bérbeszamitas nélkiil végezte,

¢./ A lakdshoz tartozé egy¢b helyiség: kozos hasznalata pincerekesz.

d./A lakds miiszaki allapot: kozepes, koranak megfeleld.

B A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA %

Ezen értékbecslés elkészitésekor a 11/ részben mar ismertetett harom értékeldsi
modszer koziil a 111/ 3./ pontban leirt indokok alapjan Kizarélag a piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulé értékelést alkalmazom.



VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci osszehasonlité adatokon alapulé médszer 15 lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonls, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal

Az alaphalmaz adatainak dtlagatdl jelentésen eltérd szélsG értékeker az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az dsszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdamérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozé értékformdk és jogok kozott korrekcics tényezdket
kell alkalmazni. Az ésszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos Jorgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapériék meghatdrozdsa.

Az elemzett ésszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok is alkalmazhatoak.

Lrickmdodosito 1énvezék elemzése.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmédosits tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmddosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolo tényezd vehetd fel, amely az osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemzé. Az értékmddosit tényezéket minden esetben vizsgalni kell.

A fajlagos alapérték modositdasa, fajlagos ériék szdmitésa,

A szakvéleményben az értékmddosité tényez6k koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat
Jel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito hatdsukat szimszeriien is
meg kell hatdrozni. Az értékmédosité tényezék alapjan kell médositani a Jajlagos
alapértéket.

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositisa utan kialakuls
Jajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo
osszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kilon-kiilon is megengedert. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
Joldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetGek.



1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdunanas varos eme k
azonos épitési médban épiilt, eladdsra hirdetett
ingatlanok piaci adatairol tdjékozodtam. A n
megfeleld, elegendé Gsszehasonlité adat talalh
felhaszndlom &sszehason

2./ Osszehasonlité adatok, korrekcigk és a fajl

Realizalt adatok

Orzetében, a belvarosban,
, illetve mar eladott tarsashézi lako
agyobb alapteriilet(i lakasok forgalma
atd, azonban a kindlati piac adatait is
lité adatként a fajlagos érték megallapitasihoz.

agos alapértékek meghatirozisa

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan :;:t"za” 2015 aR;::iZé" 2016 :;:t"za't 2016
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Csokonai u. Csokonai u. Bocskai u. Ovoda u,
Tagolédas pince+f6ldszint+4 em. pince+foldszint+3 em. foldszint+4 em. pince+fSldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 2. 1 4. 2
Epités éve 1978 1978 1970 1978
Redukalt alapteriilet 54 m2 70 m2 27 m2 52 m2
Eladasi ar - 7,5 mill Ft 2,736 mill Ft 6,3 mill Ft
Inflacié/arvaltozasi R
korrekcié 10% 0% 0%
Fajlagos ar 117 857 Ftym2 101 333 F/m2 121 154 FtYm2
Korrekcidk
Varoson beliili elhelyezkedés 0% 5% 0%
Infrastruktara 0% 0% 0%
Allapot 0% 0% -5%
Alapteriilet eltérés 10% -10% 0%
Emeleti elhelyezkedés 0% 10% 0%
Homlokzati feldjitas 10% 10% 10%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortfokozat ~5% 0% 0%
Korrekciok 6sszesen 15% 15% 5%
Korrkeciéval médositott fajlagos érték 135 536 Ft/m2 116 533 Ft/m2 127 212 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atlaga 126 427 Ft/m2

A fenti tablazatban szerepld, 2016. évben tortént lakdsok adés-vételei esetben korrekejot
nem alkalmaztam a 2017 évhez képest, mivel az idei ingatlandrak még a 2016, évi drakat
tiikrozik.

Az 6sszehasonlitdshoz felhasznalt lakasok jellemzdi:

Hajdunanas. Csokonai u.
Hagyomaényos tégla lakas, 6sszkomfortos gazfiitéses, 3 szobas, kbzepes miiszaki. kizepes
esztétikai allapoti. Extrak: nincs. Felujitas targya: nincs.

Hajdinanas, Boeskai u.
Hagyomanyos tégla, komfortos, egyedi gazfiitéses, 1 szobas, kozepes miiszaki, kézepes
esztétikai allapoti. Extrak: nincs. Feldjitas tdrgya: nincs.




Hajdunanas. Ovoda u.

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses
allapotu. Extrak: nincs. Felvjitds tar

vizvezetékek cseréje, padloburkolat

Kinalati adatok

> 1+1 félszobas, kozepes miiszaki, JO esztétikai
gya: konyha, fiirdészoba, WC teljes felujitasa;
ok cseréje.

Adat jellege / datuma Vizsgélt ingatian Kinalati adat ‘ 2017 Kinalati adat 1 2017 Kinalati adat 2017
Teleplilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Csokonai u. belvaros Csokonai u. Kossuth u
Tagolédas pince+fdldszint+4 em. pince+féldszint+4 em, pince+féldszint+4 em. foldszint+2 em. +tetéter
Emeleti elhelyezkedés 2. foldszint 3.emelet Tetotér
Epités éve 1978 1980 1980 1985
Redukalt alapteriilet 54 m2 52 m2 60 m2 66 m2
Eladéasi ar 6,5 mill Ft 8,7 mill Ft 8,5 mill Ft
Kindlati ar korrekcio -7,5% -7.5% -7.5%
Fajlagos ar 2 115 625 FtY/m2 134 125 FYm2 119 129 Ft/m2
Korrekcidk
Varoson belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktra 0% 0% 0%
Allapot 0% -10% -10%
Alaptertilet eltérés 0% 0% 5%
Emeleti elhelyezkedés 5% 0% 10%
Homlokzati feltjitas 10% 10% 10%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortfokozat 0% 0% -10%
Korrekcidk sszesen 15% 0% 5%
Korrkecioval médositott fajlagos érték 132 969 Ft/m2 134 125 Ft/m2 125 085 FYm2
Modositott fajlagos alapértékek atlaga 130 726 Ft/m2

A kinélati drak mintegy 5-10 % -kal magasabbak, ezért annak kozépértékével 7,5 %-kal
csikkentettem a kinalati arakat, mert kb. ilyen mértékq arengedmény, illetve alku
lehetdség szamolhato.

Az isszehasonlitashoz felhasznalt lakasok iellemzgi:

Hajdunands, belviros
Hagyomanyos tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses, 2+félszobas, kézepes miiszaki
kézepes esztétikai allapotd. Extrak: nincs. F elujitas targya: nincs.

L]

Hajdtindnds, Csokonai u.
Hagyomanyos tégla lakas, komfortos, cgyedi gazfiitéses, 2 szobas, kdzepes miiszaki, jo
esztétikai allapott. Extrak: nincs. Felujitas targya: komplett fiirdészoba.

Hajdunénas, Kossuth u.
Panel lakas, dsszkomfortos, kdzponti gazfiitéses, 2+félszobas, J6 miszaki, j6 esztétikai
allapott. Extrak: nincs. Felujitas targya: Kazancsere, komplett padléburkolatok cseréje.
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3./ Médositott fajlagos alapérték meghatarozisa

Megvalosult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 126 427
Kinélati drak fajlagos 4tlagértéke (Ft/m2): 130 726
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos dtlagértéke (Ft/m2): 128 577

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 128.577.-Ft/m2.

4./ A piaci forgalmi érték szamitisa

54 m? * 128.577.-Ft/m? = 6.943.158.-Ft. kerekitve: 6.950.000.-Ft.
Az épiileten  2013-ban teljes  homlokzatfelijitis  toriént. Az

onkormdnyzati lakdsok esetében a rd esd réss kifizette. Ez az

Jajlagos alapérték meghatdrozdsdndl Jigyelembe lett véve.

VIIL./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA :

Onkormdnyzat  az

dsszeg a modositott

A Hajdundnds Csokonai u. 14.sz. IL emelet 10. sz. alatti, 3486/A/10 helyrajzi
szamu, 54 m? alapteriiletii ﬁnkorményzat tulajdoniban 4llé tarsashazi lakas
forgalmi értékét iires, hasznilatba-vehet és tehermentes dllapotban: 6.950.000.-Ft
azaz Hatmillié-kilencsz4azotvenezer. Forintban allapitom meg,

Mellékletek:

- Fényképek

Debrecen, 2017. marcius 14.

KULCSAR BY.
Ingatian értékbecsiés
1031 Debrecen, .Boﬁor]éln 41)1.9 3.
Adbszam; 21141250-
CF8 Beak: 111C0609-21141250-35000008

U
)

Kulesar

Lajos

ingatlan értékbecsld
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FENYKEPEK

Epiilet homlokzata Lépcsdhaz

El6szoba




Szoba Szoba

Pincerekesz



