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TAJEKOZTATO
onkorményzati tulajdonu lakoéterileti foldrészletéizhelyosztashoz - épitési telek
kedvezmeényes értékesitéséhez - kapcsoldd@st ity folyamatok végrehajtasanak
Utemezeését

Hajdnanas Varosi Onkormanyzat Képuiststulete a 199/2007. (V. 30.) szamu Képvsel
testileti Hatarozataval fogadta el az Ujhazheluletén fekw 0120/19 helyrajzi szamu 1 ha
8855 m2 terlldt, szantd mvelési 4gu foldrészlet épitési telkekke valo felasat.

A jelenleg hatélyos telepulésrendezési tervnekgytdoldrészletre vonatkozo @lasai csak
viszonylag nagymérét 14 m x 50 m-es telkek kialakitasat tette volrieetéve a terileten. A
hatékonyabb kihasznalas szempontjai, az értéké&sitieéekszam novelésének igénye az
ervényben |é§ szabalyozasi elemek megvaltoztatasat kivantak Begandékbol eréen a
modositasi torekvések a korabbi szabalyozasokhaeskéaz egyes telkek szélességi és
meélységi paramétereinek csokkentésére iranyulfakitt kifejtettekre vonatkozéan részletes
tajékoztatas taldlhatd a 2007. majus 30-i Ulégpimhtjara beterjesztett anyagban (27.
napirendi pont)]

A fentiekre tekintettel a képvigetestilet a hivatkozott hatarozatdban egyben kiagittotta
azt a szandékat is, hogy a hazhelyosztassal oggisiien a telepllésrendezési terv
modositasat is végre kivanja hajtani.

Az épités helyi rendjének megvaltoztatdsaval etérhéelekméret csokkentésének
kovetkezményeként leReteg nyilik arra, hogy az eredetbigésok altal meghatérozottaktol
eltéen tobb mint kétszer annyi telket tudjunk kialakitaz 0j beépitésre szant tertleten. A
jelenlegi szabalyozasok alapjan 14 db hazhely kitflsara nyilna lehéséglnk, tervezett
valtoztatasok utan 30 db 6nallo telek kertlhet kiésra, illetve értékesitésre.

Azt a végrehajtasi folyamatot, ami a telekértéléssigyakorlati elkezdését teszibn
behatérolhatova, rendkivil nehéz meghatarozni, Imseédmtalan olyan tényézjatszhat
kozre, amire az 6nkormanyzatnak rahatasa ninegyellebre prognosztizalni nem lehet.

A Polgarmesteri Hivatallal szemben megfogalmazodgényeknek eleget téve azonban,
megprébalom ismertetni ennek Utemezését.

A végrehajtas alapvé@tn a kovetkez tenyesdkre bonthato fel:
« Epitéshatosagi engedélyeztetéssel osszéfimygkenység.
» Foldhivatali engedélyek, és az ehhez kapcsol6doélegngatian-nyilvantartasi
folyamat.
* KoOzmivesités.
Az értékesitési feltételek meghatarozasa és az kemmegfeleb jogi hattér
megteremtése (rendeletmdédositas, és az egyébgogativak megteremtése).



Epitéshatdsagi engedélyeztetéssel dsszeftiteyékenység

Az épitett kornyezet alakitasardl és védebhéiz6lo, tobbszorésen modositott 1997. évi
LXXVIII. toérvény szabja meg a telepulésrendezeésv telfogadasaval, illetve modositasaval
kapcsolatos kotelezettségeket az dnkormanyzat saama

A telepllésrendezési terv tobb elefhldll: telepllésszerkezeti terv, szabalyozasi tésv
ezekhez kapcsol6dé helyi épitésiigyi szabalyzar, HESZ, ami a szabéalyozasi terv széveges
megjelenitését takarja. Mindezek nem Kkertlhetnejogalkotas szintjére (értve alatta a
rendezési terv -vagy jelen esetben a modositasgaalfisanak rendeleti s#irtihirdetését),
amig térvényben &irt véleményezési folyamatok le nem zajlanak.

A telepllésrendezési tervvel kapcsolatos munkaeist szigord szakmai feltételeknek
eleget te¥ szakember készitheti, az ehhetirelfeltételekkel jelenleg az orszagban csak
kevesen rendelkeznek, leterheltségik magas. A iiéeendezési terv és a HESZ
modositasara vonatkozo széeést 2007. aprilis 23-an kototte meg az dnkormangzizrv
2004. évi megalkotéjaval, a debreceni székineGIVIS BT-vel. A szerddésben foglalt
hataridbknél a BT csak azokra az eseményekre tudott k@tseget vallalni, amelyek a sajat
szervezetek véleményezése, testileti dontések #tbRonkrét hatariflket nyitva hagyo
szerddés elfogadasdhoz veéevkok megitéléséhez a kovetkkben ismertetésre kefiil
folyamatok remélhéteg elegend felvilagositast nyujtanak.

A telepllésrendezési terv modositdsanaks dispése a telepulésszerkezeti tanulméany
elkészitése. A telepulésrendezési terv modositésdlegesen a korabban megfogalmazddott
elképzelések érvényesitése, valamint kilodhdmblémak kijavitdsa érdekében daitt fel,

€s a szekméskotés ifdpontjaban még nem volt dontés arrél, hogy az uUjelgrhertlet
modositasat is ki kell dolgoznia a tergeek. Tehat ére nem vart tobbletmunkat
eredményezett a majus honapban bekoévétidimtés. A szakmai-technikai kidolgozas a
terved altal vallalt 2 hénap helyett - a fentiek miatismereteim szerint 3-4 hénapot vett
igénybe. Az elkészilt telepulésszerkezeti tanulmaay vonatkozo jogszabalyokban
meghatérozott: ,véleményezési eljardsban érdelszkttveknek megkuldtik. A megkeresett
utolso érintett allasfoglalasa 2007. december havdokezett meg. Az érdekeltek kiegészit
vagy eltéé véleményét ezt kdvéen a teleplilésszerkezeti tanulmanyra fel kell vezéimint

ez elkészil, a tanulmany a képvisedstilet elé terjeszthiejovahagyasra. A jelenlegi allapot
alapjan a tanulmény a testlet elé tostéarjesztése rovidesen megtorténhet (par hét).

A maodositas azonban -mint mar emlitettem- nem ezakljhazhelyi telekosztasokra kiterged
valtoztatasokat takar, hanem olyan momentumok l&httok, ami a telepllésszerkezeti
tanulmany jévahagyasra valo beterjesztésit dloalicios egyeztetéseket, konkrét lépések
kidolgozasat, és cselekvési elképzeléseket vadgktdt is igényelnek. (Az itt emlitettek
mellézhetek is, de az 6nkormanyzatra nézve hatranyos kixetieyekkel jarhatnak) Ez a
hivatal munkajatol fuggetlen tényiezs az idpontja nem meghatérozhato.

A jogszabalyban meghatarozott sorrendiség értelmele testilet altal elfogadott
telepililésszerkezeti tanulmany alapjan el kell késza modositott telepiilésszerkezeti tervet,
a szabdlyozasi tervet és a helyi épitéslgyi szahi@lyy majd mindezeket ismételten
véleményeztetni kell a korabban emlitett szervdkele A véleményeztetési folyamat
befejezése utan a véglegesitett telepllésrendezést és a HESZ-t a testiiletnek hatarozattal
illetve rendelettel jova kell hagyniaA rendeleti szinti elfogadas varhaté idpontja: a
telepililésszerkezeti tanulmany képviséitestileti jovahagyasat koveis 4 honap

A rendezési terv modositasanak hatalyba lépéséttdaiv tudjuk elinditani a telekosztas
hatésagi engedélyezésének folyamatatkelst a kbzigazgatasi hivatal mérlegeli a benyujtott
kérelmink alapjan, hogy 0sszeférhetetlenség &ha &z adott tigyben, azaz a Hajdunanason



mikods épitéstgyi hatésag eljarhat-e az 0Onkormanyzat kdklkitasi kérelmének
elbiralasanal, vagy mas telepulésnékiodé hatosagot kell kijelolni az eljaras lefolytatasara
A koézigazgatasi hatésag dontése nyoman a telekasakkérelem a kijelolt hatésaghoz
benyujtasra keril. A jogszabalyokban megszaRothapos Ugyintézési hataridn beltl kell
meghoznia az épitésigyi hatésagnak a hatarozatat.

Foldhivatali engedélyek, és az ehhez kapcsolodo éqyingatlan-nyilvantartasi folyamat.

Az épitésiugyi hatésaghoz a telekalakitasi enge#déhglem, csak Ggy nyujthatd be, ha
foldhivatal a méar élzetesen hozzajarult a 0120/19 helyrajzi szamu,s2tatylt szantoként
nyilvantartott foldrészlet fivelési a4g aloli kivonasahoz. A teéfdld végleges mas célu
hasznoséért a foldvédelmi jarulékot meg kell fideta (60.52 AK utan 76.000,- Ft-ot
aranykoronankenth miivelési ag aloli kivonas varhaté atfutasi ideje 2-8,honap. Ez a
feladatot 2008. majus honappal bezarélag varhatdael tudja végezni a hivatal

A kérelmet jovahagyo edfoku épitésiigyi hatésagi dontés jatyer emelkedése utan az
engedélyezett telekalakitast és az ahhoz tartozéajeédkat ismételten be kell nydjtani a
foldhivatalhoz.A foldhivatal — tudomasunk szerint 30, soronkiviliség kérése esetén 15
napon belll az ingatlan-nyilvantartasbi@jegyzi az Ujonnan létrejott telekalakulatokat
Ezt kdvetoen —jogi szempontbdl- a telek értékesitésének mamas akadalya.

Kdzmiivesités

A épitésjogi elvarasoknak megféleh a telkek beépithitégéhez biztositanunk kell a
koézlizemi ivoviz és villamos energia ellatast, vatdra csapadékviz elvezetés |diseigét.

Ezen felll fogalmazo6dott meg az az igény, hogy znkives szennyvizelvezetés feltétele is
biztositott legyen mind a 30 telek esetében.

A kdzlzemi szennyviz és ivoviz kiépitése 3 honagtilelvégezhes.

A csapadeékviz kiépitése szintén 3 honap alatt megbhato.

Mivel ezek a munkdk magas koltségeket képviselredért célszdr csak a hatosagi
engedélyek birtokdban elinditani a kivitelezéstjkmmmar az Uj telekhatarok és kozterileti
hatarvonalak véglegesen rogzilnek. A koltségeklgmmasaval és a megvalositds mddjaval a
HEPSZOLG Kft. mar jelenleg foglalkozik.

A villamos energia ellatas terén mar hosszadalntaidpamatra szamithatunk.

Az aramszolgéltatd a koditervezését és kiépitését sajat koltségen elvégzsizolgaltatoi
szabalyzat szerint a villamos ellatagjény bejelentésére nyujtott aramszolgaltatasi
tajékoztatastdl szamitva 1 éven belllkell a kozmi Uzemeltetjének a haldzatot
megvalositania. Sajnos a gyakorlati tapasztalatodérirg ez az idszak 1,5-2 évre is
elhizodhat, amennyiben a tervezést, és a tervgijaaldefolytatni szikséges vezeték
engedélyeztetési eljaras bonyolitasat az E.ON vdgzen azzal tudunk gyorsitani, ha a
tervezéssel és a vezetékjog megszerzéséhez szsikegeagi eljards bonyolitasaval -kilon
dijazas ellenében- kidlscéget bizunk meg, Ez esetben a vezetékjogi enged@éidonapon
belul a rendelkezéslinkre allhat. A szolgéltaté dkatatbol kiszamitva igy az lizemeltet
vezetékjog rendelkezésére allasatol szamitva 8puodnbelll koteles kiépiteni a rendszert. A
szakemberek szerint ez a modszer célrabbbetés a tapasztalatok szerint altaldban
hataridbkben tarthatébb. (Ez a folyamat mar kevésbé&diét a ivoviz kdzntinél emlitett
Jelekhatarok végleges rogzuléséehez”).



Fontos tényeiként még meg kell emlitenem, hogy a kdixesités hianydban a
telekértékesités akar el is kédtiet, ha az 6nkormanyzat kételezettséget valla, drogy
megéllapitott hataritlg ezeket potolja.

Az értékesitési feltételek meghatarozasa és az ekmaegfeleb jogi hattér megteremtése
(rendeletmddositas, €s az egyéb jogi normativak lathozasa)

Amennyiben a megcélzott hazhelyosztas a fiatalokdtelekhez jutdsat kivanjasstgiteni,
akkor ehhez atgondolt feltételrendszert is ki Hellgozni. (Ez nem érinti a Varosfejlesztési és
Gazdélkodasi Iroda feladatkorét) Amennyiben a Ilgdebtt értékesitési szabalyok nem
illeszthebek az onkormanyzati vagyonrdl és az arrol valo etherési jog gyakorlaséarol
sz0l6 dnkormanyzati rendelet vagyonértékesitésématikozé alirasaihoz, akkor a rendelet
modositasa is szikségesse valik.

A hivatalndl eddig regisztralt érdéklok (jelenleg 52 §) kérdései eddig elsorban az
ertékesitési feltételekre és a telekarra iranyultak

A fentiek alapjan a képvisetestilet elé terjesztem az alabbi

Hatadrozati javaslatot:

Hajdinanas Varosi Onkormanyzat Képwiststilete az Ujhazhelyi telekosztashoz
kapcsolddo élkészit) folyamatok végrehajtasanak ttemezélsgz6lo tajékoztatot elfogadja.

Felelos: -
Hatarid 6: -

Hajdunanas, 2008. februar 6.

Dr. Eles Andras
polgarmester



