POLGARMESTERETOL
Szama: 9-21/2008.

Hajdnanas Varosi Onkormanyzat 1 2

Elékészi: Agardi Laszlo Varosfejlesztési és
Gazdalkodési Iroda irodave#gt

Az eléterjesztés torvényességi ellénzéje:
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ELOTERJESZTES
a Hajdunanés, Moricz Zs. u. 4. szam alatti bérlakdslujitdsarol, tovabbi hasznositasarol,
valamint a Hajdunanas-Tedej, R6zsa F. u. 1. szatti ablt 4ltalanos iskola dnkorményzati
bérlakassa torténatalakitasarol

l.
A képviseb-testilet a 110/2008. (lll. 21.) szamu Képwiststileti Hatarozataval dontott
arrél, hogy a Hajdunanas, Mdricz Zs. u. 4. szantidi@rlakas tovabbi sorsat meghatarozé
véleménye megalapozasahoz az épllet teljes fadjdiavonatkozéan tobb kivitelisl is
arajanlatokat kivan kérni.

A Moricz Zs. u. 4. szam alatti ingatlanon két kidta épulet talalhatd, mind a két épulet két-
két komfort nélkili garzonlakast tartalmaz. A ladddshasznos alapteriilete a kdvetket.
lakdas= 41 m2, 2. lakas> 39 m2, 3. lakas> 28 m2, 4. lakds> 36 m2

Az épiletek niszaki allapota rendkivil avult, komoly szerkezetidsodasok alakultak ki a
fo tartoelemein. A legveszélyesebb tartoszerkezaiblpmak az utcafronton all6 épilet
kozterulet feloli lakasanal jelentkeztek.




A képviseb-testilet elvarasanak megféleh ot kiviteled cégbtl kértink harom alternativ
megoldasra arajanlatot. Az alternativak a kovdikezképzeléseket tartalmaztak:
a) Mind a két éplilet teljes felujitasa.
b) Az utcafronti éplletnél a kozterulet feldli életzéles lakasegység elbontasa, és a
visszamaradoé éplletrész felljitasa a hatso épidetétt.
c) Mind a két éplilet teljes elbontasa.

Az a) valtozat esetében a legalacsonyabb ajarda®ENOVEP-98 Kit. tette, a két épiilet
teljes felljitasat 13.776 eFt bruttd 6sszegértaltall A felljitasi koltség fajlagos mutatoja a
hasznos alapteruletre vetitve: 96 eFt/m2. Viszéski#ppen: egy Uj lakas -az atlagosnak
mondhato igények fliggvényében- 170-180 eFt/m2adap koltségen allithatdoel

A legkedvesdbb ajanlatot nyujtd vallalkozé altal tett ajanlagyeuj lakas fajlagos épitési
aranak tébb mint 50 %-at teszi ki.

A b) alternativara szintén a RENOVEP-98 Kft. adtagalacsonyabb kivitelezési arat, 10.040
eFt értekben. (Fajlagos kdltségben ez @zoekl kbzel azonosat jelent, mivel itt mar csak 3
lakéas feldjitasarol van sz0.)

A c¢) elképzelésben szerépteljes szanalasnal a KRONOSZ-EX Kft. 3.400 eFtzégs
ajanlata bizonyult a legkedvé@abnek.

A felijiths esetén fennall az a kockazat, hogy p#éled megmaradd, leamortizalodott
szerkezetei a rendbetétel utan meghibasodhatnak. hdgszu élettartamra mar nem
szamithatunk. Véleményem szerint az épuletek fakgigazdasagtalan, és nem céiszer

A felljitds elvetésével az ingatlan tovabbi hasitdesa két lehéségink marad; az
ertékesités, vagy Uj bnkormanyzati bérlakasok gpité

A foldrészlet becsult forgalmi értéke beépitetidiapitban 9-10 millié forint. Az ingatlan
elidegenitésének az jelentheti a hatranyat, hogyotmkormanyzati bérlakads allomany
csokkenése mellett egy olyan telket is elveszitisnki potencialisan alkalmas lehet Uj
bérlakasok épitésere.

Tobb szempontbdl is megvizsgaltuk az ingatlan liéépliehedségeit. Egyrészt igényesebb, a
fiatalok lakashoz jutasat ddegit ,fecskelakadsok épitésére”, valamint egy szerényebb
valtozatban a szocialisan kedddenebb helyzetben @t befogadasara, a garzonlakasok
viszonylag kis alaptertletébered alacsony rezsikoltségre torekedve.

A telek kihasznalasa érdekében mind a két esetlétswiktes (foldszint és egy emelet)
épuletben gondolkoztunk.

A tagasabb fecskehazndl a foldszinten 4, az ennetzti@tén 4 lakas alakithato ki. A lakasok
alapteriilete jelleméen 62 .

A szocialis garzonlakdsok megvalositasa esetén ®ldbzinti és 6 db emeleti lakasegység
hozhaté létre 35 fres, illetve két lakas esetében 43hmsznos alapteriilettel.

Mind a két valtozat Utemezve is megépithet-4, és 8-4 lakasegységet tartalmazoé
megbontassal.

llyés Miklos tervei tanulmanyterve az ,A” illetve ,B” épllet valtozabt az ebterjesztés 1.
sz. mellékletében talalhato.

Az (] éplletek megvaldsitasanak koltségbecslése épviseb-testileti tlésen kerdl
ismertetésre.



A 110/2008. (Illl. 21.) sz&dmu Képvisetestileti hatarozat rogzitette, hogy testllet, a
Hajdunanas-Tedej, R6zsa F. u. 1. szam alaft Molt altalanos iskola hasznositasa érdekében
lakas céljara torténatalakitas lehéségét kivanja megvizsgalni.

A bezart altalanos iskolai épuletiiszaki allapota jelenleg még megfélebar a hasznalat
felhagyaséaval jaro avuldsi nyomok mar megjelentek.

A ROzsa F. u. 1. szam alatti foldrészleten két kéld épilet helyezkedik el, efibaz
egyikben az évoda és orvosi rertijelalamint az oktatasi intézmeény par tantermehatal.

A masik épulet csak az iskola funkciojat lattaselakasok kialakitasa itt lehetséges. Az épiilet
NY-i részén helyezkednek el a vizesblokkok és adtmrem, ezért a lakasokat az épuletnek
ezzel ellentétes vég#rcélszeti inditani. A lakdsok céljara a tornaterem és asbimkkok
terlletét nem vennénk igénybe, azok megmaradhdtndizésségi hasznélatra.
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A 7,9 m széles épllet hosételas szerkezeti kialakitasa illetve alaprajzi mitezése
lehetiséget nyujt az udvarra 6nallé bejarattal rendéikekasok létesitésére.

A tornaterem koz0sségi hasznalatdnak megtartadetirast épliletben 6 lakas kialakitasara
nyilik lehetségunk.

A terved a lakdsegységeket kétszobas 44-66 hasznos alapterilettel tervezte meg. A
koltségtakarékos kivitelezés érdekében az elképiétiblgozdsa soran fontos szempont volt,
hogy a meglé¥ szerkezeti elemek nagyobb méitédkegvaltoztatdsa nélkul valésuljon meg
az atalakitas.

A tanulményterv és annak szOveges kiegészitésést@zjesztés 2. szamu mellékletében
talalhato.

Az atalakitas koltségbecslése a testiileti Glésail ksmertetésre.

A véros kozponti beltertlet@ttavol e$ lakdsok elédlegesen fiatal, keédhdzasok szamara
lehetnek vonzoak. A gyakorlati megvalositésttetélszeti igeényfelmérést késziteni, és csak a
konkrét igényekhez igazodva, Utemezve elvégezakasbk kialakitasat.

Az () onkormanyzati bérlakasok eépitésének-atalafitdk finanszirozdsa mind a két
helyszinnél sarkalatos kérdés. Ezt jelenleg cdaké&salapbdl tudjuk biztositani.

A dontés meghozatala ékt mérlegelniink kell, hogy az épitésre feléljik-e dérlakas
értékesitéslbl szarmazo egyetlen olyan forrasunkat, ami fedezdtenydjthatna az



onkormanyzat jelentésebb telepllésfejlesztési elképzeléseinek megvaidsihoz
szlkséges palyazati dnérbiztositasara.

A fentiek alapjan éiterjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat-ot:

l.
A/ valtozat
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képuistdstilete a HajdGnanas, Moricz Zs. u. 4.
szam alatti, 1081. hrsz-u ingatlanondgvt db onkormanyzati bérlakas tartalmazo két
epulet teljes feltjitasat hatarozza el.

A felgjitasi munka megvalositasahoz szikseéges ........ Ft..0sszety fedezetet az
onkormanyzati bérlakasok értekesitégétkepzdott, elkllonitett szamlan kezelt
bevételeibl biztositja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a felujitasi munkalitélezésére legalacsonyabb
arajanlatot adé RENOVEP-98 KFT-vel (székhelye: afhas, Kossuth u. 3. fszt. 8.)
kosse meg a vallalkozasi szé&dést 11.480.000,- Ft + AFA értékben.

Felelgs: Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid 6: 2008. december 31.

B/ valtozat
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képuiststilete a Hajdinanas, Moricz Zs. u. 4.
szam alatti, 1081. hrsz-0 ingatlanondéwtcafronti épllet 1. szamu lakaséat tartalmazo
éplletrész részleges bontasat, valamint a részlemgdas utan visszamaradoé lakééplilet,
és a hatsokertben allé lakdéplilet teljes felujfthagarozza el.

Az épitési munka megvalositasahoz szikséges ..........t..0sBze{] fedezetet az
onkorményzati bérlakasok értékesitédelképzdott, elkulonitett szamlan kezelt
bevételeibl biztositja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a felujitasi munkalitélezésére legalacsonyabb
arajanlatot adé RENOVEP-98 KFT-vel (székhelye: Haghas, Kossuth u. 3. fszt. 8.)
kosse meg a vallalkozasi szé&dést 10.040.000,- Ft bruttd értékben.

Felelgs: Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid 6: 2008. december 31.

C/ valtozat
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képuiststilete a Hajdinanas, Moricz Zs. u. 4.
szam alatti, 1081. hrsz-u ingatlanondgv db dnkorményzati bérlakést tartalmazé két
épulet elbontaséat, majd a telek értékesitésétdrarel.

A képviseb-testlilet a bontdsi munka megvaldsitasahoz sziksdgdezetet az
onkorméanyzat 2008. évi koltségvetésének tartaléieéte biztositja.



Felkéri a polgarmestert, hogy a léérlelhelyezésére, valamint a telek eértékesitési
feltételeire vonatkozdan készitsen javaslatotzésegessze a képvisetestilet elé.

Felelgs: Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid 6: 2008. szeptember 30.

D/ véltozat
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képuiststilete a Hajdinanas, Moricz Zs. u. 4.
szam alatti, 1081. hrsz-u ingatlanondé¥ db dnkorményzati bérlakas tartalmazo két
épulet elbontasat hatarozza el. A telket Uj bédak&pitésére kivanja hasznositani.

Az épitési munka megvalésitasahoz szikséges fedexetonkormanyzati bérlakasok
értékesitéséth kepzdott, elkilonitett szamlan kezelt bevétetgibiztositja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a il elhelyezésére, valamint az 6nkormanyzati
bérlakasok épitésére vonatkozo konkrét javaslatisisze a képviselestilet elé.

Felelss: Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid 6: 2008. december 31.

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képwiselstilete a Hajdinanas, Rozsa F. u. 1. szam
alatti, 6333. hrsz-u ingatlanon all6, korabban lakeendeltetés eplletben dnkormanyzati
bérlakasokat kivan kialakitani. A lakas céljaratéris atalakitast a lakossagi igények
fuggvényeben, Utemezetten kivanja megvaldsitani.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az igkrigiméréséil, és annak fliggvényeben
az onkormanyzati bérlakasok kialakitasara vonatlkarikrét javaslatat terjessze a képwisel
testilet elé.

Felelgs: Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid 6: 2008. szeptember 30.

Hajdunanas, 2008. majus 15.

Dr. Eles Andras
polgarmester



