EPITESZETI TANULMANYTERV
a Hajdunanas, Mdricz Zsigmond u. 4. - hrsz. 1081 atti telken Iétesitends
fecskehaz megvalositaséra

Epitteté: Hajdnanas Varosi Onkormanyzat
4080 Hajdunanas, Koztarsasag tér 1.

El6zmények: A telken allo két lakoépulet bérlakaskent funkébmelyek allagukban
a feltjitas vagy az atépités kérdését vetettékAfdelljitas koltségeire
vonatkoz6 kiviteledi ajanlatok tétele folyamatban van, s egy
gazdasagtalan felljitas esetére is szamolva, tddba garzonhaz

épitési lehdiség épitészeti megvizsgalasa is feladatta valt.




Beépitési vizsgalat:
Az 1.741 m2-es épitési telek a varos hatdlyos migieterve értelmében L-2* jel
kisvarosis lakéterileten fekszik, kozel a varomaglhigy értékes, frekventalt ingatlan.




Beépitése oldalhataronallé, minimum 4,5 m és mawinty0 m épitménymagassagu

épulettel torténhet, a jellezbeépitési mdd szerint célséen ebkert nélkul. A

- AL s %

legnagyobb beépitettség 40 %-o0s lehet.

elssdleges szempont, hogy a lakasok egyetlen szobli déaz az oldalkertre kertljenek
tajolasra. Ebbl eredsen, a kiszolgald helyiségek a lakas oldalhatar é&ézonajaban
kell, hogy helyet kapjanak.

A telek beépithét oldalhatari savia kb. 32,5 m. Az erre sorakoztatiakasok
megkozelitését az oldalkert dkllehet biztositani. A racionalis elrendezés fatyta
lakasok alaprajzi szélességét maga a szoba jeldlidly mogott kerlilhet megszervezésre
a kiszolgalod zéna. Elébadddoan, az egyes lakasok bejarata a szobak radge oldalkert
iranyabdl mélyen kertilhetnek csak elhelyzésre. skkay folyosok elkerilése érdekében
az egyes lakasok bejarati ajtajaig szukséges fokaiscélszdr parossaval sszeszervezni,
igy tdgasabb kényelmeseblbtetek adddnak. Ezen éeerek viszont idedlis 1épbbhazi
méretik folytan felvetik az emeletes kialakitasdmatat, igy épitészetileg mindenképpen
foldszint + emeletes épllet létesitése javasoltit anrendezési terv biztosit is. Az
épitménymagassagi értékek folytan éttatbeépitése emeletes kialakitas mellett mar nem

lehetséges, illetve alaprajzilag nem is lenne swméEsen megoldhato.



A vizsgalat célja, hogy a telken garzonlakasokzsiselhelyezését talalja meg.

Két féle megoldasra tettiink javaslatot.

1. Az egyik véltozat egy gazdagabb alaprajzi megolddsijt, levegsebb
lakdsokat feltarva. E valtozat esetében a nappalév@laszto szerkezet
alkalmazasaval a halé funkcié szeparalhato és astdhoz délre néz
loggia is tarsithatd. E tervmegoldassal foldszimte¥s az emeleten szint 4,
Osszesen 8 lakds megépitésére adtunk javaslatatdehlli lakdshoz
gépjarmii  tarold létesitésének lelisegét is megmutattuk, hisz
egzisztencialisan nem bajban dévhanem életatjuk elején tartd és lakasra
gyijté fiataloknak draga albérlet helyett valaszthatéskebaz tervezése a
feladat, ami nem zarja ki a gépkocsik meglétét.épjarmitarolok egyben
akar babakocsi, kerékpar és kidobni még sajnalt,adlmkasban mar
feleslegesen helyet foglalé holmik raktarozasasaslgaljak. Szerencseés
lenne, ha az 6nkormanyzat példat tudna mutatnieln@z utdbbi években
éplb maganberuhazasos tarsashaz épitéseknél gyakalyeaz jelledi
tarolok elsporolasa,6s a gépjarn tarolok hianya isrem ritka, hogy egy
kismamanak karonill gyermekével a babakocsit a harmadik szinti
tetstérbe kell felcipelnie, de egy jomozgasu kamastétmetlendl kinlodja

fel kerékparjay.
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2. A masodik valtozat a Varosfejlesztési és Gazdalkottada vezdtjének
kérésére minimalista alapteriilelakasok épitésére mutat alternativat. A
jogszabalyilag megkdvetelt 17 m2-es (esetlinkber8 1W2) nagysagu
szob4ju, de komfortjaban minden szikséges kisaolyglyiséget felmutato
lakds ennek ellenére jolszervezett, kényelmesennhlwatd. Méreteinél a
32,5 m-es beépitheeoldalhatari méretet vettik kiindulasi alapul, siek
révén foldszinten 6-, mig az emeleten szintén @daksszesen 12 otthon
kaphat helyet. Ezen lakdsok minimalista alapteiilded| fogva visszafogott
rezsivel tarthaték fenn, s a beruhazasiossiegbtobb lakas valdsithato

meg.
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Miiszaki jellemzik ismertetése
Az ingatlan k6zmiivesitettsége:
A telek dsszkozrives.

Epitészeti kialakitas:

A tanulmanyterv szerinti épulet hagyomanyos teobgidaval készidl, alapincézetlen,
foldszint + emeletes épitmény, magastet. A teherhordd falakat koszori mereviti, a
foldszint és az emelet felett porotherm fodém keszu

Epliletszerkezeti nfiszaki leiras:

Az alabbi szerkezetek beépitésére kerilne sor:

- az alapozas betonsavalap;

- a foldszint és emelet f6l6tt porotherm fodém;

- az épulet melletti jarda kavicsteritésre kériC 12-16/KK mirdségi betonbdl
készil 10 cm vtg.-ban,

- a talajnedvesség elleni szigetelés 1 iigteplies fellleten ragasztott VILLAS
ELASTOVILL GV-3 T/K szigeteblemez;

- a felmerd teherhordo falszerkezet porotherm;

- a lakéselvélasztd falak azéet hanggatlast garantald, specidlis porothermatidl
készulnek;

- a koszoruk porotherm koszorutégla beépitésésdikpek;

- a valaszfalak 10 cm vtg porotherm valaszfal-téigih késztilnek,

- a fofali nyilasathidalasok porotherm rendsk;

- a tebszerkezet hagyomanyos szerkézit fedélszek. A talpszelemeneket (15/10) a
vasbeton koszorihoz 16 mm-ésdavarokkalll méterenként kell rogziteni. A taréj-
(7°/15) szelement fogdéparok (5/20) gyamolitiak. A sf&k (7/15) tdlnyllasa -
vetuletben - 50 cm;

- a tetfedés natur piros ivelt végatai TONDACH cserép;

- kulsb nyilaszarok: tipus-, illetve egyeditianyag nyilaszard szerkezetek, 4-16-4 mm
rétegfelépités hoszigeteb Uivegezés, ROTO -CENTRO vasalat;

- a bel$ nyilaszardk utdlag beépitlieflanyilaszarok;

- padléburkolatok:

melegpadlos helyiségekben laminalt parketta;
hidegpadlos helyiségekben kopasallé mazas kerapiautkolat,
vizes helyiségekben csuszasmentes kivitel;

- falburkolatok: fehér keramia falburkol6 lapokik@szilnek;
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- bels fellletképzések: a falakat glettelni kell és Fgétliszperzit tianyag festékkel
lefesteni ;

- kilss homlokzati feluletképzés: glett, vékonyvakolatontiokzatfesték, krémszin;

- badogos munkak: valamennyi badogos szerkezet On®®» vastag bevonatolt
acéllemezbl készdl;

- az eresz es parkanydeszkazas gyalult hajopadl@siil, telié beeresztést kouet
mazolt di6 szinben.

- csapadekviz-elvezetés: eresz-csatorna halézarilkekils levezetéssel, ezlst
szinben;

Eplletgépészeti és elektromos #iszaki leiras:
— a vezetékes vizellatas az utcai gerincvezétékiztositott. Az Uj héalozat réz

nyomocsbdl készil. A bel§ vezetékhaldzat falba és az Usztatott padloszetbeze
sullyesztve, szigetelten vezeténdh\ kifolyoszerelvények elé egy-egy tartalékelzaro
csempeszelepet, illetve sarokszelepet kell beépiten

— a keletke# szennyviz elvezetése az utcai kdzcsatorna tortamilepuileten belil
méretezett PVC agvezetékekkel, 110 mm-es P1 nyokdsdtu PVC § ejtscsivel,
épuleten kivil ugyanolyan atnégit KG PVC lefolyocgvel készl.

- az eépllet elektromos elldtdsa az wutcai 3 fazisul-veazletékes rendszer
380/220 V-os haldzatrdl, foldkabelen &t torténikz Alektromos mészekrények
lépcHhazakba kerllnek. A béils szereléseket védsoben vezetett réz eredet
vezetékkel kell szerelni.

- Erintésvédelem: nullazas, NEFH és EPH 6sszekotésekk

— az ingatlan gazbekdtéssel ellatott, mélyaz U] bel$ haldzat kiépithésége
biztositott, kilon gaz szakterv szerint, feketd@®dl, hegesztett kivitelben.

— a hasznalati melegvizellatast, valamintigé$t 1-1 db min. 20 kW-os zart égéster
turbos kombi gazkésziléek biztositja kombinditegsel: a halokban radiatorogds
tervezett lapradiator deadokkal, helyenként (fuédzobak, vizes helyiségek)
csradiatorokkal, szekunder komfort paditdssel (Mianyag fitési csévek az Usztatott
padlé aljzataban vezetve). A készllékek (kombi ajirle furdsszobakba kerilnek
elhelyezésre, az égéstermeék adid folé keril kivezetésre.

— A 70/40 °C-o0s melegvizesites alapvezetéke a padloszerkezetben vezetend

— a tartalékfitést a nappalikban elhelyezett, 1-1 db falazott &#ynbiztositja, szilard

tuzelés kalyha bekotésére alkalmas kivitelben, also- ééqsééri tisztitonyilassal;
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— gyengearamu haldzatok kozul az eépullet igény szddlgfon-bekotést, telefonos
atjelzéssel kiegészitett behatolas-védelmi rentlsa&ss kdzponti rhholdas TV
hal6zatot kaphat.

Hajdunanas, 2008. majus 12.

llyés Miklos
épitésztervez
E-2 09 0479/04
Beruhazasi Szakért
SZESZ 7 09 0479/04



