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ELOTERJESZTES
a Hajdunanas, Bocskai u. 79. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdont ingatlan tovabbi
hasznositasara

Hajduinanéas Varosi Onkorményzat a 136/2009. (IV. 23.) szamt Képvisel6-testiileti Hatirozatéval
a Hajdunanas, Bocskai u. 79. sz. alatti épilet tovabbi hasznositasa tekintetében részletesebb, a
hasznositasra vonatkozé kimunkalast tartott sziikségesnek a 2009. aprilis 23-1 Glésen tortént
el6terjesztéshez képest.

Sziikségesnek tartom el6zetesen leszbgezni, hogy az ott tett alternativakat elényok, hatranyok
felvazolasaval kérvonalazom.

Véleményem szerint barmilyen felvetés, ujabb javaslat, ujabb szempont szerint
tamogathat6, vagy elutasithatd, féleg ha ez, és nem mas szempontok a dontbek, ezért
szitkségszerd lett volna, hogy a testiilet szempontokat adott volna a részletesebb kimunkalashoz.
A fentiek el6rebocsatasaval terjesztem elé javaslatomat, és az dltalam fontosnak itélt
szempontokat azzal, hogy kérem a képvisel6-testiilet tagjait, javaslataikat ne az elGterjesztés
kritikdjanak, hanem 6nmagaban is megall6 javaslatnak tekintsék.

Ahhoz, hogy a dontések jogszertségét is vizsgaljuk, fontos el6rebocsatani azt a jogszabalyi
eloirast - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szilo
1993. évi ILXXVIIIL tirvényt -, amely az Onkormanyzati lakasok értékesitésérél befolyt 6sszeg
felhasznalasara vonatkozik. (Az a szabalyozas nincs tekintettel a lakasok allapotara, ezért a j6 lakas
és a targybani ingatlan értékesitése azonos elbiralas ald esik.)

»02. § (1) Az dnkormdnyzat, az dllam tulajdondbil az dnkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdépiileteinek (a
benniik lévd lakdsok) elidegenitésébdl szarmazd, 1994. madrcius 31. napjdat kivetden befolyo - az (5) bekezdés
szerint csokkentett - teljes bevételét a szdamldjat vezetd pénzintézetnél elfiilonitett szamlin koteles elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kitelegettsés az dllami tulajdondi lakdépiiletek (a benniik lévd lakdsok)
elidegenitésébdl szarmazd, onkormanyzatot megilletd bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkiil arra, hogy ag
elidegenitésrol a megsziint tandcsi serv vagy ag onkormanyat dontitt-e.

(3) Az onkormanyzat az (1) és (2) bekexdésben emlitett bevételeit lakdscélokra és ag egekbey kapesolods
infrastrukturdlis beruhdzdsokra, kiilondsen:

a) 7lj lakds épitésére, 7ij vagy hasgnalt lakds megvdsarldsdra,

b) lakdépiilet teljes vagy részletes felijitdsara, korszerisitésére,

¢) vdrosrehabilitaciora,

d) az EU-forrdsok felbaszndldsdahog; s3iikséges dnrésg bigtositsdra,

¢) dnkormdnyzati helyi tamogatds nyijtasira,
1) lakdivezetbe sorolt épitési telek kialakitasdra, kozmiivesitésére,
g) a lakdscélii dllami tamogatisokrol s30l0 kiilon jogszabaly szerinti palydazati onrésg finansgirozdsdra, ideértve a
tarsashazi tnlajdonosoktol és a lakdssovetkezetektd] dtvillalt dnrés3t is,

h) a 34. § (3) bekezdésében emlitett onkormanyzati lakbértamogatas nyijtisdra, tovibba

7) az dllampolgar tulajdondban allé lakdsra - ideértve az dllamositott lakdst is - 1953. aprilis 1. napja elott
barmilyen jogcimen, illetdleg azt kivetden a lakdsiigyi hatdsag kintalo hatdrozata alapjan létrejott lakdsbérlet (a
tovabbiakban: kényszerbérlet) felszamoldsdra

haszndlhatja fel. A felbaszndlds részletes szabdlyait onkormanyzati rendeletben kell meghatdarozni.
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(“4) Az (1) és (2) bekegdésben meghatdrozott kitelezettség nem vonatkozik azokra az onkormdnyzatokra,
amelyek e torvény alapjan rendeletalfotisra nem kitelesek.

(5) A lakds és helyiség elidegenitésébiol s3armazo bevételbil az dnkormdnyzat levonhatja.

a) ag, épiilet elidegenitésre valo elokészitésével;

b) a foldrészlet megosztisdaval;

¢) a tirsashdazzd valo dtalakitissal;

d) a forgalmi érték megallapitisaval;

¢) az elidegenités lebonyolitisaval

kapesolathan  ténylegesen felmeriild kiltségeket. Az onkormanyzat tovabba levonja az 1991. évi XXXIIL
tirvény 43. (-a alapjan a szolgdlati lakdssal, illetve a bérld kivdlasztdsi joggal rendelke3d s3ervet megilletd
vételdrrészt”.

Fontos eleme a dontésnek, hogy ismerjik a piaci helyzetet. Ma Hajdunanason a vallalkozoi
alapon épitett lakasok nem kis hanyada értékesithetetlen. Ezt a tendenciat tovabb erdsiti a
kormanyzati és 6nkormanyzati intézkedések kedvezotlen hatasa.

Hajdinanas Varosi Onkormanyzat az énkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek
elidegenitésérél szol6 11/2004. (V. 03.) Onkorményzati Rendelet modositasira és egységes
szerkezetbe foglalasira megalkotott 8/2009. (III. 25.) Onkormanyzati Rendelettel dontétt
onkormanyzati lakasok értékesitésérdl, ezzel pedig csokkentette a szocialis bérlakas alapot. A két
dontés egyértelmt hatasa a szocialis bérlakasok iranti igény er6s6dése.

Hajdunanason pillanatnyilag az ilyen lakasok szerkezete kedvezétlen. Az egy, illetve mastél szobas
lakasok hianya egészséges mozgast biztositana a lakasbérl6k szamara.

E kérdéskorben gyakran elhangzik az az érv, hogy az 6nkormanyzat nem koételezé feladata a
lakasok biztositasa.

Mégis gy gondolom, hogy a mar fent emlitett kedvezmények megsziinése, a munkaerépiac
kedvezétlen alakulasa, a jovedelmek csokkenése, a prognodzist tamasztja ald. Ellenérvként hozzak
fel azt, hogy a lakas ,,multja” nem teszi vonzova az itt kialakitandé lakasokat.

Ez véleményem szerint nem elég nyomos érv, ugyanis a szocialis bérlakas iranti igénynél nem
tekinthet6 elsédleges érvnek a lakds multja vagy elhelyezkedése.

A fent felsoroltak  tehat egy Onkormanyzati lakasfeldjitas mellett  szolhatnak.
A koltségeket illetéen nagyon nehéz Osszegszertségre kinyilatkozast tenni, hiszen a tényleges
allapotot nem ismerjiik. A szakma altalanos ,,szabalya” szerint a szerkezetkész allapot a teljes
koltség 40%-4t teszi ki. A mai nyomott épitSipari anyagok 4ra mellett kb. 200.000 Ft/m® 4ron
lehet lakast épiteni, akkor az éptlet teljes felijitasa megkozelitSleg 50 millié Ft-ra tehetd, mivel a
beépitett teriilet 599 m”.

A mar fentebb emlitett jogszabaly 2007. évi mddositasa kiterjesztette a lakasok értékesitésébdl
befolyt vételar felhasznalasanak lehetségét. Igy talan az egyik legfontosabb, hogy az EU forrasok
felhasznalasahoz sziikséges Onrész céljara is kiterjesztették a lehet6séget.

A testilet altal tamogathatonak {télt értékesités elénye a bevétel, amelynek felhasznalasa a mar
emlitettek szerint lehetséges.

Ez a bevétel azonban val6szinGsithetéen ,,nyomott” aron lehetséges az elé6z6ekben kifejtettek
miatt.

Az elhtzodo értékesitési procedira miatt akar évekig is torzoként ott marad egy talan
kazanlemezzel lehegesztett ,,csufsag”, amely ebben az allapotaban csak ront az értékén.
Felvet6dott az épiletnek mas céld hasznositasan beltl a kollégiumma torténé atalakitasa, de
masok szerint a fiirdé kozelsége szallodai féréhellyé torténd alakitast sem zarja ki. Ez utébbi
hasznositisa a most meglévé kornyezet miatt allaspontom szerint irrealis. Hajdunanas
idegenforgalmi célu szallashelyét igazabdl csak a furdé kozvetlen kézelében szabad kialakitani,
mert az atutazé, illetve a munkavégzés okan szikséges szallashelyeket a panzidk ki tudjak
elégiteni. Ilyen szallodai kapacitasra csak a fiirdé kozvetlen kozelében van igény, csak ott lehet
véleményem szerint rentabilisan kihasznalni. Egyébként sem tekinteném szerencsésnek, ha az
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onkormanyzat szallodai szolgaltatassal kivanna foglalkozni. A kollégium engedélyezési tervei
készen allnak. Barmely képvisel6, érdekl6d6 megtekintheti azt, de pdf. formatumban igény esetén
rendelkezésre bocsathatjuk.

Mellette szélhat, hogy ilyen célra akar beruhazot is konnyebb talalni, hiszen az évkozi hasznositas
mellett, nyaron egy szerény beruhazassal (pl. kozvetlen szallitas a fiird6hoz) tényleges kihasznalast
biztositana az épuletnek.

E kérben vizsgalandé a jelenlegi kollégium épiiletének hasznositasa. Ugy gondolom, értelmes és
szitkségszer célra lehetne az éptletet hasznositani. (Pl. a helyi szokasok okan hazassagkotd
terem, stb. kialakitasa.)

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

A felvazoltak véleményem szerint még mindig az utkeresést jelentik, de ennek oka az, hogy a
dontéshozé szandéka nélkil nem lehet konkrétabb javaslatokat tenni. Nyilvan nincs értelme pl. a
debreceni Campus-t megépité céggel targyalni, nincs értelme jelent6s pénzekért hirdetést feladni,
amig nem sztletik dontés.

Az elbterjesztésben igyekeztem felsorolni azokat az érveket és ellenérveket, amely segitségil
szolgalhat a dontéshozashoz. Véleményem szerint a bizottsagi iléseken tovabbi érveket és
cllenérveket kellene felsorolni, hogy egy nagy jelentségli kérdésben j6 dontés szilethessék.
Megismétlem, a kollégium tervei az Onkormanyzati és Szervezési Irodan megtekmthetoek

Az el6terjeszté szandékosan nem tesz konkrét javaslatot. A szavazataval foglal allast, és varja a
képvisel6k érveit az egyes javaslatok mellett, vagy ellene. Nem része az elGterjesztésnek az
értékesités esetén torténd ellenérték megfizetésének modja. Ennek az az oka, hogy ne korlatozzuk
az esetleges befektet6k targyalasi pozicidjat. Konnyen elképzelheté példaul, hogy a készpénz
megfizetése nehézkesebb egy épitSipari cégnek, (aki mondjuk az épitéanyag készletétdl ezuton is
szabadulhatna) mint, hogy épitsen megfelel6 szamua lakast. Persze az ilyen feltételek csak a
bizalom alapjan biztosithatéak. Ismerve a képvisel6-testiilet eddigi dontési mechanizmusat, erre
nem sok esélyt latok.

Véleményem szerint pedig tobb alternativaba is kédolva van, hogy targyalasok utjan van mod
befektet6 megkeresésére, ezért azt javasolom, hogy a tébbségi frakcié bizzon meg olyan személyt
a targyalasokkal, aki birja a tobbség bizalmat. Természetesen mint polgarmester minden altalam
ismert informaciét megadok az e feladattal megbizott személynek.

A fentiek 6sszefoglalasaként elGterjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat — ot:
A.) valtozat
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Hajdunanas, Bocskai u. 79. szam alatti,
4828. hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan tovabbi hasznositasa tekintetében ugy
hataroz, hogy tamogatja az ingatlan teljes kora feldjitasat, melyet komfortfokozat néveléssel,
kartyas gazoraval, szolgaltatas korlatozasi lehetéséggel max. ......... ,-Ft Osszeg erejéig kivan
megvaldsitani, melyhez az alabbi tovabbi feltételeket hatarozza meg:

A képvisel6-testilet a fenti munkalatok elvégzését palyazat utjan kivanja megvaldsittatni, a
munkalatok fedezetét pedig az 6nkormanyzati lakasalap terhére kivanja biztositani.
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A palyazat beadhat6 személyesen a Polgarmesteri Hivatal titkarsagan, zart boritékban ,,4080
Hajdunanas, Bocskai u. 79. szam alatti bérlakas teljes feltjitas” felirattal és zart boritékban a
palyazo nevének feltintetésével 1 példanyban.

A palyazatok beérkezési hatarideje: ~ 2009. ................ ... Ora
A palyazatok felbontasa: 2009. ..o ... 6ra
A palyazatok értékelése: 2009. ..o ... Ora

A palyazati felhivast réviditett formaban a Hajdunanasi Ujsagban és az énkormanyzat honlapjan
kell kozzétenni, a palyazok részére részletes kiirast, illetve palyazati egységcsomagot kell
biztositani. A palyazat legutolsé megjelenési idépontjatél a palyazat benyutjtasara legalabb 15
napnak kell rendelkezésre allnia.

A képvisel6-testiilet javasolja a polgarmester felé, hogy a palyazatok felbontasara és a palyazatok
értékelésére az alabbi Osszetételt munkacsoportot kérje fel:

e, képviseld
e, képviseld
ST képvisel6

Felkéri a polgarmestert, hogy a teljes feldjitas palyaztatasanak az onkormanyzati vagyonrdl és az
art6l valé rendelkezési jog gyakorlasirdl szolé 9/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet
modositasara és egységes szerkezetbe foglalisara megalkotott, tobbszor modositott 21/2005. (V.
25.) Onkormanyzati Rendeletben foglaltak szerinti lebonyolitasarol, valamint a munkacsoport
altal kiértékelt palyazatokrol el6terjesztés készitésérdl gondoskodjon. Felkéri tovabba arra, hogy a
képvisel6-testiilet dontésérél a Hajdtnanasi Epits és Szolgaltaté Kft-t értesitse.

FelelGs: Dr. Eles Andris polgarmester
Hatarid6: 2009. majus 31. - a palyazati felhivas kozzététele
2009. jalius 31. - el6terjesztés készitésére

B.) valtozat

Hajduinanéas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Hajdtindnas, Bocskai u. 79. szam alatti,
4828. hrsz-u, onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan tovabbi hasznositasa tekintetében ugy
hataroz, hogy egy 50 féréhelyes kollégiumot kivan kialakitani az ingatlanban, melynek az
engedélyezési terve mar az 6nkormanyzat rendelkezésére all.

A koltségek fedezése céljabdl az 6nkormanyzat palyazatot kivan benyujtani.

Felkéri a polgarmestert a hatarozatbol adédo sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s:  Dr. Eles Andris polgarmester
Hatarid6: 2009. janius 30.

C.) valtozat

1.)

Hajdinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Hajdtinnas, Bocskai u. 79. szam alatti,
4828. hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan tovabbi hasznositasa tekintetében ugy
hataroz, hogy az ingatlant az Onkormanyzati vagyonrél és az arrdl valdé rendelkezési jog
gyakorlasarél sz6l6 9/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet modositisara és egységes
szerkezetbe foglalasira megalkotott, tobbszér médositott 21/2005. (V. 25.) Onkormanyzati
Rendeletben foglaltak szerinti szabalyok szerint értékesiteni kivanja.
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A képvisel6-testilet a fenti ingatlan felértékelésével megbizza ....................o -t
.............. Pt dijért, mely Osszeget a képvisel6-testilet az Onkormanyzat 2009. évi
koltségvetésének tartaléka terhére biztosit.

Felkéri a polgarmestert, hogy a felértékelést koveten a vételar megallapitasara a képvisel6-testiilet
soron kovetkezd tlésére ismételt elSterjesztés készitésérél gondoskodjon.

FelelGs: Dr. Eles Andris polgarmester
Hatarido: 2009. junius 25.

2.)

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Hajdunanas, Bocskai u. 79. szam alatti,
4828. hrsz-a, onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan értékesitéséhez a kovetkezé altalanos
értékesitési feltételeket hatarozza meg:

A palyazat beadhat6 személyesen a Polgarmesteri Hivatal titkarsagan, zart boritékban ,,4080
Hajdananas, Bocskai u. 79. szam alatti bérlakas értékesitése” felirattal és zart boritékban a palyazé
nevének feltintetésével 1 példanyban.

A palyazatok beérkezési hatarideje: ~ 2009. ................ ... Ora
A palyazatok felbontasa: 2009. ..o ... Ora
A palyazatok értékelése: 2009. ..o ... Ora

A palyazati felhivast réviditett formaban a Hajdunanasi Ujsagban és az énkormanyzat honlapjan
kell kozzétenni, a palyazok részére részletes kiirast, illetve palyazati egységcsomagot kell
biztositani. A palyazat legutolsé megjelenési idépontjatél a palyazat benyujtasara legalabb 15
napnak kell rendelkezésre allnia.

A képvisel6-testiilet javasolja a polgarmester felé, hogy a palyazatok felbontasira és a
versenytargyalas lebonyolitasara, valamint a palyazatok értékelésére az alabbi Osszetételd
munkacsoportot kérje fel:

i képviseld,

S képviseld,

S képviseld.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a palyazatoknak az el6készité munkacsoport
altali értékelését kovetden, a legkedvezébb palyazatot adott palyazoval a kiirt feltételeknek
megfeleléen kotends adas-vételi szerz6dés tervezetét a képvisel6-testiiletnek mutassa be.

FelelGs: Dr. BEles Andras polgarmester
Hataridd: 2009. jalius 15. - a palyazat megjelentetésére

2009. augusztus 31. - a szerz6dés megkotésére

Hajdiindnas, 2009. mdjus 13.

Dr. Eles Andras
polgarmester



