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Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvistastiilete a 80/2008. (lll. 21.) szamu hatarozatava
a jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti terv valaraz 51/2004. (XI. 22.) Onkormanyzati
Rendelettel megalkotott helyi épitési szabalyzaivibbiakban: HESZ) és annak rajzi
mellékletét képek szabalyozasi terv modositasat megalapozo telegzifidsezeti tanulmanyt
elfogadta. A telepilésszerkezeti tanulmény tartatmanindazokat az elemeket, amelyek a
kordabban megfogalmazddott elképzelések érvényesitgalamint meglévy szabalyozasi
problémak kijavitasa érdekében aatek fel.

A jovahagyott telepulésszerkezeti tanulmanyt azeépkornyezet alakitasarol és vedeléhér
sz016 2007. évi LXXVIII. térvény élirasai szerint véleményezésre megkildtik a jogsgadna
meghatarozott allamigazgatéasi, érdek-kepviselatinaknek. A megkeresést harmincegy szerv
felé juttattuk el 2008. marcius ho végeén.

Az egyeztetésben érintettek allaspontjanak figybkaratelével a telepulésrendezési terv
modositasahoz szilkséges szakmai anyag 2008. augjuégeére elkészlilt.

A telepulésrendezési terv megalkotaséra vonatkogszpbaly értelmében kdvetkelEpéskent

a modositas szakmai anyagat a HESZ-szel kiegésaitwételten meg kellett volna kiildeni a
korabbi véleményezéshben részt vett szerveknek.

A HESZ az orszéagos telepiilésrendezési és épitéstedinényeksl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet éirasain alapul, és az abban foglalt keretek kéndizogva régziti a teleptilés
adottsagaihoz igazodd helyi telepulésrendezésrasiokat. A modositas szakmai anyaganak
elkésziltével kozel egyiddpg a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2008. meenber 12-i
hatalybalépéssel médosult. A moédositas nagyon tfemérték volt, és a HESZ teljes
feliilvizsgalatat, atdolgozasat tette szilkségesselESZ atdolgozasa nélkiil a rendezési terv
toérvénysérien kerllne elfogadasra.

Ez az ebre nem vart beavatkozas a rendezési terv Kg¢saék nem képezte a feladatat, a
valtoztatasokat a Varosfejlesztési és Gazdalkoddmsianak kell kidolgoznia. Az ezzel
kapcsolatos munka az iroda leterheltsége miatt sgakaszosan folyik, de a folyamatba februar
honaptol besedit mb. szakmai tanacsado kozigkddésével varhatban marcius hoénapban
elkészul.

A HESZ atdolgozasa utan keriilhet sor a fent erhlisshételt véleményeztetési eljarasra. A
megkeresentl szerveknek 45 nap all rendelkezésiikre az irdslesne@yadasra. Amennyiben
elté vélemény nem szulletik, a modositott telepilésredsleeszkdzoket legalabb egy honapra
a helyben szokdsos médon kozzé kell tenni. Ezttkéwetdrténhet meg a modositott rendezési
terv elfogadasa. A legkedwddzh esetben a rendeletalkotaségdntja jualius honapra
feltételezhei.

1997. évi LXXVII. térvény 2008. szeptemberi modas# lehdiséget teremtett arra, hogy a
rendezeési terv valtoztatasi folyamataban kiemekerelt szabalyozas mdédositasara iranyulo
rendeletalkotas az Ujhazhelyi telekosztasra voéto Ugynevezett egyshsitett eljarassal
mar kordbban megtorténjen.

Tajékoztatasul a képviseb-testiilet elé terjesztem a rendezési terv atdolgogdnak a
szakmai szervek altal még nem vélemeényezett anyagat

A telepllésrendezési terv mobdositasi tervezete awzaom 80/2008. (Ill. 21.) szama
képviseb-testileti hatarozattal jovahagyott telepillésszagtie tanulmanyban szerépl
tartalommal.
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Technikai okok valamint a nagy terjedelem miatt aagyag csak elektronikus formaban
kerllt az efterjesztéshez csatolasra. A kinyomtatott valtoZdaeosfejlesztési és Gazdalkodasi

Irodan megtekinthét

Hajdunanas Szabalyozasi terv 2008. évi modositas
- valtozasok helye és azonositasa -
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Az atteking vazlaton feltliintetett szamozéas az aldbbi elemékdalmazza:

I. A telepllésszerkezeti tervben és szabalyozasi ntben is megjeleré, tervezett

valtoztatasok

la. 3502 sz. orszagos mellékdttta fejlesztése, (Hajdudorog- Hajdunanas-Tiszaudsv
varost elkerith szakasz kijelolése, a sziikséges terlletek kispatrda.

1b. Orszéagos mellékut elkeéiiszakaszainak kijelolése (az 1a nyomvonalhoz ké@di).
(Polgari ut és Balmazujvarosi Ut varosba bevezetkaszai)

2. Natura 2000 védettség miatt sziikséges szerkezétetfelnasznalasi valtozasok
a. Tervezett efidOvezet helyett a jelenlegi gyep-legderiletek érintetlentl hagyasa.

(130,75 ha)

b. Tervezett kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagiletek elhagyasa a Polgari ut
bevezeat szakaszanak két oldalan, a Tiszaloki vasutvonagaty oldalan. (6,9 ha +
1,95 ha)

c. A Gorbehazardl bevezebrszagos mellékut jelenlegi nyomvonalanak meghsayya
ezaltal a korabban betervezett - védett terllegekago - nyomvonal torlése. (2,7
ha)

3. A telepilésszerkezeti tervmodositas ipari gsagia tertletet jeldl ki a jelenlegi
mezgazdasagi (hatdlyos rendezési tervben tervezetl) drelyett. (82.54 ha) Ennek
feltétele a Natura 2000 védettség elhagyasa aetdiliilAz eljaras eredményességéig a
tervezett gazdasagi terlletre nem lesz elfogadettb&yozasi terv. Addig, mint
szabalyozatlan tertileten az illeszkedés szabakgalit alkalmazni, megrizve a terilet
jelenlegi természetes kbrnyezetét.

4. A telepllésszerkezeti tervmddositas ,Gkszi-jghzdasagi teriletet jeldl ki a korabban
tervezett erdterilet helyett. (19,36 ha) Ennek feltétele a Na20@00 védettség levétele a
terlletl. Az eljaras eredményességéig a tervezett elkeaitibl északra &y terlletre
nem lesz elfogadott szabalyozasi terv. Addig, miabalyozatlan terlleten az illeszkedés
szabalyait kell alkalmazni, mégzve a teriilet jelenlegi természetes kbérnyezetét.

5. Gazdasagi eédvezet kijeldléese az elkefiilut és beltertlet kozott, mégazdasagi
terlleten. (15,42 ha)

6. Teleplléskdzpont vegyes Ovezet Kkijelblése aenjebi falusias terlilet helyett.
(Telepulésrész kdzpont.) (4,0 H{A) modositas mar rendeleti szinten érvénybe |épett)

7. Kertvarosias lakotertlet, illetve kereskedelsuolgaltatd gazdasagi dvezet kijelolése. A

valtozassal érintett terlilet a Somogyi Béla utcgéwetalalhato. A tervezett modositas

lényege, hogy a Somogyi Béla utca iparteriilet fed@® atkotésének északi részén, a

korabban tervezett ,Z-1" jélkdzpark helyett ,Lke-4" jél dvezeti besorolasu kertvarosias

lakddvezet alakuljon ki. A mddositas indoka, hogy @atkotéssel jard koltségek a

csatlakoz6 teruletek hasznosithatésagaval megadi|

,Gksz” terllet ,Lk” — jeli kisvarosias lakotertilet helyett. (Tulajdonosi ledyé

Kisvarosias lakoterilet kertvarosias helyétbdy egységes legyen a tomb.)

0. Uj ,Gksz” (kereskedelmi- szolgaltatd- gazdasderiilet kialakitasa a Hajdudorog gkl

bevezei fout két oldalan. Zartkert, ill. a déli szantotertletid. (15,22 ha)

11. ,Kis” moédositas. A firdl elstti it ezen a helyen még nem fog kiszélesedni. tABV
megyei 6nkormanyzati terilet nem lesz &&a, hanem a szomszédos Uitaltlethez
csatolodik.

12. A strandfirl és kornyezetét elketil 0j gyijtoat kijeloldlése az eddig d@ytoat
kategoridba besorolt Fitrditca forgalmi szerepének kivaltasa érdekébenpsiixta ezaltal
az uj kozlekedésszerkezethez val6 jobb igazodast,fard elstt tervezett gyalogos zéna
megvaldsithatdésagat.

13. Tervezett efitertlet helyett, ,Mgy” —jel (tbbbségében gyep migmzdasagi) terilet
kijelolése, Natura 2000 védettség miatt. (5,34 ha)

14. Tervezett efitertlet helyett, ,Mgy” —jel (tbbbségében gyep migmzdasagi) terilet
kijelolése, Natura 2000 védettség miatt. (8,0 ha)
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Tedej telepllésrész (a folytatasban talalhatd)
Tervezett ekiertlet helyett, ,Mgy” —jel (tobbségében gyep ntggzdasagi) terilet
kijelolése, Natura 2000 védettség miatt. (50,29 Adgrilet kbzepén kialakitott halasto
mellett, a kapcsolddd létesitményeket is figyelemidge idegenforgalmi hasznositasu
~Kllonleges terilet” kijelblése. (2 ha)
Tervezett ekiertlet helyett, ,Mgy” —jel (tobbségében gyep ntggazdasagi) terilet
kijelolése, Natura 2000 védettség miatt. (118,31 ha

Il. Csak szabalyozasi tervmodositast (HESZ modosis) igényls, tervezett valtoztatasok

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

703/1 hrsz-a (Polgari ut- Szabadsag ut tat@kanal 1é¢ saroktelek) melletti funkcio
nélkuli, keskeny kozterulet lakéingatlanhoz toétdmzzacsatolasa.

Iskola utca- Kossuth utca ko6zotti, parkolé autwonalvezetésének modositasa, a
telekadottsagokhoz jobban igazodva.

Hunyadi utca- Kalvin utca- Bartok utca kozdfisvarosias lakoterilet” ,Lk-1" és
.Lk-2" Ovezetre valé felbontdsanak modositasa, aakiult allapothoz, valés igényekhez
jobban igazodva.

A téglagyar melletti 5401/72 hrsz-a telepidéskezeti tervben ,Kid’- jdi
(idegenforgalmi célu kulonleges terlletfelhaszrgdéasorolt) terllet szabalyozasi tervének
elkészitése. Az elkésziiszabalyozassal a terlilet hasznosithatéva valik.

A ,Nagylapos” elnevezésterilet helyi természetvédelmi terlletté nyilvasénak
javaslata, vizsgalata. (A terllet helyi védelem hElyezése nem igényli az Ovezeti
besorolas megvaltoztatasat, igy ebben az esethes siziikség sem a telepulésszerkezeti,
sem a szabdlyozasi terv modositaséara.)

A 4758/15 hrsz-0U ingatlant édntulzott utszélesités felllvizsgalata. (A kiszofgalt
szerepkorbe tartozé Boszorményi Ut kialakult sagigének megtartasa.)

A Nap utca- Lorantffy utca- Rakdczi utca tktdasanal tervezett kozpark és a tertleten
taldlhato helyi védettségepllet ,ellentmondasanak” felolddsa szabalyozemk@z dkkel.

A varoskozpontban megéptlt Penny Market arukirmyezetével egyltt, a mozihoz
bevezet sétany, parkoloteriilet megvaldsult. A szabalyozésiben kordbban szerépl
szelesités valamint a ,Mozi” pressz6 szanalasasegjiklenne valt.
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15. Tedej - telepulésrész modositasai:

15/1. Falusias lakoétertilet helyett ,Teleplléskdzpwrgyes terilet” kijelblése Hajdunanas-
Tedej terlletén, a gazdasagi Ovezethez kozvetlesatlakozd részen. (A tervezett
terlletfelhasznalas lelietegei, kdrnyezetvédelmi paraméterebimdsai jobban igazodnak
a tulajdonos igényeihez és fejlesztési elképzehisek

15/2 A Tedej ZRt 3317 sz. Tiszavasvari Ut keldtiatAn 1w kozponti telephelyének agrér-
ipari  parkka tortéé fejlesztése, teriletének novelése, az ehhez ggékse
telepillésrendezési tervmdbdositasok elkészitése.

15/3. A Tiszavasvari Ut nyugati oldalan, a terveagrar-ipari parkkal szembeni terilet atf
€és a Tiszalok-Debrecen vasutvonal kozott) gazdasédfi hasznositdsa szikseéges.
Ugyanitt, a gazdasagi terllé@tt déli iranyban, véd erdbterilet Kkijelolése. A
vasutalloméashoz bevedetit két oldalan meglév beépitett ingatlanok kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe valdé atsorolasaehketvé valik az ingatlanok
hasznositdsanak migése, ugyanis a jelenleg hatalyos rendezési teringatlanokat
(indokolatlanul) véderds 6vezetbe sorolja.

15/4 A Tiszavasvari Ut nyugati oldalan éészarvasmarha telephez nyugati oldalon csatlakozé,
korabban mar kijeldlt fejlesztési terllet tovalivitvese északi iranyban.

15/5. A telepulésrész nyugati szélén kommunalisrspez tisztitdsat szolgald szennyviztisztitd
szamara teruletkijelolés. 150 m édvolsag kijeldlése, véerds telepités.

A fenti mbédositasok részletesebb széveges indokaags a tervlapokon vald abrazolasa az
eléterjesztés 1. sz. elektronikus mellékletében megédhatoak (19. oldaltol 30. oldalig)

Az 1. sz. mellékletben szerégbn tul elektronikus mellékletként — egységes szrskben -
megtalalhatéak a vazolt valtoztatasok a telepié¥kszeti tervlapokon és a szabalyozasi
tervlapokon, valamint mindezek mellett csatolasaik az 6rokségvédelmi hatastanulmany is.

A fentiek alapjan étterjesztem a kovetkéz

HATAROZATI JAVASLAT-ot

HajdGnands Varosi Onkormanyzat Képwiststilete a Hajdinanas varos hatalyos
teleptilésrendezési tervének és a helyi épitési szabalyzatanak moédositasaval kapcsolatos tajékoztatot
megismerte, és azt tudomasul veszi.

Felelds: -
Hatarid 6: -

Hajdunanas, 2009. marcius 11.

Dr. Eles Andras
polgarmester



