Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiletének

..12009. (Ill. 25.) Onkormanyzati Rendelet-tervezeat

az 6nkormanyzati tulajdonban Iéw lakasok és helyiségek elidegenitésszolo

11/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet médositasiés egységes szerkezetbe foglalasara

HajdUnanas Varosi Onkormanyzat Képwistastiilete a lakasok és helyiségek bérletére, \watam
az elidegenitésikre vonatkoz6d egyes szabalyokr6l6s2993. évi LXXVIII. térvényben (a
tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjahelyi 6nkorméanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV.
torveny 16. 8§ (1) bekezdéseében biztositott jogkéméddjarva az alabbi rendeletet alkotja:

(1)

(2)

)

(4)

(5)

l. rész
Altalanos rendelkezések
1.8
A rendelet hatalya
E rendelet 2. §-aban foglaltak kivételével, ddmjanas Varosi Onkormanyzat tulajdonaban
lévé hatarozatlan és hatarozottid bérbe adott lakdsokra és nem lakéas céljara &polg

helyiségekre terjed ki, a (2)-(5) bekezdések eggidtkalmazasaval.

Bérbkijelolési joggal érintett lakasok a képvisaestilet kilon hatarozata utan akkor
ertékesithéik, ha a jog gyakorldja étetes irdsbeli hozzajarulasat adja.

Szolgalati és szakember elhelyezés céljaraebédwtt lakasok akkor értékesitiletha a
bérbeadas feltételei az elidegenitépahtjaban is fennallnak.

Feltételhez kotott hatdsagi kiutalas alapjanbbéadott lakasok akkor értékesitiletha a
bérlb, vagy hazastarsa az elidegenitépahtjaban is az Onkormanyzatnal, vagy
intézmeényénél all munkaviszonyban.

Hazfellgyed lakasok a szolgaltatas tovabbi ellatasarél széfiviseb-testiileti hatarozat utan
ertékesitheik.

2.8

A tartésan onkormanyzati tulajdonban maradé lakékoket a rendelet 1. szdmua melléklete
tartalmazza.



Il. rész
Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok eladasanak szalgai
1. fejezet
3.8

Az elidegeniteés feltételei

Az elidegenitésre kijel6lt lakasrasghsarlasi jog illeti meg:

(1)

(2)

®3)

(1)

(2)

3)

(4)

a.) a bérbt,

b.) a bérbtarsakat egyetlaranyban,

c.) atarsbéndt az altala kizarélagosan hasznalt lakétertletékyaban,

d.) az a) - c) pontban felsoroltak hozzajarulasavalk @&gyenes agi rokonat,
e.) valamint 6rokbe fogadott gyermekeét,

f.) aki vételi jogaval a Ltv.-ben megallapitott hatékbhdn nem élt.

4.8
A vételar megéallapitasa

Ha a lakast az @asarlasra jogosult vasarolja meg, a vetelar & il a lakasra forditott és
meg nem téritett értékndveberuhazéasok értékével csokkentett Ures és bekélfbiakas
forgalmi értékének 95 %-a.

Ha a lakast a bérlvagy a bédtars vasarolja meg, a vételarba be kell szamitazeaddés
targyat képeiz lakasra a béfl altal az dnkormanyzat vagy jogdje részére ténylegesen
befizetett, vagy a kiutalo hatarozatban jovairakkasznalatbavételi dij 6sszegét.

A (2) bekezdésben foglalt kedvezmény adiérsak akkor illeti meg, ha sajat részére szerez

tulajdonjogot és csak arra az 0sszegre, amelyetrbehdon keresztil kdzvetlenll az
onkormanyzat vagy jogé&lije javara fizetett meg.

5.8
A lakéas vételaranak megfizetése, kedvezmeények
Ha a lakast az Ltv. alapjanseésarlasi joggal rendelk&jogosult vasarolja meg, a vételarat
egy 0sszegben, vagy kérelmére havonként efyesizletben legaldbb5 évirészletfizetési
kedvezménnyel fizetheti meg.
Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult az egyédifisteljesitést vallalja és a teljes vételarat a
szerddéskotéssel egyiddgg kifizeti, készpénzfizetés esetén részére alarétd %-anak

megfeleb 6sszef arengedményt kell megallapitani.

Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult a vételaémszletfizetéssel kivanja megfizetni, a
szerddés megkotésekor a megallapitott vétgapo-ategy 6sszegben kell megfizetnie.

Részletfizetés esetém @vekamat mértéke 10 %.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

®3)

Ha a jogosult a szeidés megkotését szamitott 1 éven tal, de 3 éven belll fizeti nseg
vételar-hatralékot, a fennallé tartozasra 12 % dngmy illeti meg.

Ha a jogosult a szefdés megkotését szamitott 7 éven belll fizeti meg a vételar-hékat,
a fennallo tartozasra 8 % engedmeny illeti meg.

Ha a jogosult a szefdés megkotesét szamitott 7 éven tal fizeti meg a vételar-hakaté a
fennall6 tartozasra 5 % engedmeény illeti meg.

A részletfizetési kedvezménnyel toeénértékesités esetén a torlesztési hatarid
elmulasztasakor az addst a teljesitésre teljesiadarid kitizésével irasban fel kell szolitani.

Ha a ve$ harom hénapot meghalado részletfizetést az ekeltidvsa ellenére nem teljesiti,
akkor a részletfizetést elveszti és a vételartékragly 6sszegben esedékessé valik.

2. fejezet
6.8
Ures illetve lakott lakasok értékesitése

Ha a lakas ures és bekoltozhedz csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyali
ertékesithét A kikialtasi ar azonos a lakas ures és bekoltiizfoegalmi értékével.

Ha a hatralékos bérl kilakoltatasara vegrehajthatd birésagi itélet vakkor a lakas
nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds Gtjarottak is értékesith&t A kikialtasi ar
azonos a lakas ures és bekoltogHetgalmi értékének 50 %-aval.

A palyadzoknak a végrehajtas ala vont lakasomd#o tartozas 6sszegének megfizetésére
kotelezettséget kell vallalni. A palyazat tovabdiidteleit hirdetményben kell meghatarozni.

A péalyazatot elnyert véwek az adasvételi szédes megkotése @t a fennallo tartozast egy
0sszegben meg kell fizetni.

. rész
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasa
7.8
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételara

A nem lakas céljara szolgaldé helyiségek vételarha azt az éVasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg - azonos a helyiség bekoltézietgalmi értékével.

A helyiség vételarabdl le kell vonni a lérltal az 6nkormanyzatnak vagy jog@jenek
medgfizetett igénybevételi dijat.

Az Uresen all6, nem lakas céljara szolgaldé ibébeket versenytargyalas utjan kell
értékesiteni. A kikialtasi a&r azonos a helyiségdttéizhet forgalmi értekével.



8.8
A vételar megfizetése
A helyiségek vételarat egy 6sszegben kell megfizeszerddésben megjeldlt ipontig.
IV. rész
A kedvezmeényesen vasarolt lakasok tovabbadasanaklttgelei
9.8
Ha a vev a lakast részletvételre vasarolja meg, a lakagdmhjoganak tovabbi atruhazasahoz a
polgarmester csak akkor jarulhat hozza, ha & \avingatlankezél szervezet igazolasa szerint a
meég fennall6 vételarhatralékot €s annak jaruléidadyenlitette.
V. rész
Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok
10. 8
(1) Azon jogosultak, akik e rendelet hatalyba I&mék napjan nem az 1. szamu mellékletben
foglalt lakasok bédi, és folyamatos bérleti jogviszonyukétdrtama meghaladta a hatodik
évet, valamint az elmalt harom év folyaman hatvapat meghaladé lakbér és kéziuzemi dij
hatralékuk igazoltan nem volt, vasarlasi szandéatkpzatukat 2009. december 31-ig

jelenthetik be a Polgarmesteri Hivatal Koézgazdaségdajan. A hatarid elmulasztasa
jogveszé.

(2) A Kozgazdasagi Iroda megvizsgalja agvékarlasi jog fennallasat érjesztést készit a
képviseb-testilet Ulésére az elidegenitésre keribnkormanyzati ingatlanok Ures,
bekoltozhed forgalmi értékének meghatarozasara.

(3) Ha a Kdzgazdasagi Iroda azt allapitja meg, redpgjeleninek ebvasarlasi joga nincs, éir
az ugyfelet 60 napon belll értesiti.

(4) Ha a Hajdunanas Véarosi Onkormanyzat, mint daiaps a rendelet 3. §-aban megjelolt
szemeélynek adas-vételi ajanlatot tesz, ajanlat&omapig van kotve. Ezenddilatt élhet a
jogosult az divasarlasi jogaval, jelentheti be vételi szandékahataridd elmulasztasa az
ajanlat elutasitasat jelenti, erre a jogosult fim@t az ajanlatban fel kell hivni.

(5) Ha ajogosult az ajanlatot elfogadja, vele @asavételi szetmést meg kell kotni.

11. 8

Az értékesités dikészitése, szefidéskotés

(1) A Képviseb-testilet a polgarmesterégtrjesztése alapjan jovahagyja a lakas €s nem lakas
célu helyiségek forgalmi értékét, és megallapitjeeilarat. A forgalmi érték meghatarozasat



(2)

@)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

az ingatlankezél szervezet altal megbizott, ingatlanok értékbeéstépogosult szervezetnek
kell elvégezni.

Amennyiben az ilyen mdédon meghatéarozott forgartéket a Képviséttestillet nem fogadja
el, ugy kulon koltség terhére keér fel értékbecelgegosult szervezetet az ingatlan forgalmi
ertékének megéallapitaséra.

Polgarmesteri Hivatal

a.) ellatja az altalanos tajékoztatassal kapcsolataddieokat,

b.) nyilvantartja az élvasarlasi joggal rendelkék bejelentéseit, tajékoztatja ket a vételi
lehetiségekél, a vételarrdl és a fizetési feltételékr

c.) elbiralja a jogosultsag fennallasat,

d.) az ingatlankezél szervezet bevonasaval az adott ingatlanok értékési eloterjesztest
készit a Képviséttestiletnek,

e.) lefolytatja a versenytargyalast,

f.) ellatja az ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyeasel kapcsolatos feladatokat azon nem
lakas céljara szolgald helyiségek esetében, melyelsenek az ingatlankededzervezet
kezelésében.

Ingatlankezél szervezet feladatai:

a.) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba Jék@&szitése,

b.) elkészitteti az adott ingatlan értékbecslését,

c.) szlUkseég szerint elvégzi az ingatlanok tarsashé&ut&nt alakitasat,

d.) avewvel megkdti a szetiést, atveszi a vételarat, nyilvantartja a részktést,

e.) befolyt pénzdsszegeket €s a kamatokat elkulorszettnlan kezeli, azokat negyedévente
elszamolasi kitelezettség terhe mellett az Onkoyasinészére atutalja,

f.) ellatja a lakasok és az altala kezelt nem lakagreekzolgald helyiségek esetében az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyeztetéssel s@lptos feladatokat.

A (3)-(4) bekezdésekben fel nem sorolt, sziksggginti feladatokat a Polgarmesteri Hivatal
és az ingatlankezglszerv a Polgarmester altal kiadott kilon szab#ébaafoglaltak szerint
latja el.

Az ebvasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézéttgt| szamitott 90 napon belll
koételes nyilatkozni az ajanlatot tawek, mely nyilatkozat alapjan - vételi szandék @seta
szerddést tovabbi 90 napon belll kell megkétni.

Ha az dlvasarlasi jogaval 8l személy nem koti meg az adas-vételi skdést Iényeges
tartalmanak elfogadasa utan, agy a sz ebkészitésével felmerdl koltségeket a
bérbeadd részben vagy egészben az elalkd féivetelheti.

Részletfizetési kedvezménnyel todértékesités esetén a torlesztési hatagdl 60 nappal
tortérd elmulasztasakor az ingatlankezeskervezet az adost a teljesitésre legalabb 30snapo
teljesitési hatariglkitizésével irdsban felszalitja.

Ha a ved a részletfizetési kotelezettségét a (8) bekezaésheghatarozott felszodlitas
ellenére sem teljesiti, az értékesitéssel meghdzett kdteles a vévtovabbi 30 napon bellli
teljesitésre ismételten felszdlitani.



(10) Ha a vet a (8), (9) bekezdésekben meghatarozott felszoktadlenére sem teljesiti
részletfizetési kotelezettséget, az értekesitéssegbizott szerv koteles a tartozasok
behajtasara intézkedni, s@raz Onkormanyzatot értesiteni.

(11) Ha az értékesitéssel megbizott az értékesitésm nem a lakastorvényben vagy a rendeletben
foglalt feltételekkel értékesiti a lakast, helyistgagy a kedvezményeket barmely okbdl nem
a rendelkezések szerint szamolja el és ezzel aard@dkyzatnak kart okoz, vétkessi#gt
flggetlenll koteles azt az 6nkormanyzatnak megtdrit

12. §
Versenytargyalas Gtjan torténs értékesités

(1) Ha alakas vagy a helyiség uresen all vagyl@zsarlasi jog jogosultja lemondott a joganak
gyakorlasardl, a lakast nyilvanosan meghirdetetisergytargyalas utjan kell értékesiteni.
Versenytargyalds utjan kell értékesiteni a lakasgtyva bérbe adott helyiséget akkor is, ha
lakott, de a bentlakdknak vagy kidahek ebvasarlasi joga nincs.

(2) Azon nem lakas céljara szolgalé helyiségeketlyat az dnkormanyzat a sajat eszkoéeib
1992. januér 1-jét kbvéen létesitett, versenytargyalas Gtjan lehet értt@saz értékbecslést
koveben.

(3) A versenytargyalasrél a hirdetményt a PolgateresHivatal hirdebtablajan, a piaci
hirdettablan és a Hajdunanasi Ujsagban kell kdzzé texgaildbb 30 nappal korabban.

(4) A hirdetményben kozoélni kell a lakas, helyiségatlan-nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét,
alapteruletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Mely jklOIni a jelentkeék szamara nyitva
allo jelentkezési hataréd, versenytargyalas dégontjat, helyét és a letétbe helyezénd
banatpénz dsszegét. A banatpénz dsszege a lakdbelsizeg kikialtasi aranak 10 %-a.

(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkezehet részt, aki a hirdetményben foglalt
feltételeket elfogadja, tovabbé helyi ad6 tartozgaaoltan nincs.

(6) A versenytargyalas utjan torterértékesités esetén csak egy dsszegben, készpéazgel
atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) Az ingatlankezél szerv a Kozgazdasagi Iroda értesitése alapjan raenygéargyalas
nyertesével megkoti a szédést. Amennyiben a versenytargyalas nyertese adésiést, a
versenytargyalas lefolytatasatol szamitott 30 napetul 6nhibajabol nem kéti meg, a
banatpénz 6sszege az dnkorményzatot illeti meg.

(8) A nyertes visszalépése esetén az értékesitémghizott koteles lehitéget biztositani a
masodik legtobbet igénvewnek, hogy szetidést kosson az altala felajanlott vételar mellett.

(9) A versenytargyalas eredménytelensége esetérdétmenyt kell kiadni.



(1)

(2)

3)

(4)

(1)
(2)

13. 8

Az elidegenitésBl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznalasa

A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az algblbségek szamolhatok el:
a.) telekalakitas, foldrészlet megosztaséaval,

b.) tarsashazza valo atalakitissal,

c.) forgalmi érték megallapitasaval,

d.) elidegenités lebonyolitasaval,

e.) szamlakezeléssel ténylegesen felmerilt, igazots&gek.

Atmeneti rendelkezések
14. 8

A hatarozott idre bérbe adott lakasok bé&rkdzul nem élhetnek &asarlasi jogukkal azok a
bérlok, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le hiéjbgviszonyukrol, és ezt kovétn
kaptak meg hatarozottdthrtamra a lakast.

Az értékesitésre kijelolt, illetve az éwhsarlasi jog bejelentése alapjan értékesitésre
elokészitett éplleten, lakasban, helyiségben a &ezshk azonnali beavatkozast igényl
munkakat végezhet el. Amennyiben a karbantartast kiweghaladé javitasi munka kerdl
elvégzésre, arrél a Polgarmesteri Hivatalt értasiteell és a vételarat ujbdl meg kell
allapitani.

A lakast, a helyiséget és a hozzatartozo égidlet terhél koztartozasok és a fenntartassal
kapcsolatos koltségek fedezéléeés kiegyenlitését az adas-vételi szatdés megkotését
kévet hdnap 1. napjaig a kesdatoteles gondoskodni.
Nem koéthet szerddés olyan személlyel, akinek lakbér, bérleti dizkzemi dij, allami vagy
helyi adotartozdsa, tovabba tarsadalombiztos#ésigk hatraléka all fenn. A tartozas hianyat
a ve\ a szerédéskotést megé&téen igazolni koteles.

15. §

Hatélyba léptet6 és zard rendelkezések

Ez a rendelet 2009. aprilis 01. napjan lép hatalyba

E rendelet hatalyba Iépésével eqyiileq)y hatalyat veszti az ('j"nkorménvzati tulajdonbam |é
lakasok és helyiségek elidegenitébér6lé 11/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet.

Hajdunanas, 2009. marcius 10.

Dr. Eles Andras SAicsné dr. Sebestyén Irén
polgarmester jegyzo



