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ELOTERJESZTES
a Juhasz és Tarsa Kft. (4080 Hajdunanas, Hadnagy u. 4.), az OT- TRANSZ Kft. (4080
Hajdunanas, Szamos u. 7.) és a KREDENC BT. (4080 Hajdunanas, Széchenyi krt. 67.)
vezetbinek kérelméhez

A, KREDENC 96” Bt. (4080 Hajddinanas, Széchenyi krt. 67. szam), az ,,OT-TRANSZ” Kft.
(4080 Hajdunanas, Szamos u. 7. szam) és a ,,Juhasz és Tarsa” Kft. (4080 Hajdunanas, Hadnagy u.
4. szam) a hajdunanasi 4752/3., 4752/2. és 4752/1. hrsz-u ingatlanokat (volt gyakotlokert)
2006. augusztusaban telephelyek kialakitasa céljara, kedvezményes feltételek mellett tertiletet
vasaroltak a Hajdtindn4s Varosi Onkormanyzattol.

A vasarlo cégek az adasvételi szerzédésekben kotelezettségeket vallaltak a telephelyeken
megvaldsitando fejlesztésekre, 1étszam bovitésekre az alabbiak szerint:

- W KREDENC 96” Bt. 4 {6 létszamfejlesztés mellett kotelezettséget vallal arra, hogy 2007.
december 31-ig elvégzi a 4752/3. hrsz-u ingatlanon a viz-, és villanyhal6zat, valamint a belsé
utak kialakitasat, melyek megvaldsitasat a hasznalatbavételi engedéllyel igazolja.

Tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy 2010. december 31-ig a 4752/3. hrsz-u ingatlanon egy
450 m® nagysagu szint-, és ipari csarnokot magéaba foglal6 épiiletet épit, melynek megvalésitasat
a hasznalatbavételi engedéllyel igazolja.

- »OT-TRANSZ” Kft. 2 + 2 f§ létszamfejlesztés mellett kotelezettséget vallal arra, hogy 2007.
december 31-ig elvégzi a 4752/2. hrsz-u ingatlanon a viz-, és villanyhal6zat, valamint a belsé
utak kialakitasat, melyek megvalositasat a hasznalatbavételi engedéllyel igazolja.

Tovabba kételezettséget vallal arra, hogy

- 2007. december 31-ig elvégzi a 4752/2. hrsz-u ingatlanon egy 200 m” nagysagu szerel$
csarnokot, irodat, szocialis blokkot magaba foglal6 épiiletet épit, melynek megvaldsitasat a
hasznalatbavételi engedéllyel igazolja,

- 2010. december 31-ig a 4752/2. hrsz-d ingatlanon egy 1300 m” nagysagu raktar épiiletet épit,
melynek megval6sitasat a hasznalatbavételi engedéllyel igazolja.

- yJuhasz és Tarsa” Kft. 13 {6 1étszamfejlesztés mellett kotelezettséget vallal arra, hogy 2007.
december 31-ig elvégzi a 4752/1. hrsz-u ingatlanon a viz-, és villanyhal6zat, valamint a belsé
utak kialakitasat, melyek megvalositasat a hasznalatbavételi engedéllyel igazolja.

Tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy 2010. december 31-ig a 4752/1. hrsz-u ingatlanon egy
1300 m® nagysagt raktar épiiletet épit, melynek megvaldsitasat a hasznélatbavételi engedéllyel
igazolja.

A tarsasagok 2007. novemberében azzal a kéréssel fordultak a Hajdtindnas Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletéhez, hogy a 2006. augusztus 31-én kelt adasvételi szerz6désben rogzitett - a
fentiekben ismertetett - kotelezettségek teljesitési hataridéinek moédositasahoz jaruljon hozza ugy,

hogy a 2007. december 31-i id6pont 2008. december 31-re, a 2010. december 31-i id6pont 2011.
december 31-re keriiljon moédositasra.

A képvisel6-testilet a 464/2007. (XIL. 20.) szamu képvisel-testileti Hatarozattal a médositashoz
hozzajarult.
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A tarsasagok jelenlegi kérelmeikben a létrejott szerzédések megsziintetését kezdeményezik,
tekintettel arra, hogy a wvallalt kotelezettségeiket teljesiteni nem tudjak, igy a korabbi
kedvezményes vételarak helyett kérik, hogy az ingatlanok teljes akkori vételarat kifizethessék,
mentestlve ezaltal a teljesitési hataridSk alol, hivatkozva a szerz6dések 5./ pontjaira.

A szerzédések 5./ pontja alapjan a felek az ingatlanok ténvleges forgalmi értékét
1.549.000,-Ft-ban, hatiroztdk meg, melyet a vevd koteles megfizetni akkor, ha a nevezett

tertileten megvaldsitani kivant éptletek hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételétdl szamitott
5 éven belil a tertiletet értékesiteni kivanja. A szerzédések 4./ pontja alapjin eszmei vételar
1.549,- Ft-ban kertlt meghatarozasra.

Véleményem szerint ez nem alkalmazhato a kérelemre, tekintettel arra, hogy nem tortént
meg az épiiletek hasznilatba vétele és nem a tdrsasdgok altal torténd értékesitésrol van
s§z0 a kérelemben.

A szerz6dések 6./ pontja alapjin a tarsasagok a nevezett ingatlanokért 1.549.000,-Ft értékben
biztositékot adtak ingatlan fedezet formajaban a nevezett tertleteken megvalositani kivant raktar
épilet hasznalatbavételi engedélyének kiadasaig, valamint az onkormanyzatot visszavasarlasi jog
illeti meg az ingatlan tekintetében a megjelolt kedvezményes aron, amennyiben a tarsasagok a
tervezett teljes beruhazast nem valésitjak meg.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 374. § (3)
bekezdése alapjan a visszavasarlasi ar egyenlé az eredeti vételarral; az eredeti vevé azonban a
visszavasarlasi aron felil kovetelheti azt az Osszeget, amellyel a dolog értéke hasznos raforditasai
folytan a visszavasarlas id6épontjaig gyarapodott, a visszavasarlo pedig levonhatja a dolog id6k6zi
romlasabdl ered6 értékcsokkenést.

A visszavasarlasi ar az eredeti vételarral azonos, azzal azonban, hogy a visszavasarlas
id6épontjaban fennallé meghatarozott értékvaltozasokat figyelembe kell venni. A korabbi vevé a
vételarthoz hozzaszamithatja a visszavasarlaskor fennall6 értéknévekedés Osszegébdl azt a részt,
ami a korabbi hasznos raforditasaibdl ered. Mas kiadas, koltség, értékvaltozas (példaul a dolog
fenntartasaval egyttt jaré szukséges kiadasok, a kozterhek, vagy a keresleti-kinalati viszonyok
alakulasanak a forgalmi értékre gyakorolt hatdsa) a visszavasarlasi ar szamitasanal nem vehet6
figyelembe.

A tdrsasdgok a teriileteken eszkozoltek bizonyos beruhdzdsokat, azonban a
szerzédésekben villalt teljesités egyik esetben sem tortént meg. Szoébeli nyilatkozataik
alapjan beruhazasaik a 10.000.000,- Ft 6sszeget meghaladjak.

A Ptk. 374. § (5) bekezdése alapjan a visszavasarlasi jogra az el6vasarlasi jog szabalyait kell
alkalmazni. A Ptk. 373. § (4) bekezdése alapjan az elévasarlasi jog atruhazasa - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - semmis, gazdalkodd szervezet azonban kijelolheti azt a személyt, aki e jog
gyakorlasara jogosult. Ezek alapjan a visszavasarlasi jog 6nmagaban nem forgalomképes, azonban
annak nincs akadalya, hogy a szerzddésen alapuli vissavdsdrlasi jog jogosultia e jogardl, hamarabb, mint
annak lejarta, ellenérték fejében lemondjon.

Javaslom a képvisel6-testiiletnek, hogy ha a kérelmet tamogathaténak tartja, akkor a megjel6lt
teljes Osszeg fejében mondjon le a visszavasarlasi jogardl és jaruljon hozza az egyes ingatlanokat
terhelé 6nkormanyzatot megillets jelzalogjogok torléséhez.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat—okat

Hajdtinanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a ,, KREDENC 96” Bt. (4080 Hajdunans,
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Széchenyi krt. 67. szam) kérelme alapjan a 293/2005. (XII. 22.) és a 464/2007. (XII. 20.) szamu
KépviselS-testileti Hatdrozatokban jévdhagyott, a hajdunanasi 4852/3. hrsz-a ingatlanon
tervezett beruhazasok megvaldsulasatdl eltekint és a tarsasag kérelmére az ingatlant terhel6
visszavasarlasi jogarél 1.549.000,-Ft ellenérték fejében lemond, tovabba hozzajarul a Kirald
teleptilésen 1év6 0102. hrsz-u, ténylegesen a Kirald kiltertiletén 1évé ingatlan vonatkozasaban az
onkormanyzatot megillet jelzalogjog torléséhez.

Felkéri a polgarmestert, hogy a ,, KREDENC 96 Bt.-nek (4080 Hajdunanas, Széchenyi krt. 67.
szam) a hatarozatban foglaltakrdl vald értesitésérél gondoskodjon, illetéleg felhatalmazza a
szerz6dés megkotésére.

Felelés:  Dr. Eles Andris polgarmester
Hataridé: 2010. majus 31.

II.

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a ,,OT-TRANSZ” Kft. (4080 Hajdtunan4s,
Szamos u. 7. szam) kérelme alapjan a 292/2005. (XII. 22.) és a 464/2007. (XII. 20.) szamu
Képvisel6-testilleti Hatdrozatokban jovahagyott, a hajdinanasi 4852/2. hrsz-G ingatlanon
tervezett beruhazasok megvaldsulasatdl eltekint és a tarsasag kérelmére az ingatlant terhel6
visszavasarlasi jogarol 1.549.000,-Ft ellenérték fejében lemond, tovabba hozzajarul a Hajdunanas
teleptilésen 1évé 4173. hrsz-a, ténylegesen a Hajdunanas, Szamos utca 13. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban az 6nkormanyzatot megillet jelzalogjog torléséhez.

Felkéri a polgarmestert, hogy a ,,OT-TRANSZ” Kft-nek (4080 Hajduinanas, Szamos u. 7. szam) a
hatarozatban foglaltakrol valo értesitésér6l gondoskodjon, illetSleg felhatalmazza a szerz6dés
megkotésére.

Felel6s:  Dr. Eles Andras polgarmester
Hatarid6: 2010. majus 31.

III.

Hajdtnanas Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a ,,Juhdsz és Tarsa” Kft. (4080
Hajdunands, Hadnagy u. 4. szam) kérelme alapjan a 291/2005. (XII. 22.) és a 464,/2007. (XII. 20.)
szamu Képvisel6-testileti Hatirozatokban jévahagyott, a hajdananasi 4852/1. hrsz-u ingatlanon
tervezett beruhazasok megvalosulasatol eltekint és a tarsasag kérelmére az ingatlant terhel6
visszavasarlasi jogarol 1.549.000,-Ft ellenérték fejében lemond, tovabba hozzijarul, hogy a
Hajdunanas telepulésen 1évé 6081. hrsz-u, ténylegesen a Hajdunanas, Rakoczi u. 55. szam alatti
ingatlan vonatkozasaban az 6nkormanyzatot megilleté jelzalogjog torléséhez.

Felkéri a polgarmestert, hogy a ,,Juhasz és Tarsa” Kft. (4080 Hajdunanas, Hadnagy u. 4. szam) a
hatarozatban foglaltakrol valo értesitésér6l gondoskodjon, illetSleg felhatalmazza a szerz6dés

megkotésére.

Felel6s:  Dr. Eles Andras polgarmester
Hataridé: 2010. majus 31.

Hajdananas, 2010. aprilis 14.

Dr. Eles Andras
polgarmester

Meghfvott a napirendi ponthoz: a Juhdsz és Tarsa Kft. (4080 Hajdinin4s, Hadnagy u. 4.), az OT- TRANSZ Kft.
(4080 Hajdunanas, Szamos u. 7.) és a KREDENC BT. (4080 Hajddananas, Széchenyi krt. 67.) képvisel6i



