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TAJEKOZTATO
a magantulajdonban 1évé hajdinanasi ingatlanok elévasarlasi joganak gyakorlasarol

A Magyar Koztarsasag Orszaggyilése megalkotta a nehéz helyzetbe kertlt, lakashitellel
rendelkezé polgarok védelme érdekében sziikséges egyes torvénymodositasokrdl szolé 2009. évi
XLVIIL t6rvényt, mellyel az orszaggyilés killonb6z6 eszkézokkel kivan segitséget adni azoknak
az adosoknak, akik a gazdasagi, pénziigyi valsag kévetkeztében megnévekedett terhek miatt nem
képesek tartozasaikat torleszteni, s emiatt lakhatasuk is veszélybe kertilhet.

A nevezett jogszabaly médositotta a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvényt (a tovabbiakban: Lakas tv.) is. A
Lakds tv. 85/F §-a rendelkezik a lakdingatlan kényszerértékesitése soran a teleptlési
onkormanyzat el6vasarlasi jogarol.

A Lakas tv. 85/F. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:

»(1) A birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény 147. §-anak (3) és (4) bekezdése
szerinti lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatot - az (5) bekezdésben foglalt
kivétellel - a bekoltozhets allapotban értékesitends lakédingatlan birdsagi és kozigazgatasi
végrehajtasi arverése, valamint nyilvanos palyazati értékesitése soran - az arverésen,
nyilvanos palyazaton, a végrehajtasi eljarasra vonatkozé kilon jogszabaly szerint
gyakorolhat6 - el6vasarlasi jog illeti meg.

(2) A kulon jogszabaly szerinti lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatot a
lakéingatlan, mint zalogtargy birdsagi végrehajtason kivil torténd értékesitése soran - a
birésagi végrehajtason kiviili értékesitésen, a zalogtargy birdsagi végrehajtason kivil torténd
értékesitésérdl szolo kiilon jogszabaly szerint gyakorolhat6 - el6vasarlasi jog illeti meg.

(3) A teleptlési 6nkormanyzat az e § szerinti elévasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az (1)
vagy (2) bekezdésben megjel6lt adés, zalogkételezett kérelmet terjesztett elé a lakdingatlan
bérleti joganak megszerzése irant, és a telepilési 6nkormanyzat {rasban kotelezettséget
vallalt arra, hogy a megvasarolt lakéingatlant a végrehajtasi eljardas adésanak vagy a

zalogkotelezettnek az e térvényben és Onkormanyzat bérbeadasrdél szo6l6 rendeletében
meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan idére bérbe adja.

(4) Ha a zalogjoggal terhelt ingatlan vonatkozasaban mind az adés, mind a zalogkotelezett kéri
a bérbeadast, a bérleti jog a zalogkotelezettet illeti meg.

(5) Nem illeti meg a teleptilési 6nkormanyzatot az e § szerinti elévasarlasi jog
a) a lakéingatlan arverésen kivili, arverési vétel hatalyaval torténé eladasa és a lakoéingatlan
atvétele soran,
b) a lakéingatlan kozos tulajdonanak arveréssel torténé megsziintetése irant indult
végrehajtasi eljarasban.”




A torvény elsédleges célia az, hogy a lakdingatlanokat ne arverésen, hanem darverési vétel
hatalyaval, de arverésen kivili eladassal lehessen értékesiteni. Arverésen kivili, arverési vétel

hatalyaval torténé eladasnak a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994, évi LI torvény (a
tovabbiakban: Vht.) alapjan akkor van helye, ha azt az arverést megeléz6en a felek (ados,
végrehajtast kérd) kérik, vagy az adds egyoldald nyilatkozata alapjan akkor, ha a vételarbol
valamennyi kovetelés kielégithetd.

A felek egybehangzé nyilatkozata (bizonyos esetben egyedil az adds nyilatkozata) garancia arra,
hogy az ingatlan a felek méltanyos érdekeinek megfelel6 vételaron kertl értékesitésre. Az
arverésen kivili eladasra mindaddig lehet6ség van, amig az arverés meg nem kezdédik, igy a
lakéingatlan arverési hirdetményének - hagyomanyos vagy elektronikus - kézzétételi id6szakaban

is. A telepiilési 6nkormanyzat a lakéingatlan arverésérdl az ingatlan és az gy lénveges adatait

tartalmazo arverési hirdetménvbdl értesul, melyet a véorehaitd a Vht. 144. § (1) bekezdésének ¢

pontja alapjan megkild a teleptlési 6nkormanyzat jegyzéiének. Ezzel egylitt megtorténik a
hirdetmény elektronikus arverési rendszerben térténé kozzététele is, amely legalabb 30 napig tart.

A torvény ezt a 30 napot emeli fel 60 napra annak érdekében, hogy az onkormanyzatok - a
felekkel egytiitt - ez alatt nagyobb eredményességgel készithessenek el6 egy arverésen kivili,
arverés hatalyaval torténé vételt.

A lakéingatlan fekvése szerinti teleptlési 6nkormanyzat a térvénnyel valamennyi olyan ingatlan
kényszerértékesitése esetében lehetdséget kap el6vasarlasi jog gyakorlasara, amely alkalmas a
késébbiekben bérlakasként valé muikodtetésre, és amelynek az értékesitése a lakhatasul szolgald

ingatlan elvesztésével jar. Ezek a Vht. 147. §-anak (3) és (4) bekezdése szerinti lakéingatlanok:

azok a lakoingatlanok, amelyekben az adds lakéhelye van, ha az adésnak ez az egyetlen
lakoingatlana. Nem tartozik e korbe - az (5) bekezdésben megallapitott szabalyok értelmében - az

a_lakoéingatlan, amelynek arverésére nem pénzkévetelés behajtasa érdekében, hanem kézos
tulajdon megsziuntetése miatt kerll sor; ez esetben értelemszerfien nem indokolt a torvény

szerinti specialis eljaras. Ugyancsak nem indokolt az el6vasarlas akkor, ha az adés maga tud
helyzetérél megfelelé vevé felkutatasaval gondoskodni: igy arverésen kivili eladasnal is kizarja a
torvény az el6vasarlasi jogot.

A torvény tekintettel van arra, hogy az 6nkormanyzat szamara a tébbi ingatlanszerz6hoz képest
biztositott tobbletjogositvany (az elévasarlasi jog gyakorlasa a kényszerértékesitési eljarasban) csak
kozérdeken alapuld tébbletkotelezettséggel tarsitva védhet6 alkotmanyosan. Ezt nem akként

fogalmazza meg, hogy a megvett ingatlant kell - minden egyvéb feltételtél, kéralménytdl

figoetlenil - bérlakdsként hasznositani. Ez indokolatlan korlatozasa lenne a tulajdonjognak,

masrészt bizonyos kérilmények kézott akar ésszerltlen vagyongazdalkodasra is kényszerithetné
az _Onkormanyzatot. Az Onkormanyzat ugyanis a kés6bbiekben mas, adott esetben arra

alkalmasabb ingatlanok bérbeadasaval is segitheti a tertiletén él6k elhelyezését, illetve mikodésén
kivil esé okokbodl utébb is lehetetlenné vagy ésszerttlenné valhat az ilyen céllal megvasarolt
ingatlan bérlakasként valé tovabbi mikodtetése (pl. miszakilag alkalmatlannd valik stb.), tovabba
az adds sem lenne feltétlentil évekig torvény alapjan lakasbérletre jogosultnak tekinthet6. Ehelyett
a lakasban az értékesitést megel6z6en lakéd adossal, zalogkotelezettel torténd, a  helyi
rendeletekben rogzitett feltételek szerinti bérleti jogviszony létesitését irja el a torvény: ez vagy
szocialis alapon torténé bérbeadast jelent, vagy - ha az adés arra nem jogosult az 6nkormanyzati
rendeletben foglalt feltételekre tekintettel - piaci alapu bérbeadast.




Az el6terjesztés készitésekor 11 Hajdunanas kozigazgatasi tertiletén 1évé ingatlan vonatkozasaban
tortént meg az ingatlanarverési hirdetmény kifiiggesztése.

Az ingatlanok adatait az el6terjesztéshez melléklet tablazat tartalmazza. Mint lathat6, az
ingatlanok tébbsége nagy alapteriiletd és nagy forgalmi értékdi ingatlan, melyek szocialis bérlakas
céljara torténd hasznositasra nem alkalmasak. Tajékoztatasul k6z16m tovabba, hogy jelenleg nem
allnak rendelkezésre kis alapteriiletd lakdsok sem, melyekben az Or. alapjan a lakok elhelyezése
megoldhato lenne.

Az onkormanyzati tulajdond lakdsok és helyiségek bérbeadasanak szabalyair6l szold 12/2004.
(V. 03.) Onkormanyzati Rendelet médositasara és egységes szerkezetbe foglalasira megalkotott,
t6bbszér médositott 24/2005. (V. 25.) Onkorményzati Rendelet (tovabbiakban: Or.) 8. § (1)
bekezdése alapjan a szocialisan raszoruld személlyel megkotott lakasbérleti szerzédés 3 évre
megallapitott hatarozott idére szolhat. Az Or. 9. § (1) bekezdése szerint a szocialis korilményei
alapjan raszorulénak nem tekinthetd személlyel bérleti szerzédés legfeljebb 3 éves hatarozott
id6tartamra kotheto.

A jelenleg hatilyban 1évé szabilyozasok szerint a Lakis tv. és az Or. vonatkozé szabilyai
nincsenek 6sszhangban. Amennyiben a képvisel6-testilet ugy dont, hogy a j6vében élni kivan a
Lakas tv. 85/F szerinti elévasarlasi jogaval, tigy az Or. médositdsa is szitkséges. A lakasok
megvasarlasa az onkormanyzat bérlakas épitési lebonyolitasi szamlajan elktlonitett 6sszegbdl is
torténhet.

A fentiek alapjan - tekintettel az ingatlanok jellegére, az Onkormanyzat tovabbi elhelyezési
kotelezettségére és a jelenlegi gazdasagi helyzetre - nem javaslom, hogy az 6nkormanyzat éljen az
ingatlanok el6évasarlasi jogaval.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat—ot:

A/ valtozat

Hajdtinanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a magantulajdonban 1évé hajdinanasi
ingatlanok el6évasarlasi joganak gyakorlasarol szolo tajékoztatot megismerte és ugy hataroz, hogy a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé
1993. évi LXXVIIL. torvényt 85/F §-a alapjan a lakoingatlan kényszerértékesitése soran a
telepiilési 6nkormanyzatot megillet6 elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felelgs: -
Hatarid6: -

B/ valtozat

1./ Hajduninas Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magantulajdonban 1évé hajdtnanasi
ingatlanok elévasarlasi joganak gyakorlasardl szolo tajékoztatot megismerte és gy hataroz,
hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §-a alapjan a lakéingatlan
kényszerértékesitése soran a teleptlési 6nkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogaval élni
kivan az alabbi ingatlanok tekintetében:

1/ (cim)
2/ (cim)




A képvisel6-testilet az elévasarlasi jog gyakorlasahoz szlkséges ................ - It
keretosszeget az Onkormanyzat bérlakas épitési lebonyolitasi szamlajan elkilonitett 6sszegbdl
biztositja.

Felkéri a polgarmestert, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasahoz szlikséges intézkedések
megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Dr. Eles Andris polgarmester
Hatarid6:  2010. januar 31.

2./ Hajdtnanis Varosi Onkorményzat Képvisel6-testillete gy hatdroz, hogy a lakisok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 85/F. § rendelkezéseineck megfeleléen moédositani kivanja az
onkormanyzati tulajdond lakdsok és helyiségek bérbeaddsinak szabalyairdl szoloé 12/2004.
(V. 03) Onkormanyzati Rendelet modositasira és egységes szerkezetbe foglalisira
megalkotott, t6bbszdr modositott 24/2005. (V. 25.) Onkormanyzati Rendeletét.

Felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek
bérbeadasanak szabalyair6l sz616 12/2004. (V. 03.) Onkormanyzati Rendelet médositasara és
egységes szetkezetbe foglalasira megalkotott, t6bbszor mddositott 24/2005. (V. 25.)
Onkormaényzati Rendelet-tervezet képvisel6-testiilet elé terjesztésérél gondoskodjon.

Felelgs: Dr. Eles Andris polgarmester
Hatarid6:  2010. februar 28.
Hajdananas, 2010. januar 13.

Dr. Juhasz Endre
alpolgarmester



