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4.0. Legfontosabb adatok és informaciok dsszefoglalasa

Megbizas targya
Az értékelf ingatlan megnevezése: kivett lakbéhaz, udvar
Ingatlan cime
Telepllés: Hajdtnanas
Utca, hazszam: Polgari u. 4/1.
Hrsz.: 115713

Tulajdonviszonyok

Ingatlan tulajdonosa(i): Varosi Onkormanyzat 1M
Terhelések /tulajdoni lap lll. rész bejegyzései: Bejegyzést nem tartalmaz.
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés: nincs
Ertékelt jog tiszta tulajdonjog
Ertékelés célja ertékmegallapitas

Ingatlan bemutatasa

Telek mérete: 635 m?
Megkozelithetdsége: geépjarmuivel, tfjmegké_zielfedéssel,
gyalogosan, kerékparral

Kozmuellatottsag: viz, villany

Lejtési viszonyok: sik

Felépitmények épitési ideje: 1920

Felépitmények allapota: feldjitando-korszeriisitend®

Felépitmények szama: 2

Felépitmények szintszama: pinceszint + foldszint

Brutté 6sszterilet: (m? 154

Nettd osszterllet: (m?) 123
Hasznosithatésag

Jelenlegi funkcid: lak6haz, udvar

Legelénydsebb hasznalat: lakéhaz, udvar

INGATLAN PIACI ERTEKE
igény-, per- és tehermentes allapotban

5 800 000 Ft.

azaz Otmilli6 - nyolcszazezer Ft

HITELBIZTOSITEKI ERTEKE

ey nem hataroztuk meg

azaz nem hataroztuk meg

az értékek AFA-t tartalmaznak

Hajdunanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Osszegzés- <7 /2/% /
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Szdveges Osszegzés

Hajdunanas, Hajdd-Bihar megye székhelyétsl Debrecentdl kb. 42 km-re ENY-ra, az M3-as autopalya
Budapest - Nyiregyhaza kozotti szakaszanak kdzelében elhelyezkedd varos. Az ingatlan a varos
kdzpontjatdl néhany szaz méterre északnyugatra, a Polgéri Gt mentén taldlhatd. A varos kézuton és
vasuton kozelithetd meg, nemzetkdzi forgalmu replilétér Debrecenben van, a helyi vasatallomas kb 2
km-re talalhaté. Az ingatlan kézvetlenll kézterlletrdl a Polgari ut feldl, aszfaltozott Gton kdzelithetd
meg. Szemeély-, tehergépjarmivel, kerékparral, vagy témegkozlekedéssel és gyalogosan egyarant
elérhetd. Kdrnyezetében és kdzvetlen kdzelében csaladi hazas és tarsashazi beépités{i ingatlanok
helyezkednek el. A telek az utcafronton az épllettel hatarolt, valamint egy fa lécezésli személy
bejaraton és kapun keresztill keresztll mdzelithetd meg, a tébbi oldalan vasbeton oszlopos
drétfonatos keritéssel kdrbekeritett. Az értékelt ingatian ENY-i iranybdl egy zug utcaval illetve a zZug
utca tdloldalan egy UGjabb épités( tarsashézzal, a tdbbi iranybdl hasonié - csaladi hazas -
ingatlanokkal hataros.

Az ingatlanon 1 db lakdéplilet, valamint egy 3 rekeszes tarolé épiilet taldlhato. A lakéhaz 1920 kordil
épiilt, a tarolé éplilet kb. 40 évvel ezelbtt épllhetett. A lakoépiiletben 3 db lakdegység talalhatd,
melyet az nkormanyzati bériekasként mikédtet. A szemlén harom lakdsbdl csak az egyiket tudtuk
megtekinteni. A megtekintet lakds felljitandd - korszeriisitendd, az Onkormanyzat munkatérsa
elmondasa szerint a masik két lakas rosszabb allapotd, komfort nélkdli, meég a vezetékes viz sincs
bevezetve. A tarold épilet is feldjitando, funkcidja, allapota és mérete miatt szamottevd értéket nem
képvisel, ezért az értékelésben nem vettik figyelembe. A felépitmény egy részben alapincézett
foldszintes, hagyomanyos szerkezet(l lakéépulet, amely tégla alappal rendelkezik, hatarol6 falai tégla,
tetdszerkezete faszerkezetii, cserép fedésii. Elhelyezkedése a telken ENY-DK-i, hossztengelye a
Polgari uttal parhuzamos. A lakasokba valé bejutas: az udvar feldl két bejaraton lehetséges, az elsé
bejarat az els6 két lakashoz tartozo eldszobaba nyiiik, a masik bejarat egy lepcsbn keresztil a 3.
lakasba vezet. Az éplilet alatti pincében a szemle idépontjaban vizallast tapasztaltunk, ezért valamint
allapota miatt a pinceszintet az értékelésben nem vettiik figyelembe.

Az ingatlan értékének megallapitasakor kizardlag az éplleteket és a hozza tartozo terliletet vettiik
figyelembe, az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Geoldgiai, geodéziai és terileti méréseket,
flrasokat nem végeztlink. A megallapitott érték, a telephely folyamatos hasznalata, karbantartasa és
allagmegovasa mellett értendbek. Az ingatlan Ozleti értéke a megallapitottnal magasabb is lehet.

Ertékelés datuma: Debrecen, 2011. augusztus 05.
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Megrendeld neve: Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
Ingatlan cime: 4080 Hajdunanas, Polgari u. 4/1.
5.0. Megbizas

5.1.

52.

1

5.3.

A Hajdtnanas Vérosi Onkorményzat (4080, Hajdtnands, Koztarsasag tér 1.) megrendelése alapjan
a REGUR Bt. (4024, Debrecen Szent Anna u. 37. tetbtér 4.; nyilv.szam: 14/2010) elvégezte a
Hajdindnds, Polgdri u. 4/1. szAm alatti 1157/3 hrsz-, lakéhdz udvar megnevezésii ingatlan
értékbecslését, forgalmi érték megallapitasa céljabol.

Megbizas targya

Az értékbecslés a Hajdinanas, Polgari u. 4/1. szdm alatti, 1157/3 helyrajzi szamu lakoéhaz, udvar
megnevezésh ingatlanra vonatkozik, peologiai, geodéziai és teriileti méréseket, firdsokat nem
végeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld betekintésre rendelkezésiinkre bocsatotta:

Nem hiteles tulajdoni lap masolat /kelte: 2011.07.28./

Helyszinrajz, méretezett alaprajz

Szakért6i moédszerek

A rendelkezésiinkre 4ll§ irat- és tervanyagok tanulmanyozasival egy idében, 2011.07.28.-4n
helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan Fiiz Péterné Hajdiinanés Varos Onkormanyzaténak
munkatdrsa biztositotta, s egyben tdjékoztatott benniinket az ingatlan éllapotardl, gondoskodott a
teriilet megtekinthetdségérl. Az épiilet jelenleg onkormanyzati bérlakasként iizemel, a lakasok
koziil csak a telek bejéarata feldl 1évd lakogységet tudtuk megtekinteni.

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Geoldgiai, geodéziai és teriileti méréseket, furdsokat
nem végeztiink.

Az ingatlan teriileti adatait a megbiz6tdl kapott méretezett alaprajz alapjan rbgzitettiik, s azokat
alapadatként kezeltiik.

A helyszini szemlén dllapotrigzitt fotokat készitettiink.

Hajdunanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Széveg-
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Megrendeld neve: Hajdinanas VArosi Onkormanyzat
Ingatlan cime: 4080 Hajduinanas, Polgari u. 4/1.
6.0. Altalanos leiras
6.1. Kornyezet

6.2.

6.3.

6.4

Hajdunénas, Hajda-Bihar megye székhelyétsl Debrecentdl kb. 42 km-re ENY-ra, az M3-as
autdpalya Budapest - Nyiregyhdza kozotti szakaszdnak kozelében elhelyezkedd viros. Az ingatlan
a varos kozpontjétél néhdny szdz méterre északnyugatra, a Polgdri it mentén taldlhaté. A varos
koziton és vastton kozelithetd meg, nemzetkdzi forgalmi repiilétér Debrecenben van, a helyi
vasitillomds kb 2 km-re taldlhatd. Az ingatlan kdzvetleniil kozteriiletr6l a Polgdri ut felsl,
aszfaltozott ton kozelitheté meg. Személy-, tehergépjarmiivel, kerékpdrral, vagy
tomegkoziekedéssel és gyalogosan egyarant elérhetd. Kornyezetében és kozvetlen kézelében
csalddi hdzas és tarsashazi beépitésii ingatlanok helyezkednek el. A telek az utcafronton az
épiilettel hatérolt, valamint egy fa lécezési személy bejaraton és kapun keresztiil keresztiil
mozelithetd meg, a tébbi oldalin vasbeton oszlopos drétfonatos keritéssel korbekeritett. Az
értékelt ingatlan ENY-i iranybdl egy zug utcdval illetve a zug utca tiloldalan egy ujabb épitési
tarsashdzzal, a tobbi iranybol hasonld - csaladi hézas - ingatlanokkal hatéros.

Piacelemzés
Az ingatlan Hajdinanas kdzpontjatél néhany szdz méterre ¢északnyugatra, csalddi hédzas és
tarsashazi ingatlanok kémyezetében taldlhaté. Az ingatlan jol és konnyen megkozelithetd helyen
fekszik. Hajdiindnas ingatlanforgalma az adott ingatlanpiaci szegmensben gyenge, a vizsgalt
csalddi hdzas ingatlan értékesitési lehetésépgei miiszaki dllapota miatt gyenge. A hasonlo jellegii
ingatlanok kereslete alacsony.
Telek
HRSZ: 11373
Teleknagysag: 635 m’
A telek szabdlytalan sokszdg alaki, sik felszini, egyenletes feliiletil, az utcafrontra merbleges
hossztengelyil, EK-DNY-i tajolasi.
Ovezeti besorolds: Vegyes teriilet - kézponti (beépithetdség 50%)
Az ingatlan beépitési modja: zartsord, utcafronti beépités
Megkozelithetdsége: A véros tobb irdnybdl, pl.: a 35-6s; 36-0s; vagy a 4-es szadmi fokdzlekedési
at felsl, legkénnyebben pedig az M3-as autopdlyardl kozelithetd meg. Személy-, és
tehergépjarmiivel, kerékpdrral, témegkdzlekedéssel és gyalogosan egyarant megkozelithets.
Parkolds: A parkolas a telek el6tti kizteriileten, vagy a telken beliil lehetséges.
Kerités: Az utcafronton az épiilettel valamint fa lécezésl keritéssel, a tobbi oldalon vasbeton
oszlopos drotfonatos keritéssel korbekeritett. Az utcafronton, 1 db kapu és 1 db személybejérat
tallhaté.
Az ingatlan kiépitett aszfaltozott Gtcsatlakozassal van ellatva.

. Kézmiivek
Elektromos ellatas: kozmiihaldzatrdl, lakossdgi dram, 240 V/32 A, mérddraval

Vizellatds: kézmiihalozatrél, mérdoraval
Melegviz: villanybojler
Fiités: szilard tiizelésii kalyha
Szennyvizelevezetés: kézcsatorna
Gazellatas: utcdban kiépitett, telken beliil nincs kiépitve
Egyéb ellatottsip: az utcdban kdbel TV, telefon, internet

Hajdlnanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Szbveg-
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Megrendeld neve: Hajdinanas Varosi Onkormanyzat

Ingatlan cime: 4080 Hajdundnads, Polgari u. 4/1.

6.5. Epiiletek, létesitmények

Az ingatlanon 1 db lakéépiilet, valamint egy 3 rekeszes tarolé épiilet taldlhatd. A lakohaz 1920
koriil épilt, a tarolé épiilet kb. 40 évvel ezeldit épiilhetett. A lakoépiiletben 3 db lakdegység
talalhatd, melyet az onkotmanyzati bérlekdsként milkodtet. A szemlén harom lakdsbol csak az
egyiket tudtuk megtekinteni. A megtekintet lakés feldjitando - korszertsitendd, az Onkorményzat
munkatarsa elmonddsa szerint a masik két lakds rosszabb allapott, komfort nélkiili, még a
vezetékes viz sincs bevezetve. A térold épiilet is feltjitandd, funkcicja, allapota és mérete miatt
szamottevd értéket nem képvisel, ezért az értékelésben nem vettitk figyelembe.

A teriileten az alabbi elnevezésii ingatlanok taldlhatok:

| 1. Lakéépiilet |

A felépitmény egy részben aldpincézett foldszintes, hagyomanyos szerkezetl lakéépiilet, amely
tégla alappal rendelkezik, hatrold falai tégla, tetoszerkezete faszerkezetll, cserép fedést.
Elhelyezkedése a telken ENY-DK-i, hossztengelye a Polgéri Gttal parhuzamos. A lakésokba val6
bejutds: az udvar feldl két bejaraton lehetséges, az elsG bejirat az elsd két lakdshoz tartozé
eloszobdba nyilik, a masik bejarat egy lépesén keresztill a 3. lakdsba vezet. Az épiilet alatti
pincében a szemle idépontjaban vizélldst tapasztaltunk, ezért valamint allapota miatl a pinceszintet
az értékelésben nem vettiik figyelembe.

Az épiilet funkcionalis leirasa

A felépitmény egy részben alipincézett foldszintes, hagyoméanyos szerkezetil lakoépiilet, dllapota
teljes feljitast - korszeriisitést igényel.

Az éplilet helyiségei:
Foldszint netto alaptertilet (m?)
£l6szoba 13,68
Fléskamra 43
Konyha 6,3
Flird6szoba-WC 3,10
Szoba 20,00
Konyha 14,48
Szoba 28,60
Eléskamra 3,94
Konyha 10,50
Eléskamra 3,94
Szoba 14,11
Lakdéépiilet nettd §
alapteriilete: L m

Tht
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Megrendeld neve:

Hajdinanas Varosi Onkormanyzat

Ingatlan cime:

4080 Hajdundnas, Polgéri u.

Az épiiletek szerkezeti ismertetése

4/1.

Alapozis:

tomor tégldbdl késziilt savalap

Felmend falazat:

tomor tégla falazat

Fédémszerkezet:

boritott gerendaftdém

Tetdszerkezet:

faszerkezet, nyeregtetd, horganyzott lemez €s cserépfedés

Lépesoszerkezet:

kiilsé lépcsok vasbeton szerkezet, cementsimitéssal

Bddogozas:

horganyzott lemez

Tetifedés:

égetett cserép, horganyzott lemez

Vilaszfalak:

tégla

Homlokzati

fa szerkezet, kapesolt gerébtokos ablakok

Belsd ajto:

fa szerkezet

Padloburkolat:

mozaikiap, kerdmia, laminalt parketta

Falburkolat:

vakolt, festett, meszelt, csempézeit

Beépitett berendezések:

Egy lakasban villanybojler.

Az épiilet jelenlegi dllapota:

A lakéépiilet 1920 koriil épiilt, allapota feltjitast - korszer(isitést igényel.

Hajdinanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Szoveg-
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Megrendeld neve: Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
Ingatlan cime: 4080 Hajdunands, Polgdri u. 4/1.
7.0.
Ertékbecslés

7.1 Ingatlan értékniveld és csdkkentd tényezdi

Ertékniveld
e  kozponti elhelyezkedés

Ertékesokkents
° feliijitando - korszeriisitendd

7.2 Ingatlan jogi szemponthdl torténé értékelése

A Hajdindnds, belteriilet 1157/3 hrsz.-i ingatlanra vonatkozo jogi szempontok

A Hajduboszorményi Korzeti Foldhivatal 4ltal 2011.07.28.-4n kiadott nem hiteles tulajdoni lap
masolat 1. része szerint a hajdinanasi ingatlan-nyilvantartdsban 1157/3 hrsz-on szereplé ingatlan
megnevezése lakohdz, udvar, mely a természetben Hajdiindnés, Polgari utca 4/1. szam alatt
talalhat6.

A telek teriilete Gsszesen: 635 m’

A tulajdoni lap II. részének 8. sorszdmil bejegyzése szerint az ingatlan tulajdonosa:

Tulajdonos(ok) neve: Tul. hényad Bejegyzi hatarozat
1 ['I;-.jdun mz’;:q Virosi i1 TTARNI991 1110,
Oukormanysat

A tulajdoni lap IlL rész:

Bejepyzett Terhelések Egyéb megjegyzés

Bejegvrest em . ;
nncs nincs
tartolmaz.
Széljegy
nincs

Egyébb megjegyzés:

Erdemi bejegyzést nem tartalmaz.

Tt
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Megrendeld neve: Hajdinénds Varosi Onkormanyzat
Ingatlan cime: 4080 Hajdunénds, Polgari u. 4/1.

7.3 Ingatlan értékbecslésének Gsszesitése

Az dltaldnos gyakorlatnak megfeleléen egy vagyontdrgy értékét harom & értékelési madszer
alkalmazasdval lehet meghatarozni (koltség-, piaci és é&s Jovedelem-megkozelitéssel).
Jelen esetben két modszert alkalmaztuk.

Ezen értékitéletiink értékmegallapitishoz lesz felhasznélva.
A 2 f6 értékelési modszer rovid bemutatéasa:
A kbltség-megkizelités (ALKALMAZOTT)

Ez a médszer az értéket a vagyontargy Gjraelbdllitasanak, illetve helyettesitésének kéltsége alapjan
dllapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbél és funkcionalis elavulasbol szérmazé értékestkkenést,
amennyiben létezik és mérhet6. Altaldban ez a médszer biztositja a legmegbizhatobb értéket a
terilletfejlesztések, killonleges célu épiiletek esetében.

A piaci megkizelités (ALKALMAZOTT)

A piaci megkozelités alkalmazésdnal, a piacon a kozelmaltban eladott, illetve értékesitésre
felkinlt vagyontargyakat elemezziik és Gsszehasonlitjuk az érték megallapitds targyat képezd
vagyontrggyal. Elemezzitk az utobbi id6ben eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozottl
killénbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezdkiildnbségek kikiiszobslésére, mint
példaul az értékesités iddpontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési 4llapota és
Jjovében varhaté hasznositésa.

A jivedelem-megkizelités (NEM ALKALMAZOTT)

A jovedelem-megkozelités, a vagyontargy értékét azon netté bevételek tSkésitésére alapozza,
amelyek a vagyontdrgy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalkozds esetében az adott
ingatlan hozna.

A hdrom médszer alapjin kapott értékek a kivetkezik:

Alkalmazott modszer Becsiilt érték
Koltségmaodszer: 7864 313 Ft
Piaci 8sszehasonlités: 5808395 Ft

Jovedelem mcgkﬁzelités: nem alkalmaztuk

A legjellemzGbb értéket a piaci Ssszehasonlité médszer mutatja ezért ezt az érteket vettiik
figyelembe.
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Megrendeld neve: Hajdindnis Varosi Onkormanyzat

Ingatlan cime: 4080 Hajdunénés, Polgdri u. 4/1.
Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjén a megallapitott végleges valds piaci

¢rték, folyamatos hasznalatban, lakohaz, udvar célra, 2011. jalius 29-i érvénnyel a kovetkez6:

Fentiek alapjin a Hajdindnds 1157/3 hrsz-i; Hajdundnas, Polgiri utca 4/1. szdm alatti
ingatlan valés piaci értékét a jelenlegi funkciok figyelembevételével, igény-, per- és
tehermentes dllapotban

: S 800 000 Ft

azaz

Otmillié - nyoleszizezer Ft 0sszegre

a hitelbiztositeki értéket

nem hataroztuk meg

azaz

nem hatiroztuk meg Ft 6sszegre becsiiljiik.

A valés piaci érték az egyes vagyonelemek kszot a kovetkezoképpen oszlik meg:

foldtertlet 2290 000 Ft
epulet 3510 000 Ft
Ingatlan ésszesen 5 800 000 Ft,

A fenti eredmények részietes bemutatdsa a kovetkezd oldalakon kozdlt 6sszevont értékeld
tablazatban talalhat6.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy mas, a jelenlegi funkciotol eltérd felhasznalds esetén, illetve szabad
piaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitdl eltérd is lehet. A megéllapitott ériékek csak az
értékmegillapitas céljabol haszndlhatd fel.

A megillapitott értékek AFA-t tartalmaznak.

Tt
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Megrendeldé neve: Hajdinanas Varosi Onkormanyzat
Ingatlan cime: 4080 Hajdunénds, Polgari u. 4/1.
8.0. Az értékelési szakvélemény 6sszeallitasakor figyelembe vett

feltételezések

Nem véllalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatian kdrmyezetében
esetlegesen bekovetkezt valtozasokeért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasaval kapcsolatos adatokat a megbizotol, hiteligénylétal
kaptuk, azokat megbizhaténak tekintettilk, de az egyéb, a megrendelétdl, hitelfelvevétsl kapott
informaciok, adatok (igy: terileti adatok, miszaki &llapot, talajmechanikai, épuletfizikai,
kornyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valodisagaért felelésséget nem
vallalunk.

Feltéteztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kételezettseg azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A szakvélemény — kiilin erre vonatkozé megbizas hianyaban — nem vizsgalia a veszélyes,
egészségre aralmas, egyéb kornyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatian
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatasat.

A vagyonértekelé jelentésben jellemzett miszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet
Uzemeltet6jének szébeli tajékoztatdasa és a részinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk
be. Nem végeztiink talajmechanikai, épuletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékeld jelentés elézetes irdsbeli engedélylink nélkill sem egyben, sem részeiben
nem publikdlhatd, a megadottél eltért célra nem hasznalhato. Ezen értékeléssel kapcsolatban
tandvallomast tenniink, vagy birésagon megjelenniink nem kell, kivéve, ha a Megbizéval ebben
elézetesen, irasban megegyeztiink.

Hajdinanas, Polgari u. 4-1_eértékbecslés.xls -Széveg-
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Megrendeld neve:

Ingatlan cime:

Hajdinanas Varosi Onkormanyzat

4080 Hajdunanads, Polgdri u. 4/1.

9.0. Meliéklet

Hajdunanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Szbveg-
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Megrendeld neve:

Hajdnanas Virosi O anyzat

Ingatlan cime:

4080 Hajdunanas, Folgdri u. 4/1.

SZAMITAS!I TABLAZAT

Hrsz.: 116773 Szemle idbpontia. 201107.29
Megbizas targya: lakéhédz, udvar
Tulajdonviszony: ‘bnkommanyzati tulajdon
Telek terllete: 635 m?
Eniékelt jog: tiszla tulajdonjog
Ertékelés célia: éntékmegaliapnas
KOLTSEGMODSZER
Ksltségmédszer = Uj érték - (Fizikal és Erkdicsi avulds)
1. EPULET Lakoépilet
Leiras
Térszint feletti s2intek sz4ma 1
Térszint alatti szintek szama 1
Figgoleges lartdszerkezet tégla
Hatérold falak tégla
Tetdszerkezet faszerkezel, nyeregletd, cserép
Ablakok faszerkezel, kaposolt gerébiokas ablakok
Kills5 ajtok taszerkaret
Hideg- és melegizellilis willanybajier
Fiilés, hiités, Klimatizslas egyed, szilérd tizekisd kilyna
Elekiromos energiaellitis van
Telefon, Fax, Szémilégép haldzat nincs
Ertékelés
Kogudiolt Edgics
Epiteg eve  Valdd) dletoor s Caxiedgl Etiesan Terii brals Teniet neft 05 fajfagos értek Toten uf Stek  Flakas avuiss andls  Amomsdrtendk
) i [ fary s Gy i %) %)
lakéépitat] 1820 o1 | 80 | 80[ 153,68] 122,05] 155 000] 18 057 250 55%] 20%] 4764313]
153,689 122,85 19 057 250 4764 313

Hajdinanas, Polgén u. 4-1_gnékbecslés. xls -Szamitds-
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Megrendeld neve:

Hajdininis Varesi Onk anyzat

Ingatlan cime:
PIACI 3SSZEHASONLITO MODSZER

Piaci érték (Fé) = hasznos alaplertiet (A) * madosilott alapériék

Osszehasonlilé adatok (csaladi h&z)

4080 Hajdindnas, Eolgari u. 4/1.

Funkdé

ingatian cime

Telek mérele
o

Epitmény neftd
alapteriiate

Ile

Ft

Addsvétel datuma

St e lakéhédz, udvar
4080 Hajdananas,

na.
Munkasok Utja 86.

729

132

7 300 000

Fajlagos ériék
Ftim2

2008, aprilis

55303

|_2.14080 Hajdinanas,

i

lakdhaz, udvar

Kazinczy u, 80.

Gsszkbzmives

1170

115

7 500 000

2011.auguszlus

52174

lak6haz, udva
|_3.14080 Hajdunands, el

b

n.a.

L |Hunyadiu. 22.

1440

135

10000 000

2011. jolius

59 259

Fajlagos atlagar

55 579

Komekciés adalok

Korrekcids
lényezd

Kormrekcios ériék Ft

|___|Ertékndveld tényezd

10%

N |-

-jkbzponti elhelyezkedés

Ertékcsikkents tényezd

-25%

|_1.ifeldjitandd - korszendsitendd
2.
3.

Osszesen

-18%

-8337

Médositott fajlagos atlagar

47 242]

Osszehasonlitd adatok (lelek)

Funlzh
Ingatian cime

Telek mérete
-

Ara
Ft

Addsvetel datuina

Fajlagos érék
Fiim2

-

Keemieliotasg
4080 Hajdunanas epitési lelek
n.a.

[ |Nagys.u.12.

1100

5500 000

2011.augusztus

4 500

épltési telek

L

4080 Hajdinanas

viz, gz, villany,

1200

4 500 000

2007 auguszius

3750

Korponai u. 28. csatoma

épitési telek

4080 Hajdindnés

e

Achim A. u. 36.

657

2000 000

2008. jinius

5044

Fajlagos atlagar

3765)

Korrekelds adatok

Korrekciés

tényez(

Korrekcios érék Ft

Ertéknoveld tényezd
-|kbzponti elhelyezkedés

30%

]

|___|Ertékesokkents tényezd
1.

Osszesen

30%

1129

[ Modositott fajlagos atlagar

4894]

635

Egynemdsitett tsszalapteriilet m2

Telekériék (F1)

3107 771]

[Telekének kerekilve (Fi)

3100 000)

kinalati adal: Fajlagos ériék * 80%

kinalati adat: Fajlagos érték * 80%

kindlali adal: Fajlagos érték * 90%

|K&itségmébdszer 0sszesen

7864 313

Hajdidnanas, Polgéri u. 4-1_griékbecslés.xls -Szamilds-
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Megrendeld neve:

Hajdéndnis Virosi Onkorminyzat

Ingatlan cime:

PIACI OSSZEHASONLITAS

4080 Hajdunéanas,

Polgari u. 4/1.

Vagyanelem-1 Lakdépilet
Brulté alapteriilet 153,69
Szadmitolt nettd alapteriilet 122,95
Fajlagos piaci ar 47 242
Vagyonérték-1 58082395 Ft
- Kbvetkeztetés
——
Vagyonelem-1 5808 305 Ft
Ft
Dsszesen 5808395 A
[Piaci alapdi forgalmi érték dsszesen g kerekitve (Ft) 5 BOB 385

BEVETELALAPU MODSZER, JOVEDELEM MEGKOZELITES (NEM ALKALMAZTUK)

Funkeié-1
Tarolasi kapacitis
Bérleti dijak
Havi Fajlagos Bérleti Dij-1:
Havi Béreti dij
Eves Bériei Bevétel.
Begylitési veszleség
Eves Polencialis Bevétel
Havi Kezeiéal Kotedgek
Evi kezelésl és lennl, kollségek
Nelté Bérleli Bevetel
Direkt Tokésilési Rita
Becsiilt Valés Piaci Erlék

Kovetkeztetés

Taroldsi afj a FTTonnamé

Lakéépuiet
0 Tonna

© FYTonnams
0 Fllegys.
0 Flegys.
4,09
0 Flegys.
5%

0 Flegys

G Fiegys.
15,0%

0 E Fllegys,

Funkeid-1 nem alkalmaztuk Ft

Ft
Osszesen 0 Ft
fPiaci alapl forgalmi érték & 1y kerekitve (Ft) 0'

Hajdanénas, Polgéri u. 4-1_érékbecslés.xls -Szamilas-
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Megrendeld neve: Hajdananas Varosi Ond

anyzat

Ingatlan cime: 4080 Hajdonénas, Polgéri u. 4/1.
VEGKOVETKEZTETES, 0SSZEGZES
Megjegyzés:

Az ingatian legjelemz&bb értékét a piaci Gsszehasonlité médszer mutatja meg, ezért ext az értéket vettiik figyelembe!

A hdrom médszer alapjin kapott értékek a kivetkezdk:

Alkalmazoy modseer Beestiht érék

Koltsépmodszer. 7864 313 Ft

Piaci ¢sszehasonlitas. 5 808 395 Ft

Jovedelern megkozelités: nem alkalmaztol
allagérék 6 838 354 Ft
figyelembe vett, megallapiloti érék 5 800 000 Ft
0j érlék amortizlt érték
telekérték 3100 000 3 100 000 2286 277 2290 000 fbidterilet
épiiletek 19 057 250 4764 313 InaTR 3510 000 épuletek
tisszesen 22 157 250 7 864 313 5 800 000

Az ingatian hiteibiztositéki értékének meghatarozasa
Hbd = Fo - K&

Hbé = az ingallan hitelbirtosiiéki éndka (Fr)
Fé = az ingatian forgalmi eréke (F1)
Ké = alaimén kockizatiok penzban iifejezetl érdka (F1)

Piacelemzés

A meghatarozoll értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak

Forgalmi érték: 5 800 000 Ft
Az ingatian érékesitése a 0-90 Tnap
javasoll forgalmi értéken §0-360 nap X
I I
|Hosszilava édékallésag kockézata 0%
Piaci adalok meghizhatosagénak kockdzala 0%
Egyéb adatok megbizhatésaganak kockézata 0%
Kovelelés, kényszarbefeklelés
érvényesilésének kockazata 0%
Osszes kockdzati eiem énéke ]Kc I o FL
Hitelbiztositéki érték:
Datum; Debrecen, 2011. auguszius 05.
Készitalte:

Feketh Z6ithA
HE

OTR;

00-06-014577
SIORALTGN

Hajdnénas, Polgari u. 4-1_értékbecslés xls -Szamitas-
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|Megrendelé' neve: Hajdlndnds Varosi 6nkorményzat]
Ingatlan cime: 4080 Hajd@indnds, Polgari u. 4/1.

FOTOMELLEKLET Datum: 2011. jdlius 29.

az elsd két bériakas bejdrata udvar, melléképulet

a kulénallé bérlakas bejarata az els6 ket bérlakas kozos elfszobdja

Hajdinands, Polgari u. 4-1_gértékbecslés.xls -Fotémelléklet-



|Megrende16’ neve: Hajdiindnds Vdrosi 5nkoményza1;|
Ingatlan cime: 4080 HajdUndnas, Polgari u. 4/1.

FOTOMELLEKLET Datum: 2011. jdlius 29.

-

szoba konyha

Hajdunanas, Polgari u. 4-1_értékbecslés.xls -Fotémelléklet-
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
) : kS
'g Kbrzeti Foldhivatal .g
-%‘ Hajdubbszémmény 4220 Bocskai tér, 2 Pf: 5] Oldal: 1/1 o]
: ‘&
'é' Nem hiteles tulajdoai lap - Szemie masolat =
@ Megrendelés szdm: 70001/2137972011 ® %’
7] 20121.07.28 '73"
Rl
'_a HAJDUNAMAS Szektor : 53 =
E Belteriilet 1157/3 helyrajzi szam §
z 4080 HAJDUNANAS Polgiri utca 4-—-1. Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet
mivelési ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2
. Kivett lakéhiz, ixivar V] 635
ORESZ
3. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzé hatarezat, érkezési ids: 77481 /1991.11.19
Jegeim: jogazabily alapjan
Jogallas: tulajdenes
név: VAROSI SNKORMANYZAT
cim: 4080 HAJDONANMAS Kozt iraasdg tér 1
E mMRESZ %‘
'H NEM TARTALMAZ BEJEGYZES E
o
= Q
= £
— oK
a Bz a tulajdoni lap kdzigazgatdasi eljiraa cé eriilt kiadiera. Misra nem 'E
7] hasznilhaté.
) TULAJIDONT o
[ —1
5 g
= =
3 A B
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