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ELOTERJESZTES

Hajdunanas varos telepiilésrendezési eszkézeinek teljes kord feliilvizsgalati tervanyaganak
bemutatasa és a tervezési folyamat ismertetése

Hajdunanas Varos teleptilésrendezési eszkozeinek teljes kord feltlvizsgalata folyamatban van.

A teleptlésrendezési eszk6zok kozul a telepulésfejlesztési koncepcié 122/2012 (III. 7.) szamu
Képvisel6-testileti Hatarozattal jovahagyast nyert, melynek III. fejezete tartalmazza a
teleptilésrendezési programot.

A programban meghatarozottakra alapozva kertlt elkészitésre a Civisterv Bt, Zsemberi Istvan
teleptiléstervezé altal a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv munkakézi anyaga, mely
bemutatisra, ismertetésre kerul.

A bemutatas célja, hogy a véleményezési dokumentaci6 olyan tartalommal késziiljon el, melyet a
képvisel6-testiilet megismert és tartalmaval, megoldasaival egyetért.

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszko6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet (tovibbiakban: R.) alapvetSen modositotta a
teleptilésfejlesztés ¢és teleptilésrendezéssel kapcsolatos fogalmakat, illetve a telepiilésfejlesztési
eszk6zok egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait ujra szabalyozta. Tobbek kozott
dontott arrol, hogy az e rendelet (R. 45 § (3) bek.) hatalybalépésekor mar elkésziilt, de még el nem
fogadott, vagy az egyeztetés alatt 1évé telepiilésrendezési eszkoz elfogadasardl az Fitv. 2012.
december 31-én hatilyos szabélyainak, és az OTEK 2012. augusztus G-an hatilyos
teleptilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen 2013. december
31-ig gondoskodni kell.

A 2012. december 31-én hatalyban 1év6, valamint a fentebb hivatkozottak alapjan 2013.
december 31-ig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok modositas nélkiil, az OTEK 2012.
augusztus  6-an  hatalyos  teleptlésrendezési  kovetelményeinek és  jelmagyarazatanak
figyelembevételével - 2018. december 31-ig alkalmazhatok.

Az R. 16. §. (1). bekezdése alapjan az Onkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10
évente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dont arrdl, hogy azt
tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, médositja, vagy ujat készit.

A teleptilésrendezési eszkozOk egyeztetési anyaga elkészitésre kertlt, - mely megtekinthet6 a
Varosfejlesztési Irodaban, illetve a kilsés bizottsagi tagok mellékletként CD lemezen
megkaptak - ezért javaslom a fentebb hivatkozottak alapjan, a jelenlegi szabalyok szerint kertljon
véleményezésre a teleptilésrendezési terv 2012 évi feliilvizsgalata, mivel a 2013. januar 1-jén e
targyban hatalyba 1ép6 kormanyrendelet lehetéséget ad arra, hogy a folyamatban 1évé
teleptilésrendezési tervet a jelenleg érvényes torvényi elbirasok alkalmazasaval legkésébb 2013.
december 31-ig elfogadhassa a képviselS-testiilet, majd azt 2018. december 31-ig véltozatlan
tartalommal alkalmazzon.



A tervezés és az clfogadas folyamata az alabbi:

e [Flbzetes véleménykérések, allasfoglalasok beszerzése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 9. § 2 (a-c)
el6irasainak megfelel6en. (Megtortént.)

o Telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése és jovahagyasa. (Megtortént.)

o Véleményeztetési eljaras - a készités alatt 1évé telepiilésrendezési tervet és helyi épitési
szabalyzatot a polgarmesternek - kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint -
véleményeztetnie kell a tervtanaccsal, illetve az elkészitett helyi épitési szabalyzatot és
teleptilésrendezési terveket a megallapitas, illetve a jovahagyas el6tt a polgarmesternek
véleményeztetnie kell a kilon jogszabalyban meghatarozott kozigazgatasi, az érintett
teleptilési 6nkormanyzati és az érdek-képviseleti szervekkel, valamint az egyesiiletekkel,
amelyek 22 munkanapon beliil adhatnak irisos véleményt. ( Etv 9. § (3) bek.):

o Telepiilésszerkezeti terv és leiras (munkakézi terv dokumentalva)

o Helyi épitési szabalyzat és mellékletei, szabalyozasi tervek (munkakézi terv
dokumentalva)

o Az alatimaszt6  munkarészekkel — kiegészitett komplett  véleményezési
dokumentacié alapjan keril megkildésre véleményezésre a megbizott allami
f6épitész részére, valamint a véleményezési eljarasban részt venni kivanok
szamara.

A véleményezési eljarast 2013. januar 31-ig kivanjuk meginditani, a tervezé dltal a
Képvisel6-testilet dontésnek megfeleléen és az alapjan készitett és dokumentalt
véleményezésre alkalmas el6terjesztési tervanyag alapjan.

Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek egyeztetd targyalast
kell tartania, amelyre a hely és az id6pont megjel6lésével a véleményezési eljaras
valamennyi érdekeltjét a targyalas el6tt legalabb 8 nappal meg kell hivnia. Az
egyeztet$ targyalasrol jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
valamennyi elfogadott és el nem fogadott véleményt azok indokolasaval egyiitt.
(Etv. 9. § (4) bek.).

e FElGterjesztési terv és irat anyag Osszeallitasa:

A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozoket az
elfogadasuk el6tt - a beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok
indokolasaval egytitt legalabb egy honapra a helyben szokdsos médon kozzé kell
tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban
észrevételt tehetnek, tovabba meg kell kiildenie szakmai véleményezés céljabdl az
allami f6épitész részére.

o Kozszemlére tétel (legalabb 30 napig az Ftv. 9. § (6) bek.)

O Megkildése az allami f6épitésznek szakmai véleményének megkérése céljabol
(Btv. 9. § (6) bek. b.) pontja)

o Az el6terjesztési anyag a véleményezési eljarast kdveten kijavitott, ill. moédositott
terv és iratanyag.

e ElGterjesztési anyag fentiek szerinti javitdsa és a kijavitott anyag elGterjesztése Képvisels-
testiileti jovahagyas céljabol.

A Képvisel6-testilettel ismertetni kell:

o Allami f6épitész szakmai véleményét

o Kozszemle alapjan az érdekeltek észrevételeit, az elfogadott és el nem fogadott
észrevételekrél ismertetoni kell a Képvisel6-testiilettel, majd javaslatot kell
Osszeallitani Képvisel6- Testtleti dontés céljabol.

A telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasara akkor kertilhet sor, ha a Képvisel6-testilet
hatarozattal allast foglal az elfogadott és el nem fogadott észrevételekkel kapcsolatban és
megismerte az allami f6épitész szakmai véleményét.



Telepulésrendezési eszkéz a véleményeztetési eljaras lefolytatiasa nélkil nem fogadhaté el. A
teleptilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat - legkorabban a megallapitasukt6l szamitott
30. napon IéptethetSk hatalyba.

Az elfogadast kévetéen 10 munkanapon belil a polgarmesternek gondoskodni kell a helyi épitési
szabalyzat, a teleptlésrendezési tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele
indokolasanak az 6nkormanyzat honlapjan val6 — kozzétételérdl, illetve az elfogadast kévetéen 10
munkanapon belil meg kell kildeni a helyi épitési szabalyzatot, a teleptlésrendezési terveket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt
vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az allami £6épitésznek.

A most bemutatasra keriild anyagot munkakézi anyagnak kell tekinteni, ami annyit
jelent, hogy az moédosithaté az eljaras ezen szakaszaban minden olyan tekintetben, ami
szakmailag indokolt.

A bemutatott terv és iratanyag nem teljes kord ugyan (6rokségvédelmi hatastanulmany készitése
folyamatban), de minden olyan adatot tartalmaz, (els6sorban jévahagyandé munkarészeket) mely
alapjan a tovabbtervezést illetGen allast lehet foglalni. A telepiilésszerkezeti terv és szabélyozasi
terv is a varos teljes igazgatasi tertiletére késziilt.

A telepiilésszerkezeti terv és lefrasa a telepilésrendezési a telepuilésrendezési eszkézok
hatdrozattal jovahagyandd része. A terv alkalmazasa a varosra nézve kotelez6.

Tartalmazza mindazokat az adatokat (teriletfelhasznalds, infrastruktura-halézat, védend6
természeti és természetkozeli teriletek, teleptilésszerkezet, kulturalis 6rokség, stb.) amelyeket a
varos el6re lathato fejlesztése sziikségessé tesz.

A jelenleg érvényes teleptilésszerkezeti tervhez képest a bemutatott anyag az alabbi jelentésebb
moédositisokat tartalmazza:

e A varost délrdl, keletrdl és északrol elkertlé ut nyomvonala

e A gazdasagi teriiletek — természetvédelmi okokbdl — atcsoportositasa.

e Az udul6teriletek rendezése.

e Tedej telepiilésrész rendezése

e Védett teleptlésszerkezet tertilet-felhasznalasanak korrekcidja.

e Lakoterilet-fejlesztésének mérséklése.

e Természeti és természetkozeli teriiletek pontositasa.
A terv figyelembe veszi az Orszagos Tertiletrendezési Tervet, valamint Hajdd-Bihar Megye
Teriiletrendezési Tervét is. (Szamitasokkal igazolva azok betartasat.)

A szabalyozasi terv(ek), mint a Helyi Epitési Szabalyzat melléklete rendelettel megillapitands
munkarésg. Az épitési engedélyezési eljarasoknak ez a munkarész képezi az alapjat. A helyi épitési
szabalyzat kifejezetten az épitési eléirasokat tartalmazza, ezért az ismertetésre kertlé helyi épitési
szabalyzatot 6nkormanyzati rendeletekkel kell kiegésziteni ugy, mint:

e DParkolasi rendelet,

e Helyi természeti és épitészeti értékek védelmérdl szo6l6 rendelet,

o Kornyezetvédelmi helyi rendelet,

melyeket a helyi épitési szabalyzat életbelépését kovetben érdemes és szitkséges megalkotni.

Ezek a kiegészité rendeletek ugyanis nem igénylik a véleményezési eljaras lefolytatasat.

A jelenleg érvényes HESZ-hoz képest jelentSsebb eltérések:

e A fiird6 és kornyékének szabalyozasa,

e Mez6gazdasagi telepek, majorok statusanak rendezése (az érdekeltek kérelmének
figyelembevételével), beépitésre szant kiillonleges tertiletként szabalyozva.

e Védett teleptilésszerkezet tertiletének arnyaltabb szabalyozasa.

o Kozlekedési rendszer atalakulasanak szabalyozasa.
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e Gazdasagi tertletek rendezése, pontositasa.
A helyi épitési szabalyzat tervezete a jelenlegi terv hasznalata soran szerzett tapasztalatokat
igyekszik hasznositani, jobban alkalmazkodva a varos adottsagaihoz, elsésorban a beépitettség
intenzitasanak mérséklésére alapozva.
A lélekszam varhaté alakulasa ui. nem indokolja a beépités intenzitasanak jelentés névelését, a
varos megfelel6 beépitésre szant tertlettel, tartaléktertiletekkel rendelkezik. Elsésorban a
mindségi fejlesztés iranyaban szabalyoz.
A mezo6gazdasagi tertletek szabalyozasanal elsGsorban a j6 mindségl terméfoldek védelme
érdekében a beépithetéség koncentraltabb elhelyezésére torekedve. (Beépithet6 foldrészlet
nagysaganak novelése, a korszert, gépesitett mezégazdasag kialakitasa érdekében.)
Szol6skertek tertiletének védelme érdekében szigoritasra javasoljuk a beépités és a lakasépités
lehet6ségét.
Felhivom a figyelmet arra, hogy a kérnyezeti vizsgalatot az alatamaszté munkarész tartalmazza. A
véleményezési eljarast kovetden a megtett észrevételek alapjan dertl ki, hogy koérnyezetvédelmi
hatastanulmany készitése hol, milyen nagysagrendben szikséges (Tedej telepulésrész tertlete
esetében valdszintsithetéen sziikséges).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a tervekkel, terviratokkal kapcsolatos észrevételeit
megtenni sziveskedjék a tervezés és a véleményezési eljaras tovabbfolytatasa érdekében.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-okat:

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek
teljes-kord feliilvizsgalata munkakozi terveit megismerte és az alabbi hatarozatot hozza:

Tudomasul veszi, hogy a tervezés a jelenleg érvényes épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL to6rvény vonatkozé elbirasai alkalmazasaval folytatodik és a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt —telepilésfejlesztési  stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 08.) Korm. rend. 45. § (3) bek. alapjan az elkészult telepulésrendezési eszkozok
elfogadasardl 2013. december 31-ig gondoskodik.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé6: 2013. december 31. - a teleptlésrendezési eszkozeinek teljes-kord felilvizsgalat
elfogadasa

A bemutatott terv- ¢és iratanyagot a véleményezési eljaras lefolytatasahoz

a.) alkalmasnak tartja
b.) az alabbi médositasokkal tartja alkalmasnak:

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltak végrehajtasarél gondoskodjon.

Felelss: Szollath Tibor polgarmester

Hataridé: 2013. januar 15. - munkakdézi anyag tervez6i dokumentalasa
2013. januar 31. - a véleményezési eljaras meginditasa;
folyamatos - véleményezési eljaras folytatasa

Hajdunanas, 2012. december 13.

Szollath Tibor
polgarmester



