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ELOTERJESZTES
Hajdunanas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak jovahagyasara

A Hajdtninis Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 23/2001. (XIL 20.) és a 236/2004
(XI. 18) Képvisel6-testilleti Hatarozatokkal, valamint a Hajdunands varos Helyi Epitési
Szabalyzatar6l és Szabdlyozasi Tervérdl szolo 51/2004. (XI. 22.) Onkormanyzati Rendelettel
megallapitott telepulésrendezési eszkozok teljes kord felulvizsgilatat inditotta el a 277/2011.
(VIL. 26.) szamu Képvisel6-testiileti Hatarozataval.

A telepilésrendezési terv teljes kort felilvizsgalatahoz szitkséges Onkormanyzati fejlesztési
dontést a képviselS-testilet a 2011. oktober 20-an meghozta, igy a teleptlésrendezési terv
feltlvizsgalatanak folyamata elindult. A 386/2011. (X. 20.) szamu Képvisel6-testtleti Hatarozat

az el6terjesztés 1. szama melléklete.

A teleptlésfejlesztési koncepcid 2001. december 20-i elfogadasa 6ta nem kerilt felilvizsgalatra,
igy annak teljes kord aktualizalasa rendkiviili médon indokolt volt.

A felilvizsgalat kapcsan a varos polgarmestere hirdetményt tett kézzé a varos lakossaga és a
gazdasagi szereplék szamara, melyben felkérte Oket, hogy a javaslataikat és igényeiket 2011.
december 15-ig osszak meg a varos vezetésével.

A véleményezési eljarasban Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatalanak Allami
Féépitésze, Jambrik Imre ur a telepilésfejlesztési koncepcié aktualizalasat kérte az
Onkormaényzattol, illetve a feliilvizsgalathoz (2. szamd melléklet) véleményét és javaslatait
ismertette.

Az észrevételeket, inditvanyokat és a lakossagi igényeket a 3. szamd melléklet tartalmazza.

A telepiilésfejlesztési koncepciot Zsemberi Istvan okl épitészmérndk, vezets telepiiléstervezé
készitette Boruzs Bernat mb. varosi f6épitész szakmai kozremikodésével.

A koncepcié a varos vezetésével valdé konzultacidk, valamennyi érdekelt véleményének
megkérdezése, szobeli- és irasos javaslatok Osszegzése és értékelése utan kerilt Gsszeallitisra. A
teleptilésfejlesztési koncepcid Osszeallitasaban tobb fontos nemrégiben elkészitett, illetve készités
alatt 1évé dokumentum kertlt felhasznalasra (koncepcio 4. oldalan ismertetve).

A koncepcié készitése soran a fentiecken kivil figyelembe vettik azon adatszolgaltatasokat,
melyeket az el6zetes vélemények, allasfoglalasok keretében az érdekelt szakhatdsagok és
allamigazgatasi szervek valamint az 6nkormanyzati szakigazgatasi szervek, illetve civil szervezetek
hozzank eljuttattak.

Az el6készités soran személyes konzultacidkat is folytattunk, illetve a koncepcié tobb lépcsében
kertlt el6készitésre, az folyamatosan modosult, részleteiben ,,finomodott™.



A 213/2001. (XII. 20.) szama Képvisel6-testileti Hatarozattal jovahagyott jelenleg érvényes
teleptilésfejlesztési koncepcidhoz képest az 14j elfogadasra javasolt Koncepcié mind tartalmaban,
mind Osszeallitasaban jelentés valtozasokat, modositasokat tartalmaz:

Osszeallitasaban jelent véltozast az, hogy hdrom nagy fejezetre tagolddott a koncepci6, melyek
kozil az els6 ketté (I. Helyzetelemzés és II. Fejlesztési Koncepcid) tartalmazza a tényleges
modositast.

A koncepcid szévege ugyanakkor kiegészitésre kerilt egy I11. fejezettel, mely a teleptilésrendezési
programmal foglalkozik. Ez egyuttal tervezési program is, mely részben a teriiletfelhasznalasra,
részben pedig a helyi épitési szabalyzat el6irasaira ad el6zetes Gtmutatast.

Kovetkezésképpen a III. fejezet nem tekintheté a koncepcid szerves részének, hiszen az
teleptlésrendezési tervre vonatkozé ttmutatot tartalmaz.

A leirtak alapjan az el6terjesztés targyat képzé dokumentum harom fejezetbdl all:

Az 1. fejezetben ,,Helyzetelemzés”, mely irdsos anyag foglalkozik a telepilés torténetével,
bemutatja — vazlatosan- a telepiilés épitett és természeti értékeit.

Foglalkozik a telepiilés kapcsolataival, a kozvetlen kérnyezetével, de bemutatja a testvérvarosait
is.

SWOT analizis keretében ismerteti a varos erdsségeit, lehetéségeit, gyengeségeit és azokat a
problémakat (veszélyek) melyek gatolhatjak a varos fejlédését. Bemutatja a demografiai adatokat,
foglalkozik a varos gazdasagi helyzetével, munkahelyekkel a lakossag megélhetési lehet&ségeivel.
Ismerteti az Onkormanyzat intézményeit a kozmuellatdas helyzetét a kornyezeti mindséget
kiemelten, foglalkozik az tidulés és idegenforgalom helyzetével.

Osszességében egy komplex helyzetelemzéssel feltarja minden oldalrél a varos jelenlegi allapotat.

A 1I. fejezet mely a Fejlesztési Koncepcié cimet viseli, a fejlesztés lehetéségeivel, és céljaival
foglalkozik.

Kitér a kozlekedés, a gazdasag az intézmények udilés és idegenforgalom, valamint a halézati
infrastruktarak fejlesztésére, ismertetve a legsziikségesebb teenddket.

Kiilon gondot forditott a varos multjabol megdrzendd értékekre, elsésorban a két-beltelkes varos
szerkezet védelmére, és az épitett 6rokség helyi védelmére.

Ez utébbi kiilon figyelmet érdemel: Az épitett 6rokség helyi védelme 6nkormanyzati feladat,
ami egyben komoly felel6sség is, mit 6riz meg a telepiilés a multjabol. Fontos itt nem csak az
egyes épiletek, hanem a kialakult teleptléskép illetve karakter védelme is. Utdbbiak akkor
érvényestilhetnek igazan, ha az 4j épitések azokhoz megfeleléen illeszkednek is.

A varos nyugati részének jelentés része természetvédelem alatt all, ami kiegésziilhet helyi
természetvédelmi teriiletekkel Ezek kozul kilon figyelmet, érdemel a Hajdidorog igazgatasi
teriletre atnyulé Nagylapos teriilete.

A kozlekedés fejlesztését meghatarozzak a magasabb rendd, teriiletrendezési tervek (Orszagos és
megyei tertiletrendezési terv) azonban az azokban szerepld elkeriil§ utak nyomvonalat pontositani
szitkséges.

Kilon kell foglalkozni a varos kérnyezetvédelmi helyzetével. Kornyezeti értékelés készitésére is
kell szamitani, mely a telepiilésrendezési terv alatamasztandé munka része lesz.

A III. fejezet a mar emlitett Telepiilésrendezési Program.

Ebben a fejezetben kertilnek ismertetésre a magasabb rendd, u.n. teriiletrendezési tervek, melyek
kozil az Orszagos Tertletrendezési Terv (OTrT) torvényi szabalyozas. Ezekben, a tervekben
rogzitetteket a teleptlésrendezési terv készitése soran kotelezéen kell figyelembe venni. (Az itt
ismertetett kotelezések a jelenleg érvényes telepiilés rendezési terv jovahagyasa utan keletkeztek.
Tobbek kozott ezek a kotelezések teljesitése miatt is indokolt a teleptilésrendezési terv teljes kord
telulvizsgalata. Ugyancsak 2004 utan valtak ismertté a Natura 2000 természetvédelmi tertletek is,
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melyek kotottséget jelentenek a varosfejlesztés teriileteinek kijelolésénél is. A II1. fejezet részeként
az el6terjesztési dokumentacio a késziild teleptilésrendezési tervhez iranyelveket fogalmaz meg.
Az irasos anyagot térképmellékletek és fényképek egészitik ki.

A telepiilésrendezési eszk6zok kozil a varos Teleptiléstejlesztési Koncepcidjanak tervezete tobb
korben ismertetésre kertilt a Képvisel6-testiilet tagjaival is.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, tébbszor modositott 1997, évi LXXVIIL
torvény (Etv.) 9. § (2) bekezdésében eldirt lakossagi tajékoztatd, illetve elbzetes allasfoglalisok
beszerezése megtortént, ezzel a teleptilésrendezési eszk6zok teljes kort  felulvizsgalata
megkezd&dott, illetve annak elsé része a Teleptilésfejlesztési Koncepcid elkészitése befejezettnek
tekinthetd.

2011. december 20-i el6terjesztésben ismertetettek és a mellékletben csatolt lakossagi és
gazdalkodoi igények alapjan javaslom, hogy a telepiilésrendezési eszkézokben régzitett célok
megvalésitasara telepiilésrendezési szerzédést (Ftv. 30/A. §. (1-3) bekezdés) kosson az
Onkorméanyzat az érintett ingatlan tulajdonosaival, illetve az ingatlanon beruhdzni
szandékozokkal.

A hivatkozott jogszabalyi el6iras figyelembevétele mellett az 4j és modositott teriilet-felhasznalasi
igények esetében, a rendezési terv koltségének egy része teleptilésrendezési szerzédés keretében
finanszirozhat6 az ismertetett torvényi el6iras alapjan.

A teleptilésrendezési szerz6dés targya lehet azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak
a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak elSfeltételei  vagy
kovetkezményei és az 6nkormanyzatot terhelné.

Az onkormanyzat a szerzédésben arra vallalhat kotelezettséget, hogy a cél megvalositdjanak
kezdeményezésére az altala készitett tanulmanyterv vagy program alapjan a szikséges
teleptilésrendezési eljarast a szerz6désben megallapitott hataridén beliil meginditja.

A hivatkozottak értelmében az 6nkormanyzatnak moédjaban all a telepiilésrendezési eszkozok
megvaldsitasat eredményez6 tervezési dij, illetve az onkormanyzatot terhelé egyéb felmeriilé
koltségek és raforditasok kérelmezore torténd atharitasa.

A fentiek ismeretében az illetékes bizottsagok véleményének figyelembe vételével kérem a Tisztelt
Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt ,,Hajdinanas Varos Teleptlésfejlesztési Koncepcidja —
2012” dokumentacidit jovahagyni sziveskedjen.

Fentiek alapjan el6tetjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat-—ot

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete - az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §-aban kapott felhatalmazas, a 277/2011 (VIL.
26.) szamu KépviselS-testiileti Hatarozata alapjan elhatarozott 23/2001. (XII. 20.) és a 236/2004
(XL 18) Képvisel6-testilleti hatarozattal, valamint a Hajdunanas varos Helyi Epitési
Szabalyzatar6l és Szabdlyozasi Tervérdl szold 51/2004. (XI. 22.) Onkormanyzati Rendelettel
megallapitott teleptilésrendezési eszkozok teljes korti feltlvizsgalata kapcsan - megtargyalta a
»Hajdunanas Varos Teleptilésfejlesztési koncepcidja-2012"* dokumentumot és azt

a.) Jovahagyja
b.) Az alabbi kiegészitésekkel, moédositasokkal hagyja jova: ...
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Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridg: folyamatos

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a ,,Hajdinanas Varos Telepiilésfejlesztési
koncepcidja-2012”  dokumentum megtargyalasa kapcsan jovahagyja a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa céljabol a telepiilésrendezési szerz6déskotés lehetéségét az alabbiak
szerint:

A tervezett telepllésrendezési eszkozok modositasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési
szerz6dést kot a kérelmezovel a teleptlésrendezési eszk6zok megvaldsitasat eredményezé
tervezési dfj, illetve az Onkormanyzatot terhel6 egyéb felmerilé koltségek és raforditasok
kérelmez6 részére torténd atharitasra.

A képvisel6-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy az érintett ingatlan tulajdonosait, illetve az ingatlanon
beruhazni szandékozot tajékoztassa a Képviselo-testilet dontésérdl, illetve a felulvizsgalati eljaras
megkezdését kovetSen a teleptlésrendezési szerz6déseket készitse elé.

Felelgs: Dr. Kiss Imre jegvzd
Hataridé: 2012. aprilis 30.

Hajdunanas, 2012. februar 24.

Szollath Tibor
polgarmester

*Tajékoztatom a képvisel6-testiilet tagjait, hogy a ,Hajdinanas Varos Telepiilésfejlesztési
koncepcidja-2012” dokumentum késébb keriil megkuldésre.



