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Targy: Hajdinanas — Tedej északnyugati teriletegység szabalyozasi tervének maédositasa — 2012,
o A 0183/6 és a 0183/21 hrsz.-U terliletek &sszevonasa,
e 0182 hrsz.-U vizgazdalkodasi 6vezet megszintetese,
e a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgalo ut elhagyasa. ‘
Tervezd: CIVISTERV Kft. - Debrecen

Tisztelt Polgarmester Ur!
A telepllésrendezési tervik modositasaval kapcsolatban az épitett kornyezet alakitasardl és

vedelmersl szolo 1997. évi LXXVIIl. Tv. (Etv.) 9/A. § sz. (6) szerinti szakmai véleményemet az
alabbiakban adom meg:

1. MAGASABB SZINU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
Hivatkozassal a teriletfejlesztésrél és teriiletrendezésrél szol6 1996: XXI. tv. (tovabbiakban: Tftv.)
19.§ (2) c) pontjara, az ott rogzitett (a miniszter feladatkdrébe tartozo terliletrendezési feladatként
meghatérozott) felhatalmazas alapjan, e jogkérémben eljarva - a Tftv. 23/A.§ elbirasaiban
foglaltak figyelembevételével - az alabbi allasfoglalast adom:

A telepiilésrendezési eszkbzeik és az orszagos, illetve a Hajdd-Bihar megyei
teriiletrendezési terv (OTrT tv; MTIT tv.) sszhangija - a benyujtott OTEK 3.§ (3) 6. szerinti
kotelezé aldtamaszté munkarész alapjén — biztositott.

2. Ateleptlésrendezesi eszkozok targyi modositasat — figyelembe veve az Etv. 9.8 (2). ¢) szerinti, az
Etv. 9/A. §-nak megfelel® réviditett véleményezési eljaras eredményét is — nem kifogasolom.

Kérem az Etv. 9. § (8) szerinti szakmai vizsgéalat szakaszaban is a tervdokumentacio(ka)t valamint az
eljaras soran beérkezett vélemeényeket eés a beérkezett vélemények esetleges figyelembe nem
vételének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek
elkildeni. Hivatkozas: OTEK 5. § (2). Etv. 59.§

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

> az Etv. 9. § (6) bekezdés szerint a jelen szakmai véleményemet a jovahagyasra jogosult
képviseld testiilettel ismertetni kell;

> a mar teljes korlien véleményezett és egyeztetett jovahagyando teleptlésrendezési eszkdzokon
tovabbi kiegészitések, javithsok mar csak a szakmai véleményezési eljarasbol kévetkezd
szempontok alapjan lehetséges és igy jogszer(, amennyiben ettdl eltéré valtoztatasi igények
merilnek fel a jévahagyas el6tt, ugy azokat az Etv. 9. §-nak megfelelé Gjraegyeztetési eljaras
lefolytatasaval tudjak a telepllés-rendezési terveikbe €s HESZ-be illeszteni;

Székhely: 4026 Debrecen, Darabos u. 9-11. Telefon: (36 52) 238-193 Fax: (36 52) 238-106 E-mail: allami.foepitesz@hbmkh.hu
Levelezési cim: 4002 Debrecen, Pf.: 105
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> A jovahagyott tervek megkiildésének kételezettsége:

o]

az Etv. 9 § (8) szerint a polgarmester az elfogadast kévetéen 10 munkanapon beliil
megklldi a helyi épitési szabalyzatot, a telepllesrendezési terveket és a bheérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett
allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat celjabdl az allami f6épitésznek, valamint
az Etv. 9 § (12) szerint a helyi épitési szabalyzatot és a teleptllésrendezési terveket azok
Osszes munkareészével, valamint a megallapitasukrol szélé - kulon jogszabaly szerinti -
jegyzékonyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az &llami féepiteszi
veéleménnyel egyutt, a képviseld-testileti megallapitasuk utan 15 napon beliil a jeqyz6
koteles megkiildeni a helyi onkorméanyzatok tdrvényességi ellendrzéséért felelds
szervnek, ezen kivil

a telepUlésrendezési eszkdzoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét
elrendelé dontést) az 6nkormanyzat dontését kovets 30 napon beliil a rendelettel vagy
hatarozattal egyiitt egy példanyban a jeqyz8 koteles a Dokumentacios Kozpont' részére
ingyenesen atadni, illetve megkuldeni. Hivatkozds: az épitesiigy, a telepllésfejlesztés és
rendezés kérébe tartozé dokumentscick kGzponti nyilvantartasarol szolé 277/2008. (Xl. 24.)
Korm. rendelet 1. § (1).

A dokumentumokat (jelenleg) PDF (Portable Document Format) formatumban is, vagy kilén
jogszabalyban® el6irtaknak megfeleld formatumban kell a Dokumentaciés Kézpont részére
elektronikus  Gton, Ugyfélkapun keresztul®, vagy csak egyszer Irhatd elektronikus
adathordozén® postai Gton atadni. Hivatkozas: 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 3. § (1)

Debrecen, 2012. oktéber 1.

Tisztelettel:

S0 Kdiambrik imre
£ 0 mb. dllami féépitész

" Dokumentéciés Kézpont: VATI Kht, Dokumentaciés Kézpont, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-32.
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(kés6bb megjelend) az elektronikus (igyintézési eljdrasban alkalmazhaté dokumentumok részletes technikai

szabalyairdl sz6l6 jogszabaly
% 100 MB terjedelemig
‘100 MB terjedelem felett minden esetben

S:\MA_\2012\TELEPULESRENDEZES\100-199\185-6.doc
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Vizi kbzmii tervezo: Som Ibolya

TRv-T-(13)/09-0079

/ Zsemberi Istvan /
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SZABALYOZASI TERV 2012. EVI MODOSITASA
Hajdunénés-Tedej telepiilésrész szabélyozasi terv északnyugati teriiletegységre
vonatkozd modositésa.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
A helyi épitési szabalyzat teriiletegységére vonatkozo véltozdsaival Osszefliggd
madositasa.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Felsébbszintii tervekkel valé egyezéség igazoldsa
Kornyezetalakitds

Biologial aktivitdsérték szinten tartdsénak igazoldsa
Orokségvédelem

Kézlekedésfejlesztés

Kézmivek fejlesztése
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CIVISTERV
VAROSTERVI_EZO ES EPIT]ESZ IRODA
BETETI TARSASAG
Levelezési cim: 4031 Debrecen, Derék utca 245
Iroda: 4025 Debrecen, Széchenyi utca 8 sz.
Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732
Email: civisterv @ civisterv.hu

ELOZMENYEK

2008. évben Tedej ZRT. éltal megadott programja, €s az 6nkorményzat megbizésa alapjan
clkésziilt a Tedeji vérosrész szabalyozasi tervének modositasa, az akkor késziils
Telepiilésrendezési tervmédositds kiegészitéseként. A Telepiilésrendezési tervmddositds
jovahagyasara nem keriilt sor. A képviseltestiilet 2011. év &szén sziiletett déntése alapjan a
Teleptilésrendezési terv teljes kérii feliilvizsgalata fog elkésziilni. Ennek szerves részét fogja
képezni a Tedeji varosrész telepiilésszerkezeti &s szabalyozési tervének mddositdsa is. A
Teljes korti feliilvizsgélat jévéhagyédsa az elézetes iitemezés ismeretében 2012. év végére
varhato. Ez alapjén 2013. februar elejéts] lehet majd vérhatdan az 1j szabalyozési terv alapjan
€pitési engedélyt kapni.

A kordbbi telepiilésrendezési tervmddositasi javaslat kidolgozasa ota 4 év telt el, tehat a
telepiilésrész szabélyozési tervének modositisakor sziikség lesz a fejlesztési szandékokat,
megviltozott eldirdsokat ismételten attekinteni.

Tedej Zrt. nyertes palyazat keretében megvalésitani tervezett beruhdzasa, annak idébeli
itemezése a fentiekben ismertetett iitemezésnél korabbi szabélyozdsi tervmodositast tesz
sziikségessé.

A szabélyozasi terv Tedej észak-nyugati rész —Hrsz:182, 0190, 0183/6, 0180/21 ingatlanokat
€rintd- modositasa sziikséges, Tedej Zrt palyazataval Osszhangban.

\ \ et t gapS- Sl
Korabban tervezett (egyeztetett, de jova
nem hagyott) médositds

Hajdindnds-Tedej északnyugati teriiletegység szabélyozési tervének médositasa 4




Tervezett (Tedej Zrt. altal kért) szabdlyozasi tervmodositési igény:

Hajdunénas-Tedejen, a 3502-es szdmi  kozat nyugati oldalan, a lakoovezettdl északra
talalhaté 0183/6, 0180/21 hrsz-u ingatlanok jelenleg is telephelyek, melyeket a beruhazé a
tulajdonaban 1év6 0182, 0190 hrsz-G nem beépitésre szant teriiletek atmindsitésével illetve
kivaltasaval kivan fejleszteni a Beruhazéi célnak megfelelden gy, hogy azokat egy épitési
telekké kivanja Gsszevonni, egy egységes telephelyet kivan Iétesiteni. A jelenleg hatélyos
szabalyozési tervben a 0182 hrsz. Csatorna, és a 0190 hrsz. ut az itt mikodd és fejleszteni
tervezett szarvasmarha telepet részekre bontja, ezzel megakadalyozva a telep tovabbi
bévitését. Az ingatlanok egy Gvezetbe vald besoroldsdval, lehetévé vilna az Osszevonas,
midltal megsziinne a fejlesztést akadalyozo korlatozas.

e

wih
/‘ \ T

Jelenlegi telekdsszetétel A beruhazé altal igényelt telekdsszevonds

Hajdinanés-Tedej északnyugati teriiletegység szabalyozasi tervének mddositdsa 5



I. SZABALYOZASI TERV 2012. EVI MODOSITASA

Hajdindnas-Tedej telepiilésrész szabdlyozasi terv
északnyugati teriiletegységre vonatkozé modositasa.

Jelenleg a 2004. évben elfogadott Telepiilésrendezési terv van hatalyban, tehat a médosités
lehetéségeinek és feltételeinek vizsgalatakor ezt kell figyelembe venni.

A Tedej Zrt altal igényelt teriilet Gsszevonas a szabédlyozasi terv éltal egységesen ,,Gmg-1" —
jelli (mezdgazdasagi — gazdasigi) Gvezetbe sorolt ingatlanokat érinti. A modositds akkor
lehetséges, ha a szabalyozasi tervben ezen ingatlanok kozétt szabalyozott kiszolgald utat,
vizelvezetd drkot a szabdlyozdsi terv megsziinteti, és a gazdasigi Gvezet részeként
szabdlyozza. (Csak azonos Gvezetbe tartozéd ingatlanok vonhatdk ossze.) A kiszolgals Gt
megsziintetésének szakmai akadalya nincs. A hatdlyos szabalyozasi terven a teriiletegység
déli oldalan kijelslt 6 diléat kialakitdsara tovabbra is sziikség van.

A mezdgazdasgi lizemi teriilet korabban tervezett északnyugati iranya (0183/1 hrsz-a
ingatlan bevondsaval tervezett) bovitését a szabdlyozasi terv jelen modositdsa sordn nem
javasoljuk megtartani, mert a biologiai aktivitdsérték szinten tartdsa csak mas
teleplilésrendezési modositasokkal egyiitt volt igazolhato, illetve lesz ismételten igazolhato,
melyet csak a telepiilés egészére késziil§ telepiilésrendezési feliilvizsgalat tud majd igazolni.

Az 8sszevonni tervezett teriileteken hatdlyos szabélyozdsi terven abrazolt (kiszabalyozott)
terlileten keresztiil vezetd vizfolyas kivéltdsanak vizjogi engedélye mér rendelkezésre all.
Megsziintetésének (szabélyozasi tervbél torténd elhagydsanak) ezért szakmai akadalya nincs.

A fenti dvezetvaltasokon kiviil, a Helyi épitési szabalyzat épitési eldirasokra, telekalakitisra
vonatkozo szabalyainak modositdsa nem sziikséges, mert a hatalyos Helyi épitési eléirdsok az
itt tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz minden tekintetben megfeleldek.

A szabalyozési terv modositdsa Hajdunanas Tedej telepiilésrész ,,SZ-2/T™- jel(i szabélyozasi
tervlapjat €rinti. Az északnyugati teriiletegységre keriil elkészitésre a modositott szabalyozas.
A teljes szabalyozasi tervlap valtozasokkal torténé egybeszerkesztése a képviseld-testiileti
Jjovahagydst kovetden egyelore nem fog megtorténni. Erre a Hajd(ndnds véros teljes
kozigazgatasi teriiletére készités alatt allo teljes korii feliilvizsgalat jovahagydsaval
egyidejlleg keriil sor. (A teljes korii fellilvizsgdlat varhatoan 2012. év végén keriil képvisel6-
testiileti jovahagyasra.)

A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsat a szabalyozasi terv modositdsa sordn biztositani kell.
Az erre vonatkozé részletes szamitast az alatamasztd munkarész 6nall6 fejezete tartalmazza.
A szamitasok alapjan a biologiai aktivitasérték szinten tartdsa gy biztosithatd, ha
teriiletegység délnyugati szélén kialakitandd kiszolgdld utat két oldaldn nagy lombkoronaja
fasor létesiil, és a mezdgazdasagi tlizemi teriileten beliil, annak szélén legaldbb 0,15 ha
nagysaglu védofasitast telepitenek. (Pl. az tizemi teriilet északi szélén 250 méter hosszan 6
méter szélességben, vagy az lizemi teriilet nyugati szélén 150 méter hosszan, 10 méter
szélességben.) E kotelezettséget a Hész. modositdsa is tartalmazza.

Debrecen, 2012. jalius 17.

Zsemberi Istvan
Vezet§ telepiiléstervezd
TT/1E-09-0016
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II. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

-----

(rendelet tervezet)

Hajdinanas Varos Onkormanyzati Képvisels-testiiletének
./2012.(.....) sz. rendelete az 51/2004.(X1.22.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol

Hajdtndnas Varos Onkorményzat KépviselStestiilete az Epitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérs] szolé —tobbszor moédositott- 1997 évi LXXVIIL. Térvény (ETV) 7.§(3) bek.
szerinti hatdskérben a helyi onkormanyzatokrdl szold tobbszér modositott 1990. évi LXV
torvény 8§(1) bek. szerinti feladatkérben a 16§(1) bek. Szerinti jogkérben tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekedl sz6l6  tdbbszdr médositott-
253/1997(X11.20) sz. Korményrendelet (OTEK) 2§(1) bek. biztositott felhatalmazasaval élve,
az alabbi rendeletet alkotja:

A Helyi Epitési Szabalyzatat, a kovetkezékben modositja.
1.§.
1.§.(4). A Hész mellékletét képezd szabalyozdsi tervalapok felsoroldsa kiegésziil Tedej

északnyugati teritletegység szabdlyozdsi tervével.

(4) Jelen szabdlyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabéalyozdsi

tervlapok:

- Sz-1 Kliilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000
- 8z-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1: 5000
- Sz-2/T Tedej telepiilésrész szabalyozasi terv M=1: 5000
- Sz-2/T-a  Tedej északnyugati terliletegység szabdlyozdsi terv M= 1: 5000
- Sz-3 Véroskozpont szabalyozasi terv M=1: 2 000

2.§.
23.8.(5). A Gmg-1 épitési ovezet eliirdsa kiegésziil egy 1ij (5) bekezdéssel, amely az dvezetet
érintd ingatlanok rendezési tervi mddositdsa sordn intézkedéseket, kitelezéseket tartalmaz a
biologiai aktivitasérték szinten tartdsdanak biztositdsa érdekében.

(5) Amennyiben az Gvezetet érinté rendezési tervmodositas a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasanak Svezeten beliili, feliiletminéséggel torténd kompenzélasat is sziikségessé teszi,
a vonatkozd jogszabalyi lehet0ségek alapjan ingatlanhoz (ingatlanokhoz) kot6do
kotelezések is tehetdk.

a) A 0183/6 és 0180/21 Hrsz.-u ingatlanok (az ingatlanok egyesitésiikkel, vagy
telekmegosztassal kialakuld Gj ingatlanok) teriiletiik hataran, legalabb 0,15 ha ssz.
teriileten védofasitist kotelesek kialakitani, a terliletiiket érintd vizfolyés
megsziintetésébdl adddé  biologiai  aktivitasérték csokkenés kompenzalasa
érdekében.

Hajdtinands-Tedej északnyugati teriiletegység szabalyozasi tervének modositdsa 7



3.8.
36.8.(6). A Kozlekedési teriiletek dltaldnos eldirdsa kiegésziil egy 1ij (6) bekezdéssel, amely
kozteriileti utak esetében bioldgiai aktivitisérték kompenzilis miatti kitelezésként kétoldali
nagy lombkorondjii utcafisitdsi kitelezettséget ir eld, az utca kialakitdsakor.

(6) A szabalyozasi terven ,,Kou-1*” —jelolésii kozlekedési teriilet dvezetében fejlesztésekhez

kstéden vallat kovezettségként, bioldgiai aktivitasérték kompenzdlisa érdekében
kétoldali nagy lombkoronajti utcafésitast kell létesiteni az utca kialakitasanak idépontjaig.

4.8.

(Jelen rendelet a mddositasra keriilé elSirdsokat tartalmazza. A modositassal nem érintett
eldirasok tovabbra is hatdlyban maradnak.)

Ez a rendelet a jovahagyasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Hajdunanas, 2012, ... soumnus

Hajdiindnés-Tedej északnyugati teriiletegység szabdlyozasi tervének modositasa 3



1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Felsobbszintii tervekkel valé egyezdség igazoldsa
2) Kornyezetalakitas

3) Biologiai aktivitdsérték szinten tartdsénak igazolasa
4) Orokségvédelem

5) Kozlekedésfejlesztés

6) Kozmivek fejlesztése

1. Fels6bbszintii tervekkel valo egyezdség igazolisa

A térségi infrastruktira halézat és tervezett fejlesztései nem érintik a teriiletegységet.

A Térségi szerkezeti terv, mint hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletfelhasznalast
jeldl meg a rendezési tervmodositdssal érintett teriileten. A vonatkozd el8irdsokkal, kotelezé
cloirdsokkal, €s térségi ajanlasokkal nem ellentétes a szabilyozasi terv teriiletegységre
tervezett modositasa.

Az ¢pitcsi elbirdsok vonatkozdsiban az orszagos- és térségi dvezetekkel vald érintettség
ellendrzését, és sziikség esetén az Gvezeti eldirdsok és ajanlasok betartasat kell megvizsgalni.
(Az aldhlzdssal megjelSitek Hajdinands véros kozigazgatési teriiletét is érintik.)

A terliletrendezési tervben meghatérozott Svezetek:

3/1.  Okolégiai halézat térségi Svezetei
(magteriilet Svezete, 6koldgiai folyosd Svezete, puffer teriilet vezete)
3/2.  Kivald term8helyi adottsdet szdntoteriilet Hvezete
3/3.  Erdotelepitésre alkalmas teriilet Svezete
3/4.  Kivélo termbhelyi adottsagt erdéteriilet Svezete
3/5.  Térségi komplex tajrehabilitaciét igénylé teriilet Svezete
3/6.  Tajképvédelmi teriiletek Svezetei (Orszagos és_térségi)
3/7.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Svezete
Torténeti telepiilési teriilet Gvezete
3/8.  Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi teriilet vezete
3/9.  Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Svezete
3/10. Egylitt tervezendd térségek Gvezete
3/11. Rendszeresen belvizjarta teriilete dvezete
3/12. Nagyvizi meder dvezete
3/13. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete
3/14. Vizerozidnak kitett terlilet altal érintett telepiilések Svezete
3/15. Szélerdzidnak kitett teriilet 4ltal érintett telepiilések Svezete
3/16. Honvédelmi terililet vezete
Kiemelt fontossdgl, meglévo honvédelmi teriilet Gvezete

Hajdundnas-Tedej északnyugati teriilefegység szabalyozdsi tervének modositisa 9
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Mbdositassal érintett északnyugati teriiletegység

és Térségi vezetek Tedej telepiilésrészen és kdrnyezetében
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e Belteriilet hatara
=wxsu Zartkert hatara

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK LEHATAROLASA

n Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilet (Megyel TRT alapjan)

D Fokozottan arvizveszélyes terillet dvezete (Megyei TRT alapjan)

H:j Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (Megyel TRT alapjan)

m Kivald tembhelyl adottsagu erdéterlliet térségi tvezete (Megyel TRT alapjan)
Kivald temdhelyi adottsagi szantoterilet térségi dvezete (Megyei TRT alapjan)
OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI

Magterilet (Megyei TRT alapjan)
Okologiai folyos6 (Megyei TRT alapjan)
Puffertertilet (Megyel TRT alapjan)

A szabalyozisi terv modositdsdval érintett teriiletegységet egyetlen térségi €s orszagos dvezet
sem €rinti.
Fentieck figyelembe vételével Hajdlindnds- Telepiilésrész északnyugati terilletegység
vonatkozé szabélyozasi terv modositdsakor a felsébbszintil tervekkel valé 0Osszhang
biztositott.
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2. Kornvezetalakitas

A szabalyozasi terv moddositdsdval érintett teriiletegység Tedej telepiilésrész északnyugati
részén talalhato.

A teriiletegységet észak-keleti oldalon a 3502 sz. Hajdunanas- Tiszavasvari orszdgos mellékut
hatarolja, melyet az orszdgos — és megyei teriiletrendezési terv orszdagos fouttd tervez
fejleszteni.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa sordn a tulajdonos egy helyrajzi szam alatt kivanja
Osszevonni a 0183/6 €s a 0183/21 Hrsz-u ingatlanokat. Ehhez meg kell sziintetni a két
ingatlant jelenleg elvalasztd 0182 Hrsz-u vizgazdalkoddsi §vezetbe sorolt vizelvezetd arkot.
Tekintettel arra, hogy az aroknak a teriileten til nyGlo szerepkdre mar nincs, mert kivaltasa a
mezOgazdasigi lizemi teriilet nyugati oldala mellett a 0183/2 Hrsz-0 arok segitségével
megtortént.

A hatélyos szabdlyozési terven a teriileten kelet-nyugati iranyt vonalvezetéssel kiszabalyozott
kiszolgald ut a tulajdoni lapot alapul véve, jelenleg nem létezik. Elhagyésa, (mely szintén
akadalyat képezi a két telek egyesitésének) emiatt nem jelent problémat. A kérnyezd
foldteriiletek nem a szabdlyozasi tervbdl elhagyni tervezett utrdl kizelithetek meg.

Légi fotd Tedej teleptilésrészro] (Forras: Google earth)

-
L BEelC earth
! LS e

A szabalyozasi terv modositasaval érintett teriiletegység.

Az alabbi helyszinrajz a tervezett beruhazast mutatja be. A megvaldsitani tervezett fejlesztés
csak a két ingatlan egyesitése esetén valdsithatd meg.

Hajdnands-Tedej északnyugati teriiletegység szabdlyozasi tervének médositasa 1



A beruhazas sordn megvaldsitani tervezett fejlesztések bemutatdsa.
(Forras: Tedej Rt. adatszolgéltatés)
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2.) Az egyesiteni tervezett ingatlanok kozotti vizelvezeté drok kivaltasa a
teriiletegységet északi oldaldn hatdrolé mezdgazdasagi Gt melletti kelet-nyugati arok
kiépitésével és a mezdgazdasdgi lizemi teriileten beliili felszini vizelvezet§ rendszer
megfeleld atalakitasaval biztosithato.

3.) A terilletegységet nyugati oldaldn hatdrold csapadékviz elvezetd arok meglévé
létesitmény, amely jelenlegi paramétereivel tovébbra is megfeleld

4) A hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt kiszolgalé ut a tulajdoni dllapotokat
tartalmazé foldhivatali térképet tekintve jelenleg nem létezik, mas foldtertletek
megkozelitését nem szolgdlja. Emiatt szabdlyozasi tervbél torténd elhagyasa
problémamentesen megoldhatd.

Hajdundnés-Tedej északnyugati teriiletegység szabalyozasi tervének modositésa 12



3. Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa

A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasat a szabalyozasi terv médositasa soran biztositani kell.
Az erre vonatkozd részletes szamitast az aldtdmasztdé munkarész 6nallo fejezete tartalmazza.
A szamitdasok alapjan a biologiai aktivitdsérték szinten tartdsa gy biztosithatd, ha
teriiletegység délnyugati sz€lén kialakitandd kiszolgalo utat két oldalan nagy lombkorondjt
fasor létesiil, és a mezOgazdasagi iizemi teriileten beliil, annak szélén legaldbb 0,15 ha
nagysagl védofasitast telepitenek. (Pl. az lizemi teriilet északi szélén 250 méter hosszan 6
méter szélességben, vagy az iizemi teriilet nyugati szélén 150 méter hosszan, 10 méter
szélességben.) E kotelezettséget a Hész. modositasa is tartalmazza.

A bioldgiai aktivitasérték valtozdsa
Hajdunanés - Tedej északnyugati terliletegység szabdlyozasi tervének
2012. évi modositasakor

Viltozs Teriilet Biolégiai Biologiai Biolégiai
" ;’“S Nagysiga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a | aktivitasérték
(Ha) viltozis elbtt valtozs utdn véltozdsa
0,5 KOu—>Gmg 0,5x0,6= 0,3 0,5x0,7= 04 +0,1
0,5 V->Gmg 0,5x6,0= 3,0 0,5x0,7= 0,4 -2,6
0,3 Msz->KOu* 0,3x3,7= 1,1 | 03x3,0= 0.2 +0,9
0,3 Msz->V 03x3,7= 1,1 | 03x6,0=1,8 +0,7
: A3 | e 0,15 ha 10,9
veédofasitas
A biolégiai aktivitasérték dsszesitett valtozasa 0

*Védéfasitas az lizemi teriilet hatdrain. (pl. északi oldal 250x6m vagy nyugati oldal 150x10m)

A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat Ssszegezve,
biztositott!

Hajd\indnas- Tedej északnyugati teriiletegység szabalyozasi tervének modositdsa 13




4. Orokségvédelem

arges

[2: 18

17343

afie

Régészeti nyilvantartasba felvett teriiletek: (lila szinnel jellt teriiletfoltok)
Szabalyozasi tervmédositéssal érintett teriiletegység: (Kék vonallal kériilhatarolva)

Hajd(nénas Véros Telepiilésrendezési tervének feliilvizsgélata jelenleg folyik. A tervezési
folyamat részeként a varos orokségvédelmi hatdstanulménya is kiegészitésre keriil. Ennek
részeként az onkorményzat a kozigazgatasi terilletre vonatkozd régészeti fejezetet is
elkészitteti.

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata 2012. év végéig késziil el. Tedej északnyugati
teriiletegységét, melyre jelen rendezési tervmodositas egy palyazat feltételeinek megteremtese
érdekében késziil, az 6rokségvédelmi hivatal altal vezetett régészeti nyilvantartds nem érinti.
A szabélyozési tervmédositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. Meglév
majorok teriiletén beliil keresztiil vezetd vizelvezetd 4rok, és kordbban tervezett (meg nem
valdsult) Gt szabalyozisi tervbél torténd elhagydsa torténik.

Hajdundnas-Tedej északnyugali teriilelegység szabalyozasi tervének mddositdsa 14



5. Kozlekedésfejlesztés

A szabalyozasi terv modositasaval érintett teriiletegység Tedej telepiilésrész északnyugati
részén talalhato.

A teriiletegységet €szak-keleti oldalon a 3502 sz. Hajdnanas- Tiszavasvari orszagos mellékut
hatarolja, melyet az orszdgos — és megyei terliletrendezési terv orszagos foutta tervez
fejleszteni.

A szabalyozasi terv tervezett modositasa soran a tulajdonos egy helyrajzi szam alatt kivanja
Osszevonni a 0183/6 és a 0183/21 Hrsz-u ingatlanokat. Ehhez meg kell sziintetni a két
ingatlant jelenleg elvalasztd 0182 Hrsz-u vizgazdalkoddsi 6vezetbe sorolt vizelvezetd arkot,
valamint a hatdlyos szabalyozasi terven a teriileten kelet-nyugati irdnyG vonalvezetéssel
kiszabalyozott, tervezett kiszolgald utat.

A hatélyos szabalyozasi terven kijelolt kiszolgald Gt a tulajdoni allapotokat tartalmazd
foldhivatali térképet tekintve jelenleg nem Iétezik, mas tulajdonban [évé foldtertiletek
megkozelitését nem szolgalja.

Tekintettel arra, hogy 0190 Hrsz-i mezdgazdasagi Gt, hivatalos kozteriileti kapcsolatat a
hatalyos szabdlyozasi tervben, major teriiletén kiszabalyozott 0t teremtené meg, elhagyasa
sziikségessé teszi, helyette, egy masik kozuti kapcsolat kialakitasat. Ezt a kapcsolatot az
€rintett mezdgazdasagi major délnyugati szélén kiszabalyozott 16 m szabdlyozasi szélességli
1j mezdgazdasagi ut teremti meg.

Fentiek figyelembe vételével a major teriiletén kordbban tervezett kozteriileti at, a
szabalyozasi tervbol elhagyhaté.

A Helyi Epitési szabalyzat Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasa kiegésziil egy
Uj (6) bekezdéssel, amely kozteriileti utak esetében biologiai aktivitdsérték kompenzéalas
miatti kételezésként kétoldali nagy lombkorondjli utcafasitasi kotelezettséget irhat eld, az utca
kialakitasakor.

A vonatkoz6 szabdlyozasi javaslat:

A szabdlyozési terven ,Kou-1*" —jelolésii kozlekedési teriilet dvezetében fejlesztésekhez
kotddden vallat kovezettségként, biologiai aktivitasérték kompenzélasa érdekében kétoldali
nagy lombkoronaju utcafésitast kell 1étesfteni az utca kialakitasanak idopontjaig.”

A szabdlyozési terv jelen mddositasakor javasolt 16 m-es szabdlyozasi szélesség a fasitasi
kotelezettséget is lehetdveé teszi.

Jelen rendezési tervmadositdas a mezOgazdasagi telep hatdlyos rendezési tervben szerepld
kozati kapcsolataban valtozast nem tervez.

Hajdunénds-Tedej északnyugati teriiletegység szabdlyozasi tervének modositdsa 15



6. Koézmiivek fejlesztése

a) Felszini vizelvezetés:
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rwow === Ujvizelvezett csatorna (kivaltas)
Meglévo felszini vizelvezetd arok

A szabalyozési terv modositdsaval érintett teriiletegység Tedej telepiilésrész északnyugati
részén talalhato.

A szabdlyozasi terv tervezett modositasa sordn a tulajdonos egy helyrajzi szdm alatt kivéanja
Gsszevonni a 0183/6 és a 0183/21 Hrsz-u ingatlanokat. Ehhez meg kell sziintetni a két
ingatlant jelenleg elvalasztd 0182 Hrsz-0 vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt vizelvezetd drkot.
Az aroknak a teriileten tal nyalo szerepkore mar nincs, mert kivaltdsa a mezdgazdasagi tizemi
teriilet nyugati oldala mellett a 0183/2 Hrsz-i 4rok segitségével megtodriént. Az éarok
szabalyozasi tervbd! torténd clhagyasanak igy szakmai akadaly nincs.

Elézmény:

2003 évben a 13. sz. csatorna felljitdsakor a csatorna torkolatdhoz (kozvetleniil az 1. sz.
csatorndba csatlakozas elbtt) egy tiltos ateresz keriilt beépitésre. A miitargy €pitésén tul, a 13.
sz. csatorna 1+771-24+109 szlv. Kozotti szakaszon nyomvonal korrekcidé tortént. A
szarvasmarha telepen hizddé csatornaszakaszt parhuzamosan eltoltdk és kihelyezték a
telekhataron kiviilre.

Hajdananas-Tedej északnyugati terilletegység szabalyozasi tervénck médositdsa 16



A szarvasmarha telep szennyezetlen tetd- €s burkolt feliileti csapadékvizének Gsszegytjtésére
a 13. sz. csatorndhoz csatlakoztatva egy 271 m hosszu 13-1 j. csatornat 1étesitettek.

A 1étesitési engedélyezési terveket az aQumatica-nova mérndki Kft. készitette.

A 13. sz. csatorna lizemeltetése soran a torkolati tiltos miitargyat zart allapotban tartjak, igy az
1. sz. csatornaba vizbevezetés nem torténik. A 13. sz. csatorna ©nallé egységként
(medertarozé funkcidval) iizemel.

A hidraulikai szamitds szerint a 13. sz. csatorna vizgy(jto teriilete 196 ha. A csatornaba
sszegyiilekezd viz mennyisége 10208 m>. Ebbé] a 13. sz. csatorndban 5394 m’ vizmennyiség
tarézodik. A fennmarado vizmennyiség a kirnyezo alacsony fekvésili nadas teriileteken keriil
elhelyezésre. Ezen teriiletek mindig is vizjarta teriiletek voltak. (A 4814 m’ vizmennyiség a
12,8 ha-os vizjarta teriileten 6 cm-es vizboritast jelent.

b) Kozmitiellatas:

A szabdlyozasi terv jelen modositdsa a gazdasagi teriilet mérhetd novekedését nem
eredményezi. A moddositas eredményeként tobblet igény nem jelentkezik. A kdzmivesités a
hatalyos telepiilésrendezési terv szerint tovabbra is biztosithato, a telepiilésrendezési terv ezen
alatimaszté munkarészeinek modositdsa nem sziikséges.
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