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ELOTERJESZTES
Hajdunanas telepiilésrendezési eszkozeinek 2013-2014. évi
modositasanak kiegészitése targyaban

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.)

6. § (1) bekezdése alapjan a teleptilési 6nkormanyzat épitésiigyi feladata a teleptilésrendezési
feladatkor ellatasa, melyet a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek
elkészittetésével, elfogadasaval lat el.

A Képvisels-testilet a 413/2013. (X.31.) szamu hatirozatiban dontdtt a varos érvényes
teleptilésrendezési eszkozei modositasanak elinditasardl az alabbi pontok alapjan:

1.

*®

A

a.) Tedej Zrt. (4085 Hajdinanas-Tedej, F6 ut 9. sz.) kérelmére a gydjtéut tervezett
nyomvonalat 4t kell helyezni a 0171/2 hrsz.- 4 utrél a 0177 hrsz.-d utra.

b.) Tedej Zrt. kérelmére a Hajdunanas-Tedej teleptlésrész észak-keleti részén 1évo
lakéteriiletek védelme érdekében szabalyozott ,,Telken belili véd6zona” 0148/36 és
0148/46 hrsz-u ingatlanokon a beépitési el6irasokat ugy kell meghatirozni, hogy azok a
beruhazasokat el6segitsék.

Bata Sandor (4080 Hajdunanas, Damjanich u. 3. sz.) kérelmére a 1891/3 hrsz- mocsar
mavelési agu ingatlan (Magyar utca) muvelési aganak beépitésre szant tertletté torténd
modositasat kezdeményezi a telepiilésrendezési terv modositasaval.

Kezdeményezi a telepiilésrendezési terv modositasat a Tor-Ing Kft. (4080 Hajdunanas,
Gohér u. 17. sz.) Koztarsasag tér 16. szam kérelmére a 2827 hrsz. alatti gyalogos kozlekedési
célra koztertletként kiszabalyozott ingatlant beépitésre szant teriiletbe sorolasanak
érdekében.

Kezdeményezi a teleptlésrendezési terv moédositasat Torok Istvanné (4080 Hajdunanas,
Bocskai u. 84. sz.) kérelmére, hogy az 5401/84 hrsz-u beépitetlen ingatlan az Uh-1 6évezet
helyett Kk-id 6vezeti besorolasba kertljon, illetve ezzel 6sszefiiggésben a Virag utca és a
Téglagyar mellett tervezett gydjtéut 6sszekotod ut tervezetének modositasat.

Modositani kell a mezbégazdasagi tizemi tertletek szabalyozasi el6irasnal a meglévo
telephelyek esetében a telekmegosztasi tilalom szabalyozasat.

Meg kell vizsgalni a lakossagi és épitéshatosagi észrevételeket és szitkség esetén modositani és
ki kell egésziteni a HESZ-t (PL: 7. szamu ,,ElSkertek szabalyozasa” melléklet modositasa,
teleptilésképi véleményezés kapcsan szerzett tapasztalatok alapjan a kotelezé épitési vonal
pontosabb meghatarozasa, stb.).

Meg kell hatarozni az allattarté melléképiiletek elhelyezésének szabalyait.

Meg kell vizsgalni a meglévé tanyak beépitésre szant tertletként valo feltiintetését.

At kell vezetni a 0845. hrsz-t telek (Keleti Fécsatorna nyugati oldala) a telepiilésszerkezeti
tervben kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato tertiletet a szabalyozasi tervre.

teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a

teleptilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 37.§ (2) bekezdésben foglaltaknak
megfelel6en a fenti moédositasi pontokban a teljes eljarasrend elsd, el6zetes tajékoztatasi

szakaszat meginditottuk.

Az eljaras meginditasat kévetéen 2012. december 3-an és 2012. december 10-én két irasos
modositasi kérelem érkezett az Onkormanyzathoz, az alabbiakban:



1.

Nyakas Andras egyéni vallalkozo, és a Nyaszi Kft. ligyvezetSjének (4081 Hajdunanas,
Futjhalom tanya, hrsz.: 0824/6) kérelme:

a) Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet (Kmii-2) épitési Ovezet atsorolasa
mezbdgazdasagi tobbségében gyep, legelé miivelési teriilet (Mgy-1) 6vezetbe:
A kérelmez6 a 0824/6 hrsz.-u ingatlanra kordbban birtokkozpont kialakitdsira kapott
engedélyt. Ennek értelmében a birtok kézpontként az ingatlan jelenlegi beépithetSsége
13,27 %. A hatalyos rendezési terv az ingatlan jelenleg beépitett és mivelés al6l kivont
teriletrészét — kb. 10 ha terilet - Kmu-2 épitési 6vezetbe sorolta, melynek maximalis
beépithetésége 20%. Amennyiben a jelzett 0824/6 hrsz.-u teriletet a tulajdonos mivelés
alol torténd kivonast kdvetSen birtokkézpontként kivanja hasznositani, abban az esetben
a rendelkezésre all6 birtoktestet és a lehetséges bévitést figyelembe véve tertileten akar
45% beépithetbség is elérhetd.
Ennek értelmében a tulajdonos szamara kedvezSébb Ovezeti besorolas az lenne, ha az
ingatlan egésze, mezbgazdasagi tObbségében gyep, legel6 muvelési (Mgy-1) Ovezetbe
keriilne visszasorolasra, atsorolasra és igy a birtokkozpont el6irasai érvényesithetéek. A
modositast figyelembe véve azonban a birtoktest - kb. 168 ha - bévitését kdvetden, a tobb
mint 38 ha teriletd birtokkézpont beépithetGsége a megengedett maximalis 45%-ig
névelhetd, akar 171.000 m2 beépitést is lehet6vé tehet a mivelés aloli kivonast kovetSen.

b) Mezégazdasagi iizemi kiilénleges teriilet (Kmii-2) épitési Gvezetbdl

mez6gazdasagi ilizemi kiilonleges teriilet (Kmii-1) épitési 6vezetbe t6rténd
atsorolas:
A 0821 hrsz.-u ingatlanon (Pulyka-telep) jelenleg szarvasmarha telep mikodik. A telepen
fejlesztést kivannak végrehajtani, melyhez szitkséges az Ovezet beépitési szazalékanak
névelése, amely a mezSgazdasagi tzemi kilonleges teriilet (Kmu-2) épitési dvezetbdl
mezbgazdasagi Uzemi kiilonleges tertilet (Kmii-1) épitési Ovezetbe torténé atsorolassal
megoldhaté lenne. El6bbi (Kmii-2) 6vezet beépithetésége 20%, utdbbinak, (Kmi-1)
ovezetnek pedig 40%. A fejlesztéshez sziikséges még a pulyka-telep déli iranyba torténd
bévitése érdekében ugyanezen épitési 6vezetbe (Kmii-1) sorolni a jelenlegi mezgazdasagi
tobbségében gyep, legelé mivelést tertlet Gvezetébe (Mgy-1) tartozé 0821/22, 0821/23,
0821/24 hrsz.-u ingatlanokat.

c) Mezbgazdasagi tobbségében gyep, legel6 miivelésii teriilet (Mgy-1) 6vezetbdl

mez6gazdasagi ilizemi kiilonleges teriillet (Kmii-1) épitési 6vezetbe t6rténd
atsorolas:
A 0817/2 hrsz.-u ingatlanon (Lente-telep) jelenleg szarvasmatrha telep mukodik. A
kérelmez6 jovObeni beruhazasai megvaldsitasa érdekében a telephelytdl északra esd,
0817/3 hrsz.-u, jelenleg mezSgazdasigi tobbségében gyep, legelé mivelést tertilet (Mgy-
1) 6vezetét mezbgazdasagi tzemi kiilonleges terilet (Kmii-1) épitési Gvezetbe kéri
atsorolni.

2. Sebestyén Laszlo és Jambor Lajosné kérelme:

A kérelemmel érintett Hajdunands kilteriileti 0969/14 hrsz.-u ingatlan a jelenleg érvényes
teleptilésrendezési terv és helyl épitési szabalyzat értelmében gazdasagi erd6 (Eg) teriilet
Ovezetébe tartozik. Az ingatlan mellékletben jeldlt részét kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terilet (Gksz) épitési ovezetébe kéri sorolni, igazodva ezzel a vele szemben elhelyezked6
0971 hrsz.-u ingatlanhoz. A médositas oka, a kialakitandé kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriileten palyazati uton szeretne falusi turizmussal kapcsolatos tevékenységet elhelyezni. Az
6vezeti atsorolasbol addédo erdS teriilet csokkenést a telepiilés kozigazgatasi tertiletén a
kérelmez6 sajat tulajdonaban 1évé terilleten vissza kell potolni, melyet a kérelmezdk
vallalnak.



A Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv moédositasanak igényeinek dsszegzése

A teleptilésrendezési eszkoz
modositasanak kérelme, célja és varhato
hatdsa a tanulmanytervben:

A rendezés ala vont tertlet:

Nyakas Andras kérelmét érint6 jelenlegi
szabdlyozas alapjan a 0824/6 hrsz-u
ingatlan Kmi-2 6vezeti, a 0821 hrsz-u
ingatlan Kmu-2 Ovezeti mig a 0817/2
hrsz-u  ingatlan Kmi-1 ovezeti
besorolas alapjan hasznosithato.

Nyakas Andras kérelme alapjan

1. 0824/6 hrsz-u ingatlan egésze,
mez6gazdasagi t6bbségében gyep, legeld
mivelésd  (Mgy-1) 6vezetbe kertilne
visszasorolasra, atsorolasra,

II.  a 0821 hrsz-4 ingatlant Kmi-2
épitési Ovezetb6l Kmii-1 Ovezetbe kéri
sorolni a tertiletet és a tovabbi fejlesztés
érdekében a telep déli iranyba t6rténd
bévitése érdekében  a  jelenlegi
mezbgazdasagi tobbségében gyep, legeld
muvelést  tertlet (Mgy-1) 6vezetébe
tartoz6  0821/22, 0821/23, 0821/24
hrsz.-t ingatlanokkal béviteni kéri az
ovezet.

III. a 0817/2 hrsz-a  telephelytdl
északra es6, 0817/3 hrsz.-u, jelenleg
mezbgazdasagi tobbségében gyep, legeld
muveléstt  tertilet (Mgy-1)  6vezetét
mezbgazdasagl tzemi kilénleges teriilet
(Kmi-1) épitési dvezetbe kéri atsorolni
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Sebestyén Laszl6 és Jambor Lajosné
kérelmét érintS jelenlegi szabalyozas
alapjan a 0969/14 hrsz-a ingatlan Eg,

gazdasagi erdé Dbesorolas alapjan
hasznosithaté —az  utkiszabalyozast
figyelembe véve.

A 0969/14  hrsz.-G  ingatlan

mellékletben jel6lt részét kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
épitési Ovezetébe kéri sorolni, azaz a
beépitésre szant teriletbe sorolasanak
telepiilésrendezési  tervmodositasat
kezdeményezi.




A 1. és 2. pontokban felsorolt igények teljesithet6ségének vizsgalatahoz tanulmanytervet kellett
csatolni a kérelmezéknek.

A telepllésrendezési  eszk6zok —egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl az integralt telepiilésfejlesztési — stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: ,,R”) szabailyozza.

A telepuilésrendezési eszkoz kidolgozasa el6tt meg kell hatarozni a rendezés ala vont tertiletet, ki
kell nyilvanitani a rendezés altalanos céljat és varhaté hatasat, hogy az érintettek azzal
kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket tehessenek. A teleptilésfejlesztési koncepciét nem
érintik a modositasi igények, de érintik a médositasok a teleptilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi
tervet és a helyi épitési szabalyzatot is.

A fentebb kezdeményezett telepiilésrendezési terv moédositasa arra iranyul, hogy a jelenleg
hatalyos szabalyozas néhany olyan elemét modositsuk, amelyek tulajdonosi és befektetd érdeket
képviselnek, a modositasi kezdeményezések kapcsan kozérdek nem séril, illetve 1étezd
kozérdeket szolgal, illetve a kozosségi érdekek a szabalyozas médositasaval kiteljesitheték ugy,
hogy az kisebb sérelemmel jarjon.

A LR” 3. § (1) bek. b) pontja alapjan telepiilésrendezési eszkozoket kell késziteni, ha a teleptilési
onkormanyzat a teleptilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekovetkezett
valtozasok vagy Uj telepiiléstejlesztési szandékok miatt indokoltnak tartja.

Az R” VL fejezetének 24. § elbirasa szabalyozza a teleptilésrendezési eszk6zok egyeztetésének
¢és elfogadasanak menetét. Az ismertetett teleptilésrendezési eszkozok modositasat teljes
eljarassal -,,R” 32. § (1) bekezdés a) pontja- szitkséges elkésziteni, vagyis az elsé ttem elézetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indulna, a ,,R” 36. §-ban el6irt menetrend szerint.

A Képvisel§-testilet 413/2013. (X.31.) szamu hatarozataban foglaltak szerint az elmult
hénapban mar meginditott telepiilésrendezési terv moddositasa az el6zetes szakasz
legels6 fazisaban tart, ezért javaslom a KépviselG-testiiletnek, hogy egészitse ki a mar
meginditott eljarast a Nyakas Andras és Sebestyén Laszlé és tarsa kérelmében
foglaltakkal és ezzel egészitse ki az abban megfogalmazott rendezés ala vont teriiletet,
a rendezés céljat és a varhaté hatasat, egyesitve ezzel a rendezési terv modositasi
kérelmeket és a modositasi eljarast.

A képvisel6-testileti dontést kovetben az elbzetes tdjékoztatasi szakaszban kiegészité
egyeztetést kell lefolytatni, mely ismételt véleménykérést eredményez ebben az eljarasi
szakaszban.

A kiegészitett tajékoztatasi szakaszban, az el6zetes tajékoztatd atvételétdl szamitott 21 napon
beltll, az abban foglalt elhatarozassal, és a rendezés ala vont terilettel kapcsolatban:

a) a partner a partnerségi egyeztetésben rogzitett szabalyok szerint javaslatokat, észrevételeket
tehet, véleményt nyilvanithat;

b) az allamigazgatasi szerv:

ba) ismerteti a hataskorébe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapulé az adott teriiletre
vonatkozé kévetelményeit és a telepiilésrendezési eszkoz tartalmi kovetelményeivel kapcesolatos
elvarasait, az adott teriiletet érinté agazati elhatarozasokat,

bb) nyilatkozik arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan-e venni,

be) teljesiti a 9. melléklet szerinti elézetes adatszolgaltatasi kotelezettségét, és

bd) felhasznalasra biztositja a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges adatokat;

c) az ‘érintett terileti, telepiilési Onkormanyzat tajékoztatast ad a vonatkozé hatalyos
terilletrendezési tervekrdl, a telepiilési 6nkormanyzat a rendezést befolyasolo terveirdl.



Azt az eljarasban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1)-(6) bekezdésnek
megfelel6en megkiildott tajékoztatdhoz hataridén belil nem ad véleményt, nem tesz észrevételt,
vagy nyilatkozik arrél, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az eljaras tovabbi szakaszaiban
nem kell értesiteni.

Ezzel egy id6ben a modositasra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozoket el kell késziteni
(tervez6  kivalasztasa, tervezési szerzOdés megkotése, teleptlésrendezési  szerzédések
megkotése), majd ezt kovetéen az elkészilt dokumentaciot az eljaras kovetkezd 1épéseként
véleményeztetni kell az véleményezési szakasz ,,R” 38. § el6irasai alapjan, majd a végsé szakmai
véleményezési szakasza a kovetkezé 1épcsé az ,,R” 40. § eléirasa szerinti bonyolitassal.

A L, R” 43, § alapjan a teleptlésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadasi és hatalybaléptetési
szakaszban a telepiilésrendezési eszkoz kozlését koveté 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

A CIVISTERV Virostervezé és Epitész Iroda Bt. a Hajdtinanas telepiilésrendezési eszkozeinek
2013-2014. évi fentebb nevesitett modositas kiegészitésére vonatkozd tervezési ajanlata az
elSterjesztés készitéséig nem érkezett meg, az a bizottsagi tiléseken keril ismertetésre.

Az Etv. 30/A. § (1) bekezdés szerint a telepiilési 6nkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést kothet az
érintett ingatlan tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozoéval.

A szerzbdés targya lehet killondsen:

a) telepilésrendezési tevékenység el6készitése a cél megvaldsitdja altal, sajat koltségére, a
telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
teleptilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténd -
kidolgozasanak finanszirozasa;

b) a teleptlésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az 6kologiai halézat mikodSképességének fenntartasa, szerkezetének
funkcionalis és tertileti meg6rzése mellett torténé tamogatasa és biztositasa, idébeli
kotlatozas és feltétel esetén is;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy kovetkezményei és az
onkormanyzatot terhelik.

A szerz6dés megkotése el6tt az Onkormanyzat képviselo-testiletének donteni kell a cél
megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl.

A szerz6dés alapjat a cél megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi. Az
onkormanyzat a szerz8désben arra vallal kételezettséget, hogy a cél megvalositojanak
kezdeményezésére az altala készitett tanulmanyterv alapjan a  sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a szerz6désben megallapitott hataridén beliil meginditja.

Az clbterjesztésben foglaltak alapjan kérem, hogy a teleptilésrendezési eszk6zOk hatarozat-
tervezet szerinti moédositasokat elfogadni sziveskedjen.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslatot
Hajdtninds ~ Varosi  Onkormanyzat — Képvisel6-testilete ~ megtargyalta ~ Hajdtn4nas
teleptilésrendezési eszkozeinek két ponton torténd kiegészité modositasa targyaban benyujtott
el6terjesztést az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIL térvény 6. §

(1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva, és dont Hajdunanas varos teleptlésrendezési
eszkozeinek modositasanak el6készitésérdl az alabbiak szerint:

I. Nyakas Andras egyéni vallalkozo, a Nyaszi Kft. tigyvezetSjének kérelmére kezdeményezi:



a.) a0824/6 hrsz.-u ingatlan,

b.) a 0821, 0821/22, 0821/23, 0821 /24 hrsz.-G ingatlanok, valamint
c) a0817/2 hrsz.-a ingatlan

Ovezeti atsorolasat a teleptilésrendezési eszk6z6k modositasaval.

IL. Sebestyén Laszl6 és Jambor Lajosné kérelmére kezdeményezi a 0969/14 hrsz.-u ingatlan
egy részének Gvezeti atsorolasat.

III. A tervezett teleptlésrendezési eszk6z6k modositasara az 6nkormanyzat telepiilésrendezési
szerzb6déseket kivan kotni az alabbi kérelmezdkkel, a telepiilésrendezési eszkézok
megvalositisit eredményezd tervezési dij, illetve az Onkormanyzatot terhels egyéb
felmertl6 koltségek és raforditasok kérelmezé részére torténd atharitasa mellett:

— Nyakas Andras Hajdunands, Firjhalom tanya 0824 /a szam :......... Ft + afa
— Sebestyén Laszl6 és Jambor Lajosné ... Ft + afa

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositasok kidolgozasahoz szitkséges munkak
elkészitésrol a kérelmezdk koltségére gondoskodjon.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleptlésrendezési eszk6zok modositasat
kérelmezoket (az ingatlan tulajdonosat, illetve az ingatlanokon beruhazni szandékozokat)
tajékoztassa a képviselo-testilet dontésérdl, illetve telepilésrendezési eszk6zok modositasi
eljarasanak megkezdése el6tt a telepiilésrendezési szerz6déseket a dontésnek megfelel6en készitse
eld.

Felel8s: Szollath Tibor polgarmester

Hataridé: 2014. januar 15. - szerz6dések megkotése
2014. januar 31. - teleptilésrendezési terv modositasi eljaras kiegészitése

Hajdunanas, 2013. december 11.

Szollath Tibor
polgarmester



