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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok felilvizsgalatarol, és a bérlk kotelezettségeiknek
teljesitésérol

Hajddinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 226/2012. szamu Képvisels-testiileti Hatarozat
alapjan Uj tzemeltetési szerz6dést kotott a Hajdunanas Epité és Szolgaltatd Kft.-vel. Az 13232-2/2012.
iktatoszamu Uzemeltetési szerz6dés magaba foglalja azt, hogy a Hépszolg Kft. altal Uzemeltetett
valamennyi  6nkormanyzati  tulajdonban  1év6é  ingatlanrdl  allapotfelmérést  kell — végeznitk
2012. december 31-ig.

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat 324 db énkorményzati tulajdond bérlakassal rendelkezik, amelybdl 32
db lakas jelenleg alkalmatlan lakhatasra (Hajdunanas, Bocskai u. 79. sz.). Az allapotfelmérést készit6k 272
db lakasban tudtak a lakasok allagat ellenérizni, az ingatlanokrdl készilt Gsszefoglald tablazat (7. szdamii
melléklet) és tényképek (2. szamii melléklet) az elbterjesztés mellékletét képezik. 18 db lakdsba az
allapotfelmérd t6bbszoti felkeresés és felszolitas ellenére sem tudott bejutni.

A lakasok allapotukat tekintve valtozdak, a tabldzatban foglaltak alapjan 109 db lakasnal kerilt
megallapitasra, hogy a lakas rendezett, és valamilyen feltjitast hajtottak végre. A helyszini szemle soran
feltarasra kertlt azonban az is, hogy egyes bérleményekben az életszinvonalnak nem megfelel6en élnek,
mert a sajat kdzvetlen kérnyezetiiket sem tartjak tisztan, nem higiénikusak.

Az onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérbeaddsanak szabalyairdl szolé 6/2012. (II. 29.)
Onkormanyzati Rendelet (tovabbiakban: Or.) 48. § a.) pontja alapjan, a bérl§ kételes gondoskodni a
helyiségek burkolatainak felajitasarol, cseréjérdl.

A Hépszolg Kft. és a bérl6 kozott 1étrejott lakasbérleti szerzédés 9. pontja alapjan ,,A bérbead6 és a
bérl6 megallapodnak abban, hogy a bérl6 kotelessége gondoskodni a lakas burkolatainak,
ablakainak és a lakas berendezéseinek a karbantartasarol, felujitasarol, illet6leg azok potlasarol,
cseréjérdl.”

A fentebb leirtak alapjan megallapithatd, hogy a lakasok nagy része felujitast igényel, nemcsak
azért mert a bérl6k nem forditanak kell6 figyelmet ra, hanem azért is, mert az épiiletek nagy
szazalékban régi épitéstiek. Az Snkormanyzati tulajdonban allé bérlakasok feldjitdsara forras biztositasa
céljabol, szitkséges lenne az 6nkormanyzati lakasok értékesitése, amellyel kapcsolatban a képviselS-testiilet
a 2013. novemberi testileti ilésére elStetjesztés készil.

Tajékoztatjuk a képvisel6-testiilet tagjait, hogy a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szolé 1993.
évi 111 t6rvény (a tovabbiakban: Szt.) 132. § (4) bekezdés a) és ¢) pontjaiban felhatalmazast ad a teleptlési
6nkormanyzatok szamara, hogy a helyi szocialis rendeletben szabélyozzak a lakokérnyezet rendezettségére
vonatkoz6 el6irasaikat.

Allaspontunk szerint a lakokérnyezet rendezettségére vonatkozé elSirasok betartasanak
ellendrzésével nagyobb kontrollt gyakorolhat az Onkormanyzat a tulajdonaban allé lakasok
allagmegoévasa, kornyezetének tisztantartasa érdekében.

A rendeletben el6irhatd, hogy a lakékornyezet rendezettségének biztositasa korében a kérelmezd, vagy
jogosult altal életvitelszerten lakott lakds vagy haz és annak udvara, kertje, a keritéssel kiviil hataros tertlet,
jarda tisztan tartdsa, az ingatlan dllaganak és rendeltetésszeri hasznalhatésaganak, valamint higiénikus
allapotanak biztositasara iranyulé koételezettség szabalyozhatd. A rendeletben megallapitott feltételek
teljesitésére a kérelmezGt, illetve a jogosultat megfeleld, de legalabb Stnapos hataridé tlzésével a jegyz6nek
- az elvégzend§ tevékenységek konkrét megjeldlésével - fel kell szélitania. Amennyiben a kérelmezé vagy a
jogosult a feltételeknek felszolitas ellenére sem tesz eleget, a kérelmet el kell utasitani, vagy a megallapitott
tamogatast meg kell sziintetni.



2

A lakokornyezet rendezettségének szabalyai nem csupan a szocialis bérlakasban él6 jogosultak koérében
cléirhatéak, hanem a teleptlés teljes teriletén lakasfenntartdsi tdmogatasban, illetve aktiv kordak
ellatasaban részesul6k esetében is.

Természetesen az Onkormanyzatnak nem célja a lakékornyezet rendezettségének szabalyait
megszegdk szocialis ellatasainak tdmeges megsziintetése, azonban eszkézként szolgalhat a sajat
tulajdonu bérlakasok allapotanak megd6rzésére, a rendezett telepiiléskép fenntartasara, adott
esetben kézegészségiigyi problémak megel6zésére is.

A lakékornyezet rendezettségére vonatkozo elbirasok tervezetét a 2013. novemberi testiileti iilésen
esedékes, atfogd szocidlis rendelet-moédositas soran ismertetjitk a képviselS-testilettel.

Onkormanyzatunk tajékoztatast kért a Hajdunanas Epit6 és Szolgaltaté Kft-tSl a bérlék szamlafizetési
kotelezettségeinek teljesitésérél. Az altaluk megkildott tablazat alapjan (3. szami mellékler), 122 db
onkormanyzati bérlakasban van tavho, viz, lakbér, k6z6s koltségtartozas.

A Kft. kintlév8sége 6sszesen 12.444.835,- Ft, amely a 3.300.060,- Ft tavho, 1.626.387,- Ft viz, 6.444.622,-
Ft lakbér, és 1.073.760,- Ft k6z6s koltség hatralékokbol tevédik Gssze.

Az Or. 25. §-a alapjan, ha bérl a bérfizetésre megallapitott idSpontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadé:
30 napos késedelem esetén bérls figyelmét felhivija a mulasztasra,
- 60 napos késedelem esetén a bérlSt felszolitja a fizetési kotelezettségekre,
- 90 napos késedelem esetén a bérleti szerz6dést felmondja és egyidejileg keresetet nyujt be az
illetékes birésaghoz.

A nagymértékl felhalmozodasok abbol adédnak, hogy a birosagi eljarasi folyamat minimum
1 évig tart, és ekdzben a bérl6k csak halmozzak a mar amugy is nagymértéki tartozasukat, ebbdl
adoédoan valt sziikségessé a lakasrendelet modositasa.

Az o6nkormanyzati bérlakasokban, a szolgaltatokkal (villany, gaz) a bérl6k, mint fogyasztok kotottek
szerzGdést, ezért az 6nkormanyzatnak, mint a felhasznalasi hely tulajdonosanak nincs informacidja arra
vonatkozo6an, hogy a bétl6 a szolgaltatoval szemben a szerz6désben vallalt kdtelezettségeit teljesitette-e.
Az 6nkormanyzati bérlék kintlévésége az E.ON Ugyfélszolgilati Kft. felé 6.702.430,- Ft.

A kovetkez6 tablazat szemlélteti a tartozasok mértékét:

A bérlsk E.ON Ugyfélszolgalati Kft felé 2013. szeptember allapot szerinti
tartozasok megoszlasa

10.000 Ft alatt 11 bérl6
10.000-20.000,- Ft k6zott 26 bérlo
20.000-30.000,- Ft k6zo6tt 12 bérlé
30.000-40.000,- Ft k6z6tt 4 bérl6
40.000-50.000,- Ft k6z6tt 2 bérl6
50.000-60.000,- Ft k6zott 3 bérls
60.000-70.000,- Ft k6z6tt 2 bérl6
70.000-80.000,- Ft k6zott 2 bérl6
80.000-90.000,- Ft k6zott 1 bérl6
90.000-100.000,- Ft kozott 3 bérls
100.000-150.000,- Ft k6zott 4 bérl6
150.000-200.000,- Ft k6zott 2 bérl6
200.000-300.000,- Ft k6zott 5 bérls
300.000-400.000,- Ft k6z6tt 3 bérls
400.000-500.000,- Ft k6z6tt 2 bérlo
800.000-900.000,- Ft kozott 1 bérl6
Osszesen: 6.702.430,- Ft
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Az E.ON Ugyfélszolgalati Kft esetében, ha a bérl bérleti szerzédése felmondasra kerdl, és Gj bérlének
kertil a bérlakas bérbeadasra, akkor az ingatlankezel6 kéri a felhasznaldsi hely atirasat az énkormanyzatra.
A szolgaltat6 a villanyérat lecseréli és atirja az 4j felhasznalé nevére abban az esetben is, ha az eléz6
bérlének tartozasa volt. Az dnkormanyzatnak nem kell megtéritenie a felmeriilt kintlévfséget.

A Tigaz Zrt. esetében a szolgaltaté nem irja 4t a felhasznalasi helyet, mig a felhalmozott gazdijtartozast -
a régi bérlS hianyaban - a felhasznélasi hely tulajdonosa ki nem fizeti.

Mivel a régi bérl6 — az esetek tébbségében - nem fizeti ki az altala lakott énkormanyzati bérlakasban
felhalmozott gazdijtartozasat, ezért az Onkormanyzat, mint a felhasznalasi hely tulajdonosa
rakényszeriil arra, hogy a felhalmozott gazdijtartozast kifizesse, annak érdekében, hogy a
bérlakast tovabb tudja hasznositani, mivel gazora nélkil, fiités hianyaban a bérlakas
hasznalhatatlan.

A bérlékkel megkdotott bérleti szerzédés 6. pontja rdgziti, hogy ,,az informaciés dnrendelkezési jogrdl
¢és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény személyes adatok kezelésére vonatkozo
rendelkezései alapjan a bérlé énkéntesen hozzajarul ahhoz, hogy a szerz6désben vallalt (k6z6s koltség) és
a jogszabalyban elGirt (lakbér, viz- és csatornahasznalati dij, tavhédij, aramdij, gazdij)
kotelezettségének teljesitését a bérbeadd, valamint a Hajdinanasi Varosi Onkormanyzat
folyamatosan megismerhesse és kezelhesse.”

A fentiekben leirtakbél adédéan énkormanyzatunk megkereste a TIGAZ Zrt. Ugyfélkapcsolatok
kintlévoség kezelési osztalyat (3300 Eger, Klapka utca 2. szam) azzal kapcsolatosan, hogy rendszeres
tajékoztatast kapjon 6nkormanyzatunk a kintlévéségekrol.

A TIGAZ Zst. Ugyfélkapcesolatok kintlévéség kezelési osztalya megkiildote résziinkre egy megallapodasi
tervezetet (4. sgdmii melléklet), amely éltal, a megallapodas alafrasat kdvetSen rendszeres informaciot nyujt a
Hépszolg Kft. részére a nem teljesitett kotelezettségekrdl.

A megillapodas tervezet 5. pontja alapjan ,a TIGAZ Zrt. vallalja, hogy kapcsolattartéja rendszeresen
figyelemmel kiséri azon, elézmények szerinti bérlének mindsilé felhasznaldi hatralékat, akik kikapesolasi
értesit6t kaptak (a fizetési hataridSt kovetS 40. napon) és ezekrdl napi szinten értesiti a HEPSZOLG Kft.
altal kijel6lt kapcsolattartét.”

Azokban a lakdsokban, ahova az 4j bérl6k kerilnek, ott a TIGAZ Zrt. mas moédon jar el, mint az
eddigiekben:

A foldgazellatasrol szolo 2008. évi XL. torvény 32. § (1) bekezdése alapjan ,egyetemes szolgaltatast a
mikoédési engedélyben meghatirozott szolgaltatdsi tertleten az egyetemes szolgaltatéi engedélyes
végezhet. Az egyetemes szolgaltaté olyan foldgazkereskedd, amely az egyetemes szolgaltatasra jogosult
felhasznalokat - igénylk esetén — egyetemes szolgaltatassal latja el. Egyetemes szolgaltatasra jogosult

felhasznalé a lakossagi fogyaszté és a 20 m’/éra kapacitast meg nem halad6é vasarolt kapacitassal
rendelkez6 egyéb felhasznalé, valamint az 6nkormanyzati bérlakasban él6k felhasznalasi helyei
ellatasa biztositasanak mértékéig a helyi 6nkormanyzat.”

Fentiek azt jelentik, hogy a szocialis bérlakasban él6k tekintetében egyetemes szolgaltatast
biztositani akkor tud a TIGAZ Zrt., ha a szerz8dott partner az 6nkormanyzat. Ebbél adédoan a
szolgaltatotol a szamlazas is az Onkormanyzat felé fog torténni. Ahhoz, hogy a bérl6k tudjak
teljesiteni a fogyasztis utani kotelezettségiket az Snkormanyzat részérél tovabbszamlazas sziikséges
feléjik.

A fentick alapjan eléterjesztem a kévetkezo
HATAROZATI JAVASLAT -ot
I.  Hajdananas Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testillete a Hajdunanas Epit6 és Szolgaltaté Kft. altal
megktldott, az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok allapotfelméréstél sz616 beszamolét megismerte.
A képvisel6-testillet a  beszamolé alapjan  sziikségesnek tartja az Onkormanyzati lakasok

megvasarlasaval kapcsolatos részletszabdlyok kidolgozasat, tovabba a lakokoérnyezet rendezettségének
rendeleti szintd szabdlyozasat.



II. A képviseld testiilet a hatdrozat mellékletét képez6 egyuttmikodési megallapodast elfogadja.

Felhatalmazza a polgarmestert a TIGAZ Zst.-vel kitend egyuttmikodési megallapodas alairasara, felkéri
tovabbad, hogy a hatirozatbdl ad6do sziitkséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridag: 2013. november 30.

Hajdananas, 2013. oktéber 22.

Szollath Tibor
polgarmester



