Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének
........ [eeeeeon. (...) Onkormanyzati Rendelete

Hajdananas Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo6l6
22/2013. (VL. 30.) Onkormanyzati Rendelet médositasarol

Hajdtnanis Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatokrol szolé 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak

Allami Féépitésze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantdli Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség,

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyel6ség,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Nemzeti Kornyezettgyi Intézet Tiszantali Kirendeltsége,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 9.§. (6) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Eszak-alféldi Regionalis Allamigazgatisi Hivatal
Allami Féépitész, az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és mikodési
feltételeirsl szolo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkérben
eljar6 Hajdinanas Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje, mint I. foku épitésiigyi hatdsag
véleményének kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

1.§
Hajdunanas Varos helyi épitési szabdlyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 22/2013. (VI1.30.)

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 1.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) E rendelet

a) 1. melléklete az Sz-Im Igazgatasi tertlet szabalyozasi terv M= 1:20 000
b) 2. melléklete az Sz-2m Beltertlet és kézvetlen kornyezete

szabalyozasi terv M=1:5 000
¢) 3. melléklete az Sz-2/Tm Tedej telepiiléstész szabalyozasi terv - M=1:5 000
d) 4. melléklete az Sz-3m Varoskoézpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000
e) 5. melléklete az ,,Epitési Ovezetek elGirasai” 1-5 tablazat
f) 6. melléklete Abra
g) 7. melléklete az »Elokertek szabalyozasa” A/3 méretl tervlap
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h) 8. melléklete az ,,Orszagos és térségi 6vezetek lehataroldsa” A/3 méretl
tervlap”

2.§

A Hész 2.§ kiegésziil a kévetkez6 (5) bekezdéssel, és az (1) bekezdése a)-b) pontja helyébe a
kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) a) Bels6 kérgylrt: Ady E. krt. - Széchenyi- — Kazinczy u. — Iranyi u. — Jokai u. — Bartok
B. krt. — Bethlen G. krt. altal Osszefiiggben képzett varoskozpont kortli kézutak
0sszessége.

b) Kiils6 kérgylri: amely egyben a szabalyozasi terven kijelolt ,,Helyi értékvédelmi
tertlet hatarvonala” altal kortlvett varosrészt hatarolé utak altal alkotott koérut.
(Magyar utca, Attila utca, Baross utca, Honfoglalas utja, Arpad utca).

(5). Lakoézona: Lk, Lke, Lf lakéGvezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter
mélységig tartd része, ahol allattartd épilet, az Gvezetben egyébként megengedett
kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei kozil a termeld
kisizemi tevékenységi céla épulet kozvetlen termelést szolgalé helyiségei nem
helyezheté el. Ezeket a lakézona mogotti gazdasagi zoénaban kell elhelyezni. A
lakézona kijelolése a telek ezen részén megfelel6 biztonsagot jelent, az Ovezetben
egyébként elhelyezhet6 nem laké funkcidkkal szemben. A lakézona kijeldlése
ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évé gazdasagi zona ugyancsak laké funkcioként
valé hasznalatat, lakoéptlet épitését sem.”

3.

A Hész 3. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(3) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt Gvezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkil azonos tertlet-felhasznalasi kategériaba tartozoé telkek esetében,
telekalakitas soran elmozdithat6, de az elmozditas kovetkeztében nem allhat el egyik
telek vonatkozasaban sem Ovezetvaltas. Az Gvezethatar Ggy mozdithaté el, hogy a
teriletében, ezaltal csékkené telek terilete ne csékkenjen az adott Gvezetben elbirt
legkisebb alakithato tertilet, telekszélesség, telekmélység ald.”

4.§

A Hész 4. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport Gjra osztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival 6sszhangban torténhet. Az épitési
ovezeteknél feltintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakitas
esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

5.§

A Hész 4. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

©) a) Ha a telek tertilete az Ovezeti el6irasok szerint egyébként megoszthat6 lenne, de utcai
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv 4j utca nyitasat nem iranyozza eld,
nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithatd. A telek nydlvanyos része legalabb 3,0 m



3

szélességli és legfeljebb 50 m hosszusagu. Nyulvanyos telek csak a  kilsé korgydrd
belil alakithaté. A nyulvanyos telekrész a telek beépitettségének szamitasakor
telektertletként nem vehet6 figyelembe.

b) Nyeles telek a Hész-ben meghatarozott terilleten csak akkor alakithaté, ha a
csatlakozo telkek gazdasagi zonajatdl a nyeles telek lakézonaja ugy jelolhetd ki, hogy a
szomszédos telkek gazdasagi zonajan belili épitési helyei legalabb 10 méter tavolsagra
vannak.

6.§

A Hész 6. § (3) bekezdése helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

3 Az ingatlan-nyilvantartasban magan utként bejegyzett telek hasznalati moédja nem
valtoztathaté meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja, amely(ek)nek
koztertileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott marad. Ezen maganutak
megszintetése esetén a tulajdonosnak a meglévé kézmiveket szikség esetén at kell
helyezni, a felszini csapadékviz-elevezet6 arkot ki kell valtani, vagy a part élétdl szamitott
3,0 m-es karbantartasi savval egyutt 6nallé telekként kell megtartani.

7.8

A Hész 7. §—a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

AN

(1) Beltertleten allattartd épiilet az idegenforgalmi célu lotartas épiletének kivételével csak
tééptlettel rendelkez6 telken épithetd.

(2) A lakotelken az el6irt szamu gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) a f6 funkciot jelents épiilet szerves részeként;
b) a kiszolgal6 gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy
9 gépjarmuivel megkozelithets, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.

Kiilon épiiletben gépjarmivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

(3) A melléképiiletek épitésénél, amennyiben a lakdépiilettel egy éptilettomeget képezve
Osszeépil, az épitmény és tetégerinc magassagara vonatkozoan a lakéépiilet Ovezeti
el6irasait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakdépllet tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat csak 5,5 m épitménymagassagig léphet6 tal és csak falusias lakoterileten.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett éptiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb 0,9 m magassagban
helyezend6 el.

(5) Szabadonallé éptlet-elhelyezés esetén az ¢épitési helyen belil az épitési vonalhoz
alkalmazkodva az éptilet barhol elhelyezheté. ,,

8.§

A Hész 8. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»8.§
(1) Az el6kertek szabalyozasat e rendelet 7. melléklet ,,ElGkertek szabalyozasa” tartalmazza. Az
el6kert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az alabbiak szerint kell meghatarozni:
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a) ElSkert nélkili beépités — utcavonalon all6 éptilet elhelyezéssel
b) ba) Eldkert nélkili beépités - valaszthatd (utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m
tavolsagra all6 épilet elhelyezéssel)
bb) ElSkert nélkili beépités - valaszthaté (de javasoltan utcavonalon all6) éptlet
elhelyezéssel
c) El6kertes beépités.
Az elSkertek mérete:
ca) Lakoovezetekben a nagykoraton belil és azon kivil csak ott, ahol jelenleg is
kisebb 5,0 m-nél 3, 0. Ujosztésfl utcak esetében 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi tertileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mast nem ir
eld,
cc) Uj oktatési létesitmények esetében: 10,0 m.
cd) Egyéb ovezetek esetében az 6vezeti eléiras hatarozza meg
ce) Lakoéovezetben az el6kert utca felSli hatarvonala egyben kételez6 épitési vonal
is.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az elbirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m.

b) oldalhataron allé6 beépitési mdd esetén az elirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassag mértékénél.

¢) azokon a teriileteken, ahol régebbi szabalyok (pl.: OESZ) szerint a telkek z6me
mar beéptlt, 5,0 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az oldalkert mértéke 4,0
m-re csOkkenthet6 a (6) bekezdés a,b,c,d pontjaban meghatarozott kovetelmények
egylittes betartasa mellett.

(3) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
a) sem 6,0 m-nél,
b) sem az Ovezetben elbirt legnagyobb épitménymagassagnal.
c) sem a hatsokertre nézé épiletrész tényleges épitménymagassaganal.

(4) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd,
utca fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehet6vé egy legalabb 6,0 méter
szélességl éptilet elhelyezését akkor az épitilet olyan elSkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol
az elvarhat6é minimalis (6,0 m) szélességt éptlet megépithetd.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, az alabbi feltételek teljestilése esetén
szabadonall6 (a telekhatartol legalabb 3,0 m-re 1év6) épiilet elhelyezés is engedélyezhets az
utcaban kialakult el6kert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghaladé szélességt telek esetén, vagy

¢) ha az épitési oldal valtozasa miatt az épilet a telek egyik oldalan sem volna
elhelyezheté az épitési helyen belil az Ovezetben el6irt épitménytavolsig
megtartasa mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az
¢épulet a telekhatarra, vagy az utcaban elbirt el6kert tavolsagra helyezhetd el
Amennyiben az melléképiletek is utcavonalon kertlnek elhelyezésre, annak
épitészeti megjelenését a f6épilettel kell 6sszhangba hozni.

e) Saroktelek esetében az az épiiletet épitési helyen belill az épitési oldalra, vagy attol
tavolabb, de legalabb 1 méter tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Oldalhataron all6 épiilet-elhelyezés esetén, az épiletet az épitési oldalt képezé telekhatarra,
vagy a telekhatartdl 1,0 m-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben a szomszédos
ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési hatarvonalatdl szamitott 2,0 méteren beliil
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éptlet talalhato, akkor az uj épiiletet az épitési oldalt jelentS telekhatartol tavolabb kell
elhelyezni gy, hogy a két épiilet atfed6 homlokzatai kézott legalabb 2,0 méter tavolsag
maradjon az alabbi feltételekkel:
a) A szomszédos épitmények I-1II. tazallésagi fokozatiak legyenek, tovabba nem
éghet6 anyagu falazatot és vakolatrendszert tartalmazzanak.
b) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé néz6 homlokzati falaban csak
a mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyilé feltletd
szell6zbablak, ill. szell6z6nyilas lehet.
c) Az érintett épitmények egyikének tlzterhelése sem haladhatja meg a 800 M]/m2-t.
d) A mindkét épitmény egymas felé néz6 tet6 héjazata nem éghet6 legyen.

(7) Azon utcaszakaszon, ahol a Hész. elSkertek szabalyozasat meghatiaroz6 7. melléklete
,valaszthaté (de javasoltan utcavonalon allo) épiiletelhelyezést” hataroz meg, amennyiben
az épulet az utcavonaltél 3 méter tavolsagra keril elhelyezésre, az utcafronti keritésre
vonatkozoéan az alabbi kiegészité szabalyokat is alkalmazni kell.

a) Az utcai telekhataron az épilet utcai homlokzataval egységesen megtervezett, épitett
jellegt, keritést kell 1étesitent.

b) Az utcai kerités Osszességében legalabb 70 %-ban zart (az épilet elétt tomor
labazattal, falazott kerités pillérekkel és kozottik attortebb kerités mezokkel),
mashol tomor falazott keritéssel, vagy kerités pillérek kézotti tomor, vagy az elbirt
aranyban zart kerités kozokkel.”

9.§

A Hész 9. §—a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»9.§

(1) A koztertlet felol minden o6nallé épitési telek hatsé kertjének gépjarmivel valod
kozvetlen megkozelitését biztositani kell.

(2) Az elSkertben terepszint feletti épitmény — kézmd matargyak kivételével — nem
helyezhetd el. Az épitési helyen kivil az egyébként elhelyezhet6 épitmények kozil az
tveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.

(3) Az Lk, Lke, Lf lako6vezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beltil elhelyezhet
6nall6 rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy az utcaképet
befolyasolé médon — egymas mellett — kertlnek elhelyezésre, egy épiiletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettémegben kell elhelyezni. Az 6nallé rendeltetési
egységekhez tartozé egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési
egység  mukodtetéséhez  kapcsolédd  tevékenységek) onallé  éptletben
(melléképtiletekben) akkor helyezhet6k el a férendeltetési egységet magaban foglalo
épulet mogott, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési helyen belil, ha az épitési
telek tertilete eléri a 400 m2-t, allattartd melléképitmények esetében pedig az 500 m2-t.

(4) Lakézona kijel6lése:

a) Lk, Lke, Lf lako6vezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig
tartd része lakozonanak mindsil, ahol allattart6 épilet, az Gvezetben egyébként
megengedett kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei
kozul a termelé kistizemi tevékenységi célu épilet kozvetlen termelést szolgalo
helyiségei nem helyezhet6 el. Ezeket a lak6zona mégotti gazdasagi zonaban kell
elhelyezni.
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b) Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos

telek lakézonajahoz csatlakozik, a telekhatartél mért 20 méter tavolsagig a
lakézona  elbirasait kell alkalmazni, azontil azonban a maiasik utca feldl
biztositandé lak6zonadig gazdasagi zonaként lehet a telket hasznalni. (40 méternél
nem mélyebb olyan saroktelek, melynek hosszabbik vége masik telek
lakézonajahoz csatlakozik, az el6irasbol adoddan csak lakézonaval rendelkezik.)”

10.§

A Hész 10. § (1) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Abban az esetben, ha a meglévé éptlet kialakult épitménymagassaga nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke ugy az
atalakitas, bévités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthat6, de nem névelhetd.
Lapostetds épiiletre — a (b) pont szerintiek betartasaval— magasteté épithetd.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetés éptletnél magasteté épitése

b)

esetében a bovités legfeljebb 1,0 m-rel novelheti a meglévé épitménymagassagot.
Az e rendelet hatalybalépése el6tti, el6irasoknak megfeleléen épilt éptiletek az
épitménymagassag novelése nélkil, az bovithetSk.

(4) Az Ovezetekben el6irt minimalis épitménymagassagi kévetelmény nem vonatkozik az
egyes épitési telkeken elhelyezhet6 kiillonallé melléképiiletekre és épitményekre.”

11.§

A Hész 11.§—a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

W16

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a)

b)

A terepszint alatti épitmények kozul pince, csak éptlet alatt helyezhetS el
Onalléan épiilet nélkill, a foldalatti parkolé vagy garizs és nyilvanos illemhely,
z6ldségverem, tragyatarold kivételével terepszint alatti épitmény nem épithetd.
Terepszint alatti épitmények a lakoterileteken csak az épitési helyen belil-de a
hats6 telekhatartol legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd. Telepszerd beépités
esetében az épitési helyen belul épithetok.”

12.§

A Hész 12. §—a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

©)

@)

5 12.§

A Zartsoru épilet-elhelyezés esetén az épuletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassig 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiletkézzel megszakithaté. Ha az
épuletkoz tertilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek
egy telekre kell esnie.

Ha az épitéssel érintett telekkel kézvetlen szomszédos valamelyik telken allé éptlet
oldalhataron all - az éptilet rendeltetésszert hasznalhatésaganak megtartasa érdekében -
a tervezett éptletet ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos éptilet felé esé
telekhatart6l legalabb 4,0 m-re alljon. A hagyomanyosan kialakult épitési oldallal
szemben 1év6 telekhatar melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell tifalasan
kialakitani, de csak nem huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiséghez tartozé nyilasok
helyezhet6k el, ezen a homlokzaton.
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)

®)

©)

Az utcavonalon eléirt kotelezé épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet
utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 80 %-ban
ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni. A hatrabb helyezkedé éptiletrész az
utcavonaltol 3,0 m-nél tébb, és 1,50 m-nél kevesebb tavolsagra nem kertilhet.

A fokozatos vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott max.
10 méter mélységig az épililetet a zartsora beépitésére vonatkozé altalanos szabalyok
betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Tudzfal épitése e
mélységig kotelezd, azon til nem megengedett. Az e mogott 1évo épitési helyen belil a
szabalyozott épitménymagassaggal (de legfeljebb 6,0 m) az oldal hataron allé éptlet-
elhelyezés szabalyai szerint udvari épiletszarny is épithets (hajlitott haz).

Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités elSkert nélkili, az utca feloli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv (kotelezd
épitési vonallal) vagy e rendelet 7. ,,El6kertek szabalyozasa” melléklete ettdl eltéréen
intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve, hatsé kert a ,,Vt”- jelt
(telepiiléskozpont vegyes) Ovezetekben nincs és az éplletet a hatsé telekhatarra
ttzfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatsé telekhatartdl legalabb 6,0 tavolsagra
helyezheté el. Az utcafronti épiletrész tetégerince az utcavonallal parhuzamos. A
szomszédos telkeken utcavonalon elhelyezett éptileteket a homlokzattal szervesen
Osszeépitett kapuépitménnyel, és homlokzatszerd keritéssel kell Gsszekotni. A hatséd
udvar megkozelitését egy legalabb 3,5 méter szélességli és Urszelvényld atjaréval
biztositani kell. Ha az épiilet elhelyezés el6kertes, kapuépitmény épitése szitkségtelen.

A teté hajlasszoge és a tet6fedés anyagara vonatkozdan jelen el6iras 13.§ (3)
bekezdésében elbirtakat kell alkalmazni.”

13.§

A Hész 13. § ,,Epitészeti megjelenés kiegészits elbirasai” cimre médosul, és a 13. § .—a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

O

©)

Oldalhataron all6 épilet elhelyezés esetében csak 8,0 méter éptletszélességig
alkalmazhat6 utcara merdleges nyeregtetd.

A laké6vezetekben létestlé éptleteket magastetSvel, lakézonaban 35°-45° kozott
meghatarozott d6lésszogi tetével kell megvalositani. Torna és sporttermeknél, ha azok
nem kozteriletrdl lathatok, lapostetd is létesithets. Tetéfed6 anyagként csak a helyben
hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton, tajidegen
épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek értelmébent:

a) Foldszintes épiilet tet6héjazataul, (a melléképtlet valamint, a Gmg, Gip-Ag, Gip,
Gksz 6vezetekben megvalosulo épitiletek kivételével), csak cserép, pala, matt
feliletd cserepeslemez, vagy fazsindely alkalmazhaté. A tet6fedé anyagok szine:
sargasvoros, voros, barna, vagy sotétszirke.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy muéemlékvédelmi
el6irasok masként nem rendelkeznek, az el6bbieken kivili, de legfeljebb 45°-0s
délésszogl, fémlemezfedés is alkalmazhaté (fém hullimlemez kivételével).

c) Kiegészité épuletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok stb.) - a teljes tetSfelilet
20% -at meg nem haladé Osszfeliletd egyedi megformalasu tet6feltiletek — egyéb
délésszoggel elsGsorban bronz vagy fémlemezzel t6rténd fedése is megengedett.

14.§



A Hész 14. §—a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»14.§

(1) A koztertletrél lathaté homlokzaton klimaberendezés az Onkormanyzat kilon
rendelete alapjan és az ¢épilet megjelenéséhez illeszkedve, vagy takart modon
létesithet. Tobb, egy homlokzaton megjelend klimaberendezés esetén azokat
épitészetileg egységes elv alapjan meghatarozott helyen és modon kell elhelyezni. A
kondenzviz elvezetésérél megfeleléen gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a
szomszédos ingatlanra nem folyhat at.

(2) Transzformator-allomas a varos belsé korgydrdjén és azon belili kéztertleteken csak
toldbe siillyesztve, takarva helyezhet6 el.

(3) A Helyi értékvédelmi teriilet hatarvonalan belil a villamos energia ellatasi, a tavkozlési,
a kabel TV és internet halézat létesitésekor és rekonstrukcidjakor foldkabelbe, vagy
alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni.

A kozmivek elhelyezésénél a varos belsé korgylriin belil csapadékviz elvezetést
zartan kell kialakitani, fokozatosan megszintetve a nyilt arkokat. A kézmivek
nyomvonalanak kiépitése soran az utcak fasitasi igényeit is figyelembe kell venni.”

15.§
A Hész 15. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

3 A varos bels6 korgytriije menti épitési telkek-, és azon belill es6 tertiletek esetében,

az ¢épitési telkek beépitésével Osszhangban kell kialakitani a homlokvonali
(utcafronti) keritést.
16.§
A Hész 16. § (1) bekezdés helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A varos kiilsé korgytrin kiviili beépitésre szant tertiletén teriiletgazdalkodasi okokbol,
valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehet6ségének a biztositasara a villamos
energia, a kozvilagitasi és a tavkozlési, a kabel TV és internet halézat szabadvezetékeit
koz6s oszlopsoron kell vezetni.

17.§
A Hész 17. § (1) bekezdés c) pontja helyére a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»€) Az illeszkedésnél nem vehetSk figyelembe a kézepesnél rosszabb allagu épiiletek, a
szabalytalanul elhelyezett épuletek, kivéve, ha azok védettek.”

18.§
A Hész 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(3) Lakohazakra, utcakra telekvéggel fordulé telkek, kétutcas telek beépitése:
a) A szemkozti épiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az Gvezetben
el6irt kertet, kell tartani.

b) Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz, vagy ahhoz elSkerttel csatlakozik (Gvezeti
el6iras szerint). Az a) és ez esetben is az utcara néz6 éptleteket legalabb 3,0 m
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épitménymagassaggal, az Gvezetben elbirt tet6formaval igényesen kell kialakitani,
beleértve a tarolo és egyéb épiileteket is.

Két utcara nézé telkeken mindkét utca fel6l épitheté férendeltetésd épiilet is,
ovezeti el6iras szerint.

Allattarté melléképitmény mindkét utca fel6l 20,0 m tavolsignal kézelebb nem
helyezhet6 el.

19.§

A Hész 19. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Telken belili védé zoldtertlet:

A szabalyozasi terv meghatarozott tertleteken, els6sorban gazdasagi (Gip, Gksz) és
kilonleges mezbgazdasagi tzemi (Kmi) 6vezetekben kornyezetvédelmi, és (vagy)
teleptlésképi indokok alapjan, telken beltli kételezé védd zoldterilet kialakitasat jel6li.
A kijelolt tertletre vonatkozoan a tulajdonost legalaibb 4 m2/fa sirlségl betltetési
kotelezettség terheli.

20.§

A Hész 22. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A lakoétertletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegik szerint a kovetkezd
teriilet felhasznalasi egységekre tagolédnak:

2)
b)
9
)
9
f
:

i)
)

Ln-1
Lk-1
Lk-2
Lk-2x
Lk-2xx
Lk-3
Lke-3
Lke-4

Lf-4
Lf-4x

Nagyvarosias lakotertlet,(meglévo, kialakult, tobbszintes, telepszerd
beépités)

Kisvarosias lakétertlet (emeletes zartsora altalanos beépitési moddal,
valtozo éptlet-elhelyezéssel)

Kisvarosias (foldszintes, zartsoru altalanos beépitési moddal, valtozo
épulet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (emeletes, oldalhataron all6 beépitési moddal oldalhataron
allo éptlet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (emeletes, oldalhataron all6 beépitési moddal és valtozo
oldalhataron vagy szabadonall6 épiilet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (kertvarosias jellegli, foldszintes, oldalhataron, allo
beépitési moddal és épiilet-elhelyezéssel.)

Kertvarosias (meglévé lakétombok)

Kertvarosias (Gjonnan kialakitott, lak6tombok)

Falusias (meglévé lakotombok),

Falusias (Gjonnan kialakitott, lak6témbok)

21.§

A Hész 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Az Ovezetbe a varos meglévé tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban lakoépiiletekkel telepszertien beépitett Ady Endre korat, Dorogi utca és
Martirok utja altal hatarolt teriilet tartozik.

22.§

(1) A Hész 24. § (1) bekezdése helyére a kévetkezé rendelkezés 1ép:
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»(1) Az Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 - 6,0 méter kozotti
épitménymagassagu éptletek elhelyezésére szolgal, ahol egy 6nallé rendeltetési egységre
legaldbb 80 m® telekhanyadot kell biztositani.”

(2) A 24.§ (2) bekezdése a) pontja helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2)
a) Az O6vezetben elhelyezhetd, a 10. § (5) bekezdés figyelembe vételével:

aa) lakoépiilet,

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
és rendeltetési egység

ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptilet és rendeltetési egység,

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetés épiiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos 1étesitmények. (Garazs, tarolo éptilet.)”

(3) A Hész 24. (2) bekezdése cc) pontja helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,cC) allattartd épitmény,”

(4) A Hész 24. § (4) bekezdése helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitménymagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, az
5. melléklet 1. tablazata szerint kell meghatarozni a 10. § (5) bekezdés figyelembe

vételével.”

23.§

A Hész 25. § (2) bekezdés d) pont helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

@
d) Az 6vezetben elhelyezhet6 (a 10. § (5) bek. figyelembe vételével):
da) lakéépiilet,
db) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
¢és rendeltetési egység
dc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptilet és rendeltetési egység,
dd) igazgatasi éptlet,
de) a da)-dd) alpontban felsorolt rendeltetést éptletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények, melléképtiletek. (Garazs, tarolé éptilet.)

24.§
A Hész 26. § (1)-(3) és (6) bekezdés helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Az 6vezetbe a belsé korgylra és kilsé korgytart kozotti lakoteriletek kisvarosias, de
kertvarosi jellegti lak6Gvezetbe sorolt részei tartoznak.

(2) Az egy telken megvalésuld, elhelyezheté 6nallé rendeltetési egységek szama legfeljebb
4.

(3) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:
aa) lakoépiilet
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ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
és rendeltetési egység.

ac) az aa - ab) alpontban felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és
jarulékos létesitmények, melléképiletek. (Garazs, tarol6 éptlet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,

ae) a terilet rendeltetésszerd hasznalatit nem zavaré hatasa kézmuipari
épitmény.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet6
ba) szallashely- szolgaltato épiilet
bb) igazgatasi éptlet
bc) termelS kertészeti épitmény
bd) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatait nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo éptilet.
be) tzemanyagtoltd

c) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:
ca) 0Onall6 parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmtvek szamara.

A (3) bekezdés ac) pontjaiban emlitett melléképtiletek kiilonalléan épitési helyen beliil
400 m2 wvagy annal nagyobb telkeken, allattart6 melléképitmények pedig
500 m2 vagy annal nagyobb telkeken helyezhetSk el. (7. § (1) bek. figyelembe vételével)
legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység esetén.

25.§

A Hész 27. § (1)-(4) bekezdései helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

©)

@)
3)

Az Ovezetbe a  kiilsé korgylra kilsé peremén kivili, és ahhoz csatlakoz6 Lke-3-al
zommel mar beépitett és a Lke-4-el jelolt fokozatosan kiépiils, Gjonnan kialakitott
lak6tombok tartoznak.

Az egy telken, elhelyezhet6 6nall6 rendeltetési egységek szama legfeljebb 2.

a) Az 6vezetben elhelyezhet6:
aa) legfeljebb kétlakasos lakoépilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltat, vendéglatéd épiilet.
ac) az aa - ad) alpontban felsorolt rendeltetést éptiletekhez tartozé kiszolgald és

jarulékos létesitmények, épitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

ad) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épilet (A 10. § (5) bekezdés
tigyelembevételével)
ae) a tertlet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavar6 hatast kézmuipari éptilet.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet6:
ba) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalé épitmény,
bb) legfeljebb négylakasos lakdéptilet
bc) sportépitmény,
bd) tizemanyagtolts,
be) a teriilet rendeltetésszerd hasznalatait nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi
épitmény
bf) egyéb kozbsségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
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c) Az ovezetben nem helyezhet6 el:
ca) szallashely szolgaltaté épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
cb) 6nall6 parkold tertilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmuvek és az
ilyeneket szallité jarmuvek szamara.
cc) kétlakasosnal nagyobb lakéépiilet 500 m2-nél kisebb telek esetén allattartd
melléképitmény és, 400 m2-nél kisebb telek estén 6nallé melléképiilet.

a) Az oOvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4allé az adott utcara jellemzé
legalabb 3m vagy 5m, Gjonnan kialakitott teriileten 5m-es el6kerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beltl szabadonall6 épiilet-elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

26.§

A Hész 28. § (4) és (8) bekezdései helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

(4) Az 6vezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, az adott utcara, vagy utcaszakaszra

jellemzé 3,0 vagy 5,0 m djonnan kialakitott lakoteriletek esetén 5,0 m mélységl
el6kertes beépitéssel.

(8) Az allattarté épitmények és melléképitmények csak a lakézona mogotti kertben, (az

utcavonaltol mért 20 méternél tavolabb) és a lakéépiilet mogott helyezhetdk el, a hatso
telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra a f6épiilettdl takartan, 500 m2-nél nagyobb vagy
Ovezetl eléiras szerinti, meglévo legkisebb méretd telektertleten.

27.§

A Hész 29. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

O

Hajdananas tertiletén a lakoétertletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére.
Els6sorban a kiskoraton beliili, varoskézponti vegyes rendeltetést tertletek sorolhatok
ebbe a tertilet felhasznalasi kategoriaba.

Ebbdl a célbol:

Vt: teleptiléskozpont vegyes tertilet és

Vk: kozponti vegyes tertilet kerult kijel6lésre,

ba) Vt-1 Telepuléskézpont vegyes tertlet, tObbszintes, jellemzéen telepszert
beépitéssel, altalaban kialakult allapotban.

bb) Vt-1x Telepiiléskézpont vegyes teriilet, kisvarosias jellegli, magas beépitési
intenzitassal

bc) Vt-1xx Teleptléskozpont vegyes tertilet (mtiemléki templomkert),

bd) Vt-2  Teleptléskozpont vegyes terilet, kozepes magassagi, magas intenzitasu
beépitéssel atépitendd tombok.

be) Vt-2x Teleptiléskézpont vegyes terilet, jellemzéen kisvarosias beépitéssel
atépitendd tombok.

bf) Vt-3  Teleptléskozpont vegyes teriilet, Tedej teleptilésrész kozponti teriiletén
bg) Vt-3x  Telepiiléskbzpont vegyes tertilet (Magyar- Dorogi- Ifjusag utcak kozott)
bh) Vt-4 Telepuléskézpont vegyes teriilet, piactér

bi) Vk-1  Koézponti (t6bbszintes) vegyes tertlet.



13
28.§
A Hész 30. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
(5) A telek teriiletének részének 50 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. Ebbe a fasitott
parkolomezok tertiletének 20 %-a beszamithato.
29.§
A Hész 31. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(5) A telek teriletének 50 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. Melybe a fasitott
parkolémezdk teriiletének 20 %-a beszamithato.

(6) Az Ovezetben az épuletek teljes koézmuvesitettség esetén  helyezhet6k el
30.§
A Hész 32. § (3) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(3) Az ovezet telkeinek beépités modja oldalhataron allo, 5,0 m mélységl elSkerttel,
oldalhataron all6, vagy szabadonall6 éptlet-elhelyezéssel.

31.§
A Hész 33.§ (4) és (8) bekezdése helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(4) Az oOvezet telkeinek utcavonali beépitési modja zartsora altalanos, elékert nélkiili, a
piactérhez tartozo tertilet épitési helyén belil, telepszerd, szabadonallo.

(8) Az Ovezetben az épiiletek teljes kézmuvesitettség esetén helyezhetSk el,
32.§
A Hész. 34.§ (2) bekezdés a) pontja és (3) bekezdése helyére a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheté:

aa) sportépitmény,

ab) nem zavaréhatasu egyéb gazdasagi épitmény,

ac) a fétevékenységet szolgald éptleten beltil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalé lakasok, a f6 funkcié 50%-nak megfelel6
mértékben

ad) az aa)-ac) alpontban felsorolt rendeltetést épiiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos 1étesitmények. (Garazs, tarolo éptilet, egyéb melléképitmény)

(3) Az 6vezetben kotelez6 a teljes kézmuvesitettség.
33.§
A Hész. 35.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) a gépjarmuiveket els6sorban az el6kertben, fasitott parkoléban kell elhelyezni,
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b) a teljes kozmuvesitettség és a technoldgiahoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd,

c) a védoéteriletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi,

d) melléképiiletek és melléképitmények kozil csak az tzemeltetéshez sziikséges
épiletek és épitmények helyezhet6k el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) 6vezetben (a Gmg-1 Gvezet kivételével) allattartd épiletek
¢és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgaltaté jellegti l6tartas éptileteit)
valamint névénytermesztést szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.

f) A telkek beépitési modja szabadonalld, és szabadonall6 telepszerd.

34.§

A Hész. 36.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

®)

A teljes kézmivesitettség és a technoldgiahoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.

35.§

A Hész 41. § (2) bekezdése h) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

h) Kmi Mez6gazdasagi tzemi kilonleges tertlet (majorok beépitésre szant
tertleten)

36.§

A Hész 44. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(7) Az 6vezetben allattarté melléképiilet 16istall6 kivételével, nem helyezhet6 el.

37.§

A Hész 49. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

O

@

,»49.§

Az o6vezetbe azok a meglév6 mezbgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak melyekhez
nem vagy nem megfelel6 nagysagt mez6gazdasagi tertlet tartozik, ahol a
mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek, és
szallitdeszkozok javitasa, tzemi vagy nagyizemi allattartas folyik és folytathato.
Alkalmas mez6gazdasagi és mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari
tevékenység befogadisara is. A teriilet beépitettsége 40 %-ig novelhets. Onalls
lakééplilet nem épithets, de a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara lakas
létesithetd, legfeljebb a beépitett tertilet 10%-ban. A lakas épités terhére arubemutato,
arusitohely létesithet6. Megkozelitéstkhoz szilard burkolatd utat kell épiteni.

A Kmi-1, Kmi-2 6vezet beépithetésége 40 %.”

38.§
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A Hész 52. § (1) bekezdés d) pontja és a (2) bekezdése helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

d) Uh-1, Uh-1x  Hétvégi hazas ()

(2) Az udiléteriileten llattartd épiilet nem helyezhetd el. Bz aldl kivételt az Uii-1x Svezet
szabalyozasi tervben kilon e célra kijelolt tertiletei jelentenek, ahol lovas turizmus céljat
szolgald 161stall6 1étesitheto.

39.§

A Hész 53. § (7) bekezdése helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(7) Az O6vezetben az épileteket kozmivesités esetén lehet elhelyezni. Koézmipotld a
koztizemi halozat kiépiiléséig 1étesitheto.

40.§

A Hész 55. § (2) bekezdési helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelel6en
utkategoriaktol figgben, legalabb a kévetkezo6 szélességl épitési tertiiletet kell biztositani:

a)
b)

M3-as autopalya kialakult szabalyozasi szélességgel

A 3502 sz. orszagos féut alabbi szakaszain 40 m:

ba) Tiszavasvari ut kilteriileti szakaszan,

bb) Debreceni ut kiiltertileti szakaszan és

bc) tervezett, varost elkertilé szakaszan,

A 3502 sz. orszagos féut Tiszavasvari és Debreceni ut belterileti bevezetd

szakaszain 30m;

A 3502 sz. orszagos féut Tiszavasvari ut belteriileti, kilsé korgylrin vezetd

szakaszan 24 m;

Az orszagos mellékutak kozil, az alabbiak esetében 30 m:

ea) a 3501 sz. ut Polgari at kiltertleti szakaszan, és beltertileten a kilsé
korgyurtig bevezets szakaszon,

eb) a Polgari ut Tiszavasvari utig tervezett Uj nyomvonala a Furj- ér északi

oldalan,
ec) a 3508 sz. ut belterileten a kilsé korgytrt bevezets szakaszan (Gorbehazi
ut),

ed) a 3323 sz. ut Balmazujvarosi ut kiltertleti szakaszan,

ee) a 3317 sz. ut Nyiregyhazi ut kilterileti szakaszan,

ef) a Hajdudorogi ut és Balmazujvarosi ut koézott tervezett, varos korili kulsé
korgyarh részét képezo elkertld ut.

A helyi gydjtéutak kozil, az alabbiak esetében 18-22 m, a szabalyozasi terven

feltuntetett szélességgel: ahol a szélesség nem jelolt, ott a kialakult allapot a

mérvado.

fa) Bels6 korgytra

tb) Moricz Zsigmond utca — és a Polgari utca Bethlen Gabor krt-tél  kilsé
korgytriig vezetd szakasza,

fc) Fay Andras utca - kapcsolédo Tiszavasvari ut, a Kossuth utcatdl a kilsé
korgylrlig vezets szakasza,

fd) Kossuth utca belsé korgylritol északra kivezeté szakasza- kapcsolédo
Eszlari utca a Roka utcaig,

fe) Nyiregyhazi utca a Tulipan utcatél a kilsé korgyaraig,

tf) Dorogi utca belsé- és kulsé korgytra kozotti szakasza,

fg) Pet6fi utca,
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th) Bocskai utca bels6- és kilsé korgylra kozotti szakasza,
fi)  Jokai utca,
fj) Hunyadi utca bels6- és kiilsé korgytrt kézotti szakasza,
tk) A Tulipan utca és a kapcsolodd Vorésmarty, majd annak folytatasaként a
Liliom utca a Roka utcaig.
fl) Kiss Erné utca és a kapcsolodo 2537 és 2496 hrsz-u utak.
tm) Kazinczy utca
tn) Szabd Dezsé utca
fo) Rakodczi utca a kiskoruttol a kiilsé korgytriig terjedd szakasza
fp) Fird6 utca
tq) Deak Ferenc utca a kapcsolodd Wesselényi utcaval.
fr) Béke utca a kapcsolodd Szabadsag utcaval.
2) Kiszolgal6 utak esetén 12 m,
h) Kerékparat esetén 3 m.

41§

A Hész 60. § (1) bekezdési helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Az erdé rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el a teriilet, legfeljebb -5 %-

os beépitettséggel, 10 hektart meghalad6 egybefiiggé tertileten.

42.§

A Hész 62. § (1) bekezdése helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) A wvaros kiulteriiletének, mez6gazdasagi termelést (novénytermelést, allattartast,

allattenyésztést, és halaszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

43.§

A Hész 56. pontjanak cime a ,,Szant6 és gyep muavelésti mez6gazdasagi teriletek” cimre, a 63. §
cime ,,Msz-1 6vezet - T6bbségében Szanté muvelést tertlet” cimre modosul.

A Hész 63. § (3) bekezdés helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

3)

Epiletek legalabb 3 ha (30.000m2) terilleten helyezhetSk el tombositetten, 3%
beépithetéség mellett, melybdl lakdépilet 1,5%  beépithet6séggel  épithets. (A
tertletnagysagra vonatkozé korlatozas aldl kivételt képez a mivelésbdl kivett terilet, ahol
2000 m2 folott tanya-birtokk6zpont, 1 ha f6l6tt birtokkézpont alakithaté a Hész. 64/ A §.
el6irasai szerint.) A lakdépllet 7,5 m épitménymagassaggal magastetével épithetd. Az
ovezetben elhelyezheté tovabba a helyben megtermelt aru értékesitésére szolgald
kereskedelmi, szolgaltaté valamint mezdégazdasagi tevékenységhez kapcsolodéd falusi
turizmust szolgalé szallasjellegl épiletek is. A tertleten birtokkézpont kialakithato.
Kival6 minéségl szantd teriileten épitményt elhelyezni csak kivételesen, helyhez kotott
beruhazas esetén szabad. E teriileteken birtokkdzpont, és mez6gazdasagi tizemi teriilet
Ujonnan nem létesithets, a meglévék nem bévithet6k. Megkozelitésiikhoz  szilard
burkolatd utat kell épiteni.
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44.§

(1) A Hész 64. § cime ,,Mgy-1 6vezet - T6bbségében gyep, legelé6 muvelésa tertilet ” cimre
modosul.

(2) A Hész 64.§ (2)-(3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az Ovezetben a névénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

)

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriil6 lakoépiilet 4ltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az egyébkénti
beépithet6ség altal elfoglalt tertlet felét. is: Az Ovezetben elhelyezhet6 tovabba a
helyben megtermelt aru értékesitésére szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté valamint
mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd falusi turizmust szolgald szallasjellegti
épuletek is.

Epiileteket a legalibb 5 50 000 m% ha nagysagot eléré egybefiiged teriileten lehet
elhelyezni, szabadon all6 beépitési moddal, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterilet legfeljebb 3 %-os beépitésével. (A tertiletnagysagra
vonatkozé korlatozas aldl kivételt képez a mivelésbdl kivett tertilet, ahol 2000 m2
folott tanya-birtokkézpont, 1 ha f6létt birtokkézpont alakithaté a Hész. 64/A §.
el6irasal szerint.)) Az épiletek, tOmbositett formaban a lakoéptleteket magastetével
épitheték. Megkozelitéstikhoz szilard burkolatd ut megépitése szitkséges.”

45.§
A Hész a kovetkezs 64/A. §-al egésziil ki :
,»04/A.§

(1)  Birtokkézpont kialakitdsanak feltételei:

a) Birtokkézpont kialakithaté 0j tertleten a telepiilési tertlettSl legalabb 200 m
tavolsagra Uj tertileten vagy a meglévo, kivett teriilet bévitéseként is.

b) A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m2 (1ha) legyen.
c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egytitt 3 %
d) A gépjarmi varakozohelyeket telken belil kell kialakitani.
e) A laké és szallasjellegti épiileteket legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal ¢és

)

)

magastetével kell kialakitani. A lakéépiilet és a helyben termelt aru értékesitését
szolgal6 kereskedelmi vendéglato éptlet is épithetd kintlakas esetén.

Egyebekben (pl: a be nem épithets teriiletekre épitési tilalom bejegyzése) az
érvényes kormanyrendelet szerint kell eljarni.

@) A birtokkézpont megkozelitéséhez szilard burkolata utat kell kiépiteni.
Tanya- Birtokkézpont kialakitasa és feltételei:

a) Tanya-birtokkozpont a teleptilési teriilettél legalabb 200 m tavolsagra, alakithato.

b) Tanya-birtokkézpontnak az a kiilteriileti, mez6gazdasagi (Mgy, Msz) 6vezetekben
elhelyezkeds, legalabb 2.000. m* nagysigd, mivelésbél kivett teriilet minGsithetd,
ahol mez6gazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak és ahol a tulajdonos,
vagy a hasznald szamara lakas is 1étesilt.

c) A beépitettség mértéke 5%- tol legfeljebb 45 %-ig terjedhet. Az 5 % folotti

beépitettség a tanyahoz tartozo, Hajdunanas kozigazgatasi teriletén elhelyezkedd
birtoktest mez6gazdasagi 6vezeti besorolasabol adodo 3%-os beépithetéség tanya-
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birtokkoézponton belili érvényesitésébsl adodik. (ilyen esetben a birtoktest
»felhasznalt” beépitettségét a telek tulajdoni lapjan felvezetett épitési tilalommal
kell hitelesiteni.)

d) A laké és szallasjellegti épileteket legfeliebb 7,5 m épitménymagassaggal és
magastetével kell kialakitani. A lakéépiilet és a helyben termelt aru értékesitését
szolgal6 kereskedelmi vendéglato éptilet is épithetd.”

46.§

A Hész 65.§.-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

©)

)

€)
)

Az Ovezetbe azok a mezbgazdasagi tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt  zoldség-, sz616-  és  gylimolcstermesztést  folytatnak. Azok a
foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak, vagy a hagyomanyos
szOl6skertek.

Az oOvezetben a telkek legfeljebb 3 %-os beépitettségével elhelyezhet6 1 gazdasagi
épilet és  terepszint alatti  épitmény  (pince). Az épitmények  maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m lehet.
A legkisebb beépithetd teriilet legalibb: 720 m* 10m-es minimalis telekszélesség
mellett.

Az 6vezetben allattarté éptiletek nem helyezhet6k el.
Noévénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy tiveghaz (a telekhatartdl eléirt 1,5 m

tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhets. Az Gveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

(5) Az épiileteket oldalhataron alloan, 1,5 méter csurgd tavolsagra kell elhelyezni.

47.§

A Hész 68.§ (3) bekezdése bb) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

bb) A meglévé épiletek allagmegdvasi, feldjitasi munkalatai engedélyezhetk, de csak az
esetben bévithetSk, ha az épitési telket az el6irt moédon kialakitjak. Ez esetben is

48.§

A Hész 71.§ (1) bekezdés a) pontja helyére a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

a) Szabadon all6, vagy majorszerden csoportositott, mezbégazdasagi épitmények
helyezhet6k el.
Az épuletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajban hagyomanyosan alkalmazott
vilagos szind) homlokzati megjelenés az elvaras. Tajidegen szinezés (pl: neon sarga,
neon z0ld, élénkpiros, lila, élénk kék szin), nem alkalmazhat6. Az épuleteket magas
tetével kell kialakitani. Tukr6z6dé fémfeltlet az épitmények kulsé feliletén nem
alkalmazhato.
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49.§
Z.ar6 rendelkezések

(1) E rendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel 2014. november 03-an 1ép hatalyba és az
azt kévet6 napon hatalyat veszti.

(2) A rendelet 37.§-a, 46-47 §-a, és a 49.§-a 2014. oktober 6-an lép hatalyba és az azt
kovet6 napon hatalyat veszti.

(3) Hatalyat veszti a Hész 15. §. (1) bekezdése, a 24.§ (8) bekezdése., 25.§ (7) bekezdése,
30.§ (6) bekezdése, 32.§ (7) bekezdése, 33.§ (5)-(6) bekezdése, 37. § (6) bekezdése., 38.§
(7)-(8) bekezdése, 43.§ (3) bekezdése, 44.§ (5) bekezdése, 47. § (5) bekezdése, 54.§ (4)
bekezdése.

(4) Eléirasait a hatalybalépést kovet6en inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.
A folyamatban 1évé tigyekben csak akkor kell alkalmazni, amennyiben az érintettekre
nézve az kedvezSbb.

Hajdananas, 2014. .....................

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzé



