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BEVEZETES

A Hajddndndsi Epité és Szolgdltatd Kft (4080 Hajdindnds Kossuth u, 22.) megbizta a
ZAJGATO KFT-T az aldbbi ingatlan felértékelésével.

Az értékelés tdrgya:

* Hajdindnds Mdrtirok u. 3 sz. alatti 4. ingatlan, mely jelenleg tizlethelyiségként
van bérbeadva.

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

*  Hajddndnds Véros Onkormdnyzata 1/1

L]

Az értékeléshez az aldbbi adatokat hasznaltuk fel:

« Tulajdoni lap

* Helyszinrajz

* Helyszini szemrevételezés

* A Dbérld dltal adott, a feldjitds eldtti dllapotot tiikrozs fotdk
« Sajat értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2014. augusztus 06-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

Az értékelés szemrevételezés alapjdn késziilt. Feltdrdsokat, statikai, és diagnosztikai
vizsgdlatokat, méréseket, és szdmitdsokat nem végeztiink.

A személyes megtekintés sordn fotékat készitettiink, melyek az értékelés mellékletét
képezik.

Az értékelés sordn figyelmen kivil hagytuk az ingatlanban taldlhaté berendezési
tdrgyakat.
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Az értékelési szakvélemény dsszedllitdsakor figyelembe vett feltételezések:

Nem vdllalunk feleldsséget olyan, a késébbiekben az ingatlanokban, valamint
kornyezetiikben bekovetkezd vdltozdsokért, ami befolydsolhatja az itt megadott értéket

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak dllasdval kapcsolatos adatokat a megbizétol kaptuk,
azokat megbizhatonak tekinteitiik.

Feltételeztiik, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetetteken til az ingatlanokat egyéb
kotelezettség nem terheli.

A vagyonérirékelés nem vizsgdlja a veszélyes, egészségre drtalmas, és egyéb
kérnyezetkdrosité anyagok jelenlétét, az ingatlanon folytatott tevékenységek ilyen jellegii
hatdsdt.

A vagyonértékelés mellékletében bemutatott dokumentumok csak a bemutatds céljdt
szolgdljdk, és segitenek megjeleniteni a tdrgyalt kérdéseket.

Ez a vagyonértékelés eldzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem pedig részeiben
nem publikalhatoé, a megadottdl eltérd célra nem haszndlhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tanuvallomdst tenniink, vagy birdésdgon megjelenniink nem
kell, kivéve, ha a megbizdval ebben eldzetesen, irdsban egyeztettiink.

A fenti feltételekkel, és az ismertetett midszerekkel az elvégzett értékelés sordn kialakult
eredmények a kovetkezbek:

Alkalmazott modszerek % Erték Ft |
Piaci dsszehasonlité modszer 50 1,600,000, -
Jovedelemalapu modszer 50 1,450,000
Sulvozotr arlag 100 1,525,000

Azaz: egymillio-otszdazhuszondtezer Ft

A meghatdrozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és nem tartalmazza az dfdt.

Hajdudorog, 2014. 08. 07.

ZAJGATO Kft.

4087 Hajdudorog. Boszurményi u, 18
Telefon" (521 389-833

Adoszam: 11141118-2-09
ry?sm 25214111682 1

............................

/ 3
Posta Ferencné
ingatfan értékbecsld
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkézi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.

Figyelembe vettiik a 25/1997 (VIII.1)PM rendeletben eldirt szempontokat.

A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékels rendszere alapjdn
tortént.

Az értékelés sordn felmértem az ingatlan adottsdgait, és kérnyezeti viszonyait,

Az értékelésnél figyelembe vettiik az ingatlanhoz tartozd épiiletgépészeti kiszolgdlé

vvvvv

Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kovetkezd médszerekkel késziilt:
* piaci értékelés - a piacon a kozelmdltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonld
ingatlanok értékét hasonlitjuk dssze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.
* Hozam alapi értékelés - a piacon jelen levé, hasonlé paraméterekkel
rendelkezd, kiadé ingatlanok bérleti dijdbdl befolyé jovedelem szdmitdsa, az
adott ingatlanhoz ardnyositva.

Az ingatlan ismertetése:

Hajdindnds Hajdli-Bihar megyében taldlhaté. Budapesttél 210 km-re, az M3-as,
autdpdlydn kozelitheté meg. Debrecentél, a megyeszékhelytél valé tdvolsdga 40 km.
Az ingatlan Hajddndnds belteriletén, a Mdrtirok Gtja 3. sz. alatt taldlhaté. Jél
megkozelithetd, a hozzd vezetd Ut szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal elldtott. A
vdroskozponttdl valé tdvolsiga kb 100 m. A telek sik, rendezett. Az értékelends
ingatlan egy négyemeletes tdrsashdz alagsori részén helyezkedik el, az utcéval egy
szintben. Az ingatlan kdzvetlen dram bekotéssel rendelkezik.
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A telek adatai:

* helyrajzi szdm 2832/2/A/53

« mivelési dg gardzs

* teriilete 19 m2

*  beépitettsége 100%

* besoroldsa belteriilet

*  tulajdonos Vdrosi Onkormdnyzat

Hajdlndnds Koztdrsasdg tér 1.

Az ingatlan Hajdindnds lakdovezetében, a kdzpontban, a Mdrtirok Utja - Ady Endre
kordt kozott taldlhatd lakételepen helyezkedik el. A kozponthoz kozel taldlhatd. Az
ingatlan a Mdrtirok Gt ja feldli szerviziton kozelithetd meg. Az utca ezen részén tobb,
gardzsbél kialakitott lizlethelyiség taldlhatd. A piactél 200 m tévolségra van, igy izleti
szempontbdl kisebb értékkel bir, mint a piac kozvetlen kozelében levé
tizlethelyiségek.

Az éplilet adatai:

Az épiilet 1980-ban épiilt, lakdtelep részeként. Alagutzsalus szerkezettel, kelet-
nyugati tdjoldssal. A széban forgé ingatlan nyugati tdjoldsd. A tulajdoni lapon még
mindig gardzsként van nyilvdntartva. A jelenlegi bérlé 2010-ben felijitotta, melynek
sordn a nyildszdrét mianyagra cserélte, kerdmia lapburkolatot készittetett, valamint
a teljes villanyvezetékeket, és szerelvényeket kicserélte. Bévitette a radidtort,
valamint leburkoltatta a falakat, és dimennyezetet épitett be. A bejdrat fslé
kénnylszerkezetes el6 teté keriilt.

A viz és a szennyviz nem volt bekdtve az ingatlanba, igy mosdé, és we nem keriilt
kialakitdsra.

Szerkezetek:
* Falazata vasbeton
« Vasbeton

*  Vasbeton fodémszerkezet
+ Bitumenes ldgyfedés
*  Mdlanyag (el6tte fém) nyildszdré
« Kerdmia lap ( eldtte simitott beton)
o Fiités tavfiités alu radidtorral.
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OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajddndnds belteriiletén, lakéovezetben, a Mdrtirok dtja 3. szém
alatt taldlhaté. Megkozelitése a Mdrtirok dtjdrél nyilé belss szerviziton lehetséges. s

kialakitott lzletekkel.

Az ingatlan elhelyezkedése jé, infrastrukturdlis elldtottsdga hidnyos

Az értékelés eredménye:

[FEa Cim _ Hn.Ovodau. | Hn. Hunyadiu. | Hn.Ady Endre krt |
Garazs 21 m?2 17 m2 24 m?2
Eladési ar Ft 1,700,000, 1,500,000,- 2,500,000,-
Ft/m2 80,852, 88,235,- 104,167,

Korrekcios tételek figyelembevételével (elhelyezkedés, lelakottsdg, kozmdvek)
mddositott:
Atlagdr: 84,630,-Ft/m2
osszesen:1,607,970,-
kerekitve: 1,600,000,-
Azaz: egymillio-hatszdzezer forint

Az értékelés eredménye hozamszdmitdson alapuld éritéken:

Atlagos bérleti dj:750,-Ft/m2

* Az ingatlan alapteriilete: 19 m2,
* ennek alapjdn a realizdlhaté bérleti dij: 14,250 - Ft/hé.
« A felmeriild koltségekre 15%-0t levonva a nettd dij: 12,113 -Ft/hd.
- Eves netté dij: 145,356 ,- Ft
o  Tokésitési rdta: 10%
Az ingatlan hozamszdmitdson alapulo értéke osszesen: 1,453,560,-

kerekitve: 1450.000.-Ft
Azaz: eqymillio-négyszdzotven-ezer Ft, mely ésszeg nem tartalmazza az dfdt.
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villanyvezetékek

az eredeti fal,
padléburkolat, és radiator
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