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TAJEKOZTATO
a Csaladok Otthonteremtési Kedvezményérol

Téjékoztatom a Képvisels-testiletet, hogy a lakasépitési timogatistdl sz6élé 256/2011. (XIL.  06.)
Kormanyrendelet alapjan, 2015. julius 1-jét kovetéen a csaladok otthonteremtési kedvezménye (korabbi nevén
lakasépitési tdimogatas, kéznyelven: szocpol) mint vissza nem téritend6 allami tamogatas igényelheté a lakossag
szamara.

A fentiekre tekintettel kiemelt fontossagu a tajékoztatas, hiszen az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 34/2013. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.) alapjan az
6nkormanyzati tulajdonu lakasok a bérl6k altal megvasarolhatéak.

Az Or. 3. § (1)-(3) bekezdései alapjan a vételar megillapitis szempontjabol:

(1) Ha a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 dltal a lakasra forditott és meg nem
téritett értéknével6 beruhazasok értékével csokkentett tires és bekoltézhetS lakas forgalmi értékének
95 Yo-a.

(2) Ha a lakast a bérl6 vagy a bérlétars vasarolja meg, a vételarba be kell szamitani a szerz6dés targyat
képez6 lakasra a bérl6 altal az dnkormanyzat vagy jogelédje részére ténylegesen befizetett, vagy a kiutald
hatarozatban jévairt lakas-hasznalatbavételi dij Gsszegét.

(3) A (2) bekezdésben foglalt kedvezmény a bérl6t csak akkor illeti meg, ha sajat részére szerez tulajdonjogot
és csak arra az Osszegre, amelyet a bérbeaddn keresztil kézvetlentll az dnkormanyzat vagy jogelédje
javara fizetett meg.

Az Onkormanyzati tulajdonu ingatlanokat a bérl6k egy Osszegben és részletfizetéssel is megvasarolhatnak,
amelyet az Or. 4. § (1)-(7) bekezdései szabalyoznak:

(1) Ha a lakast az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkez6 jogosult vasarolja meg, a vételarat egy
Osszegben, vagy kérelmére havonként egyenld részletben legalabb 75 évi részletfizetési kedvezménnyel
fizetheti meg.

(2) Ha az (1) bekezdés szerint jogosult az egy Osszegl teljesitést vallalja és a teljes vételarat a
szerz6déskotéssel egyidejileg kifizeti, részére a vételar 10 %-anak megfelel6 6sszegt arengedményt kell
megallapitani. Szerz6déskotéssel egyidejl  kifizetésnek tekintheté hitelintézet kozremikodésével
torténé legkésébb 90 napon beliili halasztott megfizetés is.

(3) Ha az (1) bekezdés szerinti jogosult a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a szerz&dés
megkotésekor a megallapitott vételar 20 %-dt egy 6sszegben kell megfizetnie.

(4) Részletfizetés esetén ag dves kamat mértéke 10 %.

(5) Ha a jogosult a szerz6dés megk&tésétdl szamitott 1 éven tdl, de 3 éven belil fizeti meg a vételar-
hatralékot, a fennall6 tartozasra 12 % engedmény illeti meg.

(6) Ha ajogosult a szerz6dés megkotésétdl szamitott 7 éven belil fizeti meg a vételar-hatralékot, a fennalld
tartozasra 8 % engedmény illeti meg.

(7) A részletfizetési kedvezménnyel torténé értékesités esetén a tOrlesztési hatarid6é elmulasztiasakor az
adost a teljesitésre teljesitési hatarid6 kitlzésével irasban fel kell szolitani

A csaladok otthonteremtési kedvezménye (a tovabbiakban CSOK), 2015. julius 1-jét kévetéen az alabbi
célokra igényelhets:
1. 2008. julius 1-jén vagy azt koévetSen kiadott:
= ¢épitési engedéllyel rendelkezé és legalabb "B" tervezett energetikai mindsitésd 4j, 6sszkomfortos lakas
épitéséhez,
® hasznalatbavételi engedéllyel, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazol6 hatdsagi bizonyitvannyal
és legaldbb "B" energetikai mindsitéssel rendelkezé 1j lakas vasarlasahoz. Epl’tés, illetve vasarlas esetén
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sem haladhatja meg a fajlagos négyzetméterar a 300 ezer forintot, alacsony energiafogyasztisu lakas
esetében pedig a 350 ezer forintot.

Legfeljebb 350 ezet Ft/m? vételaru, legalabb komfortos, hasznalt lakas vasarlasahoz, de a
vételar nem haladhatja meg a teriiletileg meghatarozott vételar maximumot, melyek a
koévetkezdk:

Ko6zép-Magyarorszig (Budapest és Pest megye) - Budapesten: 35 millié forint; varosokban: 28 milli6
forint; egyéb telepiiléseken: 23 milli6 forint.

Dunintil (Fejér, Komarom-Esztergom, Veszprém, Gy6r-Moson-Sopron, Vas, Zala, Baranya, Tolna,
Somogy megye) - megyeszékhelyeken: 28 milli6 forint; varosokban: 23 milli6 forint; egyéb teleptiléseken:
18 milli6 forint.

Alfsld és Eszak (Borsod-Abatj-Zemplén, Heves, Noégrad, Hajdu-Bihar, Jasz-Nagykun-Szolnok,
Szabolcs-Szatmar-Bereg, Bacs-Kiskun, Békés, Csongrad megye) - megyeszékhelyeken: 25 millié forint;
varosokban: 19 milli6 forint; egyéb telepiiléseken: 16 milli6 forint.

Meglévé, legalabb komfortos (vagy a bévitéssel azza valé) hasznalt lakas bdvitéséhez.

A CSOK igényelhets életkortdl fiiggetleniil a természetes személyek mar meglévé gyermekek és a terhesség
betdltott 24. hetét kévetSen a magzat vagy ikermagzat utan, valamint a 40. életéviket be nem t6ltétt hazasparok
a nevelt gyermekek szamatdl figgetlentl, minimum egy, legfeljebb két gyermek vallalasa esetében (megelSlegezett

kedvezmény), akar hasznalt lakéingatlan esetén is.

A megallapithaté kedvezmény Gsszege fliigg a meglév, a terhesség 24. hetét betoltétt magzat vagy ikermagzat és
a vallalt gyermekek egyiittes szamatdl, a lakas hasznos alapteriiletétSl és a lakas energetikai besorolasatol. A

kovetkezd tablazat szemlélteti a kedvezmények mértékét:

A csaladi otthonteremtési kedvezmény (C SOK, az uj szocpol) 2015. jilius 1-t6] igénybe vehetd
vissza nem téritendé kedvezményének mértéke:
i i Alacsony
Ingatlan ) A" energia- LA+" energia-
Eltartott CSOK (4 o o energia-
hasznos minositési minositésil
gyermekek . szocpol) i i i . fogyasztasi
alapteriilete lakas eseten a lakas eseten a
szama ) alaptsszeqg . . lakéds esetén a
(m2) CSOK bzsszege | CSOK dsszege
CSOK ésszege
1 gyermek A40-55 m2 500.000 forint 550.000 forint 600.000 forint 650.000 forint
1 gyermek 95,01-160 m2 600.000 forint 660.000 forint 720,000 forint 780.000 forint
2 gyermek 5065 m2 800.000 forint 880.000 forint 960.000 forint 1.040.000 forint
2 gyermek 65,01-80 m2 1.000.000 forint | 1.100.000 forint | 1.200.000 forint | 1.300.000 forint
2 gyermek 80,01-160 m2 | 1.300.000 forint | 1.430 00 forint 1.560 00 forint 1.690.000 forint
3 gyermek 60-T5 m2 1.200.000 forint | 1.320.000 forint | 1.440.000 forint | 1.560.000 forint
3 gyermek 73,0190 m2 1.500.000 forint | 1.650.000 forint | 1.800.000 forint | 1.950.000 forint
3 gyermek 75,01160 m2 | 2.000.000 forint | 2.200.000 forint | 2.400.000 forint | 2.600.000 forint
4 gyermek 70-85 m2 1.600.000 forint | 1.750.000 forint | 1.920.000 forint | 2.080.000 forint
4 gyermek 8501100 m2 | 2.000.000 forint | 2. 200000 forint | 2.400.000 fonnt | 2.600.000 forint
4 gyermek 100,01-160 m2 | 2.500.000 forint | 2.750.000 forint | 3.000.000 forint | 3.250.000 forint




A CSOK ,,C” (kévetelménynek megfelels) energetikai mindsitési osztalynal kedvezétlenebb energetikai
mindsitési osztalya egylakasos lakoéptilet vasarlasa illetve bovitése esetén abban az esetben igényelhetd, ha az
igénylé a hitelintézet részére benyujtja a lakéépulet fekvése szerint illetékes épitéstigyi hatdsag altal kiallitott,
30 napnal nem régebbi hatésagi bizonyitvanyt arrdl, hogy a lakéépiilet allapota az élet- és vagyonbiztonsagot
kozvetlentl és sulyosan nem veszélyezteti. Nem egylakasos lakoépiilet esetében a hatdsdgi bizonyitvany nem
szukséges.

A CSOK-ot csakaz veheti igénybe, akinek, vagy hazastarsinak, gyermekének, egytittk6lt6z6
csalddtagjainak nincs lakastulajdona és/vagy alland6 hasznalati joga, illetve 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
és szolgalati munkakorhdz kotott lakdsra bérleti  jogviszonya vagy lizingelt lakasa. Az igénylének
koéztartozasmentes adézonak kell lennie, illetve rendelkeznie kell bejelentett, minimum fél éve fennallé
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal.

A kedvezmény folyositasat kovetéen 1 éven belil - érvényes lakcimkartyaval - kell igazolni, hogy a lakas
mindazon személyek lakéhelye, akiknek egytittlakasat vagy egyiittkltzését a kérelem benyujtasakor vallaltak.

A CSOK-kal érintett lakasra - 10 évig - a magyar allam javara jelzdlogjog, és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom kertl bejegyzésre. A kedvezménnyel érintett lakast ezen id6szak alatt haszonélvezet vagy
hasznalati jog nem terhelheti.

A kedvezmény a szerz6dott hitelintézetektdl igényelheté. A timogatast a Magyar Allamkincstar partnereként a
meglévé 14j vagy hasznalt ingatlan esetében a hitelintézetek egy sszegben utdlag folyésitjak minden esetben. A
folyositas akkor kezdheté meg, ha az épitteté timogatott személy a csaladok otthonteremtési kedvezményén és a
hitelintézeti kolesonon kivil sajat erejét a lakas épitésére/vasarlasara mar felhasznalta.

Az 6nkormanyzati bérlakasok bérlSivel ismertetjik a kedvezmény igénybevételének lehet&ségét és az érdekl6ddk
szamara biztositjuk a finanszirozasban részt vevé hitelintézetek kihelyezetett tajékoztatéjanak megszervezését.

A lefrtak alapjan elGterjesztem az alabbi

HATAROZATI JAVASLAT -ot
Hajdtndnis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsépitési timogatastdl szolé 256/2011. (XIL 06.)
Kormanyrendelet alapjan a csalidok otthonteremtési kedvezményérdl szolo tdjékoztatist megismerte és
elfogadja.
Felkéri a polgarmestert, hogy a csaladok otthonteremtési kedvezményérél a lakasvasarlasra jogosult

O6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérlSinek tajékoztatasar6l gondoskodjon, valamint varosi médidban hivija fel a
lakossag figyelmét a kedvezmény lehet6ségérol.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2015. junius 30.

Hajdunanas, 2015. janius 17.
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