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Tisztelt Onkormanyzat, Tisztelt Polgarmester Ur!

Megbizom. a NYAK-EP Epitéipari Szolgaltato Kii. 4080 Hajdunanas. Dorogi utca 01125/69.
hrsz. alatti székelyli garzdasagi tarsasag képviseletében cljarva keresem meg Onéket av
alabbiak kozlése érdekében.

Csatolom iligyvédi meghatalmazasomat, mellyel eljarasom jogosultsagat igazolom.

1./ Elozményként rogzithetd, hogy a T. Onkormanyzat és megbizom 2008. ¢v junius hé 25.
napjan ingatlan csereszerzodést kotottek egymassal 207-1/2008. nyilvantartdsi szam alatt.
Fzen jogiigylet alapjan az Onkormanyzat megszerezie a megbizom tulajdonaban allo
hajdinanasi 4861/A/42. 4861/A/50.. 4861/A/51.. 4861/A/53.. 4861/A/54.., valaminl a
4861/A/56. hrsz. alatt nyilvantartott lakasckat, melyek a valosagban és ténvlegesen
Flajdinanason a Bocskai u. 63 65. sz. alatt talalhatoak.

Ezzel szemben megbizém tulajdondba keriilt a hajdunanasi 3498. hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan 187/249-ed tulajdoni részaranya, mely a valosagban Hajdunanason a Csokonai u. 2.
sz. alatt talalhato, valamin t a hajdunanasi 3494. hrsz-G ingatlan egésze. amely Hajdunanas,
Csokonai u.4. sz. alatt fekszik. Rogzithet¢, hogy a csere targyat képezd ingatlanok
¢rdekkorénként 80 - 80.000.000.- Ft Osszegben keriiltek értékmeghatarozasra. igy az
¢rickazonossagot feltételezve. értékkiilonbiozet nélkiil cserélick gazdat,

A hivatkozott csereszerzodés mellett Onok ugvanezen a napon 207-2/2008. nyilvantartasi
szamon megallapodast is kotottek cgymassal, mely megallapodas alapjan.- szemben ax
ingatlan csereszerzodésben meghatarozott értékazonossiaggal — megbizom tovabbi 1 lakas
ingyenesen torténd juttatdsat vallalta biztositani az Onkormanyzat részére. mig az
Onkormanyzat vallalta, hogy a megbizom altal megépitésre keriil6 tarsashazi lakasok koziil
két lakast megvasarol a tarsasagtol.

A teljesség igényére térekedve rogzithetd, hogy mind az ingatlan csereszerzodeés. mind a
megallapodas megbizom szamara beépitési kotelezetiséget. valamint az  Onkormanyzal
részére ¢rtékesitendd lakasok tekintetében talajdonjog biztositasi Kételezettséget irt clo.
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melynek biztositékaul Nyakas Gabor és Nyakasné Berencsi Magdolna tulajdonat képezo
ingatlanra 21.000.000.- I't erejéig egyetemleges jelzalogjogot alapitotiak.

2./ Onok altal is tudott. hogy 2008. év juniusat kovetéen olyan gazdasagi recesszio
kivetkezett be. mely Magyarorszagot jelenleg is sujtja. illetve ezen beliil a magyar ¢pitdipar
csaknem teljes leallasahoz, agoniajahoz vezetetl. Ez a gazdasagi tény a magyar ¢pitoipart
mind a mai napig stjtja. amely kihat és varhatoan még évekig befolydsolni fogja az ¢pitdipari
vallalkozasok finanszirozhatosagat, illetve az épitdipari vallalkozasok altal Iétrehozott
produktumok értékesithetdségét.

Mindezt észlelve a T. Onkormanyzat 2010. év aprilis 14. napjan hatarozati javaslatot tett az
ingatlan csereszerzodésben. illetve a megallapodasban meghatarozott. megbizomat terheld
beépitési kotelezettség teljesitési hataridejének modositasara. melynek alapjan a hataridot 3
¢vvel 2014. év junius ho 25. napjaig meghosszabbitottak.

Nyilvanvalo. hogy ezen pozitiv Onkormanyzati hozzaallast is a magyar gazdasagi helyzet
ismerete motivalta.

3./ Sajnalatos tény.- mint ahogy azt mar a 2./ pontban is jeleztem, hogy Magyarorszagon az
elmilt 3 évben sem kovetkezett be olyan pozitiv véltozas. mely az Epitdipar helyzetét
alapvetéen befolyasolta volna.

Anélkiil, hogy szociologiailag elemezném a magyar vasarlokeresletet. konnyen belathato.
hogy az adasvételi szerzddésben és a megallapodasban vallalt kételezetiségek teljesitése kilso
finanszirozassal clképzelhetetlen, belsé finanszirozassal ugyanakkor a finanszirozo tarsasag
biztos halaldhoz veretne.

4./ Ebben a kialakult helyzetben megbizém olyan megoldast keresett. mely lehetove tesz a
kialakult helyzet rendezését, erre figyelemmel az alabbi

ajanlatot
teszi a T. Onkormanyzatnak:

a/ A tartds jogviszonyra figyelemmel a jogiigylet megkotését kivetden bekovetkerett, joO
mérhetd negativ valtozdsokat quasi vis maiornak tekintve kézos akaratnyilvanitas mellett
felbontjak a 2008. ¢év junius ho 25, napjan megkotott ingatlan  csereszerzodest  ¢s
megallapodast, melynek alapjan megbizom hajlandé az Onok tulajdonaba adni az egykoron
Onok tulajdonat képezd hajdunandsi 3498. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant. 187/249
tulajdoni hanyadat. valamint a hajdunanasi 3494. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant.

Figyelemmel arra. hogy az Onék tulajdonaba keriilt csereingatlanok hasznositva lettek. igy az
eredeti allapot helyreallitasanak korébe ezen ingatlanok 3. személyek érdeksérelme nelkiil
nem vonhatoak be. melyre figyelemmel az eredeti allapot helyredllitasa korében megbizom
igényt tartana az ingatlanok ellenértékére, 80.000.000.- Ft ¢s jarulékai erejéig. valamint igényt
tartana az Onok tulajdonaba visszakeriilo ingatlanokon clvégzett bontasi munkalatok
cllenértékére, 5.000.000.- It és jarulékai dsszegben.

b./ Megbizom vallalja a megallapodasban foglalt tovabbi 1 lakas biztositasat a 1.
Onkormanyzat részére ellenérték fizetése nélkil. mintegy 40 m2 alapteriilettel. ugyanakkor



igényli a fennallo tulajdoni poziciok érintetlentl hagyasa mellett, hogy a 1. Onkormany zat
tekintsen el mind az ingatlan csereszerzodésben, mind a megallapodasban meghatarozott,
hataridéhdz kotott beépitési kotelezettségtol, mivel ma meg nem meghatarozhato az. hogy
megbizom vallalkozasa mikor valik finanszirozhatova. illetve a piaci viszonyok mikor teszik
gazdasigossa a beépitési kitelezettség eredményeként keletkezett lakasok nyeresc¢ggel 16r1¢nd
értékesithetdséget.

Fzen esctben természetesen az Onkormanyzatot nem terheli 2 lakas megvasarlasanak
kotelezettséget.

Ezen alternativa clfogaddsa esetén megbizom igényli. hogy a megallapodasban  vallalt.
egyetemes jelzalogjog keriiljon torlésre Nyakas Gabor és Nyakasné Berencsi Magdolna
zalogjoggal terhelt ingatlanarol.

¢./ Ugvancsak a kialakult helyzet megoldasat képezheti a tulajdonjogok érintetlentil hagyasa
mellett. hogy megbizom a maradék 1 lakas tulajdonjoganak biztositasa érdekében felajanlja
Onék  részére a kizarolagosan tulajdondban all6  hajdunanasi 4861/A/39. hrsz. alatt
nyilvantartott. a valosagban és ténylegesen Hajdunanason, a Bocskai u. 63 65. sz alatt
talalhato tarsashazban 16vé 71,73 m2 alapteriiietii tarsashazi lakast. a hozza tartozo. 8.64 m2
teriiletli terasszal egyiitt.

Megbizom ennek elfogadasa esetén vallalja ezen ingatlanbol 43,33 m2 ingyencs atadasat. mig
a fennmarado 28.4 m2 arat kedvezményesen, 165.000.- Ft/m2 + afaban hatarozza meg azzal,
hogy a teraszt ennek elfogadasa esetén térit¢smentesen adja at.

lzen megoldas ugyancsak indukdlja a Nyakas Gabor ¢s Nyakasné Berenesi Magdolna
ingatlanara bejegyzett jelzalogjog torléscét

Ugy vélem megbizom olyan konstruktiv javaslatot terjeszt most a 1. Onkormany zat clé.
amely mindkét fél érdekére figyelemmel van és cgyik fél érdekét sem lehetetleniti el.

Debrecen, 2014. marcius 5. napjan
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