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ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezégeegels

Telepiilés]

Hajdunanas, kiilterilet

Utca, hazszan|

Nincs utca és hazszamozda valésagban
Polgari ut mellett talalhato)

Iranyit6szamj

4080

Hrsz.:||

hajdunanasi 0865/4

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve

Varosi Onkormanyzat (4080 Hajdinan
Koztarsasag tér 1 sz.)

Tulajdoni hanyad|

1/1.

Tulajdoni heIyzet/forgalomképesshk,aorgalomképes

Ertékelt érdekeltsé

Tehermentes tulajdonjog

Tények, terhel

Natura 2000 terilet

as,

AZ INGATLAN F OBB JELLEMZ Ol

Telek teriilete]

150.000 (29,14 Ak)

Tulajdoni lap szerinti mvelési égi

|Legeb (3, 4)

(mingségi osztaly):

Kozmi-ellatottsag 1|

Kdzmivesitetlen

ERTEK

ELES

Ertékelés céljal

Adasvétel glkészitése

Ertékelés alkalmazott médszefBiaci 6sszehasonlitason alapulé médszef

Ertékelés fordulénapjeﬂ

2015. jlnius 09. |

Ertékelés érvényesséq

60 nap

Megrendef: |

Nyakas David
(4080 Hajdunanas, Kalvin u. 4. sz.)

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT |

Forgalmi érték:

3.900.000.- Ft,

azaz Harommilli6é-kilencszazezer Ft

Debrecen, 2015. janius 09.

Szab6 Barnabas
ingatlan értékel

Tatos Tibor
ingatlan értékel

4026 Debrecen, Péterfia u. 30. sz.

Tel /fax : (52) 414
E-mail: tatos@civisinga

-172; 532-470
tlan.hu (Tatos Tibor)
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1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA
Nyakas David (4080 Hajdunanés, Kalvin u. 4. sz.) megbiz@ids Ingatlaniroda Kft.-t
(4026 Debrecen, Péterfia u. 30.) a 4080 Hajdunaifsruletén talalhatohajdinanasi
0865/4. hrsz.-u ,legal” megnevezds ingatlan (tehermentes allapotanak meg8lel
forgalmi értékének (hitelbiztositéki értek meghatarozasa nélkakzakersi vélemeény
keretében tortédhmeghatarozasaval.

A fent értékelt ingatlan értékelésére adasvetdészitése miatt valt szikségessé.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI  JOGROL

Az értékbecslést a megbizakdasvétel ebkészitése céljarehasznalhatjak fel
(pénzintézetnél hitelfedezet igazolasara nem halzad!).

Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagyleen - a fent irt céltdl elt@m csak az
ertékbecslést késait Civis Ingatlaniroda Kft. képviseletére jogosultes®ly irasos
hozzjaruldsaval lehetséges.
Az értékbecslés idegen nyelvre valod forditasdhozzigkséges a Civis Ingatlaniroda Kit.
képviseletére jogosult személy irasos hozzajarulasa

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE
Jelen értékbecslés 2015. junius 09-én késziilt.
Az értékelés forduldnapja: 2015. junius 09. napja.
Az értékbecslésben meghatarozott értékek az énsldme készités@it szamitott
90 napig tekinthék érvényesnek.

4. SZAKERTOI FUGGETLENSEGI NYILATKOZAT
Alulirott, Tatos Tibor kijelentem, hogy a vizsgalgatlanban az é¢6 3 évben sem nekem,
sem pedig az altalam képviselt Civis Ingatlanirédia-nek tulajdonosi jogviszonya nem
allt fenn.
Fentieken tal kijelentem, hogy nincs ¢sszeférhetsttgi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint flggetlen szak&rkészitsik el.

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemle igpontja : 2015. janius 01.

A szemlén jelen volt . Seres Efikulajdonos képviseletében)
Szab6 Barnabas, értékbécsl
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Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlanngkckalatos dokumentum és mas adat:

- tulajdoni lap — Nem hiteles szemle masolatok (208.26.),
- térképszelvény,

Az ingatlanokon 2015. junius 01-én szakérszemlét tartottunk. A helyszinen az
ingatlanok adottsagait, kornyezetét, ismaki, funkciondlis jellentit és mas
ertékbefolyasolo tényéket vizsgaltunk.

A helyszini vizsgalaton tulméen tajékozodtunk az adott tipusu és jdileggatlanok
altaldnos piaci helyzetdr valamint az 0sszehasonlitdsként szamitasba &ehet
kornyezetben kialakult helyi ingatlanpiaci viszokya.

Az ingatlanrdl a tulajdonos hozzajarulasaval femykételeket készitettiink, melyek a
becslés mellékletét képezik.

6. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

6.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepulés : Hajdananas, kiltertlet

Helyrajzi szam : hajdunéanési 0865/4.

Megnevezése . Legel

Telekterilet : 5.0000 M

Tulajdonos : Varosi Onkormanyzat
(Hajdunanas, Koztarsasag tér 1. sz.)

Tulajdoni hanyad »1/1.

Tények, terhek - Natura 2000 tertlet

Széljegy > nincs

A bejegyzett ,Natura 2000 terllet” az ingatlan jelegi hasznalatat nem korlatozza,
viszont az ingatlan értékét (vélemeényink szeristiniértékben befolyasolja.

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat a 2015. majus. Zapjan kivaltott Nem hitelgs
tulajdoni lap (szemle) masolatokrol jegyzeteltik ki

Az ingatlan-nyilvantartdsban a becslésbe vont ilagatpontos cime nem kerilt
feljegyzésre, ezzel egyltt az ingatlan a valésadbarendelkezéslinkre bocsatott iratok
alapjan) jo6l beazonosithato.
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Forrasi"emet Mi az a Natura 2000?

A Natura 2000 egy olyan 6sszefiigguropai Okolégiai halézat, amely a kdzosségi
jelentsédi természetes @&hely-tipusok, kozosségi jeldisedi allat-és ndvényfajok
védelmén keresztll biztositja a biologiai sokfélpséegdvasat, és hozzajarul kedvez
természetvédelmi helyzetik fenntartasahoz, illeelgreallitasahoz.

Milyen tevékenység folytathatdé a Natura 2000 besol@s alatt allé ingatlanokon?
Amennyiben nincs egyéb korlatozds, a Kkijeloléskaényleges foldhasznélatnak
megfeleben hasznosithato a terilet.

Jar-e kéartalanitas azeért, mert egy ingatlan Natura2000 besorolas ala esik?
Nem, csak a termelésszerkezet jelennegvaltoztatasanak eseti, hatésagi, a jogszabalyi
kovetelményeken fellli 8irasa miatt jarhat kartalanitas a Natura 2000 éézkén.

Milyen esetben lehet tAmogatast kapni a Natura 2000esorolas alatt allé ingatlanra?
Kllén tdmogatasi rendszer a Natura 2000 gyep @¢dwsznositasu terlleteire kerdlt
kidolgozasra. Részletek a 128/2007. FVM rendeletésna www.fvm.hu weboldalon
taldlhatok. Ezen kivlil szdmos agrar-vidékfejlesztésnogatas esetén a Natura 2000
terlleteken gazdalkodok plusz pontokat kaphatrtdakn@gatas igénylés elbiralasa soran.

Milyen aranyu a Natura 2000 teruletek kijel6lése Mayarorszagon?
Magyarorszagnak kb. 21%-a Natura 2000 terulet.

Van-e ebvasarlasi joga a Magyar Allamnak a Natura 2000 terleteken?

A Magyar Allamnak nincs élasarlasi joga a Natura 2000 teriiletekre, koratsisam volt
€s nem is indokolt a j@ben sem ilyet é&lrni, az ilyen tévhit csak bizonyos
Ujsagcikkekben latott napvilagot, minden jogi ategbkil.

Nem védett terdfoldek esetén a magyar allamoedsarlasi jogat a terdfoldrol sz6lo
1994. évi LV. térvény 10. (1) bekezdésében megbatdtak szerint érvényesitheti -
minden mas jogosultat koven, tehat sorrendben az utolsé helyen.

Védett természeti tertletnek nisiils termsfold esetén, jogszabalyon alapuld\ésarlasi
joga van a magyar allamnak a Tvt. 68. (6) bekezddapjan, melyet a nemzeti park
igazgatosagok minden mas jogosultat mégedn gyakorolhatnak.

A védett természeti terlletnek nem @86, Natura 2000 hal6zatba tartozo terlletek
vonatkozasdban tehat az allamot mas jogosultakatelizéen semmilyen jogszabaly
alapjan nem illeti meg é&Vasarlasi jog, az ilyen tewfoldek esetében kizardlag a fentebb
hivatkozott, a teréfoldrol sz016 torvény dlirasai szerinti évasarlasi jogérvényes.
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6.2. Altalanos leiras

T ey o Hajdinanas Budapesit keletre, Hajdu-

: ; Bihar megyében, a megyeszékhélyt
e e 71 (Debrecen) észak-nyugati irdnyban 42 km
e et ey | tAvolsagra talalhato.

i ertite] 5 30 53 p B et T
m“da_::m e SR L,a w A mintegy 20.000 lakosi  varos
7 A e e wui| MeBgazdasagi  jellege a mai  napig
"""" Ta S e T 281 meghatérozé, de az ipari jellegizemek is
i gl S e we w2 | megtalalhatok. A varosban gyogytistrand
5 tzemel.

Hajdunanas megkozelitlietvasuton (Debrecen-Tiszalok vonal), illetve gépjarel

Budapestfl az M3-as autdpélyan.

Debrecéhb kdzuton,

a 35-0s dsfitrol

Hajdubdszorménynél letérve, Hajdudorogon keres&uimegyeszékhely és Hajdunanas

kozott tavolsagi buszok is kdzlekednek.

Hajdunanas kereskedelmi és ipari jellege

az elduéivben (a gazdasagi valsagtel

idészakban) folyamatosan féglott. A fejlédés ,oka”, hogy az M3-as autOpalya
Hajdunanas ipari és kereskedelmi dvezete melléttegry 1,5 km tavolsagra huzodik.

A telepulés kereskedelmi és ipari tertiletebstsban a varosba veadibutak mellett és a

varos lakdovezetei kozott alakultak ki.

A belvaros és annak vonzaskorzetében in
egységek vannak.

6.3. Altalanos leiras

A becslésbe vont ingatlarlajdinanas kozp

Hajdinénasi temetd &
A

-

7~ Polgarmesteri
Hivatal Hajdunanas

Hajd(nanés Varasi Furds =

]

kiskereskedelmi egységekkel és csaladi ha

kabb intéyeke kereskedelmi és szolgaltato

ontjatél ENy-ra, mintegy 4,3 km ts&gra,
kiltertleten, a Polgar felé ve#ekozat
mellett helyezkedik el.

Az ingatlan geépjariivel jol,
tomegkozlekedési eszkbzzel és gyalogosan
rosszul megkdzelithéthelyen van.

Az ertékelt ingatlan kozvetlen
szomszédsagaban kultertleti
mezgazdasagi hasznositast ingatlanok,

elvétve kisebb telephelyek taldlhatok. A
Polgari ut varosi szakasza mellett t6bb
telephely is letelepedett. Ezen a részen
zakkalakozhatunk.
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Kornyezetszennyezés

A helyszini szemle soran kérnyezetszennyezésreé yadét (tényleges szennyiés,
kornyezetterhelésre utaldé tevékenységet stb.) asldsle vont ingatlanokon nem
tapasztaltunk. Az ingatlan le@g&ent hasznalt — igy nem feltételezhatkornyezetterhelés.

Az érintett terllettel kapcsolatban kornyezette¥bBl nincs tudoméasunk.

A kornyezetterheléssel kapcsolatos megallapitaspearevételezésen alapul, igy eziranyud
feleldsséguink korlatozottnak tekintehd

6.4. Kozmivek
Az ingatlan kdznivesitetlen.
6.5. Az ingatlan altalanos jellemzése

« terilete (ingatlan-nyilvantartas szerint): 50.000(fha),
miivelési ag szerinti terlletek (a legglAk értékek:

- legeb (3): 45.613 1R (26,91 Ak)
- legeb (4): 4.387mM (1,23 AKk)

» beépithatség: kiilteriileti, maigazdasagi ingatlanokra vonatkoz6éigdsok szerint,

» alakja: szabalytalan négyszdg,

» felszine: sik, ,rendezett” a funkcionak megféldegeb/kaszalo),

« kozterileti csatlakozas az ingatlan EK-i telekhat@ellett vezet Polgari Gttal van (bar
ott nincs lehajtd kialakitva); és az ingatlan DKelekhatara mellett vezet0865/5.
hrsz.-u foldattal van,

« az ingatlan ENy-i telekhatara mellett vezet a 0268z.-U csatorna,

* az ingatlantol DK-re, a 0865/5. hrsz.-u foldut Dkeidalan buzaval vetett szanto
talalhato,

+ hossztengelye: megkozélie,g EK-DNy-i irany,

» keritetlen,

» jelenlegi dvezeti besorolasa: MGy-1.
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Szabalyozasi terv — részlet (Mgy-1)
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1 | | Kerékparutak
ry . Blssssvsnnas « s Térségi, telepilések kozatti kerékparut
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v e e | Varosi szint( kerékpar(t
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BERPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedesi terlilet
Vasuti terllet
Kézpark
4 Kézpark terllete (tervezett)
E Erd6 teriilet
E Erdé teriilet (tervezett)
Msz Mezégazdasagi teriilet - tébbségében szantd
Mgy Mezbgazdasagi tertilet - tdbbségében gyep
M-id Mezdgazdasagi teriilet - idegenforgalmi jelentdségi
(AARAAANS M-ik Mezogazdasagi terlilet - intenziv kertészet
| Mk Kertgazdalkodasi teriilet (zartkert)
Mk-T  Kertgazdalkodasi teriilet (zartkert) - tavlati lakoteriiletfejlesztés
% Vizgazdalkodasi teriilet
A" Vizgazdalkodasi terilet (tervezett)
Kk-id Idegenforgalmi hasznositasu kildnleges terlilet (Beépitésre nem szant)
Kk-id Idegenforgalmi hasznositasu kllonleges teriilet (Beépitésre nem szant — tervezett)
Tk Természetkozeli terlilet

A teriletek fejlesziésének meghatirozasakor a foldteriletek adottsigait, termdiképességél, a
gazdasig igényeit veszi alapul a szerkezeti terv. A telepillésszerkezeti terv altal nem
meghatarozott mivelés: agvaltasok a gardasaglejleszies: koncepeidval osszhangban, az erre
vonatkozd rendeleteknek és szabdlvozasoknak megfeleloen torténhet, a tulajdonosok
elhatarozasainak, érdekeinek megfelelden. (Szantdteralet gvep- legeldtertlené, gazdasagi
erdove alakitdsa a tulajdonos elhatdrozasa alapjan torténhet, gyepterilet felszantasa csak az
illetékes termeészetvédelmi hatosag engedélyével )

Mgy - tbbségeében gvep- legeld hasznositasa teriiletek

A Kelets- Foesatornaval nyugati oldalaval hataros, valamint a 3501 sz Pelgar 0i- a
belteriilet nyugat vonala- a 3317 sz. Balmazujvaros: ot és a Keleti- Focsatorna kozott
teriiletek meghatarozo tobbseggel gyep- legeld terdletek. Ezert a szerkezet terv, a T-1
jeli terven abrazoltak szerint, e terileteket onallo tertlet felhasznalasba sorolja, A
teriiletek kijeltlésekor egybefiiged. igy Okologiailag értékesebb rendszer kialakitisa
tortént meg.
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7. ERTEKELES
7.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

A 6. pontban ismertetett adottsdgokkal renddikiematlan értékeléséhez a kovetilezt
sziukseéges figyelembe venni.

e az ingatlant, mint tiszta tulajdonu ,forgalomképes€s tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeljuk a helyszini szemlesgdntjaban megismert készlltségben és
allapotban;

e az atadott iratok tanulmanyozasan tuldem jogi természét vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényesseége, stb.) nem folytattunkingatlan forgalomképességének jogi
eredell korlatozasardél a tulajdoni lapon bejegyzettekdméinben nincs tudomasunk, de
ezért felebsséget nem vallalunk;

* a rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaaidélyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytallbak émtgsak, azonban teljes Kor
ellensrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért detgigink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintertd

* a szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumek ez ingatlan bemutatasat
szolgaljak;

Az érékelt ingatlan szempontjabdl fontos fogalmak: \

Az ingatlan
A foldfelszin egy meghatarozott, rendszerint az atlap-nyilvantartasban 6nallo

egységként kezelt része, annak minden alkotorészs/dartozékaval (gyumolcsével)
egyutt, figyelembe véve minden olyan kéridiményt,emannak jelenlegi és jébeni
sorsara kihatassal lehet.

Osszegezve: d@ngatlan = afoldteruletnek (teleknek) + &elépitményeknek + az ingatlan
jogi adottsdganak egyuttese.

Legeld:

Olyan flves terllet (ideértve a mesterségesen fi@teseruleteket is), amely legalabb
5 évet meghaladéan, ugyanazon a terileten helydzladd és amelyet rendszeresen
legeltetéssel hasznositanak, tekintet nélkul &gy esetenként kaszaljak. Csak a hasznalt
legeb terlletek tartoznak ide, beleértve a rendszerdegeltetésre haszndlt, fasitott
legebket is. A statisztikai megfigyelési rendszer a dggejiet részekent is kezeli.
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Ertékelt ingatlanok: 4080 Hajdinanas — killteriiletsz.: 0865/4.)

7.2 Az egyes értékelési moédszerek rovid ismertetése

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul&GZébasonlitd piaci) értékelés:
Mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi igileirainak a vizsgalt esetre vald
Kkiterjesztésével, 0Osszehasonlitasaval torténik. a®lheljaras, melynek sordn az
ertékelést végrehajtdo szakidz értékelendlingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben a kézelmultban értékesitett hasonlédaleggagokkal rendelkézngatianok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alap@ikseges kiigazitasokon alapuld
értékelést. Minél kdzvetlenebb 6sszehasonlitasik lghettség, annal pontosabb a
becsérték.

Az értékelés effektiv #pontja 2015. junius ho, a kézgazdasagi, jogi feliék és piaci
viszonyok afre kelld pontossdggal nem prognosztizalhatdé valtozasai nsdtthatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakéit vélemeény forgalmi értékre vonatkozo
megéallapitasait, ezért rendszeresskédzonkent, illetve az ingatlan értékét befolydsold
korilményekben bedlld lényeges valtozas esetén gauett erték felllvizsgalata
indokolt;

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vafelieteleken alapulnak, és csakis a
Megbiz6 éltal jelen szakvélemény 2. pontjaban niégjeélra torted felhasznalasban
érvényesek.

7.3. Az alkalmazott értékelési modszerek

Az ingatlanok értékeléséhez az értékelési gyakmtathasznalt eljarasok kozél piaci
informaciok elemzésére épdl Osszehasonlito modszer alkalmazasatartottuk
célravezeainek.

7.3.1. Forgalmi érték megallapitasa

Az ingatlan niivelési aga: legél Az érték meghatarozasanal a jelenlegi funkcié
hektaronkénti araval szamoltunk — mint igazdasagi hasznositasu ingatlan.

Az 0sszehasonlitd alaphalmazban szerepeltetettolad@bbségében osztatlan kdzos
tulajdonok, és ,vegyes funkciojuak” (legelszanto, rét, gyep, stb.), ezért korrekciokat
alkalmaztunk.

Az értékelt ingatlan szabdlyozasi terv szeringr(ezetf) besoroldsa GKSZ-2 lesz.

Az értékelésnél a jelenlegi megnevezeés/valos furkeettik figyelembe (kultertleti
mezgazdasagi hasznositasu ingatlan - i&gel
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Osszehasonlit6 alaphalmaz:

s . R, e, o Kifiiggesztés / A Fajlagos érték
Telepiilés Elhelyezkedés | Tulajdoni hanyad Muvelési &g Terllet (ha) kigglat Sve Vételar (Ft) J (Igt/ha)

Hajdinanas |kiiltertlet 2552/281844  |legel6, szanto, rét 1,3908 |2015 (kifiggesztés) 1120 000 Ft 805 292 Ft
Hajdinanas |kultertlet 837/29113 legel, szanto, toltés 0,3851 [2015 (kifuggesztés) 290 000 Ft 753 051 Ft
Hajdinanas |kiiltertlet 432/359102  |legeld, rét, nadas, szantd 0,2143  |2015 (kifuggesztés) 146 000 Ft 681 288 Ft
Hajdinanas |kultertlet 424/280309 rét 0,1443 |2015 (kifuggesztés) 80 000 Ft 554 401 Ft
Hajdinanas |kiltertlet 1810/107818 |[szanto, legeld 1,0977 2015 (kifuggesztés) 1448 400 Ft 1319 486 Ft
Hajdinanas |kiiltertlet 1787/281844 |[szanto, legeld, rét 0,9739  |2015 (kifuggesztés) 1 000 000 Ft 1026 799 Ft
Hajdinanas |kultertlet 645/26842 legeld 0,3543 [2015 (kifuggesztés) 160 000 Ft 451 595 Ft
Hajdinanas |kiiltertlet 1932/24059 |szant6 és legeld 1,0354 2015 (kifuiggesztés) 966 000 Ft 932 973 Ft
Hajdinanas |kultertlet 7541/80215 rét, szantd 6,9358 [2015 (kifuggesztés) 3400 000 Ft 490 210 Ft
Hajdinanas |BalmazUjvarosi Gt | osztatlan k6zos |erd6 és gyep 4,6761 [2015 (kinalat) 4 500 000 Ft 962 340 Ft

701 509 Ft

A ,legeld” terliletre vetitett korrekcio nélkuli fajlagos &gl 701.509.-Ft/ha). \

Korrekciok:

» Az alaphalmazban vegyes (szanto, rét, Bdeinkcioju ingatlanok vannak: -5%
* A terllet kozut melletti elhelyezkedése, alteimatisznalhatésaga: +15 %
» Az alaphalmazban osztatlan kdz6s tulajdonok gstnek: +5 %
» Natura 2000 terilet: -5 %
Korrekci6 6sszesen: +10 %
701.509.-Ft/ha * 1,1 = 771.659.-Ft/h&erekitve:770.000.-Ft/ha.

Erték szamitas:

HRSZ Funkcio Terllet Fajlagos érték Forgalmi érték Kerekitett

(ha) (Ft/ha) (Ft) forgalmi érték (Ft)
0865/4. legel6 5,0000 770 000 Ft 3850 000 Ft 3900 000 Ft
. VEGSO ERTEK MEGALLAPITASA

A szakérdi jelentés 6. pontjdban ismertetett adottsdgokkaéndelked

4080 Hajdunanas kultertletén talalha@@65/4. helyrajzi szamuingatlan értékelését

elvégezve, figyelemmel a korlatozo feltételekreda= janius 09.-i fordulénapra

az ingatlartehermentes forgalmi értéket
3.900.000.- Ft,
azazHarommillié-kilencszazezerforint 6sszegben javasoljuk elfogadni.

A meghatarozott értékhez kapcsolddo feltételek:
- a csatolt nem hiteles tulajdoni lap és térképhadsadatai egyezzenek a fent rogzit
adatokkal.

A fentiekben meghatarozott értékek az Afa-t tartedlpdik. Az értékék az ligyfelek adot

alanyisagat nem vizsgaltak.

Debrecen, 2015. junius 09.

Tatos Tibor
ingatlan értékeél

Szab6 Barnabas
ingatlan éertékel
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Ertékelt ingatlanok: 4080 Hajdinanas — killteriiletsz.: 0865/4.)

INGATLANVAGYON-ERTEKEL Ol NYILATKOZAT

Alulirott kijelentjuk, hogy munkankat a szakmabasmert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasunk szerint lelkiistesen végeztik. Az ingatlan helyszini
szemreveételezéseét személyeSeabd Barnabadajtotta vegre.

Kijelentjuk, hogy az értékelés targyat kéfemgatlannal és az érintett felekkel
kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdegéahikénem all fenn, igy az értékbecslés
elkészitésének dsszeférhetetlenségi akadalya nincs.

Az értékbecslést késik szerepelnek az ingatlankozvétimévjegyzékben

Szabo Barnabas névjegyzék szam: Sz-10/1993.
Tatos Tibor névjegyzék szam: T-2/1989.

A Civis Ingatlaniroda Kft. rendelkezik fetidségbiztositassal. )

A Civis Ingatlaniroda Kift.-t a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Jgeya
8/2010. szamomyilvantartasba vette az Uzletspem végzett ingatlanvagyon-értékeds
kozvetit tevékenységet védk névjegyzekébe.

A Civis Ingatlaniroda Kft. és képviselellen sem koradbban, sem jelenleg nem folyik
szakmai, vagy NAV vizsgélat, a cég ellen felszamaidncs folyamatban, szakigazgatési
szerv szakszétlen munkavégzés miatt nem részesitette irasigilineztetésben.

Az értékebi dijazas és a megallapitott erték kozott semmibékzefliggés nincs.

Debrecen, 2015. junius 09.

Szab6 Barnabéas Tatos Tibor
ingatlan éertékel ingatlan értékeél
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Polgari Gt a vasutatjaroval Polgari at (varoshfdlié vezeb része)

wd

Az ingatlan ENy-i telekhatara mellett Az ingatlan DK-i telekhatéara mellett
vezed 0258. hrsz.-U csatorna vezeb 0865/5. hrsz.-u foldut

Utcafronti (EK-i) telekrész a varos &l Utcafronti (EK-i) telekrész a varos
irAnyaba

4026 Debrecen, Péterfia u. 30. sz.
Tel ffax : (52) 414-172; 532-470
E-mail: tatos@civisingatlan.hu (Tatos Tibor)
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ENy-i telekrész DK-i telekrész

Kozéps telekrész a foldut fél Kbzéps telekrész a csatorna &él

Fotok készultek: 2015. junius 01.

Szabd6 Barnabas
MELLEKLETEK

- Nyilatkozat,

- Fotok,

- Tulajdoni lap masolat,
- Térképkivonat.

4026 Debrecen, Péterfia u. 30. sz.
Tel /fax : (52) 414-172; 532-470
E-mail: tatos@civisingatlan.hu (Tatos Tibor)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

HEMICH Heubsmdcméol I is Hivarala
Hupdobéxaimniny 4220 Baczkai bz, 1 Pz SL Oldal: 141

Nem biteles fulajdool lap - S200ie mbzolut %
Megrendelds 28m: J000N 142382015 ®
2015.05.26 \
MCD‘)N!'WI'B Scektor 53 N

Hulterulet [8€5/4 halyrajei szém

doni lap

Nem hiteles

LRESL

1. Az Lngatlan acatal:
alrénzler adatak tardlet kat.r.jov. a adateok

yoveléoir Sg/kivett negneveséa/ nn.o ha n2 k.Eill @ kat. yov
% n - k.€ill
. le@eld 3.0000

28
. $611 26,91
2. bejegyté hatkroxat: 35727-3/2009.71008.10.17 @

w

e 1.23
Natuwva 2000 teculet

LREIT

-

. Ealajdeni hfapad: 171
bajegyrd haticoxar, dckecéwi idé: JI317-2/2004.03.20
sreciati hathrocat: 72429/1992/1991.07.11
jogoini jegazabily alapjin tolajdeai hioyad: 071 2207 5 .06
joy=in: jogxcabily elepjin tulajdeai héoyed: 0/ 72 291.07.11
jogallas: rulajydcnos

néoi TAROST CTMURYIAT
cim 4080 BAONRS KIctd ig téx 1
Jogezabaly alapjsin: 23020/1001.:a belterilati ém axki, 224297199214 kulteroleti

angatlanok. \
I

. bejegyrd hetaroxat, srkexewi 3dd: )3317-2 3.0
Snalls mxovegex bejegyzex a 0065/1 ?l tanabal kelatkexett.

-

Nem hiteles tulajdoni lap

£x « tulaydoni lap kexag t hatosagi wljarax celjysbol kecalt kiadixca. Naxca s

baeinalhatd. ‘ A —
X

z &y
- é
| .S

o
E Ny
g
Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles wlajdond lap

Nem hiteles tulajdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

4026 Debrecen, Péterfia u. 30. sz.
Tel ffax : (52) 414-172; 532-470
E-mail: tatos@civisingatlan.hu (Tatos Tibor)

18



s /
7 7
0265738 0265/34
53 se —

a §3 0261/2

e
wd

i
wt

£3

0850 koL Gt

0852759

0852/32
N
§ 7] oe%’s‘/fgés ; 085
3710
0865/4 :/ 7 w':"' B e
L (34
/// b -
/ LS
ol
P
N
‘M‘.{"
~ o =N
~ S
.
e

4026 Debrecen, Péterfia u. 30. sz.
Tel /fax : (52) 414-172; 532-470
E-mail: tatos@civisingatlan.hu (Tatos Tibor)



