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El6készit6: Konya Brigitta onkormanyzati és
vagyonhasznositasi tigyintéz6
Az elbterjesztés torvényességi ellenSrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a NYAK-EP Kft. (4080 Hajdunanas, Dorogi u. 2. szam) ajanlatahoz

2008. junius 25-én jott létre Hajdunanas Vérosi Onkormanyzat, valamint a NYAK-EP EpitSipari
Szolgaltaté Kft. kozott a 207-1/2008. iktatészamu ingatlan csereszerz&dés. A csere targyat az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé hajdunanasi 3498 helyrajzi szamd, természetben a 4080
Hajdunanas, Csokonai u. 2. szam alatt talalhaté lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésa
1636 m’ alapteriiletd ingatlan 3498/A/1, 3498/A/2, 3498/A/3, 3498/ A /4 és a 3498/A/5 hrsz-u
alrészletei (ez 187/249-ed eszmei tulajdoni rész az egész ingatlanbdl, a fennmaradé 62/249-ed
tulajdoni hanyad a NYAK-EP Kft. tulajdona volt), illetve a hajdtnanasi 3494 helyrajzi szama,
természetben a 4080 Hajdunanas, Csokonai u. 4. szam alatti napkoziotthon megnevezést ingatlan
1727 m? alapteriiletd ingatlan képezte. A NYAK-EP Epitdipari Szolgaltaté Kft. altal csereként
adott ingatlanok:
— hajdunanasi 4861/A/42 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 63-65. C.
Iph. 7. lakés (47,4 m” alapteriiletd);
— hajdunanasi 4861/A/50 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdundnds, Bocskai u. 63-65. A.
Iph. 7, lakés (38,52 m” alapteriilet();
— hajdunanasi 4861/A/51 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 63-65. A.
Iph. 8. lakas (38,67 m” alapteriilet();
— hajdunanasi 4861/A/53 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 63-65. B.
Iph. 8. lakés (37,95 m” alapteriilet();
— hajdunanasi 4861/A/54 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 63-65. C.
Iph. 9. lakés (37,51 m” alapteriilet();
— hajdananasi 4861/A/56 hrsz-u, természetben a 4080 Hajdinanas, Bocskai u. 63-65. C.
Iph. 5. lakas (40,43 m” alapteriilet().

A két fél altal felajanlott ingatlanok értékét annak idején 80.000.000 Ft-ban allapitottak
meg annak megfeleléen, hogy az 6nkormanyzat altal felajanlott ingatlanokat lakasépités
céljara, nem pedig kereskedelmi kézpont létesitése céljabdl cserélte el onkormanyzatunk,
abban az esetben joval nagyobb érték keriilhetett volna megallapitasra.

A NYAK-EP Kft. az ingatlan csereszerzédésben arra vallalt kételezettséget, hogy a szerzédés
alafrasatol szamitott 3 éven belill a tulajdonaba kertil6 ingatlanok 6sszevonasaval kialakitott épitési
telken az épitéstigyi szabalyoknak megfelel6 legmagasabb engedélyezheté lakasszamu tarsashazat
létesit. Az 6nkormanyzat ehhez vallalta, hogy a bontasi engedélyeket (ekkoriban a Csokonai u. 2.
szam alatti ingatlanon tarsashaz allt) a szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon belil beszerzi,
¢és atadja a tarsasag részére, valamint a koncepcionalis elgondolasaiban szereplé Dorogi ut —
Nikodémusz utcai (akkoriban Marx Karoly utca) sarok rehabiliticiés hasznositasat célzo
programjat 2010. majus 01. el6tt nem inditja el.

A két fél a csereszerz6dés biztositisara 207-2/2008. szimmal megallapodast kétott egymassal,
melyben az 6nkormanyzat vallalta, hogy a Csokonai utcan a NYAK-EP Kft. altal felépitett
tarsashazbol 145.000,-Ft/m* 4ron 3 lakdst megvasarol. A megallapodasban tovdbba Hajdtnanis
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Viérosi Onkorményzat javara jelzilog alapitasaban egyeztek meg a Nyakas Gabor és Nyakasné
Berencsi Magdolna tulajdonaban 1évé hajdunanasi 4861/A/52. és a 4861/A/33. hrsz-q,
természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 63-65. szam alatt talalhaté ingatlanokra 21.000.000,-
Ft erejéig.

2010-ben a tarsasag az akkori gazdasagi helyzetre valé tekintettel a 2008-ban kelt szerz6dés
modositasat kérte. A Képvisels-testilet a 148/2010. (IV. 30.) szamu Képvisel§-testileti
Hatarozataval ugy dontott, hogy a kotelezettségek teljesitésének hataridejét 3 évvel, 2014. junius
25-ig meghosszabbitja.

Onkormanyzatunk 2014. februar 10-én levélben kereste fel a NYAK-EP Epitéipari Szolgaltatd
Kft-t, melyben tajékoztatast kértlink arra vonatkozéan, hogy a szerzédésben foglalt
kotelezettségeiknek mikor tudnak eleget tenni, valamint hogy tortént-e barmiféle kezdeményezés
a beruhazas kivitelezése érdekében. A tarsasag tigyvédjén keresztil valaszolt megkereséstinkre,
melyet az el6terjesztéshez mellékeltiink.

Levelikben a 2008. év juniusat kovet6é gazdasagi recessziora hivatkoznak, és 3 lehet6séget
kinalnak fel az 6nkormanyzatnak a helyzet megoldasara:

a) FEls6 lehet6ségként a 2008. junius 25-én kotott ingatlan csereszerzédés és megallapodas
felbontasat ajanljak fel oly mdédon, hogy az éltalunk atadott tertletek visszakerilnek az
onkormanyzat tulajdonaba, az altaluk atadott ingatlanok tekintetében pedig — mivel
véleménylk szerint a harmadik fél sérelme nélkil nem lehetséges az eredeti allapot
visszaallitasa — igényt tartanak az ingatlanok ellenértékére, 80.000.000,-Ft és jarulékai
erejéig, valamint a Csokonai uti ingatlanok bontasanak ellenértékére, ami tovabbi
5.000.000,-Ft és jarulékai Osszeget tesz ki.

b) Masodik lehetéségként a tarsasag felajanlja tovabbi 1 lakas biztositasat a tobbi tulajdoni
viszony érintetlenil hagyasa mellett. Ezzel a késébbiekben az onkormanyzatot nem
terthelné 2 lakds megvasarlasanak kotelezettsége. Ezen alternativa valasztisa esetén a
szerz6désmodositasok soran a NYAK-EP Kft. a tulajdonaban 1évé ingatlanokra
bejegyzett jelzalogjog torlését is igényelné.

c) Harmadik lehet6ségként egy a Bocskai u. 63-65. szam alatti tarsashazban talalhat6 71,73
m” alapteriilet(i lakast ajanlj fel a tirsasig a hozza tartozé 8,64 m* alapteriiletd terasszal
egylitt olyan moédon, hogy vételarként 165.000,-Ft/m® 6sszegben (6sszesen 11.835.450,-
Ft) allapodna meg a két fél, valamint a terasz ellenértékére nem tartananak igényt. Ebben
az esetben is kérik a jelzalogjog torlését.

Szobeli egyeztetések soran az derilt ki, hogy a kérelmez6 csak a ¢) pontban leirtak tekintetében
lat mozgasteret, a lakasok aranak csokkentésével. Onkorméanyzatunk a tarsasiggal szemben a
szerz8désbdl eredd valamennyi kotelezettségét teljesitette, igy a Képvisels-testilet 177/2014.
(V. 29.) szamu képvisel6-testiileti Hatérozataval ugy dontott, hogy nem kivan élni a NYAK-EP
EpitSipari Szolgaltaté Kft. ajanlataival, tovabbra is az 6nkormanyzat és a tarsasig kézott létrejott
ingatlan csereszerz6dés és megallapodas rendelkezéseit tekinti iranyadénak.

Az tgyben tovabbi egyeztetések torténtek, mely soran a tarsasag az alabbi ajanlatokat tette:

a) A tarsasag megfizeti a kozte és az Onkormanyzat kozott 1étrejott megallapodas 4.
pontjaban megjeldlt 3 db lakas (melyek értékét brutté 18.850.000,-Ft-ban hataroztak meg)
értékének felét, azaz 7.421.260,-Ft+AFA 6sszeget, cserébe pedig kéri a jelzdlog torlését
ingatlanjukrol.

b) Az énkormanyzat megvasarolja a Csokonai ati ingatlanokat 72.000.000,-Ft+AFA aron, és
torolteti a jelzalogjogot a Nyakas Gabor és Nyakasné Berencsi Magdolna tulajdonaban
1évé ingatlanrol.
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Véleményem szerint a Csokonai uti ingatlanok visszavasarlasa nem megfelel6 megoldas, hiszen
onkormanyzatunk azokat jelenleg nem tudja és nem kivanja hasznositani, igy az a) valtozat
atgondolasa szikséges.

Az eredeti megallapodasban foglalt kotelezettségei kozil a tarsasag tobbet nem teljesitett (a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven belil lakéépiiletek megépitését elkezdi, legalabb az
alapozasi munkalatokat elvégzi, a munka megkezdését épitési naplé nyitasaval igazolja; a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 éven belul az épitéstgyi szabalyoknak megfelelé legmagasabb
engedélyezhet6 lakasszamu tarsashazat létesit, melyet hasznalatbavételi engedéllyel igazol.), igy az
onkormanyzat azon kotelezettségét, hogy a tarsasag altal megépitendd tarsashazbol megvasarol
osszesen 130 m* alapteriiletd 3 db lakést, szintén nem tudta teljesiteni.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény 6:142. § alapjan aki a szerzédés
megszegésével a masik félnek kart okoz, koteles azt megtériteni.

A 207-2/2008 szamu megallapodas 4. pontjiban a felek a 3 db lakds vételarat sszesen bruttd
18.850.000,-Ft-ban hataroztak meg. A NYAK-EP Kft. ajanlata ennek fele, tehat 9.425.000,-Ft.

Arra kérem az el6terjesztést targyalé bizottsagokat, hogy fogalmazzik meg allaspontjukat a
témaval kapcsolatban, és javaslom a KépviselS-testiletnek, hogy a bizottsagok javaslatai alapjan
hatarozzon meg egy a mindkét fél szamara elényos kartéritési mértéket, és dontson a szerzédés
koz6s megegyezéssel torténé megsziintetése mellett, amiben kikotésre keriil a kartérités
megfizetése, valamint annak teljesitése esetén a jelzalogjog torlése Nyakas Gabor és Nyakasné
Berencsi Magdolna ingatlanarol.

A fent leirtak alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT-ot:

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a NYAK-EP Kft. (4080 Hajdunanas,
Dorogi u. 2. szam) ajanlatat megismerve tgy hatiroz, hogy a NYAK-EP Epitéipari Szolgaltaté
Kft. (4080 Hajdunanas, Dorogi u. 2. szam) és Hajdtndn4s Varosi Onkorményzat kozott 207-
2/2008. szammal létrejott megallapodas, valamint az annak moédositasara 1étrejott 4731-2/2010.
szamu megallapodas-kiegészités koz6s megegyezéssel torténd megsziuntetését kezdeményezi.

A szerz6dés megszintetésében kikoti, hogy a NYAK-EP Kft. altali ....... -Ft kartérités
megfizetése esetén Hajdinanas Varosi Onkormanyzat hozzajarul a Nyakas Gabor és Nyakasné
Berencsi Magdolna 4080 Hajdananas, Kalvin u. 4. szam alatti lakosok 1/2-1/2 tulajdonaban 1évé
hajdunanasi 4861/A/52. és 4861/A/33 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdoni lapjara Hajdundnas
Virosi Onkormanyzat javara bejegyzett jelzélog torléséhez.

Felkéri a polgarmestert, hogy a NYAK-EP Kft. értesitésérdl gondoskodjon, valamint
felhatalmazza a megallapodas megszuntetés, illetve a jelzalog torléséhez szikséges ingatlan-
nyilvantartasi kérelem alafrasara.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2015. julius 31.

Hajdananas, 2015. janius 17.

Szollath Tibor
polgarmester

Meghivott a napirendi ponthoz: Nyakas Gabor, a NYAK-EP Kft. tigyvezetSje



