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Tisztelt Polgdrmester Url

Hivatkozva Hajdiindnds Varosi Onkormdnyzat 271/2016. (X.10.) szdmi Képvisels-testileti Hatdrozatéra, az
aldbbi tsjékoztatéssal fordulok Onhéz,

A Hajddndnési UduiSterileti bériBkke! folytatott pdrbeszéd nyomdn, valamint a Képvisels-testilet fenti
hatdrozaténak is megfelelve a HajdUnandsi Epitd és Szolgditatd Kft. elkésaitette az Uj tipusd, hatdrozatlan

idétartamis bérleti szerz8dések két vaitozatiét.
3000 Ft/m2/év+ifa Bsszegli bérleti dij megfizetése esetén a szerz8dés a bérlf szdmara garanciat nydjt

akként, hogy 10 évig a Bérbeadd nem gyakorolhatja a rendes felmondds jogdt, mig
2500 Fi/m2/év+ifz Osszegl bérieti dij megfizetése esetén a fenti szerz8déses kitéteft a

szerzfdéstervezet nem tartalmazza.

Kelid jogi biztositékokat tartalmaznak a szerz6dések, kilndsen az egyoldalii dijemelés koridtozéss, az eltérd
céld hasznosftds engedélykdtelessége, albérletbe adas megengedése, kdzmdcsatlakozésok megfeleld
kiépitése, a rendeitetésszer(i haszndlat kikényszerftése érdekében. A szerzSdéstervezet a felépitmények

Atruhdzésa esetére a Bérbeadd szdmdra el6vasarlasi jogot alapit.
Megszévegezte tovébbé a HajdGndnasi EpitS és Szolgaltatd Kft. a2 UdUl6tertilet Hizirendjét az egyeni6

feltételekke! tdriénd, szdmon kérhetd és szabalyozott terilethaszndlat érdekében.
A fokozott jogbizionsdg érdekében elkésziilt a Hajdlndnasi Epité és Szolgaltato Kft. bérbeaddi vailaldsait

tartaimazé Uzemehtetési Szabélyzat, mely dokumentum a bériék nagy megelégedésére szolgilt.
Fontosnak tartjuk létrehozni, igy a Hajdundndsi Epit§ és Szolgaltatd Kft. munkatdrsai dolgoznak egy olyan
online kézds értesitési felilet létrehozdsin, melyen nagysigrendileg minden érintett bérls elérheté lehet, és

folyamatos kommunikécit eredményazhet a két fél kdzott.

Ezekkel az intézkedésekkel megfeleliink a Hajdinénds Varosi Onkorményzata dital irdnyunkban témasztott
kévetelményeknek, és az Gjonnan kelt bérleti jogviszonyok megfelel§ keretben folynak tovabb.

A béridk 2016. november 23. napjén kertltek kfsér8 levél mellett kiértesitésre postai uton a bérleti
szarz&désekrdl, gy szabadon, az altaluk megfeleldnek itélt szerzfdés aldirdsaval 2017, jan, 01. napjatd! Jj
szerzBdés johet létre a felek kozdtt. Természetesen a Hézirend és az Uzemeltetés) Szabélyzat Is kikilldésre

keriik.

igyeksziink és torekszilnk a térgyaldsok egyezséggel torténd befejezésére, a szikségtelen peres eljdrdsok
elkerlilésére, a partneri kapcsolatok megSrzésére és a békés, megnyugtatd rendezésre,



Kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a fentiek ismeretében téjékoztatdsomat a soron kovetkezd

KépviselS-testiileti itlésen ismertetni sziveskedjen.

Hajdundnas, 2016. december 09,

Tisztelettel:

Hajdiinéndst Ephté és Bdolgditats K.
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Kissné dr. Hgye Emese
Hajdtindndsi Holding Zrt. vdliglati jogdsz



UDULOTEROLET HAZIRENDIE

Az Udilsterilet Hazirendjének célja, hogy meghatédrozza az GidiilSteriieten tartézkods személyek
egymds irdnti magatartdsit és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tirsas egyiittéléshez
nélkiilizhetetlenek, tovabba elfirja a teriilet rendeltetésszer( haszndlatét, 4llagénak megbvésst és

minden olyan kdvetelményt, amely a béri6k kdzds érdeke.

A Hézirend hatdlya vonatkozik mindazokra, akik a lakééplletet allandd vagy ideiglenes jelleggel
hasznéljak.

Minden esetben a feliilépitmény tulajdonosa felel a bériSidrt, vele egy hdztartdsban é18 csalédtagiaiért
vagy lak6tarsaiért, illetve a hozzd latogatéiért, hogy a Hazirendet betarisak.

Az UdulSteriileten napszaktd! fiiggetlenill tartdzkodni kell minden, mésok nyugalmét zavané zajos
magatartéstéi és tevékenységtsl,

Szérakoztaté berendezések kizdrolag lgy mGkbdtetheték, hogy az misok nyugalmét ne zavarja.

Hangos rendezvény megtartasa el6tt 3 nappal a tulajdonos kisteles a hirdetStébla Gtjn értesfteni arrs)
gz {idiil&teriilet bérigit.

Az Udiilterileten
1. zajt okozé haztartdsi és egyéb gépek hasznélata 8 és 20 éra kiszbtt
2. zajjal jérG épitési, szereldsi és kerti munka végzése munkanapokon 8 és 18 éra kbzitt,

szombaton 9 és 14 Gra kdziitt
3. zajt okozd gépek haszndlata vasdrnaponként 9 és 12 éra kiszitt engedélyezett.

E rendeikezés nem érintl az azonnali beavatkozdst igényld hibaelhdritdsi vagy életveszély elharitisdra
irdnyuld munkavégzést,

Amennyiben a munkalatok kapcsdn a vizhélozat lezdrdsa valik szitkségessé, Ggy a munkét végeztets
tulajdonos kteles a lekdtarsakat hirdettabla itjén a lezérds elftt 24 6réval értesiteni.

Senkl sem sértheti meg a tlzvédeiemre vonatkozé Tzoltdségi Rendszabalyokat, az ANTSZ &ltal eiSirt
rendszabdtyokat és eldirasokat, valamint barmilyen mas hatosag! rendelkezést.

Az Uzlet funkcibji egységek tulajdonosai kizdrlag a torvényi rendelkezéseknek, a beszerzett
engedélyeknek megfelel, az Uzemeltetési Rend elSirdsaival nem ellentétes tevékenységeket
folytathat, tovdbbd nem szeméiyes tevékenység végzése esetén az Lzet tulajdonos rendszeresen
koteles az irdnyadé szabdlyok betartisdt ellenSrizni.

Tilos minden olyan kereskedelmi, értékesitési tevékenység rendszeres vagy eseti végzése az
tidiilsterilet teljes teriiletén, mely tevékenység birmilyen jogszabélyba iitkSzik, sérti a kozosség sltal
elfogadhatd erkalcsi normdkat, tilos az dn. ,aktlv marketing tevékenység” (tulajdonostérsak zavardsa,
erdszakos megkdzelités, zaklatas).

Minden feltilépitmény — tulajdonos érdeke, ennél fogva kistelessége a teriilet tisztasdgdnak és
biztonisagénak védelme.
A szeméttdrold tartdlyokba kizdr6lag héztartds! hulladék keriilhet. A nem haztartdsi hulladék

{ethaszndlt berendezés, bdatorok, nagyobb tdrgyak, feldjitds sordn keletkezett tormelék,
csomagolbéanyagok, stb.) elszéllitasdrél a feliilépitmény tulajdonosa kiteles gondoskodni. A nagyobb



kartondobozokat megfeleld nagysagira Gssze kell darabolni, hogy a hulladékgyijtébe beleférjen.
Barminem( hulladékot a gy(GitStartily mellé helyezni, vagy a tartély tetejére dnteni TILOSI

A lakéingatlanokon, teraszokon ndvényeket dpoini csak biztonsagosan rogzitve, masok érdeksérelme
nélkii! szabad. A kifiiggesztett tirgyak leesésével okozott kdrért az ingatlan tulajdonosa tartozik

felelGsséggel.

Akl bdrmilyen anyag széllitisa vagy lerakdsa altal az iidliGteriietet beszennyezi, koteles azt a sajat
kiitségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szédllité és a hasznéld személye eltér, akkor a
szennyezfidés megsziintetésérsl az kiteles gondoskodni, akinek érdekében a széllitds tirtént.

Az Udiii6teriileten az egyiittélési szabilyok betartdsa, a Hazirendben foglaltak érvényre juttatdsa az
iidiil6tulajdonosok és a haszndl6 kizds kbtelessége.

A feliilépitmény tulajdonosa felelds az érdekkdrében az OdiilGteriileten tartézkodé személyek (pl.
bérlék, vendégek) cselekedeteiért.

Gyermekek, fiatalkoriak Hazirendet sért6 magatartdsaért az ditaluk okozott esetleges kdrért a Ptk.
rendelkezései szerint sziileik, illetve az Ingatlan tulajdonosa felel.

Az (idiilGteriileten tartott kutyak iirGlékét a kutya tulajdonosa kiteles haladéktalanul ettakarftani.

Kartev8irtds esetén a tulajdonostirsaknak kotelezd betartani az erre vonatkozd rendeleteket,
tarsadalmi normékat, szabélyzatokat.

Veszélyes dllatok (pl. pokok, skorpi6, mérges kigyo, veszélyes eb) tartésa az (diil6terileten TILOS.



UDULGTERULETI OZEMELTETES) SZABALYZAT

1. Az {dulSterilet Gtjainak szllkség szerinti kitydmentesitése.

A munka keretein belill az elmlt években képzSdott kdtydk mart aszfalttal feltéitésre keriiinek, ezt
kilvetGen Gthengerrel besimitds, tomdrités torténik. A kitydmentesités tervezett idBszaka 2017
marcius-dprilisa, a fagyos id§szak elmiiltaval, de az iidiil§szezon kezdete elftt,

2. Veszélyes fik eltivolitisa

Az sszel Hajdindnds Véros fSkertészével kijeldlt veszélyes fak kitermelése legkésSbb a tavaszi
lidiilShaszndlati szezon elStt megtérténik. Megtorténik ezen kiviil a veszélyes sgak gallyazdsa. Az
iizemeltetd fenntartja a jogot arra, hogy az emberi életre és a vagyonra veszélyes novényeket akér a
bérelt terliletrsl is eltdvolittassa a veszély elhéritdsa, a veszélyhelyzet megsziintetése érdekében.

3. Mdjustsl szeptemberig az UdiilSteriilet kbzds hasznélati terilletein kéthetenkénti fiinyirds

Az lzemeltetd vilialia, hogy az OdulSteriilet haszndlati szezonjdban a kdzésen haszndlt terdleteken
kéthetente levégja (finyirdval, fikaszdval) a flivet, ami dltal folyamatosan rendezett kériiiményeket
blztositson. A fiinyirds nem vonatkozik a bérieti szerzfdéshen meghatédrozott teriilet rendben

tartdsara, az tovabbra is a bérl6k feladata.

4. HulladékgyGjtok hetenként torténé ki-, és beguritdsa

Uzemeltets tudomdssal bir arrdd, hogy az iidiit6teriilet bé&rl6i a HHG hulladékgazdslkoddsi vallalattal
szerz§désben dlinak az ddilGhaszndlati szezonra. Uzemeitets villalja, hogy a szabélyszerfien gy(jtott
hulladékokat a kijelolt hulladéktirold helyrGl az elszéllitdsi helyre kiszéllitja, valamint biztositja a
hulladékgy(ijtd edények téroldhelyre torténé visszajuttatdsit. A feladat nem tartaimazza a helytelendil
~ @ hulladékgy(jt6 edények mellé — torténs hulladék konténerbe torténd bepakol4sat. Az tovabbra is

i béridk kotelezettsége.

5. Fiirdé blztonsagi szolgdlatshozr bekdtitt vagyonvédelml céli kamerdk telepftése és
lizemeltetése

Uzemeltetd véllalia, hogy a vagyonvédelem, illetve a biztonsdg fokozdsa érdekében kizérdlag
vagyonvédelmi céllal kamerdk telepitését végzi el, amely kamerdk bekétésre ketiilnek a Fird6
biztonsagi szolgdlatdhoz, ezzel is biztositva a 24 6rés felligyeletet. A kamerdk dital rogzitett felvételek
a mindenkori adatvédelmi, illetve egyéb tirvényl rendelkezések betartdsdval kerlilnek tdrolésra,
tiiriésre, valamint probléma esetén a hatdsiégok részére thrténd staddsra.

6. Nem megfelel§ dllapoti, dflagl ingattanok tulajdonosainak megkeresése és felszélitisa a
rendezésre a kulturilt kbrnyezet fenntartisa érdekében

Uzemeltetd céija, hogy az DdilSterdleten bérleti joggal rendelkez6k, valamint vendégeik kulturslt,
valddi kikapcsolddést nydjté bvezetben pihenhessenek. Ehhez hozzé tartozik, hogy ne csak a fiives, fas
teriilet, hanem maguk a feliilépitmények is megfelel6 szinvonalat képviseljenek. Uzemeitets fenntartja
maganak a jogot, hogy a bérlGk érdekében felszélitsa az ethanyagoit dllapotii épitmények tulajdonosalt
8 jofzlésnek megfelels helyredllitidsra, valamint az esetleges fertfz5/régcsdlé gécpontok
felszamolaséra. Amennyiben ezen felszélitdsnak a bérl6 nem tesz eleget, tgy a bérleti szerzfdés

felmonddsra keri.



7. ,Kozis képviselet” ellitasa

Ugyan az OdUiGteriilet nem Térsashdz, de az [izemeltet§ biztositani kivdnja egy ,kvdzi — tarsashazi”
kezelést, melynek keretein beliil Uzemeltetd véllalja egy a cégen belili kontakt személy megjelblését.
Eza személy fogja fogadni a b&ri6k bejelentéseit, igényeit, problémait és fog eljdrni a bériSk érdekében
a problémads feladatok megoldésdért,

8. Hibabejelents lehetbségek mikodtetése

Uzemeltets véllalja, hogy tébb férumot is biztasit, ahol a bériSk bejelenthetik az &ltaluk fontosnak
tartott doigokat, igényeket. Kialakitasra keriil egy kiilon e-mail cim a Jevelezés lebonyolitéséra, illetve
egy facebook zirt csoport is, ahol az iizemeltet6 mellett a bériSk is jelezhetik észrevételeiket,

oszthatjdk meg egymassal az informécidkat,

9. A Hépszolg illetékességl kirébe tartozé hibaelhdritssl feladatok elvégzése, vagy kilis§
szolgéltatd esetén a feladat elvégzésének megszervezése

Amennyiben olyan hiba meriil f5) az idil§ovezetben, mely az Uzemeltets illetékességi korébe tartozik,
Ggy Uzemeltet6 vallalja, hogy haladéktalanul intézkedik a hiba elh&ritisa érdekében. Amennyiben a
hiba specialitdsébsl fakadéan kiilsé szolgdttatd igénybevétele szikséges, gy véllalja, hogy megkeresi
és megbizza a szakteriileten tapasztalattal rendelkez6 véllalkozét / céget a hiba mielGbbi elharitisa

érdekében.



