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HATDUNANAS VAROS ONKORMANYZATA FELKERESE ALAPTAN

A HATDUNANAS JOKAI U. 16. SZ ALA TTI,C'SALA'DI LAKOHAZ,
UDVAR, GAZDASAGI EPULET FELERTEKELESE

Hajdidorog, 2016. jilius O7.
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BEVEZETES

Hajd(indnds Vdros Onkormdnyzata megbizta a KIKELET-HD KFT-T az aldbbi ingatlan
felértékelésével. Az igényelt értékelési forma: piaci érték megdllapitdsa.

Az értékelés tdrgya:
*  Hajdindnds Jdkai u. 16. sz alatti csalddi lakéépiilet.

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:

« 4/16 ardnyban K8rdsi Sandor Istvdn

- 4/16 ardnyban Cséke Ferenc Akosné

» 2/16 ardnyban Csanakné Sziklai Szilvia
« 2/16 ardnyban Baranyi Nikoletta

+ 2/16 ardnyban Rdcz Jozsefné

« 2/16 ardnyban Kérosi Ldszlé

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

Tulajdoni lap mdsolat

» Térképmasolat
 Helyszini szemrevételezés
+ Sajdt értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. jdlius 05-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztiik.

Az értékelés szemrevételezés alapjdn késziilt. Feltdrdsokat, statikai, és diagnosztikai
vizsgdlatokat, méréseket, és szdmitdsokat nem végeztink.

A személyes megtekintés sordn fotdkat készitettiink, melyek az értékelés mellékletét
képezik.

Az értékelés sordn figyelmen kiviil hagytuk az ingatlanban taldlhaté berendezési
tdrgyakat.
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozé jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.
A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkdzi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.
Figyelembe vettiik a 25/1997.(VIIL.1.)PM rendeletben eléirt szempontokat.
A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdésa a TEGOVA értékelé rendszere alapjdn
tortént.
Az értékelés nem terjedt ki az épilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb miszaki jellegli vizsgdlatok végzésére.
Az értékelésnél figyelembe vettiik az épilethez tartozd épiiletgépészeti kiszolgdld
rendszereket ( ivéviz-, csatorna-, vildgitdsi hdlézat.)
Az ingatlan értékének megdllapitdsa a kivetkezé médszerekkel késziilt:

« piaci értékelés - a piacon a kézelmiltban eladott, illetve eladdsra kindlt hasonlé

ingatlanok értékét hasonlitjuk dssze, elvégezve a sziikséges kiigazitdsokat.

Az ingatlan ismertetése:

Hajdindnds Hajdi-Bihar megyében taldlhaté. Budapesttél 220 km-re, az M3-as
autépdlya Tiszavasvdri-Hajdlndnds ledgazdsdtdl 3 km-re.

Az ingatlan Hajddndnds belteriiletén, a vdroskazponthoz kazel taldlhatd, a Jdkai u. 16.
sz alatt. J6| megkozelithetd, a hozzd vezetd it szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal
elldtott. Az ingatlan villany, viz, gdz, koézmivekkel rendelkezik. A vdrosi
szennyvizhdlézatra nem keriilt rdkstésre. Az udvaron szennyviz akna taldlhaté. A
tobbi kazmii a vdrosi hdlézatra csatlakozik. Az elétte levé at forgalmas. A kozelben
taldlhatd a vdros kozépiskoldja. Mellette taldlhaté az alkotohdz, korilotte foldszintes
kertes csalddi hdzak taldlhatdak. |

Az ingatlan adatai:

* helyrajzi szdm 4897

« mivelési dg lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
« terilete 1271 m2

+ beépitettsége 12,8%

*+ besoroldsa belterilet

* tulajdonos fentiek szerint

-
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Az ingatlan adatai:

A telken levd csalddi hdz az 1800-as évek végén épiilt, un. nagypolgdri lakds. A 70-es
években fiirddszobdt alakitottak ki benne.

Az épiilet dllapota leromlott, - repedések, omldsok taldlhatéak rajta - nagymértékii
feldjitdsra szorul.

Utcai homlokzatdn emléktdbla taldlhaté - ebben a hdzban sziiletett Maghy Zoltdn
kolté 1907-ben.

A kertben gyiimalcsfdk taldlhatdak.

A melléképiilet valyogbdl késziilt, romos dllapotu.

Lakdépiilet szerkezetek:

Falazata vdlyogtégla, melyen tobb helyen repedések, és omldsok lathatdak.
Fodém, és tetészerkezete fdbdl késziilt, az utcai részen siillyesztett
nyeregtetdvel, cserépfedéssel.

Tiizfalas kialakitdsu

Nyildszdarék fdbdl késziiltek, az ablakok gerébtokos kivitelliek, rossz dllapotdak.
Padléburkolata: a szobdkban hajépadlé, a tébbi helyiségben miké mozaik, és
PVC.

Flités két utcai szobdban cserépkdlyhdval, a két mdsik szobdban, a konyhdban,
és a fiirdészobdban gdzkonvektorral torténik.

Meleg viz: villany boylerrel

Viz bekotve az utcai hdlézatba, csatorna az udvari szennyvizakndba.

Aram: 220V

Alaprajzi kialakitdsa korszer(itlen: zsdkszobdk, konyhdbdl nyilé fiirddszoba,
egyben a wc-vel, fiirdGszobdbdl nyilé kamra, elészoba nincs.

A gépészeti felszerelések elavultak, cserére szorultak.

Helyiségek:
Négy szoba, konyha, kamra+ padldsfeljdré, fiirdészoba.

Osszes alapteriilet kb netté 100 m2
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OSSZEFOGLALAS

A vizsgdlt ingatlan Hajdindnds belteriiletén, lakéovezetben, a Jokai u. 16 szdm alatt
taldlhaté. Megkozelitése kiépitett, szabdlyozott Gton lehetséges. A kornyezé teriilet
lakéépiiletekkel beépitett. Az ingatlan jelenleg funkciondlisan nem haszndlhaté.
Nagymértékii felljitds lenne sziikséges a haszndlatdhoz, ami nem lenne gazdasdgos.
Maga a telek nagyméretdi, j6 elhelyezkedés(, t6bbféle hasznositdsra alkalmas.

Az ingatlan elhelyezkedése j6 - a vdroskdzpontot, és a vdrosi fiirdét osszekotd at

mellett fekszik, infrastrukturdlis ellatottsdga csaknem teljes.
A kert j6l haszndlhatd pihend, és gazdasdgi célra egyardnt.

Az értékelés eredménye piaci értéken:

10,100,000, -

azaz: Tizmillio-eqyszdzezer forint

Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot, valamint a jelenleg fenndlld piaci helyzetet
vettik figyelembe.

A vagyon értékének megdllapitdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld
adatszolgdltatdsai alapjin készilt.
Ez az értékelés a kiaddstol szamitott 3 honapig érvényes.

Hajdidorog, 2016. jilius 07.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecsld
P-01/1993
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