Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat
POLGARMESTERETOL 4.

Szama: 14090-5/2016.
El6készit6: Baraz Judit szocialis csoportvezetd
Az elGterjesztés torvényességi ellenérzéje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 3-5-7. szam alatti tarsashaz felujitasahoz kapcsol6odo
pénziigyi kételezettség-vallalasrol

Gere Miklés, a Hajdunanas Epité és Szolgaltaté Kft. tgyvezetd igazgatdja (4080 Hajdunanas,
Kossuth u. 22. szam) mint a tarsashazkezel6, 2016. augusztus 31. napjan azzal a tajékoztatassal
fordult az 6nkormanyzathoz, hogy a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 3-5-7. szam alatti tarsashaz
esetében tobb allagmegdvo beruhazas kivitelezése elkertilhetetlen. A karbantartasi munkalatok
soran az esOviz elvezetd rendszer feldjitasat, tetGszigetelést, a kiilsé homlokzat feldjitasat, emellett
a lépcséhazi portalablakok cseréjét valdsitana meg a tarsashaz kezelGje.

Tajékoztatom a Képvisel6-testiletet, hogy a fenti témaban 2016. 08. 23-an a tarsashaz kezel6
Hépszolg Kft lakogyilést szervezett. A lakdk arrdl tettek emlitést, hogy az esézések alkalmaval
lakasaik beaznak, ennek eredményeként penészesdés indult meg, amely nyilvanvaldan
egészségtelen kornyezet az ott él6k szamara. Jelezték tovabba, hogy a lépcs6hazi portalablakok
cseréjét is most lenne célszerd kivitelezni, hiszen gy egy munkalattal kezelhets a teljes felujitas,
emellett a jelen feltjitassal érintett hitelvallalas gatolna Sket abban, hogy a portalablakok cseréje
késébb torténhessen meg. A kilsé homlokzat felgjitasat indokolja, hogy a repedések
kovetkeztében egy esetleges vakolat lehullasa testi épséget veszélyeztethet.

Fentiek kovetkeztében a tarsashaz kezel6je hitelkalkulacié megkérésérél és  arajanlatok
beszerzésérél gondoskodott, a lakdgytlésen elhangzottak alapjan.

A lakogytlésen onkormanyzatunk tajékoztatta a lakokat, hogy dontést csak Képvisel6-testileti
felhatalmazas birtokaban hozhat, hiszen ez az Onkormanyzatra nézve is kotelezettségvallalast
jelent. A Képviselo-testilet dontésének megfeleléen, egy ismételt lakogytlés alkalmaval van
lehetSség a végleges dontés meghozatalara, ezt kovetSen lesz lehetség a kivitelezésre.

A tarsashaz képvisel6je a feldjitasi tevékenység elvégzésére 3 darab arajanlatot kért be
meghatarozott hataridére, amelyek kézil Konyané Csorvasi Moénika (4080 Hajdunanas, Liliom
u. 12.) egyéni vallalkozo brutté 19.594.673,- Ft-os arajanlataval bizonyult a legkedvez6bbnek

A tarsashaz a kivitelezési koltségét csak hitelbdl tudna finanszirozni, ezért ajanlatot kért az OTP
Bank Nyrt.-t6l, aki az elSterjesztés 1. szanui mellékletét képez6 hitelkalkulacié alapjan tud hitelezni a
tarsashaz részére. A hitel fedezet a tarsashaz altal kotott LTP szerzédés (a szerzédéses Osszeg:
19.594.000,- Ft, havi betét 50.150,- Ft, futamidé 100 honap, fizetési kotelezettség 97 honapban all
fenn) megtakaritasanak engedményezése és cash-flow fedezet. A hitellel kapcsolatos koltségeket
(t6ke+hiteldij) a k6zos koltségbdl kivanjak finanszirozni.

A tarsashaz a hitelt 100 honap futamidére venné fel, amelyet a tulajdonosok a kozos koltség
névekményeként az ingatlantulajdon nagysagahoz aranyositva fizetnének meg.

A tarsashaz 6sszes négyzetmétere: 2160 m®, amelybSl magantulajdon 1462 m®, és 6nkormanyzati
tulajdon 698 m> ez 32,31%-o0s 6nkormanyzati tulajdont jelent. (A tarsashdzhoz tartozo lizletek
alaptertilete az Osszes alaptertletbdl kivonasra kertlt.)

A fentickben meghatarozottak alapjan a magantulajdonra esé koltségvetés a teljes futamidére
15.384.005,- Ft, az 6nkormanyzati tulajdonra esé rész a teljes futamidére 7.344.753,- Ft.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérléire nem terhelheté a feldjitasi koltség, ezért a tulajdoni
hanyadbdl ad6do felmerdlt koltségeket az 6nkormanyzatnak kell megfizetnie a tarsashaz felé.
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Bocskai u. 3-5-7. tarsashaz felajitasa

Teljes koltség 19.594.000,- Ft
Tarsashazi hitel 19.594.000,- Ft
Tarsashazi 6nerd 0,- Ft

Térsa?hf"lzi hit,el értéke 100 lzc')napos 22.728.758,- Ft
futamidd esetén kamattal novelve

Egy lakasra juté kéltség (26 m?) 273.587,- Ft
Egy lakasra juté kéltség (27 m?) 284.109,- Ft
Egy lakasra juté kéltség (38 m?) 399.858,- Ft
Egy lakasra juté kéltség (39 m?) 410.380,- Ft
Egy lakasra juté kéltség (54 m?) 568.219,- Ft
Egy lakasra juté kéltség (55 m?) 578.742,- Ft
Onkormanyzati részarany (1602/2812) 7.344.756,- Ft
Magantulajdoni részarany (1210/2812) 15.384.002,- Ft

A Hajdananis Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a bérlakas értékesitésébdl befolyt
elkiilonitetten kezelt alapbdl tudna fedezni a feldjitasi koltségeket, ugyanis a lakasok és helyiségek
bérletére vonatkozo, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 62. § (3) bekezdésének b.) pontja alapjan az elidegenitésbdl szarmazéd bevétel
telhasznalhat6 a lakdépilet teljes, vagy részletes feltjitasara, korszertsitésére.

A leirtak alapjan elSterjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT -ot

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 3-5-7.
szam alatti tarsashazban az 6nkormanyzati tulajdonrész mértékéig a feldjitasara 7.344.753,- Ft-ot,
ebbdl 228.000,- Ft-ot a 2016. évben, biztosit a bérlakas értékesitésébdl befolyt, elkilonitetten
kezelt alapbdl, amelyet 100 havi totlesztéssel fizet meg a Hajdunanas Epité és Szolgaltaté Kft.
altal kezelt Bocskai. u. 3-5-7. szam alatti tarsashdz részére a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII.
torvény 62. § (3) bekezdésének b.) pontja alapjan.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérél a Hajdunanasi Epitc'i és Szolgaltatod
Kft. tgyvezet6 igazgatdjat (4080 Hajdunanas, Kossuth u. 22. szam) értesitse, valamint
gondoskodjon a tamogatas atadasabodl eredd, sziikséges intézkedések megtételérdl, illetve, hogy a
2017-2024. évi koltségvetések tervezésénél a szitkséges forrasok biztositasarél gondoskodjon.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé6: 2016. szeptember 15.
esedékességkor - 2017. -2024. évi koltségvetési tervezésre és tamogatas atadasra.

Hajdunanas, 2016. augusztus 31.

Szollath Tibor
polgarmester

Meghivottak a napirendi ponthoz:  Dr. Horvath Tibor Gergely, a Hajdunanasi Holding Zrt. vezérigazgatdja, Gere
Miklés, a Hajdunanasi Epité és Szolgaltatd Kft. tigyvezetd igazgatdja



