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BEVEZETES

Hajddndnds Védros Onkormdnyzata ( 4080 Hajdindnds Kéztdrsasdg tér 1.) megbizta a
KIKELET-HD KFT-T az aldbbi ingatlan felértékelésével.

Az értékelés tdrgya:

* Hajdindnds Iskola utca 10. alatti 6vodaépiilet a hozzdtartozo épitményekkel és
udvarral.

Az értékelendd ingatlan tulajdonosa:
+ 1/1 ardnyban Hajddndnds Vdros Onkormdnyzata

Az értékeléshez az aldbbi adatokat haszndltuk fel:

« Tulajdoni lap mdsolat

« Térképmadsolat

»  Onkormdnyzati ingatlankataszteri nyilvantartds
* Helyszini szemrevételezés

* Sajadt értékeldi adatbdzis

A szdmitdsokat a 2016. junius 23-i személyes megtekintés, és az akkor
rendelkezésiinkre dllé adatok alapjdn végeztik.
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Az értékelési szakvélemény dsszedllitdsakor figyelembe vett feltételezések:

L]

Nem  vdllalunk  felelGsséget  olyan, a késébbickben az ingatlanokban, valamint
kornyezetiikben bekivetkezd valtozdsokért, ami befolydsolhatja az itt megadoltt értéket

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak dallasdval kapesolatos adatokat a megbizolol kaptuk,
azokat megbizhatonak tekintetiiik.

Feltételeztiik, hogy a tulajdoni lapokon feltiintetetteken il az ingatlanokat egyéb
kotelezettség nem terheli.

A vagyonérirékelés nem vizsgilja a veszélyes, egészségre drtalmas, és egyéb
kornyezetkarosito anyagok jelenlétél, az ingatlanon Jolytatott tevékenységek ilyen jellegii
hatdasat.

A vagyonériékelés mellékletében bemutatott dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljak, és segitenek megjeleniteni a targyalt kérdéseket.

Ez a vagyonérickelés elizetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem pedig részeiben
nem publikdlhato, a megadottdl eltéré célra nem haszndlhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tamivallomdst tenniink, vagy birésdgon megjelenniink nem
kell, kivéve, ha a megbizéval ebben eldzelesen, irdsban egyeztettiink.

A fenti feltételekkel, és az ismertetett médszerekkel az elvégzelt értékelés soran kialakult
eredmények a kovetkezdek:

 Alkelmagott médszerek | % | ErtékFt |

Pia-ci ésszehasonﬁib’ mo’dsze.;‘iii _% T_? 71 12,4 00-7
B Jovedelemalapi modszer ‘ 40 | 17729280~ |
| Silyozott dtlag e || 54,841,680, ‘

Kerekitve: 54,800,000,-
Azaz: Otvennégymillié-nyoleszizezer Fi

A meghatarozott érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és nem tartalmazza az dfat.

Hajdidorog, 2016. 06. 24.

Posta Ferencné
ingatlan értékbecslé

= Be
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ALKALMAZOTT VAGYONERTEKELESI MODSZEREK

Az értékelést a vonatkozd jogszabdlyok figyelembe vételével végeztiik.

A vagyon értékének megdllapitdsakor felhaszndltuk a nemzetkézi gyakorlatban
elfogadott normdkat, statisztikai adatokat.

Figyelembe vettik a 25/1997.(VIII.1.)PM rendeletben elirt szempontokat.

A vizsgdlt ingatlan értékének megdllapitdsa a TEGOVA értékelé rendszere alap jén
tortént.

Az értékelés nem terjedt ki az épiilet miszaki dllapotdnak diagnosztizdldsdra, és
egyéb mlszaki jellegli vizsgdlatok végzésére.

Az értékelésnél figyelembe vettilk az épiilethez tartozd épiiletgépészeti kiszolgald
rendszereket (fltés, melegviz-, ivéviz-, csatorna-, vildgitdsi hdlézat.)

Az ingatlan piaci értékének megdllapitdsa a kovetkezé mddszerrel késziilt: a
fellelheté piaci informdcick alapjdn, médositva a helyszini bejdrds megdllapitdsainak
indokolt korrekcid jdval.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlan Hajdindnds belteriletén, az Iskola utca 10. sz alatt taldlhats. Jél
megkozelitheté, a hozzd vezetd Gt szabdlyozott, sik, szildrd burkolattal elldtott. A
vdroskozponttdl valé tdvolsdiga kb 300 m. A telek sik, rendezett, keritéssel
kirbekeritett. Az ingatlan Gsszkozmiivel (villany, viz, gdz, csatorna) rendelkezik. A
kozmdlvek a vdrosi hdlézatra csatlakoznak.

A telek adatai:

* szektor 03

* helyrajzi szém 44

+  mivelési dg kivett dvoda

+ teriilete 3345 m2

* beépitettsége 13%

* besoroldsa belteriilet

* tulajdonos Védrosi Onkormdnyzat

Hajdlndnds Koztdrsasdg tér 1.

A telek fiivesitett, nagy lombd, drnyékot adé dreg fdkkal betelepitett. Tobb udvari
Jaték taldlhaté rajta. 2012-ben az udvar teriilete 1179 m2-rel béviilt, az 51 hrsz.-
telekbdl keriilt beolvaddsra.
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Az épiiletek, épitmények adatqi:

Az ingatlanon taldlhaté két oktatdsi épiilet, egy kazdnhdz, és egyéb épitményként
kerités.

lapos tetds.

Az épiiletek szerkezeti rendszere hagyomdnyos, tartészerkezetének anyaga tégla.
Fodémszerkezete fabél késziilt Tetéfedése a lapos tetés részeken bitumenes ldagy
fedés, a magas tetds épiileteken cserép, illetve sikpala fedés

Pince nincs, a padldstér nem beépithets.

Az épitmény padozatdnak anyagai: parketta, és kerdmialap, PVC,

A falak vakoltak, festettek, q vizes helyiségekben csempével burkoltak.

A nyildszdrék fa szerkezeti ablakok, belsé ajtsk, és mdanyag bejdrati ajték.

A fiités kozponti 9dzkazdnnal, és radidtorokkal megoldott.

Az épiiletben minden kézmd adott.

Az épiiletben taldlhaté helyiségek:

* tanterem 4db 191 m2
* konyha 1db 20 m2
* oltozé 2 db 55 m2
* iroda 1db 12 m2
* egyéb helyiség 4 db 64 m2

Az épiilet kivitelezése megfeleld, szerkezeti rendszere €p, repedések, bedzdsok q
tartészerkezeteken nem lathatdak.

Kapcsolddik 18 m2-es alapteriilettel a kazdnhdz.

A terileten egyéb épitményként az utcai kapu, és a hdtsé, és oldalsg kerités taldlhatg,
0sszesen 104 m hosszban. A kerités beton elemekbé| késziilt, fel van djitva.
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OSSZEFOGLALAS

dllapota megfelels,

Kivitelezése, a felhaszndlt anyagok minésége megfelel§, a Jelenlegi igények
kielégitését is biztosit ja.

Az épiilet elhelyezkedése JS, infrastrukturdlis elldtottsdga teljes, q hasznosn"rhqtdség
mdd jdnak megfelels,

AZ értékelés eredménye:

MEGNEVEZEs ERTEK
Telek 17,394,000 -
Epiiletek 44,460,000 -
Osszesen: 61,854,000,-

Azaz: Hatvanegymillid-n yoleszdzotvennégye zer

Az értékelés eredménye hozamszdmitdson alapulo értéken:

* Az ingatlanon realizdlhaté bérleti dija: 410,400 Ft/hé

* A felmeriilg koltségekre 10%-o0t levonva a nettg dij: 369,360, -Ft/hg.
* Eves netts dij: 4,432,320 - Ft

* Tékésitési rata: 10%

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé értéke ésszesen: 44 323,200 . -
azaz: Negyvenne’gymi//f'o’—ha’romszdzhuszanhdromezer-kerré’szdz forint

2§ -
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Az értékelésnél a vizsgdlatkori dllapotot vettik figyelembe.

Nem befektetdi Szempontokat vizsgditunk, valamint figyelembe vettiik hogy az
Onkormdny zat tula jdondt képezé ingatlan korldtozottan forgalomképes.

A vagyon értékének megdllapitdsa Szemrevételezéssel, illetve aq megrendelé
adatszolgdltatdsai alap jdn késziilt.

Ez az értékelés a kiaddstd! szdmito 1t 3 honapig érvényes.

Hajddidorog, 2016. 06. 24

Posta Ferencné
ingatlan értékbecsls
P-01/1993

Mellekletek:
* tulajdoni lap mdsolat
* tdrképmdsolat
* Ingatlankataszteri nyilvdntartds mdsolata
*  fényképek
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vizesblokk

tdlalé konyha



