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Virosfejlesztési  és Uzemeltetési  iroda
irodavezetbje és Kulcsar Maria 6nkormanyzati
és vagyonhasznositasi tigyintézé
Az elGterjesztés torvényességi ellenbrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
Timari Sandor és felesége Timari Sandorné Molnar Julianna (4080 Hajdunanas, Sods
Gabor u.6/a. szam) kérelméhez

Timari Sandor és felesége Timari Sandorné Molnar Julianna (4080 Hajdunanas, So6s Gébor u.
6/a.) tulajdonosok meghatalmazasa altal Dr. Lampé Zoltan tgyvéd — Dr. Lampé Ugyvédi Iroda,
4026 Debrecen, Piac utca 10. sz. I/1. sz.- mellékletben elGtetjesztett kérelemmel fordult Szollath
Tibor polgarmester és Hajdtninas Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletéhez, melyben
felajanlja megvasarlasra a 'z - V2 aranyban tulajdonukban 1év6 4080 Hajdunanas, 4912 hrsz.
Bocskai u. 31.szam alatt talalhaté ,,kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolésd,
643 m’ alapteriiletii belteriileti hazasingatlant 11.000.000.- Ft értékben.

A tulajdonosok a kozelmultban az ingatlant értékesiteni szerették volna, azonban a meghirdetett
ingatlan 4j vevéi szembestltek azzal, hogy az ingatlan ujonnan nem beépithetd.

A kérelemmel érintett ingatlan a jelenleg hatalyos Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szolé 22/2013. (V1. 30.) Onkormanyzati rendelet, illetve annak SZ-3/m?2
szamu Varoskozpont szabalyozasi terv melléklete alapjan Gj utcanyitasra van kiszabalyozva. Ezen
utcanyitas nem az elmult években kerilt régzitésre, mar a 2004. évben hatalyos teleptilésrendezési
tervben is tervezett és kiszabalyozott volt, amely igy korlatozast ]elent az ingatlan értékesitésében.
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Részlet a Vdroskézpont szabdlyozdsi tervébdl

A tulajdonosok a jelenlegi ingatlan hasznositast nem kivanjak fenntartani, el kivanjak adni az
ingatlant. A rendezési tervben szereplé kotelezs szabalyozas alapjan a targyi ingatlan teljes
egészében érintett az utcanyitasban.
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A szabalyozas alapjan a meglévé ingatlan hasznositdsa eddig nem volt korlatozott, azonban a
tulajdonosok eladasi szandékat kovetSen az ingatlan korlatozott hasznositasa azonnal jelentkezik.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv) 17. § -a alapjan a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvé ingatlanok
megfelel6 megkozelitése, illetve hasznalatanak elGsegitése érdekében - kiszolgalé és lakout (a
tovabbiakban: kiszolgalé ut) létesitése, bévitése vagy szabalyozasa sziikséges, és a megvalositas a
kiszolgal6 ut, valamint a kornyezé épitmény, telek rendeltetésszerd hasznalatanak biztositasa
érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténé megvalositas a
tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a févarosi és megyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgalo
ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzat javara igénybe veheti
és lejegyezheti.

Az Etv. 30. § (4) bekezdése alapjan ,,ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat
valamely kés6bb megvalositandé - jogszabalyban megallapitott - olyan kézérdeki célban
hatarozza meg, amelynek megvalésitasa a tulajdonostél nem varhaté el, és ez a
tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attél kovetelheti az ingatlan
megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekd célt szolgalé korlatozas elBirasa (a
tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutdd nélkil megszint, a
tulajdonos a teleptilési Onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan
megvételére vonatkozé megallapodas az erre iranyuld kérelemtdl szamitott 6t éven belil nem jon
létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol szOol6 torvény szerinti eljarast.”

A rendezési tervben megjelolt cél az onkormanyzat érdekkérébe tartozik, ezért a
tulajdonos jelezte az ingatlan megvételére vonatkozé igényét.

A beépitési korlatozast az ingatlan tulajdoni lapjan nem kellett feltiintetni, mert az nem épitési
tilalom.

A fentebb részletezettek alapjan a tulajdonosok most arra tettek javaslatot, hogy az ingatlant a
tervezett utcanyitas céljabol az 6nkormanyzat vasarolja meg. A kérelmezé az ajanlatara 30 napon
beliil varja az érdemi valaszt.

Az ingatlan ires, bekoltozhets allapotd, 20017. oktdber 26-an kelt OTP Bank NYRT nevére
bejegyzett jelzalogjog az ingatlan nyilvantartasban 2017. novemberében torlésre kertilt, gy az mar
tehermentes, ezzel az adas vételi targyalasok megkezdésének akadalya nincs.

Felhivom a Képvisel6-testiilet figyelmét tovabba arra, hogy amennyiben a folyamatban 1évé
teleptilésfejlesztési eszk6z6k megalapozé vizsgalata alapjan a targyi kiszolgald ut kiszabalyozasatol
elallna az Onkormanyzat, akkor is vizsgilandonak {télem az eladasi ajanlatot, mivel az ingatlan
megvasarlasa nemcsak a tervezett utcanyitas miatt lehet indokolt, hanem a gimnazium tertiletének
bévitése is szitkségessé valthat az elmult évek beépitése és az Gjonnan folyamatosan felmeriilé
fejlesztési igények miatt.

Javaslom a Képvisel6-testilet dontsén arrdl, hogy a felajanlott 4080 Hajdunanas, 4912 hrsz.
Bocskai u. 31.szam alatt taldlhat6 | kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolést, 643 m*
alaptertiletG belteriileti hazasingatlan megvasarlasarél kezdjen targyalasokat az ingatlan
tulajdonosaival.



A fent lefrtak alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASILAT-ot:

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Timari Sandor és felesége Timari
Sandorné Molnar Julianna (4080 Hajdunanas, So6s Gabor u. 6/a.) tulajdonosok 4ltal 11.000.000.-
Ft értékben megvasarlasra felajanlott 4080 Hajdunanas, 4912 hrsz. Bocskai u. 31.szam alatt
talalhat6 | kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjel6lést, 643 m® alapteriiletd belteriileti
hazasingatlan tekintetében ugy hataroz, hogy targyalasokat kezdeményez a tulajdonosokkal az

ingatlan megvasarlasarol.

Felkéri a polgarmestert a targyalasok lebonyolitasara, kéri tovabbd, hogy annak eredményérdl a
képvisel6-testiiletet tajékoztassa.

FelelSs:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. januar 31.

Hajdunanas, 2017. november 22.

Szo6llath Tibor
polgarmester



