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KULCSAR B

Ingatlanok értékbecslése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas Bocskai u. 63-65. sz. ,,A” lépesohaz padlastér
8. sz. alatt 1évé 4861/A/51 helyrajzi szamyj,
az Onkorményzat tulajdonaban illé
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com



L/

1./

2./

3.

4./

=

6./

IL./

1./

2

3./

4./

ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunanas Viros Onkorményzata: (4080. Hajdananas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdunanas, Boeskai u. 63-65 sz. . A” lépesdhaz padlastér 8. szamu lakés.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az értékelési feladat: Frtckesitcs elékészitéséhez, cgyszerisitett forgalmi értékelés;
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
I példényszamban

Az értékeld jogallasa: Fliggetlen szakérto.

A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

Az érték meghatarozasa soran a  szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miszeres vizsgélat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhey sziikséges helyszini szemlét 2017, oktéber 28.-an
tartottam meg,

A helyszinelés alkalmaval megvizsgéltam az értékelendé lakas (ingatlan) adottsggait, a
latottakro] feljegyzéseket s fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan

ingatlanforgalmi kérnyezeti viszonyait,

Attanulményoztam a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat.

11/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbozé médszerrel hatérozzdk meg:

1./ A piaci ésszehasonlits adatok elemzésén alapulo értékelds.
2./ A hozamszimitison alapulo értékelés.
3./ A koltségalapii értékelss,

A fentiekben megjelslt értékelds; mddszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékels Csoportok Szdvetsége) dltal kiadott EVS 2003
(European  Valuation Standards: Eurépai  Ertékelési Szabvanyok) eléirdsai &g
Utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) ltal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek rivid ismertetése:
1./ A piaci ésszehasonlits adatok elemzésén alapulo (Gsszehasonlits piaci) értékelds:

Mdr megtoriént, konkrér és ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgdll esetre valo
/cflerjeszfésével, osszehasonlitdsdaval lorténik.

Olyan eljdrqs, melynek sordn az értékelést Vegrehajto szakérts az értékelends ingatlan
elemeit osszehasonlitia az adout korzetben a kozelmiilthan értékesitett  hasonls
tulajdonsdagokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  sziikséges kiigazitasokon alapulo  érickelést.  Minél kbzvetlenebb
osszehasonlitdsra nyilik lehetGség, anndl pontosabb o becsérték.

A forgalmi érték megdllapitasdhoz legpontosabh eredményt ez a médszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonls Jellegii ingatlanok piaca kellden élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjdan - elegends  osszehasonlits adat  dll
rendelkezésre.

2/ A hozamszamitison alapuli értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriils kiaddsolk
kiilonbségébol, azaz a tisztg Jovedelmek Osszegébbl vezeti Je az ingatlanra, mint
befektetési formara vonatkozé gazdasdgi multatol, azaz a netto jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz ériéke annyi, mint a
beldle szdrmazé késGhbi liszta jovedelmek jelenértéke Modszerei: 1./ a kizvetlen
(direkt) t6késités és 2./ diszkontdli ,, cash Hlow” (leszamitoly készpénz folyam) szémiigs,
Alkalmazdsa akkor célszerti, ha bérbeaddsi ligvletekre kell§ szam osszehasonlité adat
talalhaté. Bevételt termels ingatlanok, vallalatok értékeléséndl mindig haszndljuk.

3./ A koltségalapii értékeléy (netto potldsi-kéltség elyii értékelés):

Az ingatlan djra-elédllitgsi koltségebdl le kell vonni az idg muildsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékér.

A koltség alapii médszerek alkalmazdsdanak létjogosultsdgdr az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensiilyozott piacon a vevd nem hajlando 1obbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elads pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) nilsiilya Jellemzé, a
koliség alapon meghatdarozott értékek kiigazitdsa szikséges a piaci Jorgalmi értékké
(0r1éndg  transzformdalashoz.  Es az  értékelési ely kizdrolag épitett ingatlanokra
vonatkoztathaté. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetéen a hasonlé jellegii, azonos célrg
haszndlhaté  épiile jrapotldsi értéke keriil megdllapitasra, az elnuilr idészakban
megépitett  (hasonls Junkcioj, volumeni, felszereliségii,  stb, ) asszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koliségei, illetve publikus épitGipari drgyiijtemények
vagy kéliségnormarivak alapul vételével.

Ez a modszer Jejezi ki legkevéshé tényleges piaci viszonyokat. Epi’tés alatt 1évé
létesitménynél, kdarosodott létesitménynél, takart muitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem all rendelkezésre.
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3./ A valasztott értékelési modszer és annak indokldsa:

1./ Ezen értékbecslés clkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer kéziil
kizarolag a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés; modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelends ingatlan forgalomképes, hasonlo
Jellegii ingatlanok (lakasok) a szabadpiacon kell6 szamban cserélnek gazdat, igy
elegend Gsszehasonlitd adat talalhato.

2./ A hozamszimitison alapulo értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak €s az ezek
megszerzese érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébol, azaz a tiszta Jjovedelmek
Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo gazdasagi
mutatot, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhato, ha a
lakast eleve bérbeadds céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakéspiacra
nem jellemzd, ezért ennek kiszdmitdsa eréltetett volna ¢s  pontatlan  értéket
eredményezne,

3./ A koltségalapui értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
eléz6 modszer alkalmazasi lehetéségének hidnyaban szokas hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelléen élénk Jorgalom
esetén (mint amilyen a lakdspiac) elkésziteni Jelesleges, mert torz eredmen yre vezetne.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az elkészitett értékbecslés a 2017. oktoberi allapotot tiikrézi, Figyelembe véve g
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhato
valtozésait, ezért az értékbecslés 4 szakvélemény keltének iddpontjiatél szamitott 180
napig tekinthety érvén yesnek,

V./ AZ ERTEKELENDGO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA

L./ Ingatlan-nyilvéntartssi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdtnanas, Bocskai u. 63-65. sz, A" [épeséhaz padlastér 8. szamui
lakas
Helyrajzi széma: hajdunanasi 4861/A/51
Mivelési aga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashazi lakis
Tertilete: 38,67 m?
Tulajdonosa: Hajdunanas Véros Onkorményzata 1/1 aranyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kirnyezete, megkozelithetésége:
a./ Az értékelends ingatlan Hajdindnas véros belteriiletén taldlhaté. Hajdunanas
Hajdu-Bihar Megye északi tertiletén, a hajdusagi siksédgon 1év8 varos. Lakoéinak széma
kb. 20 ezer 5. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdubdszérmény, Polgar,
Balmazujvaros.
A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autébuszjarattal és vastton
crheté el. A véros mellett halad el az M3-as autopalya, ezaltal gépkocsival t6rtén



megkaozelithetésége rendkiviil jonak mondhaté. Vasutvonala a Debrecen-Tiszalok vastiti
szarnyvonal.

b./ Az értékelendé ingatlan a varoskézpontban a Bocskai utcan talalhato, k6zelében
tarsashazi lakasok, intézmények, iizletek és mas nem lakas célu létesitmények vannak,
A kornyé€k infrastrukturélis ellatottséga jo, a varos minden kozosségi, kozigazgatasi és
kommunalis létesitménye a varosk6zpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
crheté el. Az ingatlan véroson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, 6sszkdzmiives
utcaban van. Megkdozelithetdsége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA :

L/

2./

3./

4./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakdst is magaba foglalé épiilet tarsashazi tulajdonu. Az alapito okirat szerint
kozos tulajdonu részek: a telek, valamint a Jobb épiiletszerkezetek, kiozmiivek
gerincvezetékei és a kézés haszndlatii helyiségek, melybél minden egyes albetéthez
alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapitd okiratban rogzitett
mértékben,

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet kiozos tulajdoni, melyb6l minden egyes lakas
ingatlanhoz lakas alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapito
okiratban rogzitett mértékben.

Kozmiivek

Az ingatlan teljes kozmivesitettséggel (villany, viz, csatorna, ¢s gaz) rendelkezik,
melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete

Az értékelendd lakéast Hajduinanas Varos Onkorményzata bérlakasként hasznositja.
B¢rlo neve: Ménus Hedvig

Az épiilet leirasa:

a./ Fébb jellemzéi:

épités ideje: 2008.
épitési mod: hagyomanyos tégla.
szintszam: foldszint+1 emelet+tetdtér+padlastér

b./Fobb épiiletszerkezetek:

alapozas: Vb savalapok.

pince és labazati falak: monolit vasbeton.

fiiggoleges teherhordé szerkezet: monolit vasbeton szerkezet hészigeteléssel.
fodémszerkezet: monolit vasbeton fodém

tetoszerkezet: fa anyag.

tetohéjazat: cserépfedés

nyilaszarok: milanyag nyilaszarok hdszigetel§ tivegezéssel



¢./ Az épiilet miszaki dllapota: jo.

6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./
A lakas 1+2 félszobas, 6sszkomfortos, 39 m? hasznos alapteriiletii.

b./felszereltsége:

o bevezetett kizmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,
gazellatas.

« padlo burkolatok: szobdak laminalt parketta, mellékhelyiségek keramia.

« alakads fiitése: lakas kozponti fiités, lapradiator héleaddkkal

« melegvizellitis: gazkazan biztositja

« konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatdval

« flirdoszoba: fiirdokad, mosdd

. WC: WC kagyld

c./ A lakdshoz tartozé egyéb helyiség: kozos hasznalata pincerekesz.
d./A lakas miiszaki allapota: j6 allapot

e/ A lakisban észlelt hiba: bedzas t6bb helyen a lakasban, gipszkarton mennyezeti
repedések, hoszigetelési problémadk a teljes homlokzatot érintéen.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a II1./ részben mar ismertetett harom értékelési
modszer kéztl a 1./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulo értékelést alkalmazom.

VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE :

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld médszer 16 lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgadlt ingatlannal,

Az alaphalmaz adatainak dtlagatdl jelentSsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn
figvelmen kiviil kell hagyni.
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Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés soran az értékeldnek az asszehasonlitas alapjaul szolgdlé ismérveker
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos Jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti Jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiillonbozé ériékformak és jogok kizott korrekcids iényezdket
kell alkalmazni. Az osszehasonlité addsvételi drakat az dltalanos forgalmi adé nélkiil
kell figvelembe venni.

Fajlagos alapérték meshatirozdsa.

Az elemzett dsszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérdszamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak.

Ertékmddosito tényezék elemzése.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb  meghatdrozdsa értékmédosits rényezok
Jigyelembevételével torténik. Ertékmodosits 1ényezbként csak olvan jelentés, értéket
befolydsolé tényezé vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemz6. Az értékmddosito tényezéket minden esetben vizsgalni kell.

A fajlagos alapérték médosiidsa. fajlagos érték szdmitdsa.

A szakvéleményben az ériékmodosits tényezdk koziil az értéker Jelentésen befolyasoldkat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetbség van, akkor értékmédosité hatisukat szdmszeriien is
meg kell hatdrozni. Az érickmédosiio tényezék alapjan kell médositani a Jajlagos
alapértéket.

Végsd ériék szamitisa a failagos érték és az incatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a Jajlagos alapériék értékmédositdsa utan kialakuld
Jfajlagos ériék és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfelel, az egész ingatlanra vonatkozé
Osszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a Jenti médszer ingatlanrészenkénti
atkalmazdsa kiilon-kiilon is megengedetl. Ilyen lehet példdul az ipartelep, ahol a
Joldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetéek.

Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdunanas varos eme korzetében, a belvarosban,
azonos épitési maodban ¢piilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi laké
ingatlanok piaci adatairol tajékozodtam. A nagyobb alapteriiletti lakdsok forgalma
megfeleld. elegendd sszehasonlité adat talalhato, azonban a kinalati piac adatait is
felhasznalom 6sszehasonlito adatként a fajlagos érték megallapitéséhoz.

-



2./ Osszehasonlité adatok, korrekciok és a fajlagos alapértékek meghatarozaisa

Realizalt adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Realizalt

— 2016

Realizait

en 2016

Realizalt

1
adat i

Telepiilés

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kozteriilet neve

Bocskai u. 63-65

Kossuth u.

Ady Endre krt.

Dorogi Gt

Tagolédas

foldszint+1em. +tetdtér+

foldszint 2 em. tetbtér

pince féldszint 2 em.

foldszint 1 em. tetétér

padlastér lapostetd
Emeleti elhelyezkedés padiastér tetétér foldszint foldszint
Epités éve 2008 1088 1985 2008
Redukalt alapteriilet 39 m2 66 m2 75m2 67 m2
Eladasi ar 8,6 mill Ft 12 mill Ft 11,3 mill Ft
Inflaciolarvaltozasi
korrekcio 5% 5% 15%
Fajlagos ar = 136 818 Ft/m2 168 000 Ft/m2 193 955 Ft/m2

Korrekciok

Varoson belili elhelyezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktira

0%

0 0/“

0%

Esztétikai allapot

10%

10%

0%

Alapterilet eltérés

5%

5%

5%

Emeleti elhelyezkedés

0%

-5%

-5%

Epitési mod

5%

5%

0%

Extrak

0%

0%

0%

Komfortfokozat

0%

0%

0%

Mdszaki allapot

-5%

-5%

-5%

Korrekciok dsszesen

15%

10%

-5%

Korrkeciéval modositott fajlagos érték

157 341 Ft/m2

184 800 Ftym2

184 257 Ft/m2

Médositott fajlagos alapértékek atlaga

175 466 Ft/m2

A fenti tablazat szereplé lakasok adés-vételei két esetben 2016.évben torténtek.

5% korrekciot alkalmaztam a 2017 évhez képest, mivel az idei ingatlanarak magasabbak
5%-kal a tavalyi arhoz képest. A 2014 évi adasvétel esetében 15% korrekciot alkalmaztam.

Az dsszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdunanés. Kossuth u. (66m?)

Tégla épitésii lakas, 6sszkomfortos, lakas kdzponti flités gazkazannal, HMV készités
gazkazannal, 142 félszobas, j6 miiszaki, jo esztétikai allapotu. Extrak: redény,
Iégkondicionald berendezés. Felujitas targya: nyilaszaro csere

Hajdunanés. Ady Endre kérat (75m?)

Tégla épitésti tarsashazi lakas, tégla épitésii, 6sszkomfortos, haz kézponti fités, HMV
készités hazkozponti, 1+2 félszobas, Gj miszaki, uj esztétikai allapota. Extrak: redény,
légkondicionald berendezés. Felujitds targya: nyildszaro csere

Hajdunands. Dorogi Gt (67m?)

Tégla épitési lakds, sszkomfortos, lakas kozponti flités gazkazannal, HMV készités
gazkazannal, 142 félszobas, j6 miszaki, jo esztétikai allapott. Extrak: red6ny. Felujitas
targya: nyilaszaro csere




Kinalati adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan ':;:f"aﬁ 2017 :;:f’aﬁ 2017 :;:fia“ 2017
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozterilet neve Bocskai u, 63-65 Csokonai u. Csokonai u. kdzpont
Tagolaodas foldszln;;;leén;;tetuter-# foldszint+ 2em. +tetétér féldszint+ 2em. +tetbtér pince+fdldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés padiaster 3.emelet 3.emelet 3.emelet —I
Epités éve 2008 2017 2017 1980
Redukait alapteriilet 39 m2 48 m2 39 m2 65 m2
Eladasi ar 13,1 mill Ft 10,8 mill Ft 12 mill Ft
Kinalati ar korrekcié -10,0% -10,0% -10,0%
Fajlagos ar - 245 625 Ft/m?2 249 231 Ft/m2 166 154 Ft/m2
Korrekciok
Varoson bellli elhely ezkedés 0% 0% -5%
Infrastruktara 0% 0% 0%
Esztétikai allapot -10% -10% 5%
Alapterllet eltérés 5% 0% 5%
Emeleti elhely ezkedés -10% -10% -10%
Epitési mad 0% 0% 5%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortf ok ozat 0% 0% 0%
Miszaki allapot -5% -5% -5%
Korrekciok Gsszesen -20% -25% -5%
Korrkeciéval moédositott fajlagos érték 196 500 Ft/m2 186 923 Ft/m2 157 846 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atlaga 180 423 Ft/m2

A kindlati arak mintegy 10 % -kal magasabbak, ezért annak értékével csokkentettem a
kinalati arakat, mert kb. ilyen mért¢kii arengedmény, illetve alku lehetéség szamolhato.

Az osszehasonlitashoz felhasznilt lakasok jellemzoi:

Hajdinanas, Csokonai u. (48m?)

Uj épitésii tarsashazi lakas, tégla épitést, sszkomfortos, lakas kozponti fiités gazkazannal,
HMV készités gazkazannal, 2 szobas, ij miiszaki. uj esztétikai allapota. Extrék: --. Feldjitas
targya: --.

Hajddnédnas, Csokonai u. (39m?)

Uj épitésti tarsashazi lakas, tégla épitésii, 6sszkomfortos, lakas kozponti fiités gazkazannal,
HMV készités gazkazannal, 1 szobas, uj miszaki, uj esztétikai allapotd. Extrak: --. Feltjitas
targya: --.

Hajdunanas, kézpont (65m?)
Panel lakas, dsszkomfortos, tavfiités, 2+1 félszobas, jo miszaki, j6 esztétikai allapotd.
Extrak: --. Felwjitas targya: nyilaszaré csere, teljes korti belsé felujitas.

&
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3./ Médositott fajlagos alapérték meghatarozasa

Megvalosult eladésok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 175 466
Kindlati arak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 180 423
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 177 945

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 177.945.-Ft/m?2.

4./ A piaci forgalmi érték szamitisa

39 m? * 177.945.-Ft/m? = 6.939.855 -Ft. kerekitve: 6.940.000.-Ft.

VIIL./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdunanas Boceskai u. 63-65. A lépeséhdz padlastér 8. sz. alatti, 4861/A/51
helyrajzi szimi, 39 m? hasznos alapteriiletii Onkormanyzat tulajdonaban 4llé

tirsashdzi lakds forgalmi értékét iires, haszndlatba-veheté és tehermentes
allapotban:  6.940.000.-Ft azaz

Hatmillié-kilencszaznegyvenezer Forintban
allapitom meg.

Mellékletek:

- Fényképek

KULCSAR BT.
Debrecen, 2017. oktéber 30. 4081 Derecen, Bojiarjén . 3.
Adbszim; 21141250-1-09
CIB Baaic 11100509-21141250-350009%

AU
Kulesar Lajos
ingatlan értékbecsl
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FENYKEPEK

El6tér Fiird6szoba
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Mennyezet bedzasa Burkolatproblémak



Hészigetelési problémak
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