— 1 f -8 g 1Y
|t [y 08 /gﬁl

-
Hiajdininds

Fa Bf 4 H3

KULCSAR By e

p i T J

Ingatlanok értékbecslése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdinanas Ady Endre krt. 35.sz. foldszint 1. sz. alatt
1évo 2832/9/A/31 helyrajzi szamu,
az Onkormanyzat tulajdonaban allo
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com
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ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdinanis Varos Onkormaényzata, (4080. Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdtnanas, Ady Endre krt. 35.sz. Féldszint 1. szamt lakaés.
Ingatian jellege: Tarsashaz.

Az értekelési feladat: Ertékesités elGkészitéséhez, egyszertsitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulesar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
1 példanyszamban

Az értékel6 jogallasa: Fiiggetlen szakérto.

A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

Az erték meghatdrozasa soran a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miiszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2017. oktéber 28.-4n
lartottam meg.

A helyszinelés alkalméaval megvizsgdltam az értékelendd lakds (ingatlan) adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgéltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kdrnyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre allé dokumentumokat.

1./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbizé médszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés.
2./ A hozamszdmitdson alapulé értékelés.
3./ A kéltségalapti értékelés.

A fentiekben megjelslt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurpai Ertékel Csoportok Szovetsége) altal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: Eurépai Ertékelési Szabvanyok) eldirasai  és
Utmutatésai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési médszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé (dsszehasonlité piaci) értékelés:

Mdr megtoriént, konkrét és ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgall esetre valo
kiterjesziésével, dsszehasonlitdasdaval torténik.

Olyan eljdrds, melynek sordn az éridkelést végrehajto szakérid az értékelends ingatlan
elemeit osszehasonlitja az adott  korzethen a kozelmulthan értékesitett hasonld
tulajdonsdagokkal rendelkezé ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  sziikséges  kiigazitasokon — alapulé  értékelést.  Minél  kizvetlenebb
dsszehasonlitdasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték,

A forgalmi érték megdllapitasdhoz a legpontosabb eredményt ez a modszer biztositja
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlo jellegii ingatlanok piaca kellden élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjin elegends ésszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszdamitdson alapulé értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozé gazdasdagi mutatot, azaz a netté Jelenlegi értéket.

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
belble szdrmazo késébbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) 16késités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow " (leszdmitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazasa akkor célszerti, ha bérbeaddsi iigyletekre kell§ szamii dsszehasonlité adat
talalhato. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A kbltségalapti értékelés (netté potlisi-koltség elvii értékelés):

Az ingatlan wjra-eléallitasi koliségébdl le kell vonni az idé milldsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét,

A koltség alapit modszerek alkalmazdsdnak létjogosultsdgat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensiilyozott piacon a vevd nem hajlandé tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elads pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtdl. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsulya jellemzd, a
koltség alapon meghatdrozon ériékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformdldshoz. Ez az értékelési elv kizdrélag épitett ingatlanokra
vonatkoztathato. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetéen a hasonld Jjellegii, azonos célra
haszndlhaté épiilet djrapotldsi ériéke keriil megdllapitisra, az elmilt idészakban
megépitett  (hasonld  funkcidji, volumenii, felszereltségii, sth.) ésszehasonlithato
mgatlanok tényleges beruhdzdsi koliségei, illetve publikus épitGipari argyifjtemények
vagy koltségnormativik alapul vételével,

Lz a mdodszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamini olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mdas médszer nem dll rendelkezésre.



3./ A valasztott értékelési médszer és annak indoklidsa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizarolag a piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendé ingatlan forgalomképes, hasonld
Jellegli ingatlanok (lakdsok) a szabadpiacon kellé szamban cserélnek gazdat, igy
clegendd Gsszehasonlit6 adat talalhatd.

2./ A hozamszdmitison alapulé értékelés az ingatlan j5vébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegebodl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo gazdasagi
mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhaté, ha a
lakast eleve bérbeadas céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakéaspiacra
nem jellemzo, ezért ennek kiszamitasa erdltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapti értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
cl6z6 modszer alkalmazasi lehetdségének hianydban szokas haszndlni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelléen élénk Jorgalom
esetén (mint amilyen a lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

1V./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA :

Az eclkészitett értékbecslés a 2017. oktéberi allapotot tiikrozi. Figyelembe véve a
Jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhato
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjdtol szamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

V., AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

1./ Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdinanas Ady Endre krt. 35. sz. Foldszint 1. sz.
Helyrajzi szama: hajdunanasi 2832/9/A/31
Mivelési d4ga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashazi lakas
Teriilete: 63 m?
Tulajdonosa: Hajdinanas Varos Onkormanyzata 1/1 aranyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kérnyezete, megkozelithetosége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdindnas varos belteriiletén talalhato. Hajdunanas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon 1évé véros. Lakéinak szdma
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli vérosok Hajdudorog, Hajduboszérmény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autobuszjarattal és vasuton
¢rhetd el. A varos mellett halad el az M3-as autopélya, ezdltal gépkocsival torténé
megkdzelithetésége rendkiviil jonak mondhaté. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalok vasati
szarnyvonal.



b./ Az értékelendd ingatlan a varoskozpontban a Martirok ttjan talalhato, kézelében
tarsashazi lakasok, intézmények, iizletek és mas nem lakas célq létesitmények vannak.
A kémyek infrastrukturalis ellatottsaga jo, a varos minden kozosségi, kozigazgatasi és
kommunalis létesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
¢rhet6 el. Az ingatlan varoson beliili fekvése j0. szabalyozott, kiépitett, dsszkdzmiives
utcaban van. Megkozelithetsége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./

2.

3./

4./

Dl

c./

Az ingatlan egésze

Az ¢rtékelt lakdst is magdba foglal6 épiilet tarsashazi tulajdonti. Az alapité okirat szerint
kozos tulajdona részek: a telek, valamint a J6bb épiiletszerkezetek, kizmiivek
gerincvezetékei és a kozos haszndlati helyiségek, melybol minden egyes albetéthez
alaptertilet aranyos eszmei tulajdoni hényad tartozik, az alapité okiratban régzitett
mértékben.

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet kozis tulajdonid, melybél minden egyes lakas
ingatlanhoz lakds alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapit6
okiratban régzitett mértékben.

Koézmiivek
Az ingatlan teljes kozmivesitettséggel (villany, viz, csatorna, tavhé ¢és gaz)
rendelkezik, melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete
Az értékelend6 lakast Hajdtnanas Varos Onkorményzata bérlakasként hasznositja.
Bérlé neve: Seresné Daréczi Erika

Az épiilet leirasa:

a./Fobb jellemzéi:

az 1978-80 években.
ontott falazata, alagutzsalus, lapos tets.
pince, foldszint + IV. emelet.

épités ideje:
épitési mod:
szintszam:

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas:
pince és libazati falak:

Vb savalapok.
monolit vasbeton.

fiiggoleges teherhordo szerkezet:

monolit vasbeton szerkezet hészigeteléssel.

fodémszerkezet: monolit vasbeton fodém

tetoszerkezet: monolit vasbeton fédém, amely egyben
zarofodém is.

tet6héjazat: Neoacid lemez.

nyilaszarok: fa nyilaszarok 2 rétegii tivegezéssel (eredeti)

Az épiilet miiszaki allapota:

koézepes.



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./helyiségei:
Helyiség megnevezése Teljes netto Y% Redukalt teriilet
alapteriilet
Eldszoba 2,66 | m? 100 2,66 | m?
Elétér 4,42 | m? 100 4,42 | m?
Fiirdészoba 2,56 | m? 100 2,56 | m?
WC 0,88 | m? 100 0.88 | m?
Konyha 7.48 | m? 100 7,48 | m?
Szoba 12,56 | m? 100 12,56 | m®
Szoba 18.60 | m? 100 18,60 | m?
Szoba 12,16 | m? 100 12,16 | m?
Loggia 3,98 | m? 50 1,99 | m?
Osszesen 63,31 | m?

A lakas 3 szobas, osszkomfortos, 63 m? alapteriiletii.

b./felszereltsége:

« bevezetett kozmiivek:

« padlé burkolatok:
o alakas fiitése:
« melegvizelldtds:

elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,

gazellatas, tavho.

szobak szonyegpadlo, mellékhelyiségek keramia, PVC

tavtiités (nem mért)
tav melegviz (mért)

« konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatdval
« fiirdoszoba: fiirdékad, mosdo
. WC: WC kagylo.

c./ A lakishoz tartozé egyéb helyiség: k6z6s hasznalatl pincerekesz.

d./A lakas esztétikai allapota: kézepes allapota (koranak megfelel6 allapot()

e./ A lakas miiszaki allapota: A szobaban falrepedés talalhato.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a III./ részben mar ismertetett harom értékelési
modszer koziil a I11./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulo értékelést alkalmazom.




VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer f§ lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az dsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagatdl jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordan
figvelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa. adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az osszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdargyi ingatlanhoz hozzamérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdk és jogok kozott korrekcios tényezdket
kell alkalmazni. Az osszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatdarozasa.

Az elemzett dsszehasonlité adatokbil kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos ériék, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérdszamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak.

I

Ertéekmodosito ténvezdk elemzése.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdasa értékmodosité tényezdk
figyelembevételével toriénik. Ertékmédositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolo tényezd vehetd fel. amely az osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemz6. Az ériékmddosito tényezdket minden esetben vizsgdlni kell.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos ériék szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmodosito tényezdk koziil az ériéket jelentGsen befolydsoldkat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatdsukat szcmszeriien is
meg kell hatdrozni. Az értékmdédosito tényezék alapjan kell médositani a fajlagos
alapértéket.

Végsd erték szamitdsa a fajlagos érték és az insatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositisa utdn kialakuld
Jajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd
dsszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa killon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
Joldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetiek.



1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdinanas véros eme
azonos épitési modban épiilt, eladasra hirdetett,
ingatlanok piaci adatairol tajékozodtam. A nag
megfeleld, elegendd Gsszehasonlité adat talalhato
felhasznalom 6sszehasonlité adatként a fajlagos ért

korzetében, a belvérosban,
illetve mar eladott tarsashazi lakd
yobb alapteriileti lakasok forgalma
. azonban a kinglati piac adatait is

¢k megéllapitasahoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekcidk és a fajlagos alapértékek meghatarozasa

Realizalt adatok

Adat jellege / datuma Vizsgélt ingatlan

Realizalt

ot 2016

Realizalt

i 2016

Realizalt

adat alis

Teleplilés 4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kézteriilet neve Ady Endre krt.

Ady Endre kri.

Ady Endre krt.

Ovoda u.

Tagolodas pince+féldszint+4 em. pince+féldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+faldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés foldszint 4 4. 2.

Epités éve 1978 1978 1983 1978
Redukalt alapteriilet 63 m2 51 m2 63 m2 52 m2
Eladasi ar 6 mill Ft 7,5 mill Ft 6,3 mill Ft
Inflacié/arvaltozasi

korrekcio 5% 5% 5%
Fajlagos ar 123 529 Ft/m2 125 000 FYm2 127 212 Ftym2

Korrekcidk

Véaroson belili elhelyezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktira

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

-10%

-10%

-10%

Alapterilet eltérés

-5%

0%

-5%

Emeleti elhelyezkedés

10%

10%

0%

Epitési mad

0%

0%

-5%

Extrak

-10%

0%

0 lyD

Komfortfokozat

0%

0%

5%

Miszaki allapot

-5%

-5%

-5%

Korrekciok dsszesen

-20%

-5%

-20%

Korrkeciéval médositott fajlagos érték

98 824 Ft/m2

118 750 Ft/m2

101 769 Ft/m2

Modositott fajlagos alapértékek atlaga

106 448 Ft/m2

A fenti tablazat szerepl lakasok adas-vétel
5% korrekciét alkalmaztam a 2017 évhez

5%-kal a tavalyi arhoz képest.

el mindhdarom esetben 201 6.évben térténtek.
képest, mivel az idei ingatlanarak magasabbak

Az dsszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdunénés, Ady Endre krt. (51 m?)

Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, j6 muszaki, j6 esztétikai allapotu. Extrak:
splitklima, vizsz{irsk, j konyhabutor és beépitett szekrény. F elujitas targya: Komplett
padldburkolatok cseréje, teljes gépészet, elektromos halézat cseréje, kiilsé és belsé
nyilészarok cseréje. volt.




Hajdananas. Ady Endre krt. (63m?)

Panel lakas, ¢sszkomfortos tavfiitéses, 2 + félszobas, kozepes miiszaki, |6 esztétikai
allapotd. Extrak: --. Feltjitas targya: szobai burkolatok cseréje, bejarati ajto csere, részleges
flirdészobai burkolat csere.

Hajdtndnas, Ovoda u. (52m?)

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses, 1+1 félszobas, kozepes miiszaki, jo esztétikai
allapota. Extrék: nincs. Felujités targya: konyha, fiirdészoba, WC teljes felujitasa;
vizvezetékek cseréje, padloburkolatok cseréje.

Kinalati adatok

Vizsgalt ingatlan | inalati 2017  |Kindlati 2017 |Kinalati 2017

Adat jellege / datuma adat adat adat

Telepiilés 4080 Hajdlunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas

4080 Hajdlunanas

Kozterilet neve

Ady Endre krt.

Huny adi u.

Ady Endre krt.

Martirok utja

Tagolodas pince+foldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em pince+f dldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés Féldszint 3.emelet foldszint 4.emelet
Epités éve 1978 1982 1983 1982
Redukalt alapteriilet 63 m2 51 m2 51 m2 51 m2
Eladasi ar 6,6 mill Ft 7.7 mill Ft 6,1 mill Ft
Kinalati ar korrekcio & -10,0% -10,0% -10,0%

Fajlagos ar

116 471 Ft/m2

135 882 Ft/m2

107 647 Ft/m2

Korrekcidk

Véaroson belili elhely ezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktdra

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

0%

-5%

0%

Alapterlilet eltérés

-5%

-5%

-5%

Emeleti elhely ezkedés

5%

0%

5%

Epitési mod

0%

0%

0%

Extrak

0%

-10%

0%

Mlszaki allapot

-5%

-5%

-5%

Korrekciok ésszesen

-5%

-25%

-5%

Korrkecioval médositott fajlagos érték

110 647 Ft/m2

101 912 Ftm2

102 265 FtYym2

Modositott fajlagos alapértékek atlaga

104 941 Ft/m2

A kindlati drak mintegy 10 % -kal magasabbak, ezért annak értékével esokkentettem a
kinalati arakat, mert kb. ilyen mérték arengedmény, illetve alku lehetéség szamolhato.

Az osszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzii:

Hajdunands, Hunyadi u. (51m?)

Panel lakas, 6sszkomfortos, tavfitéses, 2 szobas, kozepes miiszaki, kozepes esztétikai
allapotu. Extrék:, nincs. Feltjités targya: nincs.

Hajdinanas, Ady Endre krt. (51m?)

Panel lakas, dsszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, jo miszaki, jO esztétikai allapott. Extrak:
splitklima, 0j konyhabutor. Felujités targya: Komplett padloburkolatok cseréje, teljes
geépészet, kiilsé nyilaszarok cseréje. volt.
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Hajdiinanas, Martirok utja (51m?)
Panel lakas, 6sszkomfortos taviiitéses, 2+{élszobas, kdozepes miiszaki, kézepes esztétikai
allapotd. Extrak:, nincs. Felqjitas targya: nincs.

3./ Médositott fajlagos alapérték meghatirozasa

Megvalosult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 106 448
Kinalati arak fajlagos atlagértéke (Ft/m?2): 104 941
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 105 695

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 105.695.-Ft/m?.

4./ A piaci forgalmi érték szamitiasa

63 m® * 105.695.-Ft/m” = 6.658.785.-Ft. kerekitve: 6.650.000.-Ft.

VIIL/ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdandnas Ady Endre krt. 35. foldszint 1. sz. alatti, 2832/9/A/31 helyrajzi
szami, 63 m? alapteriileti Onkormanyzat tulajdoniban all6 tdrsashazi lakas
forgalmi értékét iires, hasznalatba-veheto és tehermentes allapotban: 6.650.000.-Ft
azaz Hatmillio-hatszaziétvenezer Forintban allapitom meg.

Mellékletek:
- Feényképek
meLCSAnBT.
b Bojtorjén . 3,
Debrecen, 2017. oktéber 30. ”‘“’”f‘;?mﬁ‘;g

CIB Bark: 11100609-211412350-3500000%

oliily
Kulesar Lajos
ingatlan értékbecslo
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