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Ingatlanok értékbecslése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdinanas Bocskai u. 63-65. sz. ,,A” 1épcsohaz padlastér
7. sz. alatt 1évo 4861/A/50 helyrajzi szamu,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com
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ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunanas Viros Onkonnényzata, (4080. Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdunénas, Bocskai u. 63-65 s7. A" [épesohaz padlastér 7. szamu lakas.
Ingatlan jellege: Tarsashdz.

Az értékelési feladat: Ertékesités elékészitéséhez, egyszerisitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar B, (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.
I példanyszamban

Az értékeld jogallasa: Fiiggetlen szakérté.

A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

Az ért€k meghatdrozasa sordn a szemrevételezéses dllapot felmérés modszerét
alkalmaztam. miiszeres vizsgélat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhez szitkséges helyszini szemlét 2017. oktéber 28.-4n
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgéltam az értékelendd lakss (ingatlan) adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket ¢és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kérnyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre 4ll6 dokumentumokat.

I/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési modszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbizé médszerrel hatdrozzak meg:

1./ A piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapule értékelés.
2./ A hozamszdmitdison alapulo értékelés.
3./ A koltségalapii értékelés.

A fentiekben megjelslt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékels Csoportok Szdvetsége) éltal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: Eurépai  Ertékelési Szabvanyok) el6irdsai  és
Utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési médszerek rovid ismertetése:

1./ A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé (6sszehasonlito piaci) értékelés:

Mdr megtortént, konkrét és ismert addsvéreli tigyletek drainak a vizsgdlt esetre valé
kiterjesziésével, dsszehasonlitasaval 16rténik

Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajio szakérié az értékelends ingatlan
elemeit osszehasonlitia az adott  korzethen a kozelmiiltban ériékesitett hasonls
tulajdonsdgokkal rendelkezé ingatlanok paramélereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  szitkséges  kiigazitasokon alapul  értékelést.  Minél  kozvetlenebb
gsszehasonlitdsra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdsdhoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlé Jellegii ingatlanok piaca kellden élénk,
konkrét és ismert addsvételi ligyletek alapjian elegends dsszehasonlité adat &l
rendelkezésre.

2./ A hozamszdamitison alapulé értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilG kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszia jovedelmek Osszegébol vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozé gazdasdgi mutatdl, azaz a netté Jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a
beldle szdrmazé késébbi tiszta Jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) t6késités és 2./ diszkontdlr |, cash flow” (leszamitolt készpénz folyam) szdamitds.
Alkalmazdsa akkor célszerii, ha bérbeaddsi tigvletekre kelld szamii osszehasonlité adat
talalhato. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A koltségalapui értékelés (netto potlisi-koltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-eléallitdsi koltségébsl le kell vonni az idd muildsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhe:z tartozo foldteriilet értékét.

A kéltség alapii médszerek alkalmazésdanak létjogosultsdgat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensiilyozott piacon a vevé nem hajlando iobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az eladé pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogatél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) titlsiilya jellemzé. a
koliség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa szitkséges a piaci forgalmi értékké
10r1énd  transzformdldashoz. Ez az értékelési elv kizarélag épitett ingatlanokra
vonatkoztathato. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
Jejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetden a hasonlo jellegii, azonos célra
haszndlhaté épiilet djrapétidsi ériéke keril megdllapiidsra, az elmilt idészakban
megépitelt  (hasonlé  funkciofi, voluments, Selszereltségii, sth.) dsszehasonlithaié
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koliségei, illetve publikus épitdipari drgyiijiemények
vagy koliségnormativik alapul vételével

Ez a mddszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé
létesitménynél, kdarosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem dll rendelkezésre.
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A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésckor az ismertetett hirom ériékelési maodszer koziil
kizarolag a piaci_ ésszehasonlité adatok elemzésén _alapuld értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonlo
Jellegii ingatlanok (lakasok) a szabadpiacon kell6 szadmban cserélnek gazdat, igy
elegendé Gsszehasonlitd adat talalhatd.

2./ A hozamszimitison alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzeése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébol, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési forméra vonatkozd gazdasagi
mutatdt, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhatd, ha a
lakdst eleve bérbeadés céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakdspiacra
nem jellemz6, ezért ennek kiszamitdsa erdltetett volna &s pontatlan  értéket
eredményezne.

3./ A kéltségalapii értékelés a legkevéshé pontos ¢rtékelési forma, melyet csak a két
el6z6 modszer alkalmazési lehet6ségének hianyaban szokas hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelléen élénk Sorgalom
esetén (mint amilyen a lakéspiac) elkésziteni Selesleges, mert torz eredményre vezetne.

1V./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

.l

1./

Az elkészitett értékbecslés a 2017. oktoberi allapotot tiikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon belil a piaci drak kalkulalhat6
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontidatél szamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye: Hajdtunanas, Bocskai u. 63-65. sz. A" 1épcsdhaz padlastér 7. szamu
lakas

Helyrajzi szama: hajdinanasi 4861/A/50

Miivelési 4ga (megnevezése): kivett

Megnevezése: tarsashazi lakas

Tertilete: 38,52 m?

Tulajdonosa: Hajdunanas Varos Onkorményzata 1/1 aranyban

Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kérnyezete, megkozelithetosége:

a./ Az ériékelendd ingatlan Hajddndnas varos belteriiletén talalhaté. Hajdunanas
Hajdi-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon 1évé varos. Lakéinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdubsszormény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autdbuszjarattal és vastton
érheté el. A varos mellett halad el az M3-as autopalya, ezaltal gépkocsival torténd



megkozelithetdsége rendkiviil Jonak mondhaté. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalok vastti
szarnyvonal.

b./ Az értékelends ingatlan a varoskozpontban a Bocskai utcan talalhato, kozelében
tarsashazi lakasok, intézmények, iizletek és mas nem lakas célu létesitmények vannak.
A kérnyék infrastrukturalis elldtottsaga jo, a varos minden kozosségi, kozigazgatasi és
kommunalis Iétesitménye a véroskozpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
¢rhet6 el. Az ingatlan varoson beliili fekvése jo. szabalyozott, kiépitett, 5sszkozmiives
utcaban van. Megkézelithetésége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ, ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./ Az ingatlan egésze

2./

3./

4./

Sl

Az értékelt lakast is magdba foglalé épiilet tarsashazi tulajdonui. Az alapit6 okirat szerint
kozos tulajdonii részek: a telek, valamint a fobb épiiletszerkezetek, kozmiivek
gerincvezetékei és a kozds haszndlati helyiségek, melyb6] minden egyes albetéthez
alaptertilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapité okiratban rogzitett
mértékben.

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet kizos tulajdonii, melybél minden egyes lakas
ingatlanhoz lakas alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik. az alapito
okiratban régzitett mértékben.

Kézmiivek
Az ingatlan teljes kozmiivesitettséggel (villany, viz, esatorna, és gaz) rendelkezik,
melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve,

Az ingatlan jogi helyzete
Az értékelend6 lakast Hajdunanés Varos Onkormanyzata bérlakasként hasznositja.

Bérlo neve: Moré Ildiké

Az épiilet leirasa:

a./Fébb jellemzai:

épités ideje: 2008.

épitési mod: hagyomanyos tégla.

szintszam: 5ldszint+1 emelet+tetotér+padlastér

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas: Vb savalapok.

pince és labazati falak: monolit vasbeton.

fiiggéleges teherhordo szerkezet: monolit vasbeton szerkezet hészigeteléssel.
fodémszerkezet: monolit vasbeton fodém

tetoszerkezet: fa anyagu.

tetéhéjazat: cserépfedés

nyilaszarok: muanyag nyilaszarék hészigeteld lvegezéssel



¢./ Az épiilet miszaki dllapota; jo.

6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a.
A lakas 1+2 félszobas, osszkomfortos, 39 m? hasznos alapteriiletii.

b./felszereltsége:

o bevezetett kozmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,
gazellatas.

« padlo burkolatok: szobak laminalt parketta, mellékhelyiségek keramia.

o alakdas fiitése: lakas kozponti fiités, lapradiator héleadokkal

« melegvizelldtis: gazkazan biztositja

« konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatoval

o fiirddszoba: fiirdokad, mosdo

. WC: WC kagylo

c./ A lakdshoz tartozoé egyéb helyiség: koz6s hasznalata pincerekesz.
d./A lakas miiszaki dllapota: j6 allapot

e./ A lakisban észlelt hiba: beazas tobb helyen a lakasban, gipszkarton mennyezeti
repedések, hoszigetelési problémak a teljes homlokzatot érintéen.,

E A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA |

Ezen értékbecslés elkészitésekor a 111/ részben mar ismertetett harom értékelési
modszer koziil a I11./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulé értékelést alkalmazom.

VIL. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENGO ERTEKELESE:

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 [épései:

Az alaphalmaz kivilasztdsa.
Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgall ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagarél JelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn
Jigyelmen kiviil kell hagyni.
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Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az ériékeldnek az asszehasonlitds alapjaul szolgdlo  ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérieti Jjog) szabad
osszehasonlitani, illetve a kiilonbozé értékformdk és jogok kozott korrekcics 1ényezdket
kell alkalmazni. Az ésszehasonlits addsvételi drakat az dltaldnos Jorgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatirozdsa.

Az elemzett Gsszehasonlité adatokbél kell - alapéritéket meghatdrozni. Ez qz alapériék
Jajlagos ériék, dltalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes eselekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak

Ertékmodosito ténvezék elemzése.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb  meghatdrozdsa értékmodosité tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmédosits tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolé tényezé vehetd Jel. amely az osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemzd. Az értékmédosits 1ényezéket minden esetben vizsgalni kell.

A failagos alapériék modositdsa, fajlagos érték szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmédosito 1ényezbk koziil az értéket jelentGsen befolydsolokat
Jel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmédosité hatasukat szamszerfien is
meg kell hatdrozni. Az ériékmédosits tényezbk alapjdin kell médositani a Jajlagos
alapértéket,

Végso érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi érickér a Jajlagos  alapériék értdkmodositisa uidn kialakulé
Jfajlagos  érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozs
dsszehasonlité  adat nem il rendelkezésre, a fenti moédszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehei példaul az ipartelep, ahol a
Joldteriilet és a felépitmények kiilon is ériékelhetek.

Az alaphalmaz

Az ¢rtékbecslés elkészitéséhey Hajdinanas varos eme korzetében, a belvarosban,
azonos €pitési modban épiilt, eladasra hirdetett, illetve mér eladott tarsashizi laké
ingatlanok piaci adatairol tajékozédtam. A nagyobb alapteriiletii lakdsok forgalma
megfeleld, elegendd osszehasonlité adat talalhaté, azonban a kinalati piac adatait is
felhasznalom sszehasonlito adatként a fajlagos érték megéllapitaséhoz.



2./ Osszehasonlité adatok, korrekciok és a fajlagos alapértékek meghatirozisa

Realizilt adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Realizait

S 2016

Realizalt

adat e

Realizalt

T 2014

Telepiilés

4080 Hajdananas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdinanas

Kozteriilet neve

Bocskai u. 63-65

Kossuth u.

Ady Endre krt.

Dorogi it

Tagolédas

foldszint+Tem +tetoter+

féldszint 2 em. tetétér

pince foldszint 2 em.

féldszint 1 em. tetétér

padlastér ___laposteté
Emeleti elhelyezkedés padlastér tettér foldszint féldszint
Epités éve 2008 1988 1985 2008
Redukalt alapteriilet 39m2 66 m2 75m2 67 m2
Eladasi ar - 8,6 mill Ft 12 mill Ft 11,3 mill Ft
Inflacio/arvaltozasi
korrekcio 5% 5% 15%
Fajlagos ar = 136 818 Ft/m2 168 000 Ft/m2 193 955 Ft/m2

Korrekcidk

Varoson belili elhelyezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktdra

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

10%

10%

OO/K)

Alaptertilet eltérés

5%

5%

5%

Emeleti elhelyezkedés

0%

-5%

-5%

Epitési mad

5%

5%

0%

Extrak

0%

0%

0%

Komfortfokozat

0%

0%

0%

Miszaki allapot

-5%

-5%

-5%

Korrekciok ésszesen

15%

10%

-5%

Korrkeciéval médositott fajlagos érték

157 341 Ft/m2

184 800 Ft/m2

184 257 Fm2

Médositott fajlagos alapértékek atlaga

175 466 Ft/m2

A fenti tablézat szereplé lakasok adas-vé
maztam a 2017 évhez ké
5%-kal a tavalyi arhoz képest. A 2014 évi ad

5% korrekciot alkal

Az dsszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdundnds, Kossuth u. (66m?)

Tégla épitésii lakas, Gsszkomfortos,

gazkazannal, 142 félszobas, JO miis
légkondicionalé berendezés. Felaji

Hajdunanas. Ady Endre kérit (75m?)

Tégla épitésii tarsashazi lakas, té
készités hazkszponti,
légkondicionalé beren

Hajdunanas. Dorogi 1t (67m?)

Tégla épitésii lakas, Osszkomfortos, laka
gazkazannal, 142 félszobas, JO miiszaki,

targya: nyilaszaro csere

gla épitési, 6sszkomfortos
1+2 félszobas, j miszaki, vj
dezés. Felujitas targya: nyildszaré csere

esztétikai

telei két esetben 2016.évben térténtek.
pest, mivel az idei ingatlanarak magasabbak
asvétel esetében 15% korrekcist alkalmaztam.

lakas kozponti fiités gazkazannal, HMV készités
zaki, jo esztétikai dllapott. Extrak: redény,
tas targya: nyilaszaro csere

» hdz kdzponti fités, HMV
allapota. Extrak: redony,

s kdzponti flités gazkazannal, HMV készités
JO esztétikai allapotd. Extrék: redony. Felujitas



Kinalati adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Kinalati

0
adat 2017

Kinalati

e 2017

Kinalati

. 2017

Telepiilés

4080 Hajdananas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kézteriilet neve

Bocskai u. 63-65

Csokonai u.

Csokonai u.

kézpont

Tagolédas

Toldszint+Tem. +leloters

foldszint+ 2em. +tetéteér

foldszint+ 2em. +tetétér

pince+féldszint+4 em.

——w

padlastér
Emeleti elhelyezkedés padiastér 3.emelet 3.emelet 3.emelet
Epités éve 2008 2017 2017 1980
Redukalt alapterilet 39 m2 48 m2 39 m2 65 m2
Eladasi ar g 13,1 mill Ft 10,8 mill Ft 12 milFt |
Kinalati ar korrekcis -10,0% -10,0% -10,0%
Fajlagos ar 245 625 Ft/m2 249 231 Ft/m2 166 154 Ft/m2
Korrekciok ]
Varoson beliili elhely ezkedés 0% 0% -5%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztetikai allapot -10% -10% 5%
Alapterilet eltéres 5% 0% 5%
Emeleti elhely ezkedés -10% -10% -10%
Epitési méd 0% 0% 5%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortf okozat 0% 0% 0%
Mlszaki allapot -5% -5% -5%
Korrekciok tsszesen -20% -25% -5%

Korrkecidval médositott fajlagos érték 196 500 Ft/m2

186 923 Ft/m2

157 846 Ftym2

Modositott fajlagos alapértékek atiaga

180 423 Ft/m2

A kindlati drak mintegy 10 %

-kal magasabbak, ezért annak ¢értékével csikkentettem 2

kinalati arakat, mert kb, ilyen mérték arengedmény, illetve alku lehetoség szamolhaté.

Az 6sszehasonlitashoz felhasznalt lakisok jellemzoi:

Hajdlinnas, Csokonai u. (48m?)

Uj épitésii tarsashazi lakas, tégla épitésii, osszkomfortos, lakas kéz

ponti flités gazkazannal,

HMV készités gazkazannal, 2 szobas, Uj miszaki, 0j esztétikai allapota. Extrak: --. Felujitas

targya: --,

Hajdunénés. Csokonai u. (39m?)

Uj épitésii tarsashazi lakds, tégla épitésti, Osszkomfortos, lakss kézponti fiités gazkazannal,

HMV készités gazkazannal, 1 szobas, Uj miiszaki, j es
targya: --.

Hajdunands, kézpont (65m?)

ztétikai allapotd. Extrak: --. Felujitas

Panel lakas, Osszkomfortos, tavfiités, 2+1 félszobas, 6 miszaki, jo esztétikai allapotu.
Extrék: --. Felujitas targya: nyilaszaré csere, teljes kord belsd felajitas.

3./ Médositott fa jlagos alapérték meghatarozisa

Megvalosult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 175 466
Kinalati drak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 180 423
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos Atlagértéke (Ft/m2): 177 945
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Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték; 177.945.-Ft/m>.

4./ A piaci forgalmi érték Szamitasa

39 m? * 177.945.-Ft/m2 = 0.939.855.-Ft. kerekitve: 6.940.000.-Ft.

VIIL./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdunanas Bocskai u. 63-65. A lépcséhaz padlastér 7. sz. alatti, 4861/A/50
helyrajzi szimi, 39 m?2 hasznos alapteriiletii Onkormanyzat tulajdondban allo
tarsashazi lakss forgalmi értékét iires, haszndlatba-vehet§ és tehermentes

allapotban:  6.940.000.-F¢ azaz Hatmillié-kilencszéznegyvenezer Forintban
allapitom meg,

Mellékletek:
- Fényképek
KULCSARBT.
Debrecen, 2017. oktéber 30. 4081 Debrecen, Bojtorjin u. 3,
Adbszm: 21141250149

CI8 Bank: 11100609-21141250-3500000%

t
‘ ulesar Lajos
ingatlan értékbecslé
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FENYKEPEK

Flirdészoba
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Kiils6 fal repedése

Kiils6 fal repedése Mennyezet bedzisa



