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ELOTERJESZTES
onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasanak tapasztalatairdl

2016. aprilis 1. napjatél a Képvisel6-testilet 406/2015. (XII. 17.) szamu Hatdrozata alapjan
— a Hajdtnanasi Epit6 és Szolgaltaté Kft-tSl tortént atvételt kovetden — az énkormanyzat maga
latja el a lakdsok hasznositisdval kapcsolatos feladatokat, a Hajdunanisi Koéz6s Onkormanyzati
Hivatal Szocialis Csoportja utjan.

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete 1/2017. (I 26.) szamu Hatarozattal
fogadta el Hajdunanas Varos Lakaskoncepciojat, mely alapjan az aldbbiak szerint kertilnek
ismertetésre a lakasgazdalkodas jelent6sebb feladatai, eredményei 2016. aprilis 01. napjatél
2017. oktéber 31. napjaig tartd id6szakra vonatkozoéan.

I. A lakasallomany bemutatasa

Hatarozatlan id6 Hatarozott id6 Osszesen
Szocialis alapon 50 83 133
Piaci alapon
(szolgalati lakasokkal) 55 49 104
Osszesen 105 132 237

Jelenleg 10 db muszaki okokbdl kiadhatatlan lakas van. Ezeknek a lakasoknak a feldjitasat
megeléz6en minden esetben muszaki felmérés torténik, majd koltséghatékonysagi szempontok
alapjan rangsoroljuk a munkalatok — elsésorban a Kozfoglalkoztatasi Csoport altal torténd —
elvégzését.

Természetesen a Palyazatkezelési Csoport folyamatosan figyeli a lakasok felgjitasanak
tamogatasara iranyu palyazati lehet6ségeket, igy killonosen a Bocskai utca 98. szam alatti ingatlan
esetében, melynek kivil-belil torténé rendbetétele 100 millié forintot meghalad6 koltséget
jelentene.

I1. 2017 nyaran lefolytatott lakasellendrzés

2017. julius 17. és 2017. augusztus 23. napja kozott a Szocialis Csoport munkatarsai elvégezték
a rendeltetésszerti hasznalat, valamint a lakasbérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitésének ellendrzését, melynek soran minden lakastél fotofelvételek késziiltek ¢és
allapotfelmérd lap kerult kitoltésre.

Jelent6s szemléletvaltast igényel egyes bérlok esetében, hogy a lakasokat felel§s, jo gazda
gondossagaval hasznaljak, és legalabb a tSlik elvarhaté festési, kisebb karbantartasi
munkalatokat elvégezzék. Ezt Osztonzi azon Uj rendeleti szabaly bevezetése, hogy a lakasbérleti
szerz6dés meghosszabbitasara abban az esetben kertlhet sor, amennyiben a bérl6 a lakas
karbantartasarél gondoskodott.



Rendeltetésszert hasznalatra alkalmas a lakas, amelyben
a) az ¢pulet kozponti berendezéseinek a lakasban 1évé részei és a lakasberendezések
tzemképesek,
b) a nyilaszarék megfeleléen zarédnak,
¢) a hideg- és melegburkolat megfelel6en karbantartott, nem balesetveszélyes, és
d) a falak és a nyilaszardk tiszta, festett vagy tapétazott allapotaak.

A bérl6k tehat kotelesek a rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotot fenntartani, azonban
problémaként jelentkezik, hogy a megélhetési nehézségekkel kiizdé bérl6ktSl mennyiben varhatéd
ez el.

A Dbérl6k lakascsere igényeit is folyamatosan kovetjik, részitkre a megiiresed6 lakasokat azok

meghirdetése el6tt megmutatjuk, hiszen fontos, hogy — akar a szobaszam, akar a rezsikoltség
indokolja — segitstik a bérl6k élethelyzetének javulasat.

III. Lakbér bevételek és hatralékkezelés

A lakék hatralékainak rendezése érdekében kovetkezetes fellépés sziikséges. A bérl6k fizetési
hajlandésaganak novelése érdekében a bérleti dij, illetve a k6zos koltség 6sszegével tartozo bérldk
szamara  fizetési felszolitasok  keriilnek  megkiildésre, a kovetkezményekre — torténd
figyelmeztetéssel.

Fokozottan felhivjuk tovabba a bérl6 figyelmét arra is, hogy bérleti szerzédésik esetleges
meghosszabbitasa is csak akkor lehetséges, amennyiben nincs a bérleti dfj, a k6z0s koltség

vagy gazdij tekintetében 60 napot meghaladé tartozasa, egyéb koztuzemi dij, helyi adé tartozas
esetén 6sszesen 100.000,- Forint Osszeget meghaladd tartozasa.

Hatvan napot meghalad6 tartozassal 35 hatralékos bérl6t tartunk nyilvan, melybdl sokak
elmaradasa minddsszesen egy havi bérleti dijat jelent.

Bérleti dij bevételek alakulasa
Vizsgalt idészak Szamlazott Fizetett Kilonbozet | Teljesités

2016.07.01.-2017.06.30. | lakasbérleti dij | lakasbérleti dij (Ft) (%)

2016. aprilis 2160 336 Ft 2136 895 Ft 23 441 It 98,9%
2016. majus 2209 224 Ft 2152277 Ft 56 947 Ft 97,4%
2016. junius 2276 240 Ft 2202 954 Ft 73 286 It 96,8%
2016. jalius 2215738 Ft 2154996 Ft 60 742 Ft 97,3%
2016. augusztus 2307 869 Ft 2247119 Ft 60 750 Ft 97,4%
2016. szeptember 23064 364 Ft 2291176 Ft 73 188 Ft 96,9%
2016. oktober 2 358 820 Ft 2296 336 Ft 62 484 Ft 97,4%
2016. november 2402 324 Ft 2337950 Ft 64 374 It 97,3%
2016. december 2391 417 Ft 2352099 Ft 39 318 Ft 98,4%
2017. januar 2376 216 Ft 2 286 786 Ft 89 430 It 96,2%
2017. tebruar 2380 419 Ft 2290 989 Ft 89 430 Ft 96,2%
2017. marcius 2352985 Ft 2271 673 Ft 81 312 It 96,5%
2017. aprilis 2371 004 Ft 2 250 551 Ft 120 453 It 94,9%
2017. majus 2346 375 Ft 2218 046 Ft 128 329 Ft 94,5%
2017. janius 2331951 Ft 2190 971 Ft 140 980 Ft 94,0%
2017. jalius 3693119 Ft 3317 633 Ft 375 486 Ft 89,8%
2017. augusztus 3701 954 Ft 3 146 637 Ft 555317 Ft 85,0%
2017. szeptember 3679 137 Ft 2452934 Ft | 1226203 Ft 66,7%
Osszesen 28 199 482 Ft 27 188 692 Ft | 1010 790 Ft 96,4%




IV. Meguresedett lakasok bérbeadasa

A lakaspolitika fontos célja, hogy hozza tudjon jarulni a varos népességének megtartasahoz,
éppen ezért igyeksziink a lakasallomanyt minél tobb személy szamara elérhetévé tenni, a
varoslakok életminéségét javitani.

Az alabbi kimutatas jol szemlélteti, hogy a 6 éven tul bérbe adott lakasok meghosszabbitasa soran
tanusitott kévetkezetes testileti dontéseknek koszonhet6en egyre tobb lakas valik 4j bérlék
szamara kiadhatéva.

Meghirdetésre keriilt bérlakasok szama Meghosszabbitasok szama
crn e abjsa nem szocialis szocialis nem szocialis
alapon alapon alapon
2016 julius 9
2016 augusztus
2016 szeptember 3
2016 oktober 5
2016 november 1 lakas/8 palyazat 3
2016 december 1 lakds/10 plyizat | | E:Zﬁ EZEZZE
1 lakas/13 palyazat
. 1 lakas/6 palyazat
2017 janudr 1 lakas/4 gélgazat 8
1 lakas/5 palyazat
1 lakas/4 palyazat 1 lakas/3 palyazat
2017 februar 1 lakas/ 2 pélyazat 1 lakas/5 palyazat 4
1 lakds/11 palyazat 1 lakds/4 palyazat
2017 marcius 1 lakas/ 6 pélyazat 10 1
1 lakas/ 5 pélyazat
2017 aprilis 1 lakés/ 4 pélyazat 13
1 lakas/ 8 pélyazat
2017 majus 12
2017 jtnius 11 121118// 1501;35;;;; 1 lakds/ 8 palyazat 7
2017 julius 2
2017 augusztus 1
) L 1 lakas/ 1 palyazat
2017 szeptember 1 iak?s/ Hp ?lyz,lzat 1 lakas/ 0 gélzézat 2
akas/ 10 palyazat oy
(felgjitassal)
1 lakéds/ 11 pélyazat . oy
2017 okt6ber 1 lakds/ 4 palydzat | lakfa?( 0 ,pabl’azat 2
1 lakds/ 8 palyizat (felujitssal)

V. Lakiaselidegenités

Az o6nkormanyzati lakasok bérlSinek, csaladjanak lakoingatlanhoz jutiasa is kiemelt célja
onkormanyzatunknak, melyhez a kedvezményes vételaron tul, részletfizetési lehetSséget is

biztositunk.
BérlSk altal megvasarolt ingatlanok
Ssz. Ingatlan cime In,gat!an Teljesités modja Adgsxteteh
vételara szerz6dés kelte
1. |Bocskai u. 3-5-7./C. IV./3. 2772 895 egy Osszegben 2015.03.17.
2. |Ady Endre krt. 35. IL./7. 5172750 egy Osszegben 2015.09.07.
3. | Bocskai u. 3-5-7/B. 1./3. 2762750 egy Osszegben 2016.02.03.




4. |Bocskai u. 3-5-7./A. IV./2. 2565 000 egy 6sszegben 2016.02.09.
5. | Bocskai u. 3-5-7. B 4/3. 2736 000 egy Osszegben 2016.08.18.
6. | Ady Endre krt. 35. 1/6. 4 180 000 részletfizetés 2016.01.08.
7. | Bocskai u. 98. fszt./1. 2375 000 részletfizetés 2016.02.10.
8. |Iranyiu. 1. II1./33. 6 460 000 részletfizetés 2016.09.16.
9. |Bocskai u. 3-5-7. C 2/4. 5415000 részletfizetés 2016.10.07.
10. | Koztarsasag tér 2-3. C 1/1. 4750 000 részletfizetés 2016.10.15.
11. | Csokonai u. 14. I1/10. 6 602 500 részletfizetés 2017.04.28.
12. | Bocskai u. 3-5-7. C1V/2. 2 636 250 részletfizetés 2017.09.29.
13. | Martirok u. 7. IV /15. 4 446 000 egy 6sszegben 2017.05.31.
14. | Martirok u. 3. II1/12. 4702 500 egy Osszegben 2017.06.22.
15. | Magyar Gaborné u. 2. 6. a. 1974 375 egy Osszegben 2017.10.24.
16. | Martirok u. 5. II1/10. 3 665 250 egy 6sszegben 2017.10.30.

A Dbérlakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek elsésorban a lakdsok  felujitasara,
korszertsitésére kertilnek felhasznalasra.

V. Elmult idgszak fontosabb feladatai

A korabbi évek bérbeadasi tapasztalatai alapjan el6készitett, és 2017. julius 01-jétSl hatalyba 1ép6
az Onkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
szabalyairdl sz616 16/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet okin a bérl6k tobb alkalommal is
levélben keriiltek tajékoztatasra az ket érintd lényeges valtozasokrdl, igy példaul a
meghosszabbitas feltételeir6l, a bérleti dijak rendszerérdl, a lakasok megvasarlasanak
lehet6ségeirdl.

A szabalyozas mindenki szamara torténé megismerhetésége érdekében a varos honlapjan is
elérheté a Lakasrendelet fontosabb rendelkezéseit, kozértheté modon tartalmazo tajékoztato,
illetve a meguresedett lakdsok hirdetménye is.

Természetesen kollégaink a személyes Ugyintézés soran is segitik a bérléket szamtalan egyedinek
tekinthet6 tgyben (pl. karbantartasi, feldjitasi munkalatok; lakasba torténd bejelentkezések;
részletfizetési megallapodasok; kozszolgaltatasi Ugyfélvaltozas bejelentések), valamint a
lakaspalyazatok benyujtasa soran.

2016. majus 02-tol az ligyfelek kiszolgalasat egy helyen lehet6vé tevé tigyfélfogadasi helyiség
kerilt kialakitasra, az tgyfélfogadasi id6 valtozatlanul hagyasa mellett, melynek 4j helyszine az
udvari éptlet lett (volt okmanyiroda). 2017. augusztus 28. napjatdl pedig lehetSség nyilt az
Ugyfélszolgalaton kialakitott pénztarban a bérleti dij forinttal/Bocskai Koronaval torténé
megfizetésére is.

A folyamatosan és széles korten a bérl6k és lakasra palyazok szamara nyujtott tajékoztatasok
ellenére, azonban sajnalatosan azt is érzékeljiik, hogy néhanyan a tények megosztasa nélkiil,
szandékosan félrevezetik a varoslakokat.

Ezért is tartottuk fontosnak 2017. oktéber 31. napjan egy lakossagi féorum megszervezését,
melyen az Onkormanyzati bérlakasokrol széléan Dr Juhasz Endre alpolgarmester és a Hivatal
munkatarsai altal nydjtottak részletes ismertetot, és valaszoltak a kérdésfeltevésekre. A férumon
megtekinthet§ — a f6bb szabalyok Osszefoglalojaként is hasznalhaté — diasor az elSterjesztés
mellékletét képezi.



Osszegzésként elmondhato, hogy a Lakaskoncepcidban és a Lakasrendeletben lefektetett célok,
és azokhoz meghatarozott eljarasrend, valamint az oOngondoskodasra torténd Osztonzés
eredményes lakasgazdalkodast tesznek lehetévé, mellyel a lakasokban évtizedek ota él6k sajat
lakashoz juthatnak, a palyazok pedig megtakaritasi lehetéséget biztosité bérlakasokhoz férhetnek
hozza.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat -ot

Hajdtinands Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete elfogadja a Hajdundnasi Kézos
Onkorményzati Hivatal Szocidlis Csoportjanak a 2016. 4prilis 01. napjatél 2017. oktéber 31.
napjaig tart6 idészakra vonatkozd beszamoldjat a lakasgazdalkodasi tevékenységrol.

FelelGs: -
Hatarido: -

Hajdunanas, 2017. november 22.

Szollath Tibor
polgarmester



