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LAKOSSAGI FORUM

onkormanyzati bérlakasokrol

2017. oktdber 31.

Altalanos tajékoztaté

2017. jalius 01. napjan lépett hatidlyba az onkormidnyzati tulajdonu lakdsok és nem lakds
céljdra _szolgdlé _helyiségek bérbeaddsdnak szabdlyairol szol6  16/2017. (V.26.)
onkormanyzati rendelet.” A rendelet megalkotasanak célja, hoIg a szocialis segitségre szorulok
védelmét "érvényesitve megteremtse az Onkormanyzati aiésokkal valé ~ eredményesebb
gazdalkodas feltételeit.

2017. november 01-jén 1ép hatalyba az donkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakds
céljdra szolgdlo helviségek elidegenitésének szabalyairél sz6l6 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet.

A rendeleteken kiviil fontos figyelembe venni az alabbi rendelkezéseket:
- Polgari Torvénykonyv (2013. évi V. térvény)

- Lakastorvény (1993. évi LXXVIIIL t6rvény)

- lakasbérleti szerz6dések

- Uzemeltetési Téjékoztatd
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Bérleti lehet6ségek idStartama

Szocialis Piaci Fecske
1. alkalommal 3 évre 3 évre 5 évre
2. alkalommal 2 évre 3 évre 1 évre
3. alkalommal 1 évre
6 évet Kivételesen nincs lehetéség | nincs lehet6ség
meghalado

1. Fecskelakasok

(4080 Hajdtinanas, Bocskai u. 79.)

A Lakasrendelet altal bevezetésre kertilt a fiatalok szamara a kedvezményes
lakhatasi és megtakaritasi lehet6séget nyujté Fecskelakasok palyazati

rendszere.
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1.1. Lakasok miszaki jellemz6i

A négyszintes tarsashazban 16 db osszkomfortos lakas talalhaté, melybdl
10 lakas egyszobas és 6 lakas kétszobas. Fités: kézponti gazfiités, egyedi
mér6kkel, egyedi szabalyozhatésag

A lakas megtekinthetd lesz 2017. november 13. napjatol, a Szocialis Csoporttal
el6re egyeztetett id6pontban.

1.2. Palyazat benyujtasa

A palyazénak a konkrét lakas meghatarozasa nélkiil lehet beadni palyazatat
2017. december 08. napjaig az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon a
Szocialis Csoportnal (udvari épiilet). Formanyomtatvanyt is itt lehet kérni, illetve
a http://www.hajdunanas.hu/ugvintezes/lakasugy honlapon is megtalalhato.

1.3. Bérbeadas idotartama

A Fecskelakasra vonatkozé bérleti szerzédés elsé alkalommal 5 évre
megallapitott, hatarozott idétartamra szélhat. Az Gsszesen 5 éves hatarozott
1d6 leteltét kovetSen, a bérld kérésére a lakasbérleti szerzédést egy alkalommal
legfeljebb tovabbi 1 évre lehet meghosszabbitani, amennyiben

a) a bérlének nincs bérleti dij, koz6s koltség, koziizemi dij vagy helyi ado
tartozasa, és

b) a bérl6 a lakas karbantartasarol gondoskodott.
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1.4. Bétleti dij

Havi lakbér Egy szobas lakas Két szobas lakas
IdGtartam| Osszege (39,04 m?) (51 m?)
(Ft/m?) havi bérleti dija havi bérleti dija
5 évig 190,- 7.418 Ft 9.690,- Ft
6. évben 380,- 14.835 Ft 19.380,- Ft

1.5. Palyazokra vonatkozo feltételek

A palyazatot azok a hazasparok, illetve nyilvantartasba vett €lettarsak nyujthatjak be:

1.

akik kozil a kérelem benyujtasanak idépontjaban legalabb az egyik fél még nem
toltotte be a 32. életévet,

akik villaljdk, hogy a palyazott lakis clnyerése esetén valamely pénzintézetnél a
bérleti jogviszony id6tartamara lakas-el6takarékossagi szerz6dést kotnek, amelynek
Osszege havonta minimum 20.000 Ft,

akik kozul legalabb az egyik palyazé rendelkezik a Hajdunanas Varosi
Onkormanyzat illetékességi terilletén bejelentett lak6- vagy tartézkodasi
hellyel,

akik kozil legalabb az egyik palyaz6 harom hoénapot meghaladé folyamatos
foglalkoztatasra iranyul6 jogviszonnyal rendelkezik, és

akiknek a palyazokat és a velik egytttkoltozoket is figyelembe véve — az egy fére
juté6 havi netté jovedelem eléri a mindenkori 6regségi nyugdijminimum
200 %o-at (57.000,- Ft).
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g
h)

Nem jogosult , Fecskelakasra”
az a palyazo vagy a vele egyttt koltozo:
aki lakéingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve, ha az ingatlanra mas személy
javara sz6l6 haszonélvezeti jog van bejegyezve,
aki lakoingatlanra vonatkozé haszonélvezeti joggal rendelkezik,
aki sajat tulajdonu lakoéingatlanat 5 éven beliil elidegenitette,
aki 10 éven belill pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasardl,

aki mar rendelkezett Onkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen
megvasarolt,

akinek a bérleti jogviszonyat neki felr6haté okbdl a bérbead6 felmondassal
megszuntette,

aki 6nkormanyzati lakasban lakik jogcim nélkiil hasznaléként, vagy

aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoéan olyan valétlan adatot
k6z06l, amely szamara jogtalan elényt jelentenek.

1.6. El6nyt jelent

Ha a palyazo

a)
b)

o)
d)

¢)

a megjelolt kotelez6 6sszeget meghaladé lakas-el6takarékossagot vallal,

a palyazat benyujtasakor minimum egy éve rendelkezik kedvezd hitelfelvételre
jogositd pénzintézeti lakas-el6takarékossagi szerzédéssel,

5 évnél kevesebb idejii igénybevételre palyazik,

hosszabb id6 o6ta rendelkezik folyamatos hajdunanasi allandé lakcimmel,
vagy tartézkodasi hellyel,

a bérleti szerz6dés hataridejének lejartara, illetve a szerzédés barmely okbdl térténd
megszinésének esetére sz6l6 befogadoi nyilatkozatot csatol.

Elfogadhato az a lakas-el6takarékossagi szerz6dés, amelyen a palyazé nem szerz6dé fél,
de 6 van kedvezményezettként megjelolve.
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2. Onkormanyzati lakasok

megvasarlasanak lehetGsége, kedvezmények

El6vasarlasi jogosult

* 2 bérlo;

* a bérl6tarsak egyenl$ aranyban;

* fentick hozzajarulasaval, azok egyenes 4agi rokona, valamint &6rokbe fogadott

gyermeke.

A vételar

A lakasra forditott és meg nem téritett értéknévelé beruhazasok szamlaval igazolt
értékével csokkentett lires és bekoltézhetd lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott id6re bérbe adott lakasok esetében,

b) 75 %-a a hatarozatlan id6re bérbe adott lakasok esetében.

Vételar megfizetési modjai

egy Osszegben

legfeljebb 15 évi részletfizetés
(az éves kamat mértéke 10 %)
+
megallapitott vételar 10 %-at egy
0sszegben

a vételar 10 %-anak megfeleld Osszegi
arengedmény

4 éven belil fizeti meg a vételar-hatralékot, a
fennall6 tartozasra 5 % engedmény illeti
meg

hitelintézet  illetve  lakastakarékpénztar

legkésébb
150 napon belili halasztott megfizetés

kozremtkodésével torténd

megallapitott vételar 10 %-at egy 6sszegben
(hitelintézet,  illetve
kozremikodésével

lakastakarékpénztar
legkésébb
150 napon beltili halasztott megtizetési)

torténd
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Szabalyozas

A vasarlasra Lo osultak a vasarlasi szandéknyilatkozatukat minden negyedév utolsé
napjaig jelentik be a Kézgazdasagi Irodajanak Vagyoncsoportjan.

A Képviseld-testiilet jovahagyja a forgalmi értéket, ¢s megallapitja a vételarat. A
forgalmi érték meghatirozasat az nkormanyzat 4altal megbizott, ingatlanok
értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.

Az elvasarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 90 napon
beliil kételes nyilatkozni az ajanlatot tevonek, mely nyilatkozat alapjan - vételi szandék
esetén - a szerzédést tovabbi 90 napon beliil kell megkdotni.

Ha az el6vasarlasra jogosult személy részére az Onkormanyzat, mint tulajdonos altal tett
adasvételi ajanlatot nem fogadja el, vagy az ajinlat elfogadisira nyitva 4ll6 hatiridén
belil nem 'ﬁelenti be vételi szandékat, agy a szerz6dés elbkészitésével, az értékbecslés
elvégzésével, valamint az Onkormanyzat érdekkorén kivil felmertlé koltségeket meg kell
fizetnie a bérbeado részére.

3. Bérbeadasi feltételek

Lakas palyazat utjan bérbe adhaté szocidlis helyzet alapjan vagy piaci
teltételekkel.

A meglresedett és rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapota lakasrol szo6lo
palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetd tablajan, valamint a varos honlapjan
kertl elhelyezésre.

A palyazatok formanyomtatvanyon torténé benydjtasara minden esetben
legalabb 15 napos hataridét biztositunk. Az azonos id6pontban meghirdetett
lakasok koztl tobb lakas bérletére is lehet palyazni, a sorrendiséget jelclésével.
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3.1. Lakasok bérbeadasa szocialis alapon

Szocialis helyzet alapjan onkormanyzati bérlakasra az a személy jogosult, akinek
az egy fére juté havi netté atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori
oregségi nyugdijminimum

a) csaladban ¢él6k esetében - a vele egyuttkoltozéket szamitva - 200 %o-at
(57.000,- Ft),

b) egyediilalld esetén 250 %-at (71.250,- Ft),
c) gyermektelen fiatal hazaspar esetében 250 %-at (71.250,- Ft),

d) gyermekét, gyermekeit egyediil nevel§ szilé esetében 250 %-at
(71.250,- F).

A szocialis  helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeit a bérbeado
telulvizsgalhatja, de legalabb évente egyszer feltlvizsgalja.

Nem jogosult
(vele egytitt koltozot 1s nézve)

a) aki lakoingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve, ha az ingatlanra mas személy javara

52616 haszonélvezeti jog van bejegyezve,

b) akilakéingatlanra vonatkozé haszonélvezeti joggal rendelkezik,

c) aki rendelkezik a szocidlis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrdl szolé torvény szerint

meghatarozott vagyonnal,

d) aki sajat tulajdonu lakoingatlanat 5 éven beliil elidegenitette, kivéve azt a palyazot, vagy

palyazéval egyiitt koltoz6 személyt, akinek a lakéingatlana kényszerértékesitésre kertlt,
e) aki 10 éven belil pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarol,
f)  aki mar rendelkezett 6nkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen megvasarolt,
@) akinek a bérleti jogviszonyat neki felréhaté okbdl a bérbeadé felmondassal megszuntette,
h) aki 6nkormanyzati lakasban lakik jogcim nélkiil hasznaléként, valamint

1)  aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valétlan adatot kozol, amely

szamara jogtalan elényt jelent.
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Bérlet idotartama

1. alkalommal: 3 évre megallapitott, hatarozott id6tartamra sz6lhat
2. alkalommal: a raszorultsag fennallasa esetén, 2 évre lehet meghosszabbitani

3. alkalommal (5 éves hatarozott id6 leteltét kbvetSen): a raszorultsag fennallasa
esetén 1 évre lehet meghosszabbitani.

Az Osszesen 6 évet meghaladd bérleti jogviszonyok esetében, a raszorultsag
fennallasa esetén a bérleti szerz6dés

a) meghosszabbithatd, ha a bérl6 a 65. életévét betoltotte, illetve

b) évenként meghosszabbithaté, ha a bérl6 orvos altal igazolt, sulyos
egészségiigyi allapota indokolja.

Nem meghosszabbithato bérleti szerzodés

amennyiben a bérlének a meghosszabbitas kérelmezésekor

a) a bérleti dij, a kozos koltség vagy gazdij tekintetében 60 napot meghaladé
tartozasa van,

b) egyéb koziizemi dij, helyi ado tartozas esetén Osszesen 100.000,- Forint
Osszeget meghalado tartozasa van, vagy

c) megallapithatd, hogy a bérl6 a lakas karbantartasardl nem gondoskodott.
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3.2. Lakasok bérbeadasa piaci alapon

Versenyeztetési eljarassal torténik, melyen csak az a palyazo vagy meghatalmazottja vehet részt,
aki palyazati ajanlatat az el6irt id6ben és tartalommal benyujtotta.

A pétlyézék kozil az részesil elényben, aki a versenytargyalason a lakbér el6re és egyosszegii
n}lelg1 fizetését a meghirdetett - legalabb 6 havi - 6sszeghez képest hosszabb idétartamra sz6loan
vallalja.

A }liiaci alapon bérbe adott lakas esetén a bétleti szerz6dés 3 éves hatarozott idGtartamra
kothets, mely a bérlé kérésére a bérleti szerz6dés egy alkalommal, legfeljebb tovabbi 3 évvel
meghosszabbithatd, amennyiben

a) a bérlének nincs bérleti dij, koz6s koltség, kézlizemi dij vagy helyi ado tartozasa, és
b) a bérl6 a lakas karbantartasarél gondoskodott.

A lakas bérlGje a piaci alapon bérbe adott lakas esetén a lakbérének harom havi dsszegének
megfelel6 6vadékot koteles fizetni a bérleti szerz6dés megkGtésekor. Az 6vadék a bérleti
szerz6dés lejartat kovetSen Vissza'ﬁér, ha a bérlé a lakast tisztan, rendeltetésszeri hasznalatnak
megfeleléen adja vissza és a lakassal kapcsolatban hatraléka nem keletkezett.

3.3. Megallapodas munkalatokrol

A lakas

- burkolatainak,

- ajtoinak,

- ablakainak és a lakds berendezéseinek

karbantartasaval, felujitasaval, illet6leg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselésére a bérbeadd és a bérlé megallapodasa az iranyadd; megallapodas
hianyaban a karbantartassal és feldjitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és
cserével kapesolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

Fontos, hogy szamléaval igazolt munkalatok, anyagbeszerzések koltsége ismerhetd el.

Megallapodas esetén a fizetendS bér maximum 50 %-kal mérsékelheto.
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A lakasok havi bérleti dija (Ft/ m?)
és 50 m2-el szamolva

Piaci alapu bérleti dij Szocialis alapu bérleti dij »Fecskelakas”

o Hatdrozott Hatdrozott
Lleufalaee Hatarozott Hatdarozatlan id6 Hatérozatlan idé Hatarozott
idé idé L. 3éven 5éven idé . 5 éven id6
3 évig ) ) 5 evig ,
tal tul tul

. 350 450 210 280 350 405 190 380 175
o6sszkomfortos
17.500 22.500 10.500 14.000 17.500 20.250 9.500 19.000 8.750
300 350 180 240 300 315 150
komfortos - -
15.000 17.500 9.000 12.000 15.000 15.750 7.500
) 150 250 90 120 150 225 75
félkomfortos - -
7.500 12.500 4.500 6.000  7.500 11.250 3.750
o 100 200 60 80 100 180 50
komfort nélkil - -
5.000 10.000 3.000 4.000 5.000 9.000 2.500
2. mellékletben
380 480 230 300 380 430

hatarozott i i -
ACHIELEICHY 19.000 24.000 11.500  15.000 19.000 21.500

lakas
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