HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL 30.

Szama: 15364-29/2017.

El6készit: Korik-Jeles Mariann
vagyonkezelési és hasznositasi tigyintézé

Az elGterjesztés térvényességi ellendrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 55. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
értékesitésérol

Timku Péter, 4080 Hajdunanas, Pet6fi u. 29. szam alatti lakos az elGterjesztés mellékletét képezd
megkereséssel fordult az Onkormanyzathoz, melyben megfogalmazta, hogy szeretné
megvasarolni a 4879 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 55. szam alatti
,Kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésli, 3564 m’ alapteriiletd ingatlant. Timku
Péter az ingatlanra 18.000.000,-Ft 6sszegti vételarat ajanlott meg.

A Kozgazdasagi Iroda Vagyoncsoportjanal Horvath Gyorgy és Horvathné Varga Katalin, 4080
Hajdunanas, Bocskai u. 55. szam 4. ajt6 alatti lakosok szintén vételi szandékot jelentettek be az
altaluk lakott lakasra. Horvath Gyorgy és felesége a fent meghatarozott 6nkormanyzati tulajdond
lakasnak szocialis alapon volt bérl6je a 2001. oktéber 15. napjatol 2017. oktodber 15. napjaig tartd
id6szakban, jelenleg jogcim nélkiil tartézkodnak a lakasban.

A Bocskai u. 55. szam alatti ingatlan a f6ldhivatali ingatlan-nyilvantartasban tarsashaztulajdonként
szerepel, az ingatlanon talalhat6é lakdépiletben 5 darab lakas van, amelyek tulajdonjogat a

4879/A/1 — 4879/A/5 szamu kilonlapok tartalmazzak. A 4879 helyrajzi szamu ingatlan és a
lakasok kizarélagos tulajdonosa a Hajdtindnas Varosi Onkormanyzat.

Tekintettel arra, hogy az 5 db lakast az Onkormanyzat jelenleg bérlakasként hasznositja,
amennyiben a Képvisel6-testillet az ingatlan egészének értékesitése mellett dont — az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
szabalyirél szolé 16/2017. (V. 26.) Onkormanyzati Rendelet 38. § (2) bekezdése értelmében —
szitkségessé valik a Bocskai u. 55. szam alatt talalhato lakasok bérléinek vonatkozasaban a bérleti
jogviszony rendezése.

Fenti rendelet 38. § (2) bekezdés a)-c) pontja kimondja, hogy ha a bérleti jogviszony a bérbeadd
kezdeményezése alapjan sziinik meg, akkor a bérl6 részére masik 6nkormanyzati lakast ad bérbe,
vagy pénzbeli téritést fizet, vagy masik — alacsonyabb forgalmi értéki — onkormanyzati lakas
bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizethet.

Tajékoztatom a KépviselS-testiiletet arrol, hogy lehet6ség van a 4879 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasara is, mely az alabbi — az el6terjesztés mellékletét képezo térképen jelolt — formakban
valosulhat meg:

1. atarsashaz és egy nyeles telek kialakitasaval

2. a tarsashaz mellett egy maganit létrehozasaval, és tobb lakoéingatlan kialakitasaval.

Fentiek alapjan a nyeles telek, vagy a maganut kialakitasaval létrejott lakoingatlanok kulon-ktlon
értékesithetévé valnak, agy, hogy a tarsashaz tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonaban marad.

Az el6terjesztés mellékeltét képezi az ingatlan forgalmi értékérdl szold szakértéi vélemény,
amelyben a felértékelS — a Kulcsar Eptletgépészeti Mérnoki Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
— az ingatlan forgalmi értékét 37.085.000,- Ft-ban allapitotta meg.
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Az értékbecslé szakértéi véleményében megfogalmazta, hogy a teljes ingatlan egyben torténd
értékesitése esetén a forgalmi érték a lakasoknak, mint felépitmények értékét, és a telek beépitheté
telekaron szamitott értékét jelenti:

e 5 lakas értéke Gsszesen (telekhanyad nélkal): 14.620.530,- Ft
e A teljes telek értéke:

22.465.000,- Ft

Osszesen:  37.085.530,- Ft, kerekitve

37.085.000,- Ft

A telek adatai és a Kulcsart Bt. altal megallapitott forgalmi értéke a kovetkezé:

Alapterilet (m?) Fajlagos alapérték (Ft/m?)

Megallapitott forgalmi érték (Ft)

3564

6.303

22.465.000

A lakasok — értékbecsl6 altal megallapitott — forgalmi értékét a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Lakasok | A lakasok értéke (Ft) | Telekhanyad értéke (Ft) |  Osszesen (Ft) ke(islz:e&t)

1. lakas 3.514.378 3.670.784 7.185.162 7.185.000
2. lakis 2.133.730 2.620.728 4754458 4.755.000
3. lakas 3.048.185 3.745.783 6.793.973 6.795.000
4. lakas 3.629.133 3.291.352 6.920.485 6.920.000
5. lakas 2.295.104 2.395.716 4.690.820 4.690.000
Osszesen 14.620.530 15.724.368 30.344.898 30.345.000

A szakért6i vélemény értelmében a tarsashazi albetéthez tartozo telekhanyadokat épitési telekként
nem lehet értékesiteni, azokat 6nalléan nem lehet beépiteni, hasznalhatésaga korlatozott. Ebbdl
adodik, hogy mig a telek piaci értékének meghatirozasinal 6.303,-Ft/m’ fajlagos alapértékkel
szamolt az értékbecsls, addig a telekhdnyad iranti tényleges piaci kereslet meghatarozasanal
4.412,- Ft/m” értéket vett alapul.

Az onkormanyzati vagyonrol és az arrdl valé rendelkezési jog gyakorlasardl szolé 21/2011. (X.
25.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.) 10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjin a
képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft
értékhatar feletti vagyontargyak elidegenitésnek, megterhelésének, vallalkozasba valo
bevitelének joga.

Az Or. 10. § (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé 1 millié Ft értékhatar
feletti vagyontargyakat csak a képvisel6-testilet altal elfogadott szabalyzatban el6irt
versenytargyalas utjan lehet értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon
hasznalatat, tovabba a hasznositds jogat atengedni a legjobb ajanlatot tevs részére. A
versenytargyalast a Hajddnanasi Kéz6s Onkorményzati Hivatal bonyolitja le.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVIL torvény 14. §-a kimondja, hogy a
(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
4 A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékd ingatlan értékesitése esetén.

Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdése
kimondja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart a 2017. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban allé 4080
Hajdunanas, Bocskai u. 55. szam alatti ingatlant egészében értékesitse. A vételarra tett javaslatom
37.085.000,- Ft.
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Javaslom tovabb4, hogy amennyiben az Onkormanyzat a palyazati felhivas meghirdetését kovets
tél éven belil nem tudja értékesiteni az ingatlant, a Képvisel6-testiilet targyalja tjra az ingatlan
felosztasanak és darabokban valo értékesitésének lehetSségét.

Fentiek alapjan el6tetjesztem az alabbi
Hatarozati javaslat-ot

Hajdtnanas Virosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzat tulajdond lakasok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjan ugy hataroz, hogy a 4879 helyrajzi szamu, ,Jlakéhaz, udvar,
gazdasagi épilet” megnevezési, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 55. szam alatti,
3564 m” alapteriiletii 6nkormanyzati ingatlant versenytargyalasos palyazati eljaras keretében
torténd értékesités utjan kivanja hasznositani ...,- Ft kiindul6 licitar meghatarozasaval.

Amennyiben az Onkorminyzat az ingatlant a palyazati felhivas meghirdetését kovets fél éven
belil nem tudja értékesiteni, a KépviselG-testilet ujra targyalja az ingatlan felosztasanak és
darabokban valé értékesitésének lehetéségét.

Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés alairasara. Tovabba kéri, hogy az értékesités
sikertelensége esetén terjessze a Képviselo-testilet elé az ingatlan felosztasanak és darabokban
val6 értékesitésének lehet&ségét.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2017. december 15. — a palyazati felhivas megjelenitésére

2018. janius 30. — el6terjesztés készitésére

Hajdunanas, 2017. november 22.

Szollath Tibor
polgarmester



