HAJDUNANAS VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL

Szama: HAJ/4653-12/2018.

18.

El6készit6: Koérik-Jeles Mariann
vagyonkezelési és hasznositasi tigyintéz6

Az elGterjesztés torvényességi ellendrzéje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
4 darab 6nkormanyzati ingatlan iires, bekolt6zhetd forgalmi értékének jovahagyasardl és
a vételar megallapitasarol

Az elmdlt id6északban 4 darab onkormanyzati lakdas vonatkozasaban nyujtottak be vasarlasi
szandéknyilatkozatot a lakasbérlék, illetve egy esetben a bérl6 egyenes agi rokona a
Hajdtnanasi Kézos Onkorméanyzati Hivatal Kozgazdasagi Irodajanak Vagyoncsoportjanal, mely
szerint el6vasarlasi joggal rendelkez8ként szeretnének dnkormanyzati lakast vasarolni.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl szolé 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or) 7. § (2)
bekezdése alapjan a Kozgazdasagi Iroda Vagyoncsoportja megvizsgalja az el6vasarlasi jog
fennallasat, és elGterjesztést készit a Képvisel6-testilet Ulésére az elidegenitésre kertilé
onkormanyzati ingatlanok tres, bekoltézhetd forgalmi értékének meghatarozasara.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (3) bekezdése értelmében ,,A lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolé torvény
szerinti volt allami (tandcsi) és Onkormanyzati bérlakasok esetében az allam elGvasarlasi joga a
lakasban €16

a) bérlg;

b) bérlbtars;

¢) tarsbérlé;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe
fogadott gyermeke

elévasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szold torvényben megjelolt
hatésag altal gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek
el6vasarlasi jogat."

A Hajdunanas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulcsar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti
Tarsasagot (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) — a tovabbiakban Kulcsar Bt. — a szakért6i
vélemények elkészitésére, melyek az el6terjesztés mellékletét képezik.

Fentiek alapjan a képviselS-testiilet elé terjesztem az el6vasarlasi joggal rendelkezSk altal
megvasarolni kivant, az aldbbiakban megjelolt 6nkormanyzati ingatlanok — Kulcsar Bt. altal
megallapitott — tres, bekoltézhetd forgalmi értékét:

I. Bocskai u. 3-7. C 4/1. szam alatti lakas

A 4942/5/A/48 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajduninds, Bocskai u. 3-7. C 4/1. szim
alatti lakas bérl6je, Timari Anita, akivel a Hajdunanas Varosi Onkormanyzat 2017. marcius 1.

napjatél 2018. februar 28. napjaig tarté hatarozott iddre kotott lakasbérleti szerzédést.

Az ingatlan adatai és a Kulcsart Bt. altal megallapitott forgalmi értéke a kovetkezé:

L Ertéknévels Megallapitott fogalmi
.. , e, Megallapitott ., L L e 1,
Alaptertilet Szobak Alaptertileti ar L beruhazas érték — Ertéknoveld
3 Komfortfokozat forgalmi érték L L.,
(m?) szama (Ft/m?) értéke beruhazas értéke
Fy
(Fy) (Ft)
54 2 komfortos 99.414 5.370.000 - 5.370.000




II. Miartirok utja 3. 4/13. szam alatti lakas

A 2832/2/A/28 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok atja 3. 4/13. szam
alatti lakas bérlgje Péter Ibolya, akinek az Onkorményzattal kétott lakasbérleti szerzédése 2018.
oktober 31. napjaig tarté hatarozott idGtartamra szol.

Az ingatlan adatai és a Kulcsart Bt. altal megallapitott forgalmi értéke a kovetkezd:

Mewallanitott Ertéknovels Megallapitott fogalmi
Alapteriilet Szobik Alapteriileti 4r cgataptrot beruhazas érték — Ertéknoveld
, Komfortfokozat forgalmi érték L, L,
(m?) szama (Ft/m?) ) értéke beruhazas értéke
® (Fo) (Fv)
51 2 6sszkomfortos 101.513 5.180.000 - 5.180.000

ITI. Martirok atja 9. fszt. 1. szam alatti lakas

A 2832/4/A/16 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok utja 9. fszt. 1.
szam alatti 6nkormanyzati lakas bérl6je jelenleg Vadaszi Sandor. A bérlé a lakast hatarozatlan
id6re vette bérbe a Hajdinanas Varosi Onkormanyzattol.

Az ingatlan adatai és a Kulcsart Bt. altal megallapitott forgalmi értéke a kovetkezé:

L Ertéknévels Megallapitott fogalmi
.. , e, Megallapitott . L L 1,
Alaptertilet Szobak Alaptertileti ar S beruhazas érték — Ertéknoveld
3 Komfortfokozat forgalmi érték L L.,
(m?) szama (Ft/m?) értéke beruhazas értéke
Fy
(Fy) (Ft)
51 2 osszkomfortos 108.164 5.515.000 - 5.515.000

IV. Martirok atja 9. fszt. 2. szam alatti lakas

A 2832/4/A/17 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunidnds, Martirok utja 9. fszt. 2.
szam alatti onkormanyzati lakas bérl6je Vadaszi Sandorné, akinek hatarozatlan idére szolo
bérleti szerz6dés alapjan van bérleti jogviszonya. Vadaszi Sandorné a 2018. januar 10-én kelt
nyilatkozataban hozzajarulasat adta ahhoz, hogy az altala bérelt ingatlant egyenes agi rokona,

lanya, Kékiné Vadaszi Vivien megvasarolja az Onkormanyzattdl.

Az ingatlan adatai és a Kulcsart Bt. altal megallapitott forgalmi értéke a kovetkezdk:

L Ertéknovels Megallapitott fogalmi
. , e Megillapitott L, N
Alaptertilet Szobak Alaptertileti ar CL beruhazas érték — Ertéknoveld
3 Komfortfokozat forgalmi érték L L,
(m?) szama (Ft/m?) F) értéke beruhazas értéke
(F9 (Fe)
54 2 osszkomfortos 108.164 5.840.000 - 5.840.000

Az 6nkormanyzati lakasok vételaranak megallapitasat az Or. 2. § (1) bekezdése szabalyozza,
melynek értelmében ,,Ha a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a
lakasra forditott és meg nem téritett értéknévelé beruhazasok szamlaval igazolt értékével
csokkentett tires és bekoltdzhets lakas forgalmi értékének

a) 95 %-a a hatarozott idGre bérbe adott lakasok esetében,

b) 75 %-a a hatarozatlan idére bérbe adott lakasok esetében.”.

Az Or. 8. §-a kimondja, hogy
(1) A Képvisel6-testiilet jovahagyja a lakas és nem lakas céld helyiségek forgalmi értékét, és
megillapitja a vételarat. A forgalmi érték meghatirozasat a Hajdinanas Varosi Onkormanyzat

altal megbizott, ingatlanok értékbecslésére jogosult szervezetnek kell végeznie.

(2) Amennyiben az ilyen médon meghatarozott forgalmi értéket a Képvisel6-testilet nem
fogadja el, ugy kilon koltség terhére kér fel értékbecslésre jogosult szervezetet az ingatlan

forgalmi értékének megallapitasara.

Fentiek alapjan el6tetjesztem az alabbi




Hatarozati javaslat-okat

I.

A./ valtozat:

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdonu lakisok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a 4942/5/A/48 helyrajzi szamy,
természetben a 4080 Hajdunands, Bocskai u. 3-7. C 4/1. szam alatti ingatlant, és a Kulcsar Bt.
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az
alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
Alaperiilet | Szobik Alapt}eriileti miegaugpftoft Ertékné}iv}elé forgalfni értéli | Vérelar
(m?) spima Komfortfokozat ar forgalmi érték I’Der’uhazas Ert(fklrlov'el(,) (Ft)
(Ft/m?) (Fy) értéke (Ft) beruhazas értéke
Fo)
54 2 komfortos 99.414 5.370.000 - 5.370.000 5.101.500

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

B./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) dltal felértékelt 4942/5/A /48 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u.
3-7. C 4/1. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és kilon
koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sztikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

II.

A./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a 2832/2/A/28 helyrajzi szamu,
természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok utja 3. 4/13. szam alatti ingatlant, és a Kulcsar Bt.
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az
alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
Alaptertileti | Megallapitott Ertéknovels fogalmi érték —

Alapteriil Szobak : Vétela
a}() ezr)u “ Z(? : Komfortfokozat ar forgalmi érték beruhazas ErtéknovelS EFet)ar
m szdma
(Ft/m?) (Fo) értéke (Ft) beruhazas értéke
¥

51 2 Osszkomfortos 101.513 5.180.000 - 5.180.000 4.921.000
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Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

B./ valtozat:

Hajdtnanas Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdonu lakdsok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjin, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt 2832/2/A/28 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdinanas, Martirok
utja 3. 4/13. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és kilon
koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

III.

A./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakds céljaira szolgal6é helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a 2832/4/A/16 helyrajzi szamuy,
természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok utja 9. fszt. 1. szam alatti ingatlant, és a Kulcsar Bt.
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az
alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
Alapteriilet | Szobik Alapt,eraleu' Rlegélla-pfto’tt Ertéknt’iv,elé fogalfni értéli— Vetelar
(?) spama Komfortfokozat ar forgalmi érték F)er,uhazas Erte'kr}oxiel(? (Ft)
(Ft/m?) (Fo) értéke (Fr) beruhazas értéke
o
51 2 Osszkomfortos 108.164 5.515.000 B 5.515.000 4.136.250

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 26/2017. (X. 27.) Onkorményzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

B./ valtozat:

Hajdtinands Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) éltal felértékelt 2832/4/A/16 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdananis, Martirok
utja 9. fszt. 1. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és kiilon
koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.




IV.

A./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkorményzati Rendelet alapjan értékesiteni kivanja a 2832/4/A/17 helyrajzi szamu,
természetben a 4080 Hajdunanas, Martirok utja 9. fszt. 2. szam alatti ingatlant, és a Kulcsar Bt.
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét az
alabbiak szerint hagyja jova, és allapitja meg a vételarat:

Megallapitott
. , Alaptertileti Megallapitott Ertéknovels fogalmi érték — s .
Alaptezr)ulet SZ(,)bak Komfortfokozat ar forgalmi érték beruhazas Ertéknévels V?;etl)ar
m Zam
( Seama (Ft/m?) (Fo) értéke (FY) | beruhazas értéke
(F9)
54 2 Osszkomfortos 108.164 5.840.000 - 5.840.000 4.380.000

Felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 26/2017. (X. 27.) Onkormanyzati Rendelet alapjan
a hatarozattal kapcsolatos intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felelgs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridd: 2018. marcius 31.

B./ valtozat:

Hajdtinanis Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakisok és
nem lakds céljaira szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 26/2017. (X. 27.)
Onkormaényzati Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan, a Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u.
3.) altal felértékelt 2832/4/A/17 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdinanas, Martirok
utja 9. fszt. 2. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és kiillon
koltség terhére masik értékbecslésre jogosult szervezetet kér fel az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Felel6s:  Szoéllath Tibor polgarmester

Hataridd: 2018. marcius 31.

Hajdunanas, 2018. februar 14.

Szollath Tibor
polgarmester




