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SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas Martirok utja 9. sz. foldszint 1. sz. alatt 1évo
2832/4/A/16 helyrajzi szamu,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com



1./

L./

2.

3./

4./

Sl

6./

ELOZMENYEK:

Meghiz6 megnevezése: Hajdinanas Varos Onkorméanyzata, (4080. Hajdunanas,
Koéztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdinanas, Martirok Gtja 9.sz. foldszint 1. szamu lakas.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az értékelési feladat: Ertékesités elokészitéséhez, egyszerlsitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
1 példanyszamban

Az értékelé jogallasa: Fiiggetlen szakértd.

11/ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./

2./

3

4./

Az érték meghatarozdsa sordn a szemrevételezéses allapot felmérés maodszerdt
alkalmaztam, miiszeres vizsgdlat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé.

Az ¢ri€kbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2018. januar 21.-én
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakas (ingatlan) adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kdrnyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat.

1./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

L./

Ertékelési modszerek:
Az eurOpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbizé médszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci ésszehasonlit adatok elemzésén alapulé értékelés.
2./ A hozamszdamitdson alapulé értékelés.
3./ A kéltségalapii értékelés.

A fentickben megjeldlt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékelé Csoportok Szovetsége) dltal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: FEurépai Ertékelési Szabvanyok) eldirasai és
utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) dltal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:

1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé (dsszehasonlité piaci) értékelés:

Mar megtoriént, konkrél és ismert addasvételi iigyletek darainak a vizsgdlt esetre valé
kiterjesztésével, osszehasonlitasdaval torténik.

Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelends ingatlan
elemeit  dsszehasonlitja az adott  korzethen a kozelmiilthan értékesitett hasonld
tulajdonsdgokkal rendelkezé ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  sziikséges  kiigazitdsokon — alapulo  értékelést.  Minél  kozvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megallapitdasdhoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlé jellegii ingatlanok piaca kelléen élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjan elegendd osszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszamitason alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek oOsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozo gazdasdgi mutatdt, azaz a netié jelenlegi értéket.

Az ériék megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szdrmazo késobbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kézvetlen
(direki) t6késités és 2./ diszkontdlt ., cash flow” (leszamitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazasa akkor célszerii, ha bérbeadadsi iigyletekre kelld szamii ésszehasonlité adat
taldlhato. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A kéltségalapui értékelés (netto potldsi-koltség elvii értékelés):

z ingatlan tjra-eléallitdasi koltségébdl le kell vonni az idd6 miildsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldreriilet értéket.
A koltség alapii médszerek alkalmazdsdnak létjogosulisagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensilyozott piacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
dsszegnél, mini amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az eladé pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsiilya jellemz6, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa szitkséges a piaci forgalmi értékké
torténd  transzformdldshoz. Ez az értékelési elv kizdardlag épitett ingatlanokra
vonatkoztathato. ElsG Iépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonlé jellegii, azonos célra
hasznalhaté épiilet iijrapotlasi értéke keriil megdllapitdsra, az elmilt idészakban
megépitett  (hasonld  funkciofi, volumenii, felszereltségii, stb.) osszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzasi koliségei, illetve publikus épitGipari drgyiijiemények
vagy koltségnormativak alapul vételével.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16vé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mds modszer nem dll rendelkezésre.
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A valasztott értékelési mddszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizarolag a piaci Osszehasonlito _adatok elemzésén alapulé értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonlo
jellegti ingatlanok (lakdsok) a szabadpiacon kell6 szdmban cserélnek gazdat, igy
elegendd 6sszehasonlitd adat talalhato.

2./ A hozamszdamitison alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése ¢rdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegébol vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozd gazdasagi
mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhato, ha a
lakast eleve bérbeadds céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakaspiacra
nem jellemzo, ezért ennek kiszamitdsa erdltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapii értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el6z6 modszer alkalmazasi lehet6ségének hianyaban szokés hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kellben élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakdspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA :

V./

1.1

Az elkészitett ¢rtckbecslés a 2018, janudri allapotot tikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhato
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idépontjdtél szamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye: Hajdunands Martirok utja. 9. sz. féldszint 1. sz.
Helyrajzi szama: hajdinanasi 2832/4/A/16

Miuvelési d4ga (megnevezése): kivett

Megnevezése: tarsashazi lakas

Teriilete: 51 m?

Tulajdonosa: Hajdinanas Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kornyezete, megkozelithetosége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdinanas varos belteriiletén talalhato. Hajdundnas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdiséagi siksagon 1év$ varos. Lakéinak szama
kb. 20 ezer 6. A komyékbeli véarosok Hajdudorog, Hajduboszérmény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autébuszjérattal és vastton
¢rheté el. A véros mellett halad el az M3-as autopalya, ezaltal gépkocsival t6rténd
megkdzelithetdsége rendkiviil jonak mondhatd. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalok vasuti
szarnyvonal.



b./ Az értékelendo ingatlan a varoskdzpontban a Martirok ttjan talalhato, kézelében
tarsashazi lakasok, intézmények, tizletek és mas nem lakds célu létesitmények vannak.
A kornyc¢k infrastrukturalis ellatottsaga jo, a varos minden kdzosségi, kozigazgatasi és
kommunilis Iétesitménye a varoskizpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
érhetd el. Az ingatlan varoson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, 3sszkdzmiives
utcaban van. Megkozelithet6sége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

L/

2.4

3.4

4./

Bud

c./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magdba foglald épiilet tarsashazi tulajdond. Az alapité okirat szerint
kozos tulajdont részek: a telek, valamint a fébb épiiletszerkezetek, kozmiivek
gerincvezetékei ¢s a kézos haszndlatii helyiségek, melyb6l minden egyes albetéthez
alaptertilet aranyos eszmei tulajdoni héanyad tartozik, az alapitd okiratban régzitett
mértékben.

A telek
Az épiilet altal elfoglalt teriilet kézis tulajdoni, melyb6l minden egyes lakds
ingatlanhoz lakas alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapité

okiratban régzitett mértékben.

Kiozmiivek

Az ingatlan teljes kozmivesitettséggel (villany, viz, csatorna, tavhé és gaz)
rendelkezik, melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete

Az értékelendd lakéast Hajdinanas Véros Onkorményzata bérlakasként hasznositja.

Bérlo neve: Vadaszi Sandor.
Az épiilet leirdsa:

a./Fébb jellemzoi:
épités ideje:
épitési mod:
szintszam:

b./Fobb épiiletszerkezetek:
alapozas:

pince és labazati falak:
fiiggileges teherhordo szerkezet:
fodémszerkezet:

tetoszerkezet:

tetohéjazat:
nyilaszarok:

Az épiilet miiszaki allapota:

az 1980-1982 években.
ontott falazatu, alagatzsalus, lapos tetds.
pince, foldszint + IV. emelet.

Vb savalapok.

monolit vasbeton.

monolit vasbeton szerkezet hdszigeteléssel.
monolit vasbeton fodém

monolit vasbeton fodém, amely egyben
zarofodém is.

Neoacid lemez.

fa nyilaszarok 2 rétegii livegezéssel (eredeti)

kozepes.



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./helyiségei:
Helyiség megnevezése Teljes netto %o Redukalt teriilet
alapteriilet
Elészoba 7,26 | m? 100 7,26 | m?
Konyha 7,54 | m? 100 7,54 | m?
Szoba 12,42 | m? 100 12,42 | m?
Fiirddszoba 2,59 | m? 100 2,59 | m?
wC 0,93 | m? 100 0.93 | m?
Szoba 18.66 | m? 100 18,66 | m?
Loggia 4,00 | m? 50 2,00 | m?
Osszesen 51,40 | m?

A lakds 2 szobais, osszkomfortos, 51 m? alapteriiletii.

b./felszereltsége:

o bevezetett kozmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,
gazellatas, tavho.

« padlo burkolatok: szobak szonyegpadlo, mellékhelyiségek PVC, keramia

o a lakas fiitése: tavflités (nem mért)

« melegvizellitis: tav melegviz (mért)

o konyha: tizhely, a beépitett konyhabitor hianyzik.

« fiirdoszoba: fiirdokad, mosdo

« WC: WC kagylé.

c./ A lakashoz tartozé egyéb helyiség: kozos haszndlata pincerekesz.

d./A lakas miszaki allapot: kézepes, feltjitasra szorul, koranak megfelels allapoti.
A fiirdészobaban a fali csempe egy része hianyzik, a konyhaban a konyhabutor hianyzik.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen ¢értékbecslés elkészitésekor a III/ részben mar ismertetett harom értékelési
modszer koziil a 111/ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarélag a piaci dsszehasonlito
adatok elemzésén alapulé értékelést alkalmazom.




VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 16 lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdli ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagaidl jelentsen eltérd szélsé riékeket az elemzés sordn
figvelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivdlaszidasa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az osszehasonlitdas alapjaul szolgdalé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdargyi ingatlanhoz hozzamérni,

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
asszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdk és jogok kbzott korrekcids tényezdkelt
kell alkalmazni. Az osszehasonlito adasvételi drakat az dltalanos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapériék meghatdrozdsa.

Az elemzett dsszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérdszamok vagy kapacitasi szamok is alkalmazhatéak.

Ertékmodosito tényezdk elemzése.

A vizsgdll ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmdodosito 1ényezdk
figyelembevételével térténik. Ertékmodosito tényezéként csak olvan jelentds, értéket
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az ésszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemzd. Az értékmodosité tényezbket minden esetben vizsgdlni kell.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmédosito tényezik kiziil az ériéket jelentGsen befolydsoldkat
fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmédosité hatdsukat szamszertien is
meg kell hatarozni. Az értékmodosité tényezék alapjan kell médositani a fajlagos
alapériéket.

Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositasa utan kialakuld
Jajlagos ériék és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo
dsszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti mdédszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kitlon-kilon is megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
Jfoldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.



1./ Az alaphalmaz

Az ¢rtékbecslés elkészitéséhez Hajdunanas varos eme korzetében, a belvarosban,
azonos €pitési modban ¢Epiilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi lakoé
ingatlanok piaci adatairél tdjékozodtam. A nagyobb alapteriiletii lakdsok forgalma
megfeleld, elegend6 Gsszehasonlité adat talalhaté, azonban a kinalati piac adatait is
felhasznalom 6sszehasonlito adatként a fajlagos érték megallapitasahoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekciok és a fajlagos alapértékek meghatirozasa

Realizalt adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan ::::i“é“ 2017 :::t"z“t 2016 ':::t'iza" 2016
Telepiilés 4080 Hajduinanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Martirok Utja 9. Dorogi u. Ady Endre krt. Ovoda u.
Tagolodas pince+foldszint+4 em, pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em. pince+foldszint+4 em
Emeleti elhelyezkedés foldszint 4, 4 2.
Epités éve 1982 1982 1983 1978
Redukalt alapteriilet 51 m2 54 m2 63 m2 52 m2
Eladasi ar 5,3 mill Ft 7,5 mill Ft 6,3 mill Ft
Inflacid/arvaltozasi R
korrekcio 0% 5% 5%
Fajlagos ar 98 148 FtYm2 125 000 FtYm2 127 212 FtIm2
Korrekciok
Véaroson bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztétikai allapot -5% -15% -15%
Alapterllet eltérés 0% 5% 0%
Emeleti elhelyezkedés 5% 5% 0%
Epitési mod 0% 0% -5%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortfokozat 0% 0% 5%
Mlszaki allapot 0% -5% -5%
Korrekciok sszesen 0% -10% -20%
Korrkecioval médositott fajlagos érték 98 148 Ft/m2 112 500 FtYm2 101 769 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atlaga 104 139 Ft/m2

A fenti tablazat szerepld, 2016.évben tortént lakdsok adas-vételei esetében 5% korrekciot
alkalmaztam a 2017 évhez képest, mivel az idei ingatlanarak magasabbak 5%-kal a tavalyi

arhoz képest,

Az Osszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzéi:

Hajdunanas. Dorogi Gt (54m?)

Panel lakas, dsszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, kozepes miiszaki, kozepes esztétikai
allapota. Extrék: ---. Feltjitas targya: Homlokzati hészigetelés, milanyag nyilaszarok cseréje

volt.




Hajdunanas, Ady Endre krt. (63m?)

9

Panel lakas, sszkomfortos tavfiitéses, 2 + félszobas, kozepes miszaki, jo esztétikai
allapotu. Extrak: --. Felujitas targya: szobai burkolatok cseréje, bejérati ajtd csere, részleges
fiirdészobai burkolat csere.

Hajdinanas, Ovoda u. (52m?)

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses, 1+1 félszobas, kdzepes miszaki, jo esztétikai
allapotu. Extrak: nincs. FelGjitas targya: konyha, fiirdészoba, WC teljes feltjitasa;
vizvezetékek cseréje, padloburkolatok cseréje.

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan :;:f""“ 2018 :;:f'aﬁ 2018 ‘1:;';:"3“ 2018
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kézteriilet neve Martirok Gtja 9 Martirok utja Martirok utja Martirok utja
Tagolodas pince+foldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em pince+f éldszint+4 em. pince+fdldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés foldszint 4.emelet 4.emelet 4.emelet
Epités éve 1982 1982 1982 1982
Redukalt alapteriilet 51 m2 52 m2 52 m2 52 m2
Eladasi ar 6,12 mill Ft 6,1 mill Ft 6,3 mill Ft
Kinalati ar korrekcio -10,0% -10,0% -10,0%
Fajlagos ar 105 923 Ft/m2 105 577 Ft/m2 109 038 Ft/m2
Korrekciok
Varoson belili elhely ezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztétikai allapot 0% 0% 0%
Alapterlilet eltérés 0% 0% 0%
Emeleti elhely ezkedés 5% 5% 5%
Epitési mod 0% 0% 0%
Extrak 0% 0% 0%
Miszaki allapot 0% 0% 0%
Korrekciok osszesen 5% 5% 5%
Korrkecioval modositott fajlagos érték 111 218 FYm2 110 856 Ft/m2 114 490 Ft/m2
Modositott fajlagos alapértékek atlaga 112 188 Ft/m2

A kinalati arak mintegy 10 % -kal magasabbak. ezért annak értékével esékkentettem a
kinalati arakat, mert kb. ilyen mértékii arengedmény, illetve alku lehetéség szamolhato.

Az Osszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzo6i:

HajdGndnas, Martirok 1itja (52 m?)
Panel lakés, 6sszkomfortos, tavtiitéses, 2 szobas, kdzepes miiszaki, kdzepes esztétikai
allapotu. Extrak: nincs. Feldjitas targya: nincs.

Hajduinands. Martirok utja (52 m?)
Panel lakas, dsszkomfortos, tavfiitéses, 2 szobas, kizepes muszaki, kdzepes esztétikai
allapotu. Extrak: nincs. Felujitas targya: nincs.




Hajdunanas, Martirok atja (51m?)
Panel lakas, dsszkomfortos tavfiitéses, 2+félszobas, kézepes miszaki, kozepes esztétikai
allapotd. Extrak:, nincs. Felujitas targya: nincs.

3./ Médositott fajlagos alapérték meghatirozisa

Megvalosult eladasok (realizélt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 104 139
Kinalati arak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 112 188
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 108 164

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 108.164.-Ft/m>.

4./ A piaci forgalmi érték szamitasa

51 m? * 108.164.-Ft/m? = 5.516.364 -Ft. kerekitve: 5.515.000.-Ft.

VIII./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinénis Mdrtirok itja 9. foldszint 1. sz. alatti, 2832/4/A/16 helyrajzi szami,
51 m? alapteriiletic Onkormanyzat tulajdonaban 4llé tirsashazi lakss forgalmi
értékét iires, hasznalatba-veheté és tehermentes allapotban: 5.515.000.-Ft azaz
Otmillié-6tszaztizeniotezer Forintban allapitom meg.

Mellékletek:
- Fényképek
Debrecen, 2018. januir 24. KULCSARBL
40131 Debrecen, Bojtorjén 1. 3,
Addszam: 21141250-1-09
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Kulesar Lajos
ingatlan értékbecslo
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FENYKEPEK

Epiilet homlokzata Elészoba

Szoba - Firddszoba
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WC Szoba

Fiirdészobai falicsempe hiéﬁy



