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Ingatlanok értékbecslése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas Ady Endre krt. 35.sz. 2/8. sz. alatt 1évo
2832/9/A/38 helyrajzi szamu,

az Onkormanyzat tulajdonaban allé
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com
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ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunands Véaros Onkormdanyzata. (4080. Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajd(nanas, Ady Endre krt. 35.sz. 2/8. szamu lakas.
Ingatlan jellege: Tarsashaz.

Az értékelési feladat: Ertékesités elokészitéséhez, egyszerlsitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
| példanyszamban

Az értékelé jogallasa: Fiiggetlen szakérto.

A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

Az ¢érték meghatarozasa soran a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
sziikségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhez szitkséges helyszini szemlét 2018. jalius 20.-an tartottam
meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakas (ingatlan) adottsagait, a
latottakrél feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgaltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kéryezeti viszonyait.

Attanulmanyoztam a rendelkezésemre 4ll6 dokumentumokat.

1./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbidzd modszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés.
2./ A hozamszimitdson alapulo értékelés.
3./ A kéltségalapu értékelés.

A fentiekben megjeldlt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurdpai Ertékelé Csoportok Szdvetsége) altal kiadott EVS 2003
(European Valuation Standards: FEurdpai Ertékelési Szabvanyok) elSirasai és
Utmutatdsai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszivetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek riovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé (bsszehasonlité piaci) értékelés:

Mar megtortént, konkrét és ismert addsvételi iigvletek drainak a vizsgdlt esetre valé
kiterjesztésével, osszehasonlitasdaval toriénik.

Olyan eljdards, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelends ingatlan
elemeit osszehasonlitia az adott  korzetben a kozelmiltban értékesitett hasonld
tulajdonsdagokkal rendelkezé ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  sziikséges  kiigazitasokon  alapulé — értékelést.  Minél  kozvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdasahoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlo jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk,
konkrét és ismert addasvételi iigvletek alapjin elegendd osszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszamitdason alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek dsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formara vonatkozé gazdasdgi mutatot, azaz a netié jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy bdarmely eszkéz értéke annyi, mint a
beldle szdarmazo késobbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Médszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) i6késités és 2./ diszkontdlt ., cash flow ™ (leszamitolt készpénz folyam) szdmitds.
Alkalmazadsa akkor célszerii, ha bérbeaddsi iigyletekre kell6 szamii ésszehasonlité adat
taldlhat. Bevételt termeld ingatlanok, vdllalatok értékelésénél mindig hasznaljuk.

3./ A koltségalapu értékelés (netté potldasi-kiltség elvii értékelés):

Az ingatlan djra-eldallitasi koltségébdl le kell vonni az idé miildsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékér.

A koltség alapii médszerek alkalmazasanak létjogosultsdagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensilyozotl piacon a vevé nem hajlando tébbet fizetni egy ingatlanért anndl az
asszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az eladé pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tidsilya jellemzé, a
koltség alapon meghatdarozott értékek kiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd  transzformdlashoz. Ez az értékelési elv  kizardlag épitett  ingatlanokra
vonatkoztathatd. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesziésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kivetden a hasonlé jellegii, azonos célra
hasznalhaté  épiilet aijrapotlasi értéke keriil megdllapitdsra, az elmilt idészakban
megépitett  (hasonlé  funkcioju, volumenii, felszereltségii, sth.) oésszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzasi koltségei, illetve publikus épitdipari drgviijteményvek
vagy koltségnormativak alapul vételével,

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonvokat. Epités alatt lévé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mds médszer nem dll rendelkezésre.



3./

A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értekelési modszer koziil
kizardlag a piaci_Osszehasonlité _adatok elemzésén alapulé értékelési modszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonld
jellegti ingatlanok (lakasok) a szabadpiacon kell6 szamban cserélnek gazdat, igy
elegendod dsszehasonlito adat talalhato.

2./ A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozd gazdasagi
mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhatd, ha a
lakést eleve bérbeadas céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakaspiacra
nem jellemzo, ezért ennek kiszamitasa eréltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapu értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el6zé modszer alkalmazasi lehetdségének hianydban szokas hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kellden élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

V./

1./

Az elkészitett értékbecslés a 2018. juliusi allapotot tilkrdzi. Figyelembe véve a jelenlegi
ingatlanforgalmi viszonyokat €s azon beliil a piaci arak kalkulalhato valtozasait, ezért az
értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjatol szamitott 180 napig tekinthetd
érvenyesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye: Hajdunanas Ady Endre krt. 35. sz. 2/8. sz.
Helyrajzi szama: hajdunanasi 2832/9/A/38

Miivelési aga (megnevezése): kivett

Megnevezése: tarsashazi lakas

Teriilete: 51 m?

Tulajdonosa: Hajdiinanas Varos Onkormanyzata 1/1 aranyban
Terhek tények: a tulajdoni lap adatai szerint.

2./ Az ingatlan foldrajzi kérnyezete, megkozelithetosége:

a./ Az értékelendé ingatlan Hajdunanas varos belteriiletén talalhato. Hajdunanas
Hajdi-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon 1évo varos. Lakdinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli varosok Hajdidorog., Hajdibdszérmény. Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autébuszjarattal és vasaton
érhetd el. A varos mellett halad el az M3-as autopélya, ezaltal gépkocsival torténo



megkdzelithetésége rendkiviil jonak mondhatd. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalik vasuti
szarnyvonal.

b./ Az értékelendé ingatlan a varoskdzpontban az Ady Endre kératon talalhato,
kozelében tarsashazi lakdsok, intézmények, tizletek és mas nem lakas célu Iétesitmények
vannak. A kornyék infrastrukturalis ellatottsdga j6, a varos minden kézosségi,
kézigazgatdsi és kommunélis Iétesitménye a varoskozpontban van, amely gyalogosan 5-
10 perc alatt €rheté el. Az ingatlan véroson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett,
Gsszkozmiives utcaban van. Megkozelithetosége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./

2./

3./

4./

5./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magaba foglalé épiilet tarsashazi tulajdoni. Az alapito okirat szerint
kozos tulajdoni részek: a telek, valamint a f6bb épiiletszerkezetek, kizmiivek
gerincvezetékei és a kizos haszndlatii helyiségek, melybSl minden egyes albetéthez
alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapitd okiratban rogzitett
mértékben.

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet kozés tulajdomi, melybdl minden egyes lakés
ingatlanhoz lakés alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapito
okiratban régzitett mértékben.

Kozmivek
Az ingatlan teljes kozmivesitettséggel (villany, viz, csatorna, tivhé és gaz)
rendelkezik, melyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete
Az értékelendd lakast Hajdunands Varos Onkormanyzata bérlakasként hasznositja.

Bérlo neve: Horvath Richard.

Az épiilet leirasa:

a./Fobb jellemzai:

épités ideje: az 1978-80 években.

épitési mod: ontott falazati, alaghtzsalus, lapos tetds.
szintszam: pince, foldszint + IV. emelet.

b./Fobb épiiletszerkezetek:

alapozas: Vb savalapok.

pince és labazati falak: monolit vasbeton.

fiiggoleges teherhordoé szerkezet: monolit vasbeton szerkezet hoszigeteléssel.

fodémszerkezet: monolit vasbeton fodém

tetoszerkezet: monolit vasbeton fodém, amely egyben
zarofodém is.

tetéhéjazat: Neoacid lemez.

nyilaszarok: fa nyilaszarok 2 rétegu tivegezéssel (eredeti)



¢,/ Az épiilet miiszaki allapota: kozepes.

6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./ helyiségei:
Helyiség megnevezése Teljes netto % Redukilt teriilet
alapteriilet
Eloszoba 6,14 | m? 100 6,14 | m?
Szoba 21,50 | m? 100 21,50 | m?
Fiirdoszoba 2,59 | m? 100 2,59 | m?
wC 0,87 | m? 100 0,87 | m?
Etkez6 5,15 | m? 100 515 | m?
Konyha 4,45 | m? 100 4,45 | m?
Osszesen 40,70 | m?
A lakas 1 szobas, ésszkomfortos, 41 m? alapteriiletii.
b./felszereltsége:
- bevezetett kizmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,
gazellatas, tavho.
» padlo burkolatok: szobak szényegpadlo,
mellékhelyiségek keramia, laminalt parketta
- alakds fitése: taviités (nem mért)
o melegvizellatis: tav melegviz (mért)
+ konyha: beépitett konyhaszekrény, mosogatoval
« fiirddszoba: fiirdékad, mosdd
. WC: WC kagylo.

c./ A lakashoz tartozo6 egyéb helyiség: kozos hasznalath pincerekesz.
d./ A lakas esztétikai allapota: kozepes allapota.
e./ A lakas miiszaki allapota: koranak megfelelo allapotd, de hianyzik a beépitett

szekrény, illetve a konyhabutor egy része. A fiirddszobaban a falicsempe t5bb helyen
hianyzik.

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a Ill./ részben mar ismertetett harom értékelési
modszer koziil a [I1./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizarolag a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulo értékelést alkalmazom.



VII. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci dsszehasonlito adatokon alapulé médszer 15 lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn
figvelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékelének az osszehasonlitas alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz hozzdmérni.

Csak azonos ériékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, illetve a killonbozd értékformak és jogok kozott korrekcios tényezéket
kell alkalmazni. Az ésszehasonlité adasvételi darakat az dltalanos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.

Az elemzett ésszehasonlit adatokbol kell az alapériéket meghatdrozni. Ez az alapériék
Tajlagos érték, ditalaban teriiletre (négyzetméierre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak.

Ertékmodosito ténvezdk elemzése.

A vizsgdlt ingatlan érickének pontosabb meghatdrozisa értékmédosité  1ényezék
figvelembevételével torténik. Ertékmédosito tényezéként csak olyan jelentis, értéket
befolyasolo tényezd vehetd fel, amely az osszehasonlité adatok alaphalmazdara nem
Jellemzé. Az értékmodosito tényezéket minden esetben vizsgdlni kell,

A fajlagos alapérték médositdasa, fajlacos érték szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmodosito tényez6k kéziil az értéket jelentésen befolydsolskat
fel kell tiinteini, és ha arra lehetGség van, akkor értékmédosité hatasukat szamszeriien is
meg kell hatdarozni. Az értékmodosité tényezék alapjan kell médositani a fajlagos
alapértéket.

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositisa utan kialakulé
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene. kapacitisa) szorzataként kell
megdllapitani. Egves esetekben. amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozé
dsszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa  kiilon-kiilon is megengedett. llven lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetéek.



1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdunanas varos eme Kkorzetében, a belvarosban,
azonos épitési modban épiilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashdzi laké
ingatlanok piaci adatairol tajékozodtam. A nagyobb alapteriiletii lakasok forgalma
megfeleld, elegendé Gsszehasonlitdé adat talalhatd, azonban a kindlati piac adatait is

felhasznalom &sszehasonlito adatként a fajlagos érték megallapitasahoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekciok és a fajlagos alapértékek meghatarozasa

Realizalt adatok

. Realizalt Realizalt Realizalt
V alt ingatl
Adat jellege / datuma izsgalt ingatlan s 2017 aa 2016 SHat 2016
Telepiilés 4080 Hajd(nanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Ady Endre krt. Dorogi u. Ady Endre krt. Ady Endre krt.

pince+fdldszint+4 em.

Tagolédas pince+fdldszint+4 em. pince+foldszint+4 em, pince+foldszint+4 em.

Emeleti elhelyezkedés 2. 4. 4. 4.
[Epités éve 1978 1982 1983 1978
Redukalt alapteriilet 41 m2 54 m2 63 m2 51 m2
|Eladasi ar 5,3 mill Ft 7.5 mill Ft & mill Ft
|inflaciérarvaltozasi _

korrekcid 5% 10% 10%
Fajlagos ar = 103 056 Ft/m2 130 952 Ft/m2 129 412 Ft/m2

Korrekciok

Varoson belili elhelyezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktura

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

0%

-10%

-10%

Alapterilet eltérés

5%

5%

5%

Emeleti elhelyezkedés

10%

10%

10%

Epitési mod

5%

0%

0%

Extrak

0%

0%

-10%

Komfortfokozat

0%

0 VD

0%

Muszaki allapot

-5%

-5%

-5%

Korrekcidk tsszesen

15%

0%

-10%

Korrkecidval médositott fajlagos érték

118 514 Ft/m2

130 952 Ft/m2

116 471 FtYm2

Moédositott fajlagos alapértékek atlaga

121 979 Ft/m2

A fenti tablazat szereplo, 2016.évben tortént lakasok adas-vételei esetében 10% korrekciot,

a 2017.évben tortént lakasok adas-vételei esetében pedig 5% korrekciot alkalmaztam a 2018

évhez képest.

Az osszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzoi:

Hajdnanés, Dorogi Gt (54m?)

Panel lakas, dsszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, kdzepes miiszaki, kdzepes esztétikai
allapotu. Extrak: ---. Felujitas targya: Homlokzati hdszigetelés, mlianyag nyilaszarok cseréje

volt.




Hajdinanas. Ady Endre krt. (63m?)

VB szerkezetli lakds, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 + félszobas, kdzepes miszaki, jo esztétikai
allapotu. Extrak: --. Felajits targya: szobai burkolatok cseréje, bejarati ajto csere, részleges
furddszobai burkolat csere.

Hajdunanas. Ady Endre krt. (51m?)

VB szerkezetli lakds, sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobas, j6 miiszaki, jo esztétikai allapotu.
Extrak: splitklima, vizsziirok, uj konyhabiitor és beépitett szekrény. Feltjitas targya:
Komplett padloburkolatok cseréje, teljes gépészet, elektromos halozat cseréje, kiilsé és belsé
nyilaszarok cseréje. volt.

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan :;:?Iati 2018 :(;::ilati E 2018 :‘;:?Iati | 2018
i
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriillet neve Ady Endre krt. Csokonai u. belv aros Martirok utja
Tagolodas pince+fdldszint+4 em, pince+fdldszint+4 em, pince+foldszint+4 em, pince+f dldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 2.emelet 3.emelet foldszint 4.emelet
Epités éve 1978 1976 1983 1982
Redukalt alapteriilet 41 m2 60 m2 55 m2 51 m2
Eladasi ar - 8,7 mill Ft 7,99 mill Ft 6,7 mill Ft
Kinalati ar korrekcid -10,0% -10,0% -10,0%
Fajlagos ar - 130 500 Ft/m2 130 745 Ft/m2 118 235 Ft/m2
Korrekciok
Varoson belilli elhely ezkedés 0% 0% 0%
Esztétikai allapot -10% 0% -5%
Alapteriilet eltérés 5% 5% 5%
Emeleti elhely ezkedés 5% 0% 10%
Epitési méd -5% 0% 0%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortf okozat 5% 0% 0%
Miiszaki allapot -5% -5% -5%
Korrekciok Gsszesen -5% 0% 5%
Korrkecioval médositott fajlagos érték 123 975 Ft/m2 130 745 Ft/m2 124 147 Ft/m2
Modositott fajlagos alapértékek atlaga 126 289 Ft/m2

A kindlati darak mintegy 10 % -kal magasabbak, ezért annak értékével csokkentettem a
kindlati drakat, mert kb. ilyen mértékii drengedmény, illetve alku lehetéség szamolhato.

Az osszehasonlitishoz felhasznalt lakisok jellemzoi:

Hajdunéanas, Csokonai u. (60 m?)
Teégla lakés, komfortos, egyedi gazkonvektoros fiitésti, 2+1 szobas. kdzepes miiszaki. jo
esztétikai allapoth. Extrak:, nincs. Feldjitas targya: nincs.

Hajdinanas. belvéaros (55m?)
Panel lakas, osszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kizepes miiszaki, felujitando esztétikai
allapotd. Extrak: ---. Felujitas targya: ---.




Hajdunanas, Martirok ttja (51m?)
Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2+félszobas, kozepes miiszaki, jo-kdzepes esztétikai
allapota. Extrak:, nincs. Feljitas targya: nincs.

3./ Mbodositott fajlagos alapérték meghatirozasa

Megvalosult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 121 979
Kinalati arak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 126 289
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 124 134

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 124.134.-Ft/m?.

4./ A piaci forgalmi érték szamitasa

41 m* * 124.134.-Ft/m? = 5.089.494 -Ft. kerekitve: 5.090.000.-Ft.

VIIL./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinanas Ady Endre krt. 35. 2/8. sz. alatti, 2832/9/A/38 helyrajzi szamu, 41
m? alapteriiletii tarsashazi lakas forgalmi értékét iires, hasznilatba-veheto és
tehermentes allapotban: 5.090.000.-Ft azaz Otmillié-kilencvenezer Forintban
allapitom meg.

Mellékletek:

- Fényképek

Debrecen, 2018. jilius 21.

Kulcsar Lajos
ingatlan értékbecslo
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FENYKEPEK

Epiilet homlokzata

Eloszoba
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Fiirddszoba Szoba

Csempehiany a fiirdészobaban Csempehiény a fiirdészobaban

Konyabutdr hiéﬁyos



