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Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepulésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
(tovabbiakban: telepllésrendezési eszkozok) készitésével kapcsolatban a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepllésrendezéesi sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 38. §-nak megfeleld,
teljes eljaras véleményezési szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg.

A megkildétt dokumentacio:

a) megnevezése: ,Hajdinéanas varos teleplilésrendezési terv meghatarozoft teriiletre vonatkozé
2018. évi 2. sz. médositasa”

b) keltezése: 2018. junius

¢) térzsszama: -

d) ugyiratszam: -

A targyi telepiilésrendezés célja:
Hajdunanas Varos telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzatanak és szabélyozési
tervének 2. beavatkozasi pontot érinté mddositasa — 2018/Il.
a) Kossuth- Szabolcs- Nyiregyhazi utcak altal hatarolt tomb oOvezeti besorolasat, épitési
el6irasait érintd, modositas
b) IKR Agrar Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. altal kezdeményezett, 049/69, 049/70, 049/59-
61, 049/10 és 049/37 hrsz-0 ingatlanokat érinté modositas

A dokumentaciébol kiderill, hogy a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepilesrendezeési kovetelmeényeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni.
Hivatkozasaimat ez altal erre a jogi allapotra alapoztam.

. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeket a megkuildétt dokumentacié nem
tartalmazza (csak annak kiértékelését). Kérem, hogy a végsé szakmai véleménykéréshez
csatoljak - tébbek kézott - a megyei féépitész elézetes tajékoztatast ado és véleményét
ismertetd levelét is.

Hivatkozéas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 40. § (1)

ALLAMI FOEPITESZ
4026 Debrecen, Darabosutca 9-11. Telefon: (36 52) 238-193 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu



Ugyiratszém: HB/01-AF/00236-3/2018.

2. A terlletrendezési terv és a teleplilésrendezési eszkozok dsszhangjat igazold munkarészt, illetve
vizsgdlatot — mint a modositas kotelezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) - a dokumentacio tartalmazza.

Az adatszolgaltatasi eljaras eredményeként véglegesitett 6sszhang igazolasa képezi a végsd
szakmai veleményezes alapjat.

. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TARGYI MODOSITASAVAL KAPCSOLATOS
VELEMENYEM

1. A dokumentacid megnevezésének pontositasat kérem Ugy, hogy .telepiilésrendezési terv”
helyett teleplilesrendezesi eszkzeinek megnevezest szerepeltessek. Hiv.: Etv. 9/B § (2) <

2. A HESZ modositas tervezete:

a) A 3. § -ban hivatkozott ,jelen rendelet 3. sz. melléklete” nem azonosithatd be. A rendelet
modositasba nem kapcsolodik melleklet <

b) Az 5. §-ban hivatkozott érvényes HESZ kiegészitésnel 37/A.§ (2) bekezdésben az dvezet
meghatarozast (harom helyen is) kérem epitési ovezetre kiegésziteni.

c) A 37/A§ (2) b, pontban a ba., jelolésre nincs szikseg, tovabba a kereskedelmi szolgaltatd
terlleten kivételesen sem helyezhet6 el szallashely szolgaltaté tovabba vendeglato éplilet. €
Hiv.: OTEK 19 § (3).

d) A kereskedelmi szolgaltato terlleten a (4) bekezdéstdl elteréen zbldfelilet legkisebb
mértéke 20% (és nem 15%). € Hiv.: OTEK 25 § (1) tablazat
Ugyanitt a fasitott parkolok terlletének 20%-at nem lehet a legkisebb zoldfelllet
mértékébe beszamitani. Erre az OTEK 2012. augusztus 6.-i, illetve a 2013. januar 1. utani
allapota sem ad lehetdséget. €

e) A 31/A.§ (5) szerinti technologiat érinté elSiras mar nem épitési szabaly, csak épités
rendjet rogzité szabaly szilkséges. Atgondolasat kérem.

3. A telepiilésképi rendelettel és a telepilésképi arculati kézikbnyvvel vald 6sszhangot, annak a

modositott szabalyozassal valé megfeleldségét nem vizsgaltdk. Ennek a dokumentalt
vizsgalatnak szlikségességére a kornyezeti vizsgalat kapcsan is felhivtam a szives figyelmét.
A telepllésképi véleményezés alapjat a telepililésképi rendelet mellett az arculati kézikdnyv
képezi. Hiv.: 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 26/A.§ (4a).
A teleplilesképi arculati kézikonyv a mezbgazdasagi teriletbe ékelédd majorok, gazdasagi
teriletek esetén a legnagyobb épitménymagassagot 8,0 m-ben allapitja meg, tovabba intenziv
fasitast tart sziikségesnek.

Ez igy egyértelmli ellentmondasban van a szabalyozasi javaslat max 12,0 m

épitménymagassagaval. Atgondolasa sziikséges a megdfelelé és jogszerl szabalyozasi,
rendezési cél érdekében. <

ll. PARTNERSEGI TERV, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Amennyiben még nem kildték meg, abban az esetben a Rendelet 29. §-a alapjan elkészilt
partnerségi tervet is szlikséges csatolni a zaré szakmai véleménykeéré dokumentaciohoz.

Tovabba a Rendelet 39. § (2) alapjan kérem az egyezitetések eredményét — az arrél hozott
képviselbtestiileti dontést — a végs6 szakmai véleményezési szakaszban megklldeni sziveskedjen.

Jelmagyarazat:
€ Jogszabalyi észrevétel, ezért mddositas, kiegészités, torles, stb. kételezéen szilkséges.

< Szakmai jellegli észrevétel, ezért kiegészités, modositas és/vagy torlés indokolt vagy javasolt.
A nem jelzett észrevételeket kérem tovabbtervezési megallapitasnak, illetve szakmai ajanlasnak
tekinteni.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A belteriileti szabélyozasi elem valtozdsardl kiilon levélben adom meg az allami f6épitészi vélemeényt.

Amennyiben a kilonleges terllet véleményezése soran eltéré vélemények érkeznek be - a Rendelet
39. § (1) bekezdés alapjan — a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet
kell késziteni.

A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is —
ismertetni kell a képvisel6-testllettel.
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A véleményezési szakasz a Rendelet 39. § (2) bekezdés szerinti dontés dokumentalasaval és
kézzétételével lezarul.

Az eljaras végsé szakmai véleményezési szakaszaban (R. 40. §) zaré szakmai_vélemény, a
40. § (3) értelmében csak akkor adhaté, ha valamennyi dokumentacié hianytalanul megkiildésre
keriil.
Ezek az alabbiak:
kornyezeti vizsgalat szilkségességének jogszabaly szerinti lefolytatasa, illetve annak eredménye,
MTrT 6sszhang igazolasa,
282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras lefolytatasa,
a teljes kérii - jévahagyandé munkarészek, alatamaszté munkarészek aktualizalasarél keszilt
vizsgalat és értékelés, dokumentacio kiegészités -, papir alapt dokumentacio és annak masolati
példanya elektronikus adathordozon,
az el nem fogadott vélemények és az el nem fogadas indokai,
polgarmesteri egyeztetés (amennyiben sziikségessé valt) és a vélemények kiértékelése.
a teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi és véleményezési szakaszaban

o beérkezett véleményeknek,

o avélemények szakaszonkénti kiértékelésének, tovabba
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o a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is -
elfogadasukrél vagy el nem fogadasukrol szold képviseld-testiilet altal hozott dontés
megklldése.

Kérem, hogy a tovabbiakban a telepiilésrendezési eljarasok soran annak minden szakaszaban a
dokumentaciot és a hozza tartozo iratokat (pl. féépitészi kiértékelés, beérkezett vélemeények,
képviselStestileti hatarozat, jegyzokényvek stb.) teljeskdriien és megegyezé tartalommal papir és
digitalis formatumban (CD) megkiildeni sziveskedjen.

Jelen doéntés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi Szabalyzatarol

sz0l6 15/2018. (IV.6.) HBMKH Kormanymegbizotti utasitas alapjan a Kormanymegbizotti Kabinet
allami féépitésze jogosult.

Debrecen, 2018. julius 16.
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