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Ingatlanok értékbecslése

i I wdal ,

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas Martirok itja 5. Foldszint 3. sz alatt 1évé
2832/2/A/33 helyrajz szamu,
az Onkormanyzat ‘tulajdonaban 4llé
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos @gmail.com



1. ELOZMENYEK:

1/ Megbizé megnevezése: Hajdininds Véros Onkorményzata, (4080. Hajdim4nas,
Koztarsasag tér 1.)

2./ Helyszin: Hajdinanas, Martirok ttja 5.sz. F6ldszint 3. szam lakas.
3./ Ingatlan jellege: Tarsashaz.

4./ Az értékelési feladat: Ertékesités eldkésztéséhez, egyszertisitett forgalmi értékekési
szakvélemény készitése.

5./ Azértékelést késztette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) 1 példanyszamban

6./ Az értékeld jogallasa: Fiiggetlen szakérto.

II./ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./ Az érték meghatirozasa sordn a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét alkalmaztam,
miiszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt szilkségessé.

2./ Az értékbecsks elkészitéséhez szikséges helyszini szemlét 2018. november 13.-an tartottam
meg.

3./ A helyszineks alkalmival megvizsgaltam az értékelendé lakas (ingatlan) adottsagait, a
latottakr6l  feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgdtam az ingatlan
ingatlanforgalmi kérnyezeti viszonyait.

4./ Attanulminyoztam a rendelkezésemre 4ll6 dokumentumokat.

III./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./ Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbizé modszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés.
2./ A hozamszdmitdson alapulo értékelés.
3./ A koltségalapu értékelés.

A fentickben megjelsltt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of Valuers
Association: az Eur6pai Ertékeld Csoportok Szovetsége) altal kiadott EVS 2003 (European
Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) eldfrasai és Gtmutatisai alapjan a
MAISZ (Magyar Ingatlanszisvetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Azegyes értékelési médszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo (0sszehasonlito piaci) értékelés:

Madr megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valo
kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik.

Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatian
elemeit Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett hasonlo
tulajdonsdgokkal rendelkezé ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  szitkséges  kiigazitdsokon alapulé  értékelést. Minél  kozvetlenebb
asszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdsahoz a legpontosabb eredményt ez a modszer biztositja
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlo jellegii ingatlanok piaca kelléen élénk,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek alapjan elegendé oOsszehasonlité adat dall
rendelkezésre.

2./ A hozamszdmitdson alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovdobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok
kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek 0Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozo gazdasdgi mutatot, azaz a netté jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szarmazo késobbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) tékésités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow” (leszdmitolt készpénz folyam) szamitds.
Alkalmazdsa akkor célszeri, ha bérbeadadsi iigyletekre kell6 szamu ésszehasonlité adat
taldalhaté. Bevételt termeld ingatlanok, vdllalatok értékelésénél mindig hasznaljuk .

ry r

3./ A koltségalapu értékelés (netto potldsi-kiltseg elvii értékelés):

7y

Az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébdl le kell vonni az idé muldsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.

A koltség alapi modszerek alkalmazasanak létjogosultsagadt az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensitlyozott piacon a vevé nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
dsszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen osszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemzé, a
koltség alapon meghatarozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformadldashoz. Ez az értékelési elv kizdrolag épitett ingatlanokra
vonatkoztathatd. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetden a hasonlo jellegii, azonos célra
haszndlhaté épiilet vjrapotidsi értéke keriil megdllapitasra, az elmult idészakban
megeépitett (hasonlé funkcidjy, volumenti, felszereltségii, stb.) Osszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzasi koltségei, illetve publikus épitipari drgyiijtemények
vagy koltségnormativdk alapul vételével.



3./

4

Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévé
létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mds moédszer nem dll rendelkezésre.

A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecsks elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil kizardlag a
piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési mddszert valasztottam,
tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonld jellegli ingatlanok
(lakésok) a szabadpiacon kelld szamban cserélnek gazdat, igy elegendd Osszehasonlitd adat
talalhato.

2./ A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése ¢érdekében felmerild kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegébdl vezeti ke az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo gazdasagi mutatét, azaz
a nett6 jelenlegi értéket, mely akkor volna igazin alkalmazhatd, ha a lakast eleve bérbeadés
céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakdspiacra nem jellemzd, ezért ennek
kiszamitasa eroltetett volna és pontatlan értéket eredményezne.

3./ A koltségalapu értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két eldzd
moddszer alkalmazasi lehetoségének hidnyaban szokas hasznalni, mert ez a modszer fejezi ki
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelléen élénk forgalom esetén (mint amilyen a
lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV./ AZERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

v/

1./

Az elkészitett értékbecslés a 2018. novemberi allapotot tikr6z. Figyelembe véve a jelenlegi
ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliill a piaci arak kalkuldlhatd valtozisait, ezért az
értékbecsiés a szakvélemény keltének idopontjiatol szamitott 180 napig tekintheto
érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIiRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye: HajdiniAnas Martirok utja. 5. sz foldszint 3.
Helyrajzi szama: hajdunanasi 2832/2/A/33

Miivelési aga (megnevezese): kivett

Megnevezése: tarsashazi lakas

Teriilete: 51 n?

Tulajdonosa: Hajdindnas Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.



2./ Az ingatlan f6ldrajzi komyezete, megkizelithetésége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdiindnds varos belteriiletén talilhat6. HajdtinanAs Hajd(-Bihar
Megye északi teriiletén, a hajdiségi sksagon Kv6 varos. Lakoinak szama kb. 20 ezer 5. A
kémyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdibdszormény, Polgar, Balmazijvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tvolsagi autobuszjdrattal és vasiiton érhetd
el A viros mellett halad el az M3-as autdpalya, ezaltal gépkocsival tSrténd
megkozelithetésége rendkivil jonak mondhaté. Vasutvonala a Debrecen-Tiszalok vastti
szarnyvonal.

b./ Az értékelendd ingatlan a varoskdzpontban a Martirok ttjén talihatd, kozelében tarsashazi
lakdsok, intézmények, iizletek és mas nem lakas céli Ktesitmények vannak. A komyék
infrastrukturélis elldtottsaga jo, a varos minden kzisségi, kozigazgatasi és kommunalis
[tesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt érheté el Az ingatlan
véaroson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, sszkdzmiives utcaban van.
Megkozelithetosége kivals.

VL/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./

2./

3./

4./

5./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magdba foglal6 épiilet tarsashazi tulajdonu. Az alapité okirat szerint k6zos
tulajdonii részek: a telek, valamint a f6bb épiiletszerkezetek, kizmiivek gerincvezetékei
€s a kozds haszndlatii helyiségek, melybSl minden egyes albetéthez alapteriilet arinyos
eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapité okiratban rogzitett mértékben.

A telek

Az épiilet iltal elfoglalt teriilet kozos tulajdoni, melyb&l minden egyes lakas ingatlanhoz
lakds alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hdnyad tartozik, az alapité okiratban rogzitett
mértékben.

Kozmiivek
Az ingatlan telies kozmiivesitettséggel - villany, viz, csatorna, tivhé és gz - rendelkezik,
nelyek az értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete
Az értékelendd lakast Hajdinands Varos Onkorményzata bérlakasként hasznostja.
Bérl6 neve: Nagy Zoltin

Az épiilet leirasa:

a./ Fobb jellemzoi:

épités ideje: az 1980-1982 években

épitési mod: ontott falazati, alagitzsalus, lapos tetds.

szintszim: pince, foldszint + IV. emelet.



b./ Fébb épiiletszerkezetek:
alapozis:
pince és libazati falak:

fiiggoleges teherhordo szerkezet:

fodémszerkezet:
tetoszerkezet:

tetéhéjazat:

c./ Az épiilet miiszaki allapota:
6./ AZERTEKELENDO LAKAS:

Vb savalapok.
monolit vasbeton.
monolit vasbeton szerkezet hoszigeteléssel.

monolit vasbeton fodém
monolit vasbeton fodém, amely egyben

zar6fodém is.
Neoacid lemez.

kozepes.

a./ helyiségei:
Helyiség megnevezése Teljes nett6d % Redukalt teriilet
alapteriilet
El6szoba 2,76 | mt 100 2,76 | o
Kézleked6 4,48 | m? 100 4,48 | o
Konyha 7,54 | m? 100 7,54 | o
Fiirddszoba 2,61 | o 100 2,61 | n?
wC 0,88 | n? 100 0,88 | n?
Szoba 12,38 | n? 100 12,38 | n?
Szoba 18,45 | m’ 100 18,45 | n?
Loggia 4,04 | n? 50 2,02 | n?
Osszesen 51,12 | n?

A lakas 2 szobas, ésszkomfortos, 51 m’ alapteriiletii.

b./ felszereltsége:
o bevezetett kizmiivek:

o nyildszarok:

+ padlo burkolatok:
« alakads fiitése:

« melegvizelldtds:

« konyha:

« fiirdoszoba:

« WC:

elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés,

gazellatas, tavho

2 réteg(i, fa anyagu

szobak laminalt parketta, keramia, PVC

tavfiités (nem mért)
tav melegviz (mért)

beépitett konyhaszekrény, mosogat6val

kad, mosdé
WC kagylo.

c./ A lakashoz tartozé egyéb helyiség: kizos hasznilath pincerekesz.




d./ A lakas miiszaki allapot: a lakésban a padlsburkolatok egy része, és a belsé ajtdk ki
lettek cserélve, a bejarati ajtd és az ablakok cserére szorulnak, a firdészoba padidja a
kiiszobnél valik fel, a fird6kad cserére szorul el van repedve, a villanyvezetéke a bérls
elmondésa alapjan rendszeresen leveri a biztosftékot, a konyhabutor cserére szorul.

AFORGALMI ERTEK MEG ALLAPITASA

Ezen értékbecsks ekésztésekor a III./ részben mar ismertetett hdrom értékeldsi modszer
kozil a IIL/ 3./ pontban keirt indokok alapjan kizarélag a piaci Gsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelést alkalmazom

VIL. AZINGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci bsszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivdlasztdsa.
Az dsszehasonlito vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgadlt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ineatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az osszehasonlitds alapjdul szolgdlo ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz hozzdmérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdak és jogok kozott korrekcios tényezdket
kell alkalmazni. Az osszehasonlité addsvételi drakat az ditaldnos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.

Az elemzett osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, ditaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szémok is alkalmazhatéak.

Ertékmodosito ténvezék elemzése.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmédosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemzé. Az értékmodosito tényezbket minden esetben vizsgalni kell.



A fajlagos alapérték médositdsa, fajlacos érték szamitdsa.

A szakvéleményben az értékmdodosito tényezék koziil az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tinmtetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmédostté
hatdsukat szdmszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmodosito tényezdk alapjdn kell
médositani a fajlagos alapértéket.

Véasé érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakulo
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megadllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo
osszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti
alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. Ilyen lehet példdul az ipartelep, ahol a
Jfoldteriilet és a felépitmények killon is értékelhetiek.

1./ Az alaphalmaz
Az értékbecsks ekészitéséhez Hajdinanas varos eme korzetében, a belvarosban, azonos
épitési modban épiilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashaz laké ingatlanok piaci
adatairdl tijékozoédtam. A nagyobb alapteriiletli lakasok forgalma megfeleld, elegendd
Osszehasonlitd adat talalhatd, azonban a kinalati piac adatait is felhasznalom 6sszehasonlitd
adatként a fajlagos érték megallapitasahoz.
2./ Osszehasonlité adatok, korrekciok és a fajlagos alapértékek meghatirozisa
Realizilt adatok
Adat jellege ! détuma Vizsgdlt ingatian :::t"z“’" 2017 :‘::t"“" 2016 :::t"za" 2016
Telepilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdinanas 4080 Hajdinanas
Kézterllet neve Martirok utja 5. Dorogi u. Ady Endre krt. Mértirok dtja
Tagolédas pince+f dldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés foldszint 4, 4, 2.
Epités éve 1982 1982 1978 1983
Redukalt alapterillet 51 m2 54 m2 51 m2 54 m2
Eladasi ar 5,3 mill Ft 6 mill Ft 5,6 mill Ft
Inflacié/arvaltozasi R
korrekci6 5% 10% 10%
Fajlagos ar - 103 056 Ft/m2 129 412 Ft/m2 114 074 Ftim2
Korrekciok
Véroson beliili elhely ezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztétikai allapot 5% -10% -5%
Alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
Emeleti elhely ezkedés 5% 5% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Extrak 0% -10% 0%
Komf ortf okozat 0% 0% 0%
Miiszaki allapot -5% -5% 0%
Korrekciék ésszesen 5% -20% -5%

Korrkeciéval médositott fajlagos érték 108 20B Ft/m2 103 529 Ft/m2 108 370 Ft/m2

Mddositott fajlagos alapértékek atlaga 106 703 Ft/m2




A fenti tablizat szerepld, 2016.évben tortént lakdsok ad4s-vételei esetében 10% korrekciot, a
2017.évben tortént lakasok adas-vételei esetében pedig 5% korrekciét alkalmaztam a 2018 évhez
képest.

Az 6sszehasonlitishoz felhaszmalt lakasok jellemzo6i:

Hajdunanas. Dorogi it (54n?)
Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kozepes miiszaki, kdzepes esztétikai allapoti,
Extrak: ---. Feljftds tirgya: Homlokzati hészigetelés, miianyag nyildszarok cseréje volt.

Hajdunanas. Ady Endre krt. (51m)

Panel lakas, 6sszkomfortos taviiitéses, 2 szobas, kozepes miiszaki, jo esztétikai allapoti. Extrak:
splitklima, vizsz(ird, Gj konyhabittor, Felfjitas térgya: komplett padioburkolatok cseréje, teljes
gépészet, elekiromos hdlézat cseréje, kiilsé és belsd nyiliszardk cseréje.

Hajdln4nés, Martirok tja (54m?)
Panel lakas, 6sszkomfortos, tavfiitéses, 2 szobas, kodzepes miiszaki, j6 esztétikai allapotd. Extrak:
nincs. Felijitas targya:---

Kinalati adatok
Adat jellege / datuma Vizsgélt ingatlan :;:f"“ 2018 :;:f'a“ 2018 :;:f"“ 2018
Telepllés 4080 HajdUnanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdinanas 4080 Hajdinanas
Kozterllet neve Maértirok tja 5. Maértirok utja Belvaros Dorogi utca
Tagolédas pince+f dldszint+4 em. pince+fdldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em, pince+f dldszint+4 em,
Emeleti elhelyezkedés fdldszint 4.emelet 3.emelet 2.emelet
Epités éve 1982 1982 1982 1982
Redukaéit alapterlilet 51 m2 51 m2 55 m2 46 m2
Eladési ar - 6.7 mill Ft 7,99 mill Ft 8,7 mill Ft
Kinalati ar korrekcié - -10,0% -10,0% -10,0%
Fajlagos &r - 118 235 Ft/m2 130 745 Ftim2 170 217 Ft/m2
Korrekcick
Varoson beliili elhely ezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztétikai dllapot -5% -5% -10%
Alapteriilet eltérés 0% 0% -5%
Emeleti elhely ezkedés 5% 0% 0%
Epitési méd 0% 0% -10%
Extrak 0% 0% -10%
Miiszaki allapot -5% 0% -5%
Korrekcidk dsszesen -5% -5% -40%
Korrkeciéval médositott fajlagos érték 112 324 Ft/m2 124 208 Ft/m2 102 130 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atiaga 112 887 Ft/m2

A kindlati drak mintegy 10 % -kal magasabbak, ezért annak értékével csokkentettem a

kindlati drakat, mert kb. ilyen mértéki drengedmény, illetve alku lehetdség szimolhatd.
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Az 6sszehasonlitishoz felhasznalt lakasok jellemzdi:

Haid{ndnas, Martirok Vtja (51 n?)
Panel lakas, 6sszkomfortos, tavfiitéses, 2 szobas, kézepes miiszaki, j6 esztétikai allapotd. Extrak:
nincs. Felyjitds trgya: konyhabutor, padléburkolatok cseréje, fird6szoba feljitasa.

Hajdtménas. Belvaros (55 o)
Panel lakas, 6sszkomfortos, taviiitéses, 2 szobas, kézepes miliszaki, j6 esztétikai allapotd. Extrak:
nincs. Felgjitas targya: nincs.

Hajdimanas. Dorogi utca (46 n?)

Tégla lakas, osszkomfortos tavfiitéses, 1+1 félszobas, kzepes miiszaki, felijjitott esztétikai
allapoti. Extrak: butorok, bejarati ajtd, miianyag nyilaszarok. Felijitas targya: padloburkolatok,
radidtorok cseréje.

3./ Moédositott fajlagos alapérték meghatirozisa

Megvalbsult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 106 703
Kinalati drak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 112 887
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 109 795

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 109.795.-Ft/n.

4./ A piaci forgalmi érték szamitasa

51 m? * 109.795.-Ftm? = 5.599.545 .-Ft. kerekitve: 5.600.000.-Ft.

VIIL/ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajduninas Martirok utja 5. foldszint 3. sz alatti, 2832/2/A/33 helyrajz szami,
51n? alapteriiletii, Onkormanyzat tulajdonaban allé tairsashizi lakas forgalmi értékét
iires, hasznilatba-veheté és tehermentes allapotban: 5.600.000.-Ft azaz Otmillio-
hatszizezer. Forintban dllapitom meg.

Mellékletek:
- Fényképek

Debrecen, 2018. november 13.

Kulcsar Lajos
ingatlan értékbecslo
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FENYKEPEK

Epiilet homlokzata Kozlekedd

Fiird6szoba

Szobal
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Szoba2

Bejarati ajtod

Fal nedvesedése a flirdGszobaban Nyilaszaro6



