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SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas, Perczel u. 12. sz. alatt 1év6 3056 helyrajzi

szamu,

az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé

ovoda

megnevezésii ingatlan

FORGALMI ERTEKEROL

Perczel u. 12. sz.

KULCSAR Bt.

4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com



L/

Lf

2./

3./

4./

5./

6./

ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: HajdGnands Varos Onkormdanyzata, (4080. Hajdunénas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdinanas, Perczel u. 12.

Ingatlanok jellege: Korabban o6voda volt, jelenleg a Hajdusagi Gorogkatolikus
Gyermekvédelmi Kézpont hasznalja.

Az értékelési feladat: Ertékesités elokészitéséhez, egyszeriisitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
1 példanyszamban

Az értékel6 jogallasa: Filiggetlen szakértd.

II./ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./

2.f

3/

4./

Az érték meghatdrozdsa soran a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
szilkségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2018. oktober 11.-én
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd ingatlanok adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket és fényképfelvételeket készitettem. Vizsgaltam az ingatlanok

ingatlanforgalmi kdrnyezeti viszonyait.

Attanulményoztam a rendelkezésemre allé dokumentumokat (tulajdoni lap mésolata).

111/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonb6zé modszerrel hatarozzak meg:

1.1. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés.
1.2. A hozamszamitason alapulé értékelés.
1.3. A koltségalapu értékelés.

A fentiekben megjeldlt értékelési mddszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Ertékelé Csoportok Szévetsége) altal kiadott EVS 2012
(European Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) eléirasai  és
utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszivetség) dltal hazankban is ajanlottak



2./

3./

4./

A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil a
koltségalapu értékelési modszer alkalmazhat6. ahol az_ingatlanokhoz tartozé
telekhanyadot piaci osszehasonlito adatok elemzésének mddszerével, mig az
épiileteket amortizacioval csiokkentett djraeléallitasi értéken, azaz a netté pétlasi
értéken hatarozom meg €s a két alkotérész Gsszesitésével allapitom meg az ingatlan
forgalmi értéket.

A koltségalapi modszer rovid ismertetése:

Az ingatlan vjra-eloallitasi koltségébdl le kell vonni az idd miilasa miatti avulast, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.

A koltség alapi modszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensiilyozott piacon a vevé nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen oOsszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdatol. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsulya jellemzé, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitasa szitkséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformaldashoz.

Ez az értékelési elv kizarolag épitett ingatlanokra vonatkoztathato. Elsc lépésként az
ingatlan telkének értékét hatarozzuk meg iires, fejlesztésre alkalmas dllapotot
feltételezve. Ezt kovetéen a hasonlo jellegii, azonos célra haszndlhato épiilet vijrapotidsi
értéke keriil megallapitasra, az elmilt idészakban megépitett (hasonlo funkcioj,
volumenti, felszereltségii, sth.) odsszehasonlithato ingatlanok ténvleges beruhdzasi
koltségei, illetve publikus épitéipari argviijteménvek vagy koltségnormativak alapul
vételével.

Legfontosabb fogalmak:
Ingatlan:

A foldfelszin egyv meghatdrozott, rendszerint az ingatlan-nyilvantartasban énallo
egvséghként kezelt része, annak minden alkotorészével és tartozékaval (gyiimolcsével)
egviitt, figyelembe véve minden olyan kériilményt, amely annak jelenlegi és jivébeni
sorsdara kihatdassal lehet. Osszegezve: az ingatlan = a foldteriiletnek (teleknek) + a
felépitménycknek + az ingatlan jogi adottsdagainak egyiittese.

Forgalmi érték:

Azonos azzal a pénzben kifejezett, becsiilt ésszeggel, amelyért az adott ingatlan, az

ertékelés idopontjaban, a nyilt piacon a legnagyobb valosziniiséggel gazdat cserélne,

egy hajlandosagor mutato elado és egy hajlandosagot mutato vevd kézott, feltételezve,

hogy az értékesités a tisziességes adasvétel kritériumainak megfelelden bonyolodik,

azaz:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kellé nyilvanossdaggal toriénik,

- az ingatlan adottsagait és a piaci viszonvokat figvelembe véve az ingatlan kelld
ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak,

- mindkét fél jol informalian, koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett,

- specialis ajanlat figyelembevételére nem keriilt sor.



A leggazdasdgosabb és legjobb haszndlat elve:

Egy ingatlan legvalésziniibb haszndlata, amely:

- fizikailag lehetséges,

- megfeleléen indokolt,

- Jjogilag engedélyezhetd,

- pénziigvileg  megvalosithato, és az értékelt ingatlan legmagasabb értékét
eredmeényezi.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

V./
1./

a./

b./

2./

Az elkészitett értékbecslés a 2018. oktoberi allapotot tiikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a piaci arak kalkulalhato
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjdatél szamitott 180
napig tekinthetd érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Ingatlan-azonositok:

- telepiilés: Hajdunanas

- cim: Perczel u. 12.

- helyrajzi szam: 3056

- megnevezeése: ovoda

- teriilet: 1449 m?

Tulajdonviszonyok:

- tulajdonos: Hajdiinanas Varosi Onkormanyzat
(Hajdunanas Koztarsasag tér 1.).

- tulajdoni hanyad: 1/1 aranya

Telepiilésen beliili fekvése, kozvetlen kérnyezete, ellatottsaga, kirnyezeti hatasok:

- Varoson beliili fekvése: J6 (belvarosi ovezet)

- Megkézelithetdsége: 10

- Uthélézat: aszfaltozott, burkolt utca

- Kdozvetlen kornyezete: csaladi hazak, lakdépiiletek

- Kézmivek: villany, viz, gazellatas, szennyvizelvezetés

3./ Az ingatlan foldrajzi kornyezete, megkozelithetosége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdunanas varos belteriiletén talalhato. HajdGnanas
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon lévo varos. Lakdinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli varosok Hajdidorog, Hajdubdszérmény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autobuszjarattal és vasuton
érheté el. A varos mellett halad el az M3-as autopalya. ezaltal gépkocsival térténd



megkozelithetésége rendkiviil jonak mondhatd. Vasutvonala a Debrecen-Tiszalok vasuti
szarnyvonal.

b./ Az értékelendd ingatlan a varoskdzponttdl északkeleti iranyban, attél 500 m-re, a
Perczel utcan taldlhato, kozelében csaladi héazak, tarsashazak vannak. A kornyék
infrastrukturalis ellatottsaga kivald, a véaros kozosségi, kozigazgatasi és kommunalis
létesitménye a varoskGzpontban van, amely gyalogosan 5 perc alatt érhetd el. Az
ingatlan varoson beliili fekvése kivald, szabalyozott, kiépitett, dsszkdzmiives utciaban
van. Megkozelithetdsége kivalo.

VI1./AZ EPULET LEIRASA:

1./

2./

3

Az ingatlan leirasa

Az értékelendd ingatlanon taldlhaté dvoda épiilet az 1900-as évek elején épiilhetett.
Toldalékaként lett hozzaépitve az 1960-as években egy épiiletrész, amely egy egységet
alkot a foépiilettel, hiszen a toldaléképiilet helyiségei a foépiiletbdl kozelithetdek meg.

A telken talalhaté még 2 db konnyliszerkezetes épiilet (1db garazs és 1db kerti tarolo).
Az 6voda hasznalatbdl eredéen még maradt a telken kerti homokoz6 és 2 db famaszoka,
de ezek értékével nem szamoltam.

A telek

A telek sarki telek, korbekeritett, szabalytalan sokszog alaku.
Teriilete: 1449 m?.
A telek korbekeritett beton labazaton fém szerkezetl betétek. Allapota kizepes.

Epitési eloirasok:

Az értékelendd ingatlan az érvényben 1évo Varos Rendezési Terv szerint a , Lk-3”
Lako teriilet - Kisvarosias besorolast évezetbe tartoznak.




4./

5./

3.1

a./

b./

c./

Beépitési paraméterek:

- LKk-3: Rendeltetési zona:
- Beépitési mod:

- Legnagyobb beépitettség:
- Legkisebb teleknagysag:
- Megengedett épitménymagassag:

Kézmiuvek

Az ingatlan viz, villany, csatorna, gaz kozmiivel rendelkezik, amelyek az értékelt
épiiletbe is be vannak vezetve.

Az épiilet, épitmények leirasa:

Ovoda épiilet

Fébb jellemzoi:
épités ideje:
epitési mod:
szintszam:
épiilet alakja:

Fobb épiiletszerkezetek:
alapozas:
labazati falak:

fiiggoleges teherhordo szerk.:

fodémszerkezet:
tetoszerkezet:
tetGhéjazat:
nyilaszarok:

burkolatok:
fates:

hidegvizellatas:
melegvizellatas:

Az épiilet miszaki allapota:

Lakoteriilet — kisvarosias (altalanos)
oldalhataron allo
35%-60%

450 m>.

4,5m

az 1900-as évek elején.

hagyomanyos falazott szerkezeti modban épiilt
foldszint

Osszetett sokszdg alaka

termésko

termésko

nagyméretii tégla 45-60 cm vtg-ban

fagerendas fodém

fa anyagu nyeregteto

sikpalafedésre épitett bitumenes lemez, hullampala
fa anyagu, kapcsolt gerébtokos ablakok,
béléstokos és ragasztott hevedertokos ajtok

fobb helyiségekben parketta és laminalt parketta, a
mellékhelyiségekben PVC, keramia és mozaiklap
az épiiletekbe kdzponti fiités van kiépitve, radiator
hdleadokkal

bevezetve az épiiletbe

atfolyos gaz-vizmelegitorol

kizepes

Az épiiletet 2011-ben kiilséleg felujitottak. Homlokzat, ereszcsatorna, héjazat lett
felujitva

A vizszintes falszigetelés vagy hidnyzik, vagy nem elég hatékony, ezért a labazat {6l6tti
falazat is felvizesedett, salétromosodik. A fédémszerkezet koranak megfelelé allapotu.
A tetOszerkezet kb. 10-15 éve felhjitasra kerllt, héjazatot, kéményeket lecseréltek, igy
azok allapota jénak mondhato.

Miiszaki allapot: kozepes 40%
Relativ hasznalhatésagi foka: 35%



5.2,

b./

c./

6./

Raktar+garazs épiilet

F6bb jellemzoi:

épités ideje: kb 2005
épitési mod: kénnyiiszerkezetes modban épiilt
épiiletek alakja: téglalap alaka

Fébb épiiletszerkezetek:

oldalfalak: fa, illetve fémlemez
tetoszerkezet: fémszerkezetii
tetohéjazat: lemezfedés

flités: nincs

kézmiivek: nincs

Az épitmények miiszaki allapota:  jo

Miiszaki allapot: kizepes 70%
Relativ hasznalhatosagi foka: 70%

Az értékelendo ingatlan helyiségei:

Helyiség megnevezése Alapteriilet Burkolat
Ovoda épiilete

Elotér 13,5 | m? mozaiklap
Kozlekedd 40,4 | m? keramia

El6tér 2,7 | m? laminalt parketta
Szakmai egység irodaja I11. 15,7 | m? laminalt parketta
Gazdasagi iroda 8,0 | m? laminalt parketta
Iktato iroda 12,3 | m? laminalt parketta
Elétér 6,1 | m’ parketta
Szakmai egység irodaja II. 17,8 | m? parketta
Szakmai egység iroddja I. 13,2 | m? parketta
Intézményvezetd iroda 28,8 | m? parketta
Targyal6 29,5 | m? parketta

Konyha 17,6 | m? kerdmia

Takaritd szertarold 5,1 [ m? PVC

Raktar 7.4 | m? PVC

Kozlekedd 4,5 | m? PVC

El6tér 3.8 | m? PVC
Nevelosziildi tanacsadd iroda 16,8 | m? BN
Pszichologusi iroda 13,1 | m? parketta




Vizesblokk 58 | m? keramia
[rattar 6,8 | m? PVC
Ugyfél WC 1,5 | m? keramia
Kazanhaz 7,7 | m? sim.beton
Mosdo 29 | m? sim.beton
Osszesen 2810 | m’

GarazstRaktdr épitménye

Garazs 15,0 | m? sim.beton
Raktar 12,0 | m* sim.beton
Osszesen 27,0 | m’

A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizarolag a koltségalapi (netté potlasi elvii) értékelési modszert alkalmazom, ahol a
telek értékét a piaci dsszehasonlité adatok elemzésének modszerével, mig az épiiletek
épitmények értékét netto potldsi értéken hatarozom meg.

Vil A KOLTSEGALAPU MODSZER SZERINTI FORGALMI ERTEK:

z ingatlan jra-eléallitasi koltségébol le kell vonni az idé miilasa miatti avulast, majd
ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. A koltség alapii
maodszerek  alkalmazdasanak [étjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensiilyozott piacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen o&sszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogatol. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kinalat vagy kereslet) tulsiilya jellemzo6, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformaldshoz.

Elsd lépésként az ingatlan telkének értékét hatarozzuk meg iires, beépitésre (fejlesztésre)
alkalmas allapotot  feltételezve. Ezt kovetéen a hasonlo jellegii, azonos célra
haszndlhato épiilet ujrapotiasi értéke keriil megallapitasra. az elmilt idoszakban

alapul vételével.

A modszer 6 lépései:

1. A telekérték meghatdrozdasa.

2. A felépitmény wjraépitési vagy potlasi koltségenek meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény vjra-elodallitasi koltségébdl az avulds levondasa.

5. Az avulassal csokkentett felépitményériék és a telekérték osszegzése.



Az alaphalmaz:
Hajdlnanas varosaban lévo, hasonld adottsagu épitési telkek, ill. bontand6 lakéhazak

értékesitésébdl szarmazo adatokon alapulnak.
1./ Telek értékének meghatarozasa

Hajdunanas belvarosaban 1év6, hasonld adottsagn épitési telkek, ill. bontand6 lakéhazak
értékesitésébol szarmazo adatokon alapulnak.

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma Vizsgalt telek Kinalati adat ‘ 2018 Kinalati adat 2018 Kinalati adat 2018
Telepiilés 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas 4080 Hajdunanas
Kozteriilet neve Perczel u. 12. Kiss Emné u. Széchenyi k. Toldi u.
Kozmiivek oOsszkozmil asszkozmi osszkozmi osszkozmil
Telek mérete (m2) 1449 1145 554 965
Eladasi ar - 9,1 mill Ft 6,7 mill Ft 7,99 mill Ft
Kinalati ar korrekcié = -10% -10% -10%
Fajlagos ar - 7 153 Ft/m2 10 884 FYm2 7 452 Ft/m2
Korrekcidk
Varoson belilli elhelyezkedés 0% -5% 5%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Terllet eltérés 0% -5% 0%
Epilet bontasa 10% 0% 10%
Korrekciék bsszesen 10% -10% 15%
Korrkeciéval médositott fajlagos érték 7 868 Ft/m2 9 796 Ft/m2 8 570 Ft/m2
Médositott fajlagos alapértékek atlaga 8 745 Ft/m2

A Kkinalati drak fajlagos értékét kb 10%-kal csokkentettem, mert kb. ilyen mérték
arengedmény, illetve alku lehet6ség szamolhatd.

Az értékelt ingatlan foldteriiletének modositott fajlagos alapérték: 8.745.-Ft/m?.

A telek piaci forgalmi értékének szamitasa:

1449 m? * 8.745.-Ft/m* = 12.671.505.-Ft. kerekitve: 12.670.000.-Ft.

2./ Az épiiletek és épitmények Gjraépitési, potlasi koltsége:
2.1. Ujra-eléallitasi (netté pétlasi) koltség:

e Az adatok a hasznos alapteriiletre, vagy hosszra vonatkoztatva megadotiak.

e A fajlagos kiliségek tartalmazzak az adoti épiiletrészre esé kézmiivesités, tervezés.
engedélyeztetés, fteljes szerkezet-épitési, épitészeli, belsdépitészi és épiiletgépészeli
kivitelezés és egyvéb, ténylegesen fizetendo koltségeket.

« A megadott tijra-elddllitdsi értékek AFA-t nem tartalmaznak.
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Epﬁletrész Teriilet Fajlagos ujraeldallitasi Ujraeloallitasi
megnevezése (m2) koltség (Ft/m2) koltség (Ft)

Ovoda épiilete 281 145 000 40 745 000

Garizs és Raktar épiilet 27 35000 945 000

2.2. Avulisok (azaz az id6 milasa miatti értékesokkenés fo elemei):

- fizikai romlas,
- funkcionalis avulas,
- kérnyezeti avulas.

A fizikai romlds esetében a felépitmény gazdasagosan hatralévo idotartamat kell
figvelembe venni. de minden esetben a tényleges miiszaki allapotbol kell kiindulni.

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszertitlen megoldasokat jelenti a korszeri
kovetelményeknek megfelel6, tobbletszolgaltatasokat nydjté  hasonld  funkcidjo
épliletekhez  képest. Meghatarozasanal  vizsgalni  kell a targyi épiiletek
épiiletszerkezeteit, alaprajzi elrendezését, felszereltségét és ebbdl allapithatjuk meg,
hogy a funkcidjat milyen szinvonalon képes ellatni.

A kornyezeti avulds az ingatlan kornyezetében bekovetkezett minden olyan valtozas,
amelynek pozitiv, vagy negativ hatdsa van az ingatlan értékére. A kornyezeten
elsdsorban a telepiilés egészét. masodsorban az értékelendd ingatlan sziikebben vett
kornyékét értjiik, azok ingatlanpiaci viszonyait vizsgaljuk. Az ingatlan arakban
tikrozodik a telepiilés egészének altalanos gazdasagi helyzete. Jol mikodo, fejlodo
telepiiléseknél az ingatlanarak magasabbak, novekvd jellegiiek, élénkebb kereslet
jellemzi, az ingatlanforgalom ennek megteleléen nagyobb, mig a hatranyos helyzeti
telepiiléseknél mindezek forditott iranyutak.

A kornyezeti avuldst szoktak még piaci dallapotszorzénak is nevezni, mely kifejezi az
adott (miiszaki értéken meghatarozott) épiilet piacképességét, kozelitve azt a piaci
osszehasonlito modszer szerint szamithato értékhez. Ez az érték (a fizikai és funkciondlis
avulassal ellentétben) pozitiv is lehet.

Esetiinkben az ingatlanforgalmi viszonvok Debrecen belvdarosa viszonylataban a varos
atlaghoz képest kedvezobbek, az ingatlan arak ennek megfeleloen magasabb értékiiek,
Jobban keresettek, azonban a régi épitésii, az értékelendo épiiletekhez hasonloan
leromlott ingatlanok iranti kereslet a jo dallapotu, vagy uj épitésiiekkel szemben
Jelentdsen mérsékeltebbek, ezért a kornyezeti avulas mértékét 50 %-ban, az annak
megfeleld piaci allapotszorzo nagysagat 50%-ban hatarozom meg.

2.3./ Az épiiletek avulasokkal csokkentett ujra-eloallitasi értéke:

Ertékelendé | Alap- Fajlagos Epiiletrész Allapotszorzok Atlag | Netto potlasi
épiiletrész teriilet | ujraeléallitasi| djraeléallitasi | miisz. |funkc.| piaci|szorzé| koltségalapi
m_egnevezése (m2) | érték (Ft/m2)| értéke (Ft) % %o Y% % értek (Ft)
Ovoda épiilete 281 145 000 40 745 000 40 39 50 | 41,67 16 977 083
Garazs és Raktar
épiilet 27 35 000 945 000 70 70 50 | 63,33 598 500
17 575 583




11

Az épiilet avulassal csokkentett nett6 forgalmi értéke (kerekitve): 17.575.000.-Ft.

3./

4./

Az AFA tartalom vizsgalata:

Az AFA tartalom:

Az értékelés szabalyai szerint a koltségalapu modszer alapjan szamitott forgalmi érték
megallapitisanil AFA-val nem szamolok. Tekintettel arra, hogy ezen értékelés piaci
forgalmi érték megallapitas céljara késziil, ahol az AFA tartalom mar szamitando.

Az épiilet AFA-s értéke:

Mivel a felhasznalt koltségadatok az AFA-t nem tartalmazzak, ezért esetiinkben
az AFA tartalom a 2.3. pontban mar kiszamolt forgalmi értéken feliil értendd.

Az alkotorészek osszesitése:

A koltségalapi mddszer szerint az értékelt ingatlan forgalmi értéke a foldteriilet piaci
ért€kébdl, és az épiilet avulassal csokkentett Gjra-eléallitasi értékébél tevodik Gssze.

» Telek: , 12.670.000.-Ft.
« Epiiletek: nettd 17.575.000.-Ft + 4.745.250.-Ft AFA = bruttd 22.320.250.-Ft.
«Osszesen: brutté 34.990.250.-Ft, kerekitve bruttdé 34.990.000.-Ft

VIII./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinanas Perczel u. 12. sz. alatti, 3056 helyrajzi szami, Onkormanyzat
tulajdondban allo ingatlan forgalmi értékét iires, hasznilatba-veheté és
tehermentes allapotban: brutté 34.990.000.-Ft azaz Harmincnégymilli6-
kilencszazkilencvenezer Forintban allapitom meg.

Mellékletek:

- Tulajdoni lapok
- Fényképek

Debrecen, 2018. oktober 13.

Kulesar Lajos
ingatlan értékbecsl
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FENYKEPEK

El6tér Kozlekedo
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Iktato iroda

Szakmai egység iroda II. | Szakmai egység iroda .

Intézményvezetd iroda Targyalo
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Takszer tarold

Nevel6sziil6i tanacsado iroda Pszichologusi szoba

Vizesblokl: Frattsi
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Homlokzati hibak Homlokzati hibak



