KULCSAR B¢

Ingatianok értékbecslése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajduindnas Hunyadi u. 6-8. C ép. 4/14. sz. alatt 1évé
4955/2/A/44 helyrajzi szam,
az Onkormdnyzat tulajdonaban allé
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031. Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com
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I/ ELOZMENYEK:

1./ Megbizé6 megnevezése: Hajdninds Viros Onkormanyzata, (4080. Hajdindnds,
Koztarsasag tér 1.)

2./ Helyszin: Hajdinanas, Hunyadi u. 6-8. C ép. 4.emelet 14. szim lakas.
3./ Ingatlan jellege: Téarsashaz.

4./ Az értékelési feladat: Ertékesités elékészitéséhez, egyszerisitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

5./ Az értékelést Kkészitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) 1
példanyszamban

6./ Az értékelé jogallasa: Fiiggetlen szakért6.

1./ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./ Az ¢érték meghatdrozdsa sordn a szemrevételezéses dllapot felmérés moédszerét
alkalmaztam, miiszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem wvalt
sziikségessé.

2./ Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2018. november 22.-én
tartottam meg.

3./ A helyszinelés alkalmdval megvizsgaltam az értékelendd lakds (ingatlan) adottsdgait, a
latottakrdl feljegyzéseket és fényképfelvételt készitettem. Vizsgdltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kdrnyezeti viszonyait.

4./ Attanulmanyoztam a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat.

IIL./ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./ Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbézé modszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés.
2./ A hozamszamitdson alapulo értékelés.
3./ A koltségalapu értékelés.

A fentiekben megjeldlt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eur6pai Ertékel Csoportok Szovetsége) éltal kiadott EVS 2003
(Furopean Valuation Standards: Furépai FErtékelési Szabvanyok) eléirdsai és
Utmutatdsai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) dltal hazdnkban is ajdnlottak.



2./ Az egyes értékelési madszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo (dsszehasonlito piaci) értékelés:

Mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval torténik.

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan
elemeit osszehasonlitia az adott kivzetben a kizelmillthan értékesiteft hasonld
tulajdonsagokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan  szilkséges  kiigazitdsokon alapuld  értékelést.  Minél  kozvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitischoz a legpontosabb eredményt ez a modszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonlé jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk,
konkrét és ismert addsvételi igyletek alapjin elegendd ésszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszdmitdson alapulo értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild kiaddsok
killonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befektetési formdra vonatkozo6 gazdasdgi mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkiz értéke annyi, mint a
belble szdrmazé késébbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Mbdszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) t6késités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow” (leszamitolt készpénz folyam) szdmitds.
Alkalmazdsa akkor célszerti, ha bérbeaddsi tigyletekre kell§ szdmu dsszehasonlité adat
taldlhato. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A koliségalapu értékelés (netto potldsi-kiltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-elddllitasi koltségébdl le kell vonni az id§ miildsa miatii avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.

A koltség alapi modszerek alkalmazdsdanak létjogosultsdagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensulyozott piacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
Osszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen dsszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsulya jellemzé, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
1orténd transzformdldshoz. Ez az értékelési elv kizdrolag épitett ingatlanokra
vonatkoztathato. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
Jejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kivetben a hasonls jellegli, azonos célra
haszndlhaté épiilet ujrapotidsi értéke keriil megdllapitasra, az elmilt iddszakban
megépiteit (hasonlo funkcidju, volument, felszereltségii, stb.) dsszehasonlithato
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koltségei, illetve publikus épitdipari drgyiijtemények
vagy kéltségnormativak alapul vételével.

Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a témyleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6
létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mads médszer nem all rendelkezésre.



3./ A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizérdlag a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6é értékelési moddszert
vélasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendd ingatlan forgalomképes, hasonld
Jellegli ingatlanok (lakasok) a szabadpiacon kell6 szdmban cserélnek gazdat, igy
elegendd dsszehasonlito adat talalhatd.

2./ A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek
megszerzése €rdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszeg€bll vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozd gazdasagi
mutatét, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhatd, ha a
lakédst eleve bérbeadds céljara épitenék, azonban ez a magyar (kisvérosi) lakédspiacra
nem jellemzd, ezért ennek kiszamitasa erdltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A koltségalapu értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el6z8 modszer alkalmazasi lehetdségének hidnydban szokas haszndlni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kellden élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakaspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az elkészitett értékbecslés a 2018. novemberi allapotot tikrdzi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat €s azon beliil a piaci 4rak kalkuldlhat6
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjidtol szamitott 180

rr o r

napig tekintheto érvényesnek.

V., AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

1./ Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdinands Hunyadi u. 6-8 C.ép. 4/14. sz.
Helyrajzi szdma: hajdunanasi 4955/2/A/44
Mivelési 4ga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashdzi lakas
Teriilete: 53 m?
Tulajdonos: Hajdundnas Varos Onkorményzata 1/1 ardnyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kdrnyezete, megkozelithet6sége:

a./ Az értékelendd ingatlan Hajdinanas véros belteriiletén taldlhatd. Hajdindnds
Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdisagi siksdgon 1év6 varos. Lakoinak szama
kb. 20 ezer f6. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajdubsszérmény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autdbuszjarattal és vasaton
¢rhet6 el. A véaros mellett halad el az M3-as autopalya, ezaltal gépkocsival térténd
megkozelithetdsége rendkiviil jonak mondhatd. Vasitvonala a Debrecen-Tiszalok vastti
szarnyvonal.



b./ Az értékelendd ingatlan a varoskdzpontban a Hunyadi utcdn taldlhatd, kdzelében
tarsashazi lakdsok, intézmények, tizletek és mas nem lakds céli létesitmények vannak.
A korny€k infrastrukturdlis elldtottsdga j6, a varos minden kdzdsségi, kozigazgatdsi és
kommunalis létesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
érhetd el. Az ingatlan véroson beliili fekvése j6, szabdlyozott, kiépitett, 5sszkdzmiives
utcdban van. Megkdzelithetésége kivalo.

VI/AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./

2./

3./

4./

5./

c./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magdba foglald épiilet tarsashdzi tulajdond. Az alapitd okirat szerint
kozds tulajdoni részek: a telek, valamint a fobb épiiletszerkezetek, kizmiivek
gerincvezetékei és a kézos haszndlati helyiségek, melyb6l minden egyes albetéthez
alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapitd okiratban rogzitett

mértékben.

A telek

Az épiilet altal elfoglalt teriilet kozds tulajdoni, melybSl minden egyes lakds
ingatlanhoz lakds alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hdnyad tartozik, az alapito

okiratban régzitett mértékben.

Kozmiivek

Az ingatlan villany, viz, csatorna, gaz kdzmdellatottsdggal rendelkezik, melyek az

értékelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete

Az értékelendd lakast Hajdinanas Varos Onkormanyzata bérlakasként hasznositja.

Bérld neve: Gonda Istvanné.
Az épiilet leirasa:

a./ Fébb jellemzéi:

épités ideje:

épitési mod:

szintszam:

b./Fébb épiiletszerkezetek:

alapozas:
pince és labazati falak:

fiigg6leges teherhordd szerkezet:

fédémszerkezet:
tetoszerkezet:
tet6héjazat:

Az épiilet miiszaki allapota:

az 1978 évben.
nagyblokkos, lapos tetds.
pince, foldszint + IV. emelet.

Vb savalapok.

km.tégla

eldregyartott kohosalak betonblokk

VB fédémpanel

VB fodémpanel, amely egyben zar6fodém is.
Neoacid lemez.

kézepes



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./helyiségei:
Helyiség megnevezése Teljes nett6 % Redukalt teriilet
alapteriilet
Elészoba 7,84 | m? 100 7,84 | m?
Konyha 4,17 | m? 100 4,17 | m?
Kamra 1,62 | m? 100 1,62 | m?
wC 0,98 | m? 100 0,98 | m?
Fiirddszoba 3,58 | m? 100 3,58 | m?
Szoba 19,58 | m? 100 19,58 | m?
Szoba 12,24 | m? 100 12,24 | m?
Loggia 521 | m? 50 2,61 | m?
Osszesen 52,62 | m?

A fentiekben felsorolt helyiségek és azok teriiletei az eredeti 4llapot szerintick. Jelenleg
a Loggia szobaként funkciondl, illetve a nagyobbik szobdbé6l 2 db félszobét és egy
kdzlekeddt alakitottak ki. Mivel az 4talakitdsrol semmilyen hivatalos irat nem késziilt,
igy az eredeti elosztast vettem figyelembe.

A lakas 2 szobas, komfortos, 53 m? alapteriileti.

b./felszereltsége:

« bevezetett kozmiivek:
« padlo burkolatok:

o alakds fiitése:

« melegvizelldtds:
o konyha:

o fiirdoszoba:

. WC:

elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés, gaz
szobak laminalt parketta, padldszonyeg,
mellékhelyiségek keramia

egyedi gazfiités

gazvizmelegit

beépitett konyhaszekrény, mosogatdval

kad, mosdd

WC kagyld.

c./ A lakashoz tartozé egyéb helyiség: kozos hasznalati pincerekesz.

d./A lakas esztétikai allapota: jo Aallapotl, a bejdrati ajtd és az ablakok, és a
konyhabtitor kordbban ki lettek cserélve, a lakds teljes bels6 felujitison esett keresztiil.

e/ A lakds miiszaki dllapota: j6 allapott, de a laké elmondésa szerinti folyamatos
bedzasok eltakardsa miatt a zar6fodémre kordbban dlmennyezetet ragasztottak.



A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a III./ részben mar ismertetett hdrom értékelési
mddszer koziil a III./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizdrélag a piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapul6 értékelést alkalmazom.

VIL AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci osszehasonlité adatokon alapulé modszer f5 lépései:

Az alaphalmaz kivdlaszidsa.
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivédlasztdsa. adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékeldnek az dsszehasomlitds alapjdul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz hozzdmérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a killonbozo értékformdk és jogok kozott korrekcios tényezéket
kell alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték mechaidrozdsa.

Az elemzett dsszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatéak.

Ertékmodosiio ténvezdk elemzése.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa ériékmddosité tényezék
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezdként csak olyan jelenids, értéket
befolydsolo tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemzd. Az értékmidosito tényezéket minden esetben vizsgdlni kell.

A fajlagos alapérték médositdsa, fajlacos érték szdmitdsa.

A szakvéleményben az értékmodosité tényezdk koziil az értéket jeleniGsen befolydsolékat
Jel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodosité hatdsukat szémszeriien is
meg kell hatdrozni. Az értékmodosito tényezdk alapjdn kell mddositani a fajlagos
alapértéket.



Véosé érték szamitdsa a fajlagos éridk és az ingatlan mérete szovzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték ériékmddositdsa utdn kialakuld
Jajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé
osszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet példiul az ipartelep, ahol a
Joldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdindnas vdros eme korzetében, a belvéarosban,
azonos €pitési mddban épiilt, eladdsra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi laké
ingatlanok piaci adataird] tdjékozodtam. A nagyobb alapteriileti lakdsok forgalma
megfeleld, elegendd dsszehasonlitd adat taldlhatd, azonban a kindlati piac adatait is

felhasznalom Osszehasonlité adatként a fajlagos érték megéllapitdsahoz.

2./ Osszehasonlité adatok, korrekeiok és a fajlagos alapértékek meghatarozasa

Realizalt adatok

Adat jellege ! datuma Vizsgalt ingatlan

Realizalt

adat 2017

Realizélt

adat 2018

Realizélt

e 2016

Teleplilés 4080 Hajdinanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdanénas

Kdozteriilet neve Hunyadi u.

Dorogi u.

Hunyadi u.

QOvoda utca

Tagol6das pince+foldszint+4 em. pince+féldszint+4 em. pince+féldszint+4 em. pince+&ldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 4, 4, hs 2.
Epités éve 1978 1982 1978 1978
Redukalt alapteriilet 53 m2 54 m2 51m2 52 m2
|Eladési ar 5,3 mill Ft 5,3 mill Ft 6,3 mill Ft
inflaclé/arvaltozasi _
korrekcld 10% 15% 15%
Fajlagos ar - 107 963 Ft/m2 119 510 Fm2 139 327 Ftym2
Korrekcidk
Varosaon bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Esztétikai allapot 10% 5% 5%
Alapterillet eltérés 0% 0% 0%
Emelefi elhelyezkedés 0% -10% -10%
Epitési mad 0% 0% -10%
Extrak 0% 0% 0%
Komfortfokozat -5% -5% 0%

Miszaki dllapot

5%

5%

5%

Korrekcidk dsszesen

10%

-5%

-10%

Korrkeciéval médositott fajlagos érték

118 759 Ft/m2

113 534 Ft/m2

125 394 Ft/m2

Médositott fajlagos alapértékek atlaga

119 229 Ft/m2

A fenti tabldzat szerepld, 2016.évben tortént lakdsok adds-vételei esetében 10% korrekeidt,
a 2017.évben tortént lakasok adas-vételei esetében pedig 5% korrekcidt alkalmaztam a 2018
évhez képest.



Az Gsszehasonlitiashoz felhasznalt lakdsok jellemzéi:

Hajduinanas. Dorogi 1t (54m?)

Panel lakés, sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kozepes miiszaki, kdzepes esztétikai

allapotd. Extrék: ---. Feldjitds trgya: Homlokzati hészigetelés, miianyag nyil4szardk cseréje

volt.

Hajd(indnds, Hunvadi u. (51m?)

VB szerkezetli lakas, sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, j6 esztétikai
allapotd. Extrak: --. Felujitas tdrgya: szobai burkolatok cseréje, bejarati ajté csere, részleges
flirddszobai burkolat csere.

Hajdtindnss. Ovoda u. (52m?)

Tégla szerkezetli lakas, komfortos egyedi gazfiitéses, 1+1 félszobas, kozepes miiszaki, j6
esztétikai dllapott. Extrak: ---. Feldjitds targya: konyha, fiirdészoba, WC teljes feltijitdsa,
vizvezetékek cseréje, padloburkolatok cseréje.

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Kinalati

adat 2018

Kinalati

adat 2018

Kinalati

adat 2008

Telepiilés

4080 Hajdlnanas

4080 Hajdnanas

4080 Hajdlinanas

4080 Hajdinanas

Kdzteriilet neve

Huny adi u.

Csokonai u.

belv aros

Martirok Utja

Tagolédas pince+f dldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em. pince+f 6ldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 4. 3.emelet foldszint 4.emelet
Epités éve 1978 1976 1983 1982
Redukalt alapteriilet 53 m2 650 m2 55 m2 51 m2
Efadasi ar - 8,7 mill Ft 7,99 mill Ft 6,7 mill Ft
Kinalati ar korrekcio - -10,0% -10,0% -10,0%

Fajlagos ar

130 500 F/m2

130 745 Ft/m2

118 235 Ft/m2

Korrekcidok

Varoson belili elhely ezkedés

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

5%

10%

5%

Alapteriilet eltérés

0%

0%

0%

Emeleti elhely ezkedés

-5%

-5%

0%

Epitési méd

-10%

0%

0%

Extrak

0%

0%

0%

Komf artf okozat

0%

-6%

-5%

Miszaki allapot

5%

5%

5%

Korrekciok 6sszesen

-5%

5%

5%

Korrkecidval médositott fajlagos é&rték

123 975 Ft/m2

137 283 Ft/m2

124 147 Ft/m2

Maédositott fajlagos alapértékek atlaga

128 468 Ft/m2

A kindlati 4rak mintegy 10 % -kal magasabbak, ezért annak értékével csokkentettem a

kinalati 4rakat, mert kb. ilyen mértékii arengedmény, illetve alku lehetdség szamolhatd.
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Az Osszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemz6i:

Hajdinands, Csokonai u. (60 m?)
Tégla lakds, komfortos, egyedi gazkonvektoros fiitésti, 2+1 szobas, kzepes miiszaki, j6
esztétikai allapotd. Extrak:, nincs. Feldjitds targya: nincs.

Hajdinanas. belvéros (55m?)
Panel lakas, 8sszkomfortos tévfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, felujitando esztétikai
llapota. Extrak: ---. Feltjitds tdrgya: -—.

Hajduindn4s. Mértirok utja (51m?)
Panel lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2+félszobds, kézepes miiszaki, j6-kdzepes esztétikai
allapotu. Extrék:, nincs. Feldjitds tirgya: nincs.

3./ Mbodositott fajlagos alapérték meghatarozisa

Megvalésult eladdsok (realizalt adatok) fajlagos 4tlagértéke (Ft/m2): 119 229
Kindlati drak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 128 468
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 123 849

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 123.849.-Ft/m>.

4./ A piaci forgalmi érték szamitiasa

53 m? * 123.849.-Ft/m? = 6.563.997 -Ft. kerekitve: 6.560.000.-Ft.

VIII./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinanas Hunyadi u. 6-8. C. ép. 4/14.sz. alatti, 4955/2/A/44 helyrajzi szami,
51 m? alapteriileti Onkormanyzat tulajdonaban all6 tarsashazi lakss forgalmi
értékét iires, hasznilatba-veheté és tehermentes Allapotban: 6.560.000.-Ft azaz
Hatmilli6-6tszazhatvanezer. Forintban illapitom meg.

Mellékletek:
- Fényképek

KULCSARBT.
Debrecen, 2018. november 23. mxnebmgnbjngims.

Adbsém: 21141250-1409
CIB Bank: 11100509-21141250-35000038

Kulesar Lajos
ingatlan értékbecsl
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FENYKEPEK

Eptilet homlokzata

Elészoba Konyha

Kamra
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Furdészoba

Szoba

‘Loggja(Szoﬁé)



