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Elékészit6k: Poor Brigitta vagyonkezelési
és -hasznositasi tgyintéz6, Toth-Konya
Brigitta vagyoncsoport vezetd

Az eléterjesztés torvényességi
ellenérzdje:

Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésérdl

Az elmult id6szakban varosunkban rohamosan megnétt az eladé ingatlanok iranti kereslet. Szamos
megkeresés érkezik hivatalunkhoz befektetési szandékkal. Szamba vettiik azokat az 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanokat, amelyek nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas atjan értékesithet6ek.

Az 6nkormanyzati vagyonrol és az arrol vald rendelkezi jog gyakotlasardl szolé 21/2011. (X. 25.)
Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: OR.) 10. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié6 Ft értékhatar feletti vagyontargyak elidegenitésének,
megterhelésének, vallalkozasba val6 bevitelének joga a képviselS-testiilet hataskore.

Az OR. a tovabbiakban igy szabalyozza az ingatlanok adasvételét:

10.§ (3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 1 millié Ft értékhatar feletti vagyontargyakat csak a
képvisel6-testiilet altal elfogadott szabalyzatban elSirt versenytargyalds atjan lehet értékesiteni, a
vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, tovabba a hasznositas jogat atengedni a
legjobb ajanlatot tevé részére. A versenytargyalast a Hajdunanasi K6zos Onkormanyzati Hivatal
bonyolitja le.

10. § (5) Az 6nkormanyzati vagyonrdl az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt hasznositasa el6tt az erre
feljogositott tarsasag, vagy személy altal értékbecslést kell készittetni.

A Hajdananas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulesar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti Tarsasagot
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3) a szakért6i vélemények elkészitésére, melyek az elSterjesztés
mellékletét képezik.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVL torvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé térvény
szerinti volt allami (tanacsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében az allam elévasarlasi joga a
lakasban é16

a) bérls;

b) bérlotars;

¢) tarsbérld;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe

fogadott gyermeke

el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 térvényben megjellt hatosag
altal gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek el6vasarlasi jogat.

A fentickben meghatarozottakra tekintettel az ingatlanra elévasarlasi joga van a Magyar Allamnak,
ezért az Onkormanyzatnak tdjékoztatni szikséges a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-t, az
ingatlan értékesitési szandékardl alatamasztva a vételar megallapitasaval. Amennyiben a Magyar



Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nem él a jogosultsagaval, akkor az 6nkormanyzat értékesitheti az
ingatlant.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet lehetSséget ad arra, hogy a lakast lakott és tires allapotiban is értékesitse
az 6nkormanyzat. A rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakas vagy helyiség tresen all vagy az
el6vasarlasi jog jogosultja lemondott a joganak gyakorlasardl, a lakast nyilvanosan meghirdetett
versenytargyalas utjan kell értékesiteni. Versenytargyalas utjan kell értékesiteni a lakast, a bérbe
adott helyiséget akkor is, ha lakott, de a bentlakénak vagy bérlének elévasarlasi joga nincs.

1.

4923/ A/2 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 17./2. szam alatti
ingatlan

A Bocskai u. 17. szam alatti ingatlan egy 5 lakasos tarsashazként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Az 5 darab albetétbél 4 darab a Hajdtninas Varosi Onkormanyzat
tulajdonat képezi, 1 albetét pedig maganszemély tulajdonaban. all. Az ingatlan a
varoskozpontban talalhatd, kézelében tarsashazi lakasok, intézmények, tizletek és mas nem
lakas céljara szolgald épitmények vannak. A kornyék infrastrukturalis elldtottsaga j6, a varos
minden kozosségl, kozigazgatasi és kommunalis [étesitménye a varoskozpontban van, mely
gyalogosan 5-10 perc alatt érhet6 el. A tarsashazhoz viszonylag nagyobb telekméret tartozik
(1410 m2). A telektertlet k6z6s tulajdond, melybdl minden egyes lakas ingatlanhoz lakas
alaptertilet aranyos eszmel tulajdoni hanyad tartozik, az alapité okiratban rogzitett
mértékben. Maga az éptlet az 1920-30-as években épiilt.

A 4923/A/2 hrsz.-0, természetben 4080 Hajdinanas, Bocskai u. 17./2. szam alatti, 57 m’
alaptertletd lakas jelenleg szocialis bérlakasként kertl hasznositasra. Az ingatlan 2 szobas,
komfortos komfortfokozata.

A szakértd az ingatlan forgalmi értékét 12.100.000,-Ft-ban allapitotta meg.

4923/ A/4 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Bocskai u. 17./4. szam alatti
ingatlan

A 4923/A/4 hrsz.-0, természetben 4080 Hajdinanas, Bocskai u. 17./4. szam alatti, 45 m’
alapteriletd, lakas megnevezési ingatlant jelenleg az 6nkormanyzat nem hasznositja, tiresen
all. Az ingatlan 1 szobas, komfortos komfortfokozata. Varoson belili elhelyezkedése és
megkozelithetésége jo.

A szakértd az ingatlan forgalmi értékét 8.630.000,-Ft-ban allapitotta meg,.

1142/A/4 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Polgari u. 6. foldszint 4.
szam alatti ingatlan

Az ingatlan a varoskozpont peremén talalhatd. A kornyék infrastrukturalis ellatottsaga jo, a
varos minden kozosségi, kozigazgatasi és kommunalis 1étesitménye a varoskozpontban van,
amely gyalogosan 5-10 perc alatt érhet6 el. Az ingatlan varoson belili fekvése jo,
szabalyozott, kiépitett, 6sszkézmives utcaban van, megkozelithet6sége kivalo. A lakas
tarsashazi tulajdonu. Az épilet altal elfoglalt teriilet k6z6s tulajdont, melybdl minden egyes
lakas ingatlanhoz alapteriilet aranyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapité okiratban
rogzitett mértékben. Az ingatlan teljes kozmuvesitettséggel — villany, viz, csatorna és gaz —
rendelkezik, melyek a gaz kivételével a lakasba is be vannak vezetve. Maga az épiilet 2005-
ben épilt, f6ldszint+2 emelettel.

A 1142/A/4 hrsz.-G, természetben 4080 Hajdunanas, Polgari u. 6. foldszint 4. szam alatti,
45,23 m® alapteriiletl, lakds megnevezési ingatlant jelenleg az 6nkorményzat bérlakasként



hasznositja. Az ingatlan 1,5 szobas, 6sszkomfortos komfortfokozatd. A lakas esztétikai és
muszaki allapota j6. A feldjitas 6ta feldjitas nem volt az ingatlanban.

A szakért az ingatlan forgalmi értékét tires allapotban 12.510.000,-Ft-ban, bérlével egyiitt
11.860.000,-Ft-ban allapitotta meg.

1142/A/11 helyrajzi szamu, természetben a 4080 Hajdunanas, Polgari u. 6. 1. emelet 11.
szam alatti ingatlan

A 1142/A/11 hrsz.-u, természetben 4080 Hajdunanas, Polgari u. 6. 1. emelet 11. szam alatti,
45,23 m* alapteriilet(i, lakds megnevezési ingatlant jelenleg az énkorményzat bérlakasként
hasznositja. Az ingatlan 1,5 szobas, 6sszkomfortos komfortfokozatd. A lakas esztétikai és
miszaki allapota jo. A feldjitas ota feldjitas nem volt az ingatlanban.

A szakértd az ingatlan forgalmi értékét tires allapotban 12.510.000,-Ft-ban, bérlével egyiitt
11.860.000,-Ft-ban allapitotta meg.

5397/19 helyrajzi szam, kivett kemping és erdé megnevezést ingatlan

A Hajdananis Virosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi az 5397/19 helyrajzi
szam, kivett kemping és erd megnevezés(, dsszesen 6 ha 3172 m® alapteriiletd ingatlan.

Az ingatlan Hajdinan4s iidiilé6vezetében talalhat6, maga a kemping teriilete 1 ha 4102 m* a
korilotte 16vé erdd teriilete 4 ha 9070 m* A kempinget jelenleg nem hasznositja az
onkormanyzat, ahhoz, hogy az ingatlan a régi funkcidjat elathassa, teljeskort feldjitasra van
szitkség. A régen apartmanként és vendéglatdegységként szolgalo helyiségek teljes mértékben
elavultak.

A Helyi Epl’tési Szabalyzat alapjan a terilet a Kst — kilonleges tertilet besorolasu 6vezetbe
tartozik. Az Ovezet a jelentés teriletigényd, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
intézmények elsésorban: strand, kemping, és kiszolgalé létesitményeinek (szallasépiilet,
kereskedelmi-vendéglaté-szolgaltato épiilet, sport-épitmények) elhelyezésére szolgal. Jelenleg
az Ovezetben az ingatlan nem megoszthatd, de a rendezési tervben folyamatban van ennek
megsziintetése, valamint a beépithet6ség mértéke 15%-rol 40%-ra fog néni. A megengedett
legnagyobb épitménymagassag 9 m, melynek szamitasakor a sport- és szabadid6 technologiai
létesitmények magassagat figyelmen kivil kell hagyni.

A kemping tertiletén a 177/2019. (VIIL. 14.) szama Képvisel6-testiileti Hatarozat értelmében
a 10. szamu viztermel6 kut épitése folyamatban van, a kut védotertiletének kialakitasat (20 m
x 20 m) valamint a kat megkézelitését biztosito utat meg kell épiteni. Ez a tertilet megosztas
keretein beliil 6nkormanyzati tulajdonban marad. A leendé ut tervezete az elGterjesztés
mellékletét képezi.

Magiat az egész teriiletet 2 kiilonalld ingatlanként is hajlando értékesiteni az 6nkormanyzat,
ennck tervezete szintén az eléterjesztés mellékletét képezi. A j6vEben esetlegesen megosztasra
keriilé ingatlanra igy ktlon-kiilon is nyujthatd be vasarlasi szandék a nyilt versenytargyalasi
palyaztatas keretein beldl.

Az ingatlan megosztasa esetén kialakult ,,A” teriilet, mely erdé (megkozelitSleg 1 ha 7165
m?2) és a kemping nagyobb tertiletét (1 ha 0444 m2) foglalja magaban megkozelitSleg 2 ha
7609 m2 nagysagu lesz, ezen becsiilt tertletek értékei:

Foldterilet kemping 10.444 m2 x 4960 Ft/m2 = 51.802.240,-Ft, kerekitve: 51.800.000,-Ft

Epiletek, kemping kerekitve: 33.940.000,-Ft
Foldteriilet erd6 17.165 m2 x 3224 Ft/m2 = 55.340.000,-Ft
Fadllomany értéke: 1.435.000,-Ft

Osszesen: 142.515.000,-Ft.



A kialakitandé ,,B” tertilet szintén erd§ teriletet (3 ha 1905 m2) valamint a kemping kisebb
tertletét (3658 m2) foglalja magaban, ezen teriiletek becstlt értékei:

Foldterilet kemping: 3658 m2 x 4960 Ft/m2 = 18.143.680,-Ft, kerekitve: 18.145.000 ,-Ft

Foldtertlet erdd 31.905 m2 x 3224 Ft/m2 = 102.861.960,-Ft, kerekitve: 102.860.000,-Ft

Faallomany értéke: 2.665.000,-Ft
Osszesen: 123.670.000,-Ft.

Az ingatlan esetleges megosztasaval jard eljarast az onkormanyzat folytatja le, a koltsége az
onkormanyzatot terheli.

A teljes ingatlan forgalmi értékét iires, hasznalatba-veheté és tehermentes allapotban
brutt6 266.185.000,- forintban allapitotta meg a szakértd.

Az ingatlan beépitett jellegére valo tekintettel afamentesen kertl értékesitésre.

Az 6nkormanyzat érdekeit figyelembe véve az ingatlan értékesitése a j6vében szamos pozitiv
hatassal birhat, mint tudjuk, a munkahelyteremtés a varos kiemelt fontossagu céljai k6zé
tartozik. A jovébeni beruhazassal jelentés mértékben javulhat a varos uduléovezeti
latvanyképe. Hajdunanas turizmusara tekintettel a kemping fejlesztése rengeteg 4j érdekl6dé
csaladot, vendéget csalogathat varosunkba.

0120/11 helyrajzi szamu szantdé muvelési dgu ingatlan

A 0120/11 helyrajzi szamu szant6 mivelési 4ga 1295 m” alapteriilett 3,38 AK értékd ingatlan
a ,,Hazhelyen”, az Eszlari utca kiltertileti részén helyezkedik el, korilétte mar minden
ingatlan beépitésre keriilt. Onkormanyzatunk eddigiekben rendeltetésének megfeleléen
hasznositotta, azonban megkozelitését neheziti, hogy teljes hosszaban arok huzdédik elétte,
igy gépi munkavégzés ott nem lehetséges. Méretébdl adododan teriiletalapi tamogatast
igényelni ra nem lehet, kiemelt szerepet nem jatszik az Onkormanyzati mez6gazdasagi
tevékenységében. A fliggetlen értékbecsl6 altal megallapitott forgalmi értéke 2.550.000,-Ft.

Miuvelési agabol adédoan az ingatlan értékesitése soran a fent részletezett vagyonrendeleti és
nemzeti vagyontorvény szerinti rendelkezéseken felil a mez6- és erdégazdasagi foldek
fogalmardl szo6l6 2013. évi CXXII. térvény elbirasait is szem el6tt kell tartani. Ezalatt értendd,
hogy a megkotott adasvételi szerzédést 60 napra ki kell fuggeszteni az elévasarlasi
jogosultakkal val6 kozlés céljabol.

A fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLATOK-at:

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrol és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan ugy hataroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezé 4923/A/2 helyrajzi
szamu, természetben a 4080 Hajdinanis, Bocskai u. 17. szam 2. ajté alatti, 57 m’
alaptertletd lakas megnevezést ingatlant versenyeztetési eljaras keretében térténd
értékesités utjan kivanja hasznositani 12.100.000,-Ft kiindulé licitar meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a szitkséges intézkedések megtételérél gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.



II.

II1.

IV.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hatarid6:  2020. szeptember 30.

Hajdtnanas Virosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan tgy hataroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 4923/A/4 helyrajzi
szamu, természetben a 4080 Hajdinanis, Bocskai u. 17. szam 4. ajté alatti, 45 m’
alaptertletd lakas megnevezést ingatlant versenyeztetési eljaras keretében térténd
értékesités utjan kivanja hasznositani 8.630.000,-Ft kiindul6 licitair meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé:  2020. szeptember 30.

Hajdtnanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrol és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan tugy hataroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 1142/A/4 helyrajzi
szamu, természetben a 4080 Hajdunanis, Polgari u. 6. foldszint 4. ajté alatti, 45,23 m®
alaptertletd lakas megnevezést ingatlant versenyeztetési eljaras keretében térténd
értékesités utjan kivanja hasznositani 12.510.000,-Ft kiindulé licitar meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a szitkséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hatarid6:  2020. szeptember 30.

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan gy hatiroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezs 1142/A/11 helyrajzi
szamu, természetben a 4080 Hajddinanas, Polgari u. 6. 1. emelet 11. ajt6 alatti, 45,23 m*
alaptertletd lakas megnevezésti ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténd
értékesités utjan kivanja hasznositani 12.510.000,-Ft kiindulé licitar meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a szitkséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hatarid6:  2020. szeptember 30.

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan ugy hatiroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezé 5397/19 helyrajzi
szamu, 1 ha 4102 m® alapteriileti kivett kemping és 4 ha 9070 m’ alapteriiletd erdd
megnevezésl ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténé értékesités utjan
kivanja hasznositani brutt6 266.185.000,-Ft kiindulé licitar meghatarozasaval.

A rendezési terv médositasat kévetden a varhatdan megallapitasra kerild teriiletmegosztas
alapjan az ,,A” megnevezésti teriiletet brutté 142.515.000,-Ft kiindul6é licitar
meghatarozasaval, a ,,B” megnevezésii teriiletet brutt6 123.670.000,-Ft kiinduld



VI

licitar meghatarozasaval kivanja értékesiteni.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hatarid6:  2020. szeptember 30.

Hajdtinands Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az énkormanyzati vagyonrdl és az
arr6l valé rendelkezési jog gyakorlasardl sz6l6 21/2011. (X. 21.) Onkormanyzati Rendelet
10. § alapjan gy hatiroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezé Hajdunands, 0120/11
keretében torténd értékesités utjan kivanja hasznositani 2.550.000,-Ft kiindulé licitar
meghatarozasaval.

Felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon,
valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé:  2020. szeptember 30.

Hajdunanas, 2020. augusztus 5.

Szoéllath Tibor
polgarmester



