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Szama: HAJ/3178- 27/2020.
El6készit6: Nagy Ildiké onkormanyzati és
vagyonhasznositasi tgyintézé
Az elGterjesztés torvényességi ellendrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES
a 4080 Hajdunanas, Hunyadi utca 6-8.C. 4/13. szam alatti, 4080 Hajduinanas, Hunyadi
utca 7. szam alatti és Hajdunanas kiilteriilet 0855/2 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu

ingatlanok értékesitésérol

A kedvezd gazdasagi kornyezetnek és elényo6s ingatlanpiaci helyzetnek kdszonhetéen térségtinkben
megnétt az érdeklédés az eladd ingatlanok irant, mely a piaci arak emelkedésében is nyomon
kovethets. A megvalosulo fejlesztésekhez 6nerd biztositékaként szolgalhat az ingatlanok
vételarabol befolyt 6sszeg.

Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakisok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 26/2017. (X. 27.)
Onkormanyzati Rendelet (a tovibbiakban: Or.) lehetSséget ad arra, hogy 6nkormanyzati tulajdont
lakast tires 4llapotéban is értékesitése az dnkormanyzat. Az Or. 9. § (1) bekezdése alapjan, ha a lakas
vagy helyiség tresen all vagy az el6vasarlasi jog jogosultja lemondott a joganak gyakorlasarol, a
lakast nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan kell értékesiteni. Versenytargyalas utjan kell
értékesiteni a lakast, a bérbe adott helyiséget akkor is, ha lakott, de a bentlakénak vagy bérlének
el6vasarlasi joga nincs.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVL torvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé torvény
szerinti volt allami (tanacsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében az allam elévasarlasi joga a
lakasban €16

a) bérls;

b) bérlotars;

¢) tarsbérld;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rékbe

fogadott gyermeke

el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvényben megjelolt hatosag
altal gyakorolt el6vasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek el6vasarlasi jogat.

A fentickben meghatarozottakra tekintettel az ingatlanra elévasarlasi joga van a Magyar Allamnak,
ezért az Onkormanyzatnak tajékoztatni szikséges a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-t, az
ingatlan értékesitési szandékardl alatamasztva a vételar megallapitasaval. Amennyiben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nem ¢l a jogosultsagaval, akkor az 6nkormanyzat értékesitheti az
ingatlant.

Az Or. 10. §-a kimondja az alabbiakat:

(3) A versenytargyalasrél a hirdetményt a Hajdunanasi Ko6zés Onkormanyzati Hivatal
hirdetStablajan, a piaci hirdetStablan és a Hajdtnanasi Ujsagban kell kézzé tenni legaldbb 30 nappal
korabban.

(4) A hirdetményben ko6zolni kell a lakas, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, cimét, jellegét,
alaptertletét, szobaszamat, komfortfokozatat. Meg kell jeldlni a jelentkezSk szamara nyitva allo
jelentkezési hatarid6t, versenytargyaldas idépontjat, helyét és a letétbe helyezendS banatpénz
Osszegét. A banatpénz Gsszege a lakas vagy helyiség kikialtasi aranak 10 %o-a.



(5) A versenytargyalason csak olyan jelentkezé vehet részt, aki a hirdetményben foglalt feltételeket
elfogadja, tovabba helyi ad6 tartozasa igazoltan nincs.

(6) A versenytargyalds utjan torténs értékesités esetén csak egy Osszegben, készpénzzel vagy
atutalassal lehet a vételarat kiegyenliteni.

(7) A Hajdinanas Varosi Onkorményzat a versenytargyalds nyertesével megkoti a szerzédést.
Amennyiben a versenytargyalas nyertese a szerzédést, a versenytargyalas lefolytatasatol szamitott
30 napon beliil 6nhib4jabol nem koti meg, a banatpénz dsszege az 6nkormanyzatot illeti meg.

(8) A nyertes visszalépése esetén az értékesitéssel megbizott koteles lehetSséget biztositani a
masodik legtébbet igéré vevének, hogy szerzédést kdsson az altala felajanlott vételar mellett.

(9) A versenytargyalas eredménytelensége esetén Uj hirdetményt kell kiadni.

A fentiek alapjan az alabbi ingatlanok értékesitése jelenthet elényos bevételt a kitiizott célok
eléréséhez:

I. A 4080 Hajdunanas, 4955/2/A/43 hrsz.-4, természetben 4080 Hajdunanas, Hunyadi
utca 6-8. C. 4/13. szam alatti 6nkormanyzati lakds megtresedett.

Fenti lakas adatai:

Hunyadi utca 6-8. C. 4/13.
Helyrajzi szam 4955/2/A/43
Alaptertilet 52 m?
Szobik szama 2
Komfortfokozat komfortos

A Hajdananas Varosi Onkormanyzat felkérte a Kulesar Epiiletgépészeti Mérnoki Betéti Tarsasagot
(4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) — a tovabbiakban Kulcsar Bt. — a szakértéi vélemény elkészitésére,
mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

Az értékbecsls a 4080 Hajdinanas, Hunyadi utca 6-8. C. 4/13. szam alatti ingatlan forgalmi
értékét 7.460.000, -Ft-ban allapitotta meg, tekintettel az ingatlan allapotara. Az ingatlanforgalmi
szakért6i vélemény alapjan az értékelt ingatlan egy pince, foldszint + 4 emeletes épiilet 4. emeletén
talalhat6. Az épilet az 1978-as évben éptlt, VB savalapra, eléregyartott kohodsalak betonblokkbol.
A f6dém elSregyartott VB fodémpanel, amely egyben zar6f6dém is. A belsé felilletek, burkolatok
az épitéskori allapotot tiikrozik, a lakasban az épités 6ta nagyobb felujitist nem végeztek. A
beépitett konyhabutor is az eredeti, épitéskori, teljes cserére szorul, gaztizhely hianyzik. A lakas
muszaki allapota: kozepes allapotd, de a folyamatos bedzasok eltakarasa miatt a zar6fédémre
nemrég tapétat ragasztottak. Az ablakok, a bejarati ajté és belsé ajtok cserére szorulnak, azok
gyenge allapotiak. A fiird6szobaban a burkolat tobb helyen levalik a falrél. A konvektorok, faliftté
gyenge allapotuak, cserére szorulnak. Bevezetett koézmivek: elektromos energia, ivoviz,
szennyvizelvezetés, gazellatas.

A fentiekben leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban allé
4080 Hajduninas, Hunyadi u. 6-8.C. 4/13. szam alatti ingatlan értékesitését, mivel az
onkormanyzati lakasként torténd hasznositasahoz sziikséges allapot elérése olyan mértéka koltséget
képvisel, amely aranytalan terhet réna az 6nkormanyzatra.

II. A 4080 Hajdunanas, 50 hrsz.-4, természetben 4080 Hajdinanas, Hunyadi utca 7. szam alatti
onkormanyzati ingatlan az ingatlannyilvantartasban tarsashazként szerepel, ahol a 4 darab
albetétbdl 1 albetét, az 50/A /1 helyrajzi szamu ,,lakas” megnevezést ingatlan 2016. szeptember 6.
napja 6ta mar magantulajdonban van, mig 3 albetét — az 50/A/2, 50/A/3 és 50/A/4
helyrajziszamua a Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezi. A képvisel6-testiilet a 4080



Hajdunanas, Hunyadi utca 9. szam alatt id6kozben felépilt a sport- és rendezvénycsarnok
kivitelezésének befejezéséhez kototte ezen ingatlan értékesitésének lehet6ségét. A képvisels-
testtilet korabbi dontéseivel 6sszhangban — a SER Group Kift. dltal benyujtott vételi szandékrol
520106 kérelem ellenére sem értékesitette az 6nkormanyzat az itt talalhato lakas és tizlet ingatlanokat.
Tekintettel arra, hogy a csarnok feléptlt, és minden sziikséges engedéllyel rendelkezik a
mikodéshez, igy az épittetd sportegyesiilet korabbiakban szem el6tt tartott vasarlasi opcids
lehet6sége okafogyotta valt, célszerti lenne az ingatlanban talalhaté albetétek értékesitése.

Az ingatlanban magantulajdonnal rendelkezé tulajdonos széban t6bbszor jelezte, illetve mellékelt
nyilatkozatiban kitért arra, hogy az altala is hasznalt k6z6s tulajdonban 1év6 részek (pl. kert)
allaganak megovasa érdekében kozos érdek lenne a kornyezetére igényes tulajdonos(ok), esetleg
bérlék jelenléte, azonban az ingatlanok altalanos allapota, jellege ezt jelentGsen neheziti. A mellékelt
értékbecslés képeibdl is kitdnik, hogy a kert allapota igényesen rendezett, mely szint megtartasa
leginkabb az albetétek magankézbe torténé athelyezésével biztosithatd. Az itt talalhaté lakasok
allapota kozepes, illetve feltjitasra szoruld, nagy 6sszeggel lenne biztosithato a lakhatosagi feltételek
megfelel§ szintre hozasa, illetve fenntartasa. Az ingatlan a Hoédos Imre Sport- és
Rendezvénycsarnok kozvetlen szomszédsagaban talalhatd, ahol varhatéan kiemelt szerep jut a
kornyék rendezettségének.

Albetétek adatai:
2.albetét (lakas) 3.albetét (lakas) 4.albetét (lizlet)
Helyrajziszam 50/A/2 50/A/3 50/A/4
Alapteriilet 37 m2 37 m2 27 m2
. komfortos, kézepes komfortos, felgjitasra komfortos, j6
Jellemzék P , Ny ,
esztétikai allapotd szorul esztétikai allapota
Fajlagos ar 173 132 Ft/m2 173 132 Ft/m2 202 850 Ft/m2
A lakas kerekitett értéke 6 400 000 Ft 6 400 000 Ft 5480 000 Ft
Minddsszesen kerekitve 18 280 000 Ft

III.

Az 6nkorményzati vagyontdl és az arrdl vald rendelkezési jog gyakotlasirdl szol6 21/2011.
(X. 25.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: OR) 3. szamu melléklete alapjan a 4080
Hajdunanas, kiilteriilet 0855/2 hrsz-0 tertlet az 6nkormanyzat Uzleti vagyonkorének része,
Onkormanyzatunk a teriiletet nem hasznositja.

Az OR) 10. § (3) bekezdése szerint az dSnkormanyzat tulajdonaban 1évé 1 millié Ft értékhatar feletti
vagyontargyakat csak a képvisel6-testilet altal elfogadott szabalyzatban el6irt versenytargyalas utjan
lehet értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, tovabba a hasznositas
jogat atengedi a legjobb ajanlatot tevé részére. A versenytargyalast a Hajdunanasi Ko6zos
Onkormanyzati Hivatal bonyolitja le.

Az OR. 10. § (5) bekezdés arrdl rendelkezik, hogy az énkormanyzati vagyonrol értékesités el6tt az
erre feljogositott tarsasag, vagy személy altal érté¢kbecslést kell késziteni.

Az értékbecslés elkésziilt, a hrsz 0855/2, ,,legel8” megnevezésii, 6sszesen 16524 m” nagysagu,
7,00 Ak értékii ingatlan meghatarozott forgalmi értéke 3.370.000, - Ft. Az ingatlan
kiltertleten helyezkedik el, de kifejezetten kozel a beltertileti hatarvonalhoz, f6utvonalhoz. Natura
2000 védettségt tertletként van nyilvantartva, ami jelenleg a nyomott arat indokolja. A Hajdunanas
Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2013. (V1.
30.) Onk. rendeletével jévéhagyott rendelkezései szerint gazdasigi 6vezetbe tartozhat a teriilet,
mely jelentSs arfelhajté hatassal bir. Az ingatlan értékesitésénél javasolt figyelembe venni azt a
tényt, hogy a foéldalapbol és a Natura 2000 védettségbdl torténd kivétellel, ipari tevékenységre
alkalmas, beépitetlen teriiletként akar 1000-1200 Ft/m?* kozott vélelmezhetd az ingatlan értéke. A




képvisel6-testiilet sajat hataskorben az ingatlan értékének kialakitasanal pozitiv iranyban szabadon
eltérhet, igy javasolt ehhez mérten meghatarozni a kiinduld licitarat. Az elmult idészakban végzett
telértékeléseket, az atmindsitéssel jard koltségeket és ehhez kapcsolodé iddszitkségletet figyelembe
véve ajanlott a kettd kozott, kb. 800 Ft/m’ aron meghatarozni a varhat6 értéket, igy
13.200.000, - Ft kiindulé licitar meghatarozasa javasolt.

A versenyeztetési eljaras hirdetményének kifiiggesztésekor figyelembe kell venni a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseit, kilonos
tekintettel a f6ld tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo, 1. fejezet 3. részében (6.§-9.9)
részletezett altalanos rendelkezésekre és 4. részében (10.§-15.§) szereplsé tulajdonszerzési
jogosultsagokra, valamint ugyanezen torvény 21. § (1) bekezdésére, mely kimondja, hogy a féld
eladasa esetén a foldre vonatkozod, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a
telek alairasatol szamitott 8 napon belil - k6zolnie kell e torvényen, valamint mas térvényen, illetve
a megallapodason alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzédést - az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az elévasarlasra jogosultakkal a féld
fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi uton kell k6z6lni,
azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerz6dést a mas térvényen, és a megallapodason alapuld
el6vasarlasra jogosultakkal kozvetlentl is k6zolni kell. A 21. § (3) bekezdése akképp rendelkezik,
hogy a kozlés kezd6 napja az adas-vételi szerzédésnek a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan
torténd kifuggesztését kbvets nap. Az elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatdl szamitott
60 napos jogveszt6 hataridén belil tehet az adas-vételi szerz6désre elfogado, vagy az elévasarlasi
jogardl lemondd jognyilatkozatot. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve a foldalapkezeld
szervezetet - a jognyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at. A foldalapkezeld szervezet a
jognyilatkozatat a jegyzének megkildi, vagy a foldalapkezelS szervezet képviseletében eljard
személy atadja a jegyzének. Az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
el6vasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hatarnapig nem nyilatkozik.

A fent lefrtak alapjan el6terjesztem az alabbi

HATAROZATI JAVASLAT-ot:

I. A./ valtozat:

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az nkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl sz616 26/2017. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet alapjin, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 4955/2/A/43 helyrajzi szamd ,lakas”
megnevezésl, természetben a 4080 Hajdinanas, Hunyadi u. 6-8.C. 4/13. szam alatti 52 m’
alaptertletd 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét 7.460.000,-Ft értékben jovahagyja, és
nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan értékesiteni kivanja azt.

Felkéri a jegyz6t, hogy a szikséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon, valamint
felhatalmazza a polgarmestert a versenyeztetési eljaras hirdetményének alairasara.

Felelds: Dr. Kiss Imre jegyz6
Hataridg: 2020. marcius 30. — a palyazati felhivas megjelenitésére

B./ valtozat:
Hajdtnanis Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az dnkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl szol6 26/2017. (XIL. 20.) Onkorméanyzati Rendelet alapjan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtotjan u. 3.) éltal felértékelt 4955/2/A/43 helyrajzi szama ,lakis”
megnevezést, természetben a 4080 Hajdinanas, Hunyadi u. 6-8.C. 4/13. szim alatti 52 m’
alaptertletd 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és sajat koltségén masik



értékbecslésre jogosult szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvez6bb ajanlatot adot kéri fel
az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a jegyz6t, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérésérél gondoskodjon.

Felelds: Dr. Kiss Imre jegyz6
Hataridé: 2020. marcius 30. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl Gj ajanlatok kérésére

II. A./ valtozat:
Hajdunanas Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az 6nkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl szolé 26/2017. (XIL. 20.) Onkorméanyzati Rendelet alapjan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) altal felértékelt 50/A/2, 50/A/3 helyrajzi szamu ,,lakas”
megnevezési és 50/A/4 helyrajzi szama ,iizlet” megnevezésl, természetben a 4080
Hajdunanas, Hunyadi u. 7. szam alatti 6nkormanyzati ingatlanok forgalmi értékét az alabbiak
szerinti értékben jovahagyja, és nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan értékesiteni
kivanja:

e 50/A/2hrsz.-t 37 m” lakas: 6.400.000 Ft

e 50/A/3 hrsz.-4 37m? lakas: 6.400.000 Ft

e 50/A/4 hrsz.-4 27m? tizlet: 5.480.000 Ft

kiindulé licitarak meghatarozasaval.

Felkéri a jegyz6t, hogy a szikséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon, valamint
felhatalmazza a polgarmestert a versenyeztetési eljaras hirdetményének alairasara.

Felelds: Dr. Kiss Imre jegyz6
Hataridg: 2020. marcius 30. — a palyazati felhivas megjelenitésére

B./ valtozat:

Hajdunanas Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az 6nkormanyzat tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek elidegenitésérdl szolé 26/2017. (XIL. 20.) Onkormanyzati Rendelet alapjan, a Kulcsar
Bt. (4031 Debrecen, Bojtotjan u. 3.) dltal felértékelt 50/A/2, 50/A/3 ,lakas” megnevezésii és
50/A/4 helyrajzi szamu ,,iizlet” megnevezést, természetben a 4080 Hajdunanas, Hunyadi
u. 7. szam alatti 6nkormanyzati ingatlanok forgalmi értékét nem fogadja el, és sajat koltségén
masik értékbecslésre jogosult szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvezE&bb ajanlatot adot
kéri fel az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a jegyz6t, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérésérél gondoskodjon.

Felelds: Dr. Kiss Imre jegyz6
Hataridé: 2020. marcius 30. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl Gj ajanlatok kérésére

II1. A./ valtozat:

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az dnkormanyzati vagyonrdl és az arrél vald
rendelkezési jog gyakotlasarol sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet 10. § alapjan gy
hatiroz, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képezé Hajdininas, 0855/2 hrsz.-1, 16524 m’*-es
alapteriiletii legel6 megnevezésli Onkormanyzati ingatlan forgalmi értékét 3.370.896,- Ft
értékben jovahagyja, és nyilvinosan meghirdetett versenytargyalds utjan, ............ kiindul6
licitar meghatarozasaval értékesiteni kivanja azt. A versenyeztetési eljaras hirdetményének
elkészitésekor killonds tekintettel kell eljarni a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseinek vonatkozasaban.



Felkéri a jegyz6t, hogy a sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon, valamint
felhatalmazza a polgarmestert a versenyeztetési eljaras hirdetményének alairasara.

Felelds: Dr. Kiss Imre jegyz6
Hataridé: 2020. marcius 30. — a palyazati felhivas megjelenitésére

B./ valtozat:
Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az dnkorméanyzati vagyonrdl és az arr6l valo
rendelkezési jog gyakorlasarol sz6l6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet 10. § alapjan dgy
hatiroz, hogy az 6nkorményzat tulajdonat képezé Hajdinanis, 0855/2 hrsz.-1, 16524 m’-es
alapteriiletdi legel6 megnevezésli 6nkormanyzati ingatlan forgalmi értékét nem fogadja el, és
sajat koltségén masik értékbecslésre jogosult szervezetektdl kért ajanlatok alapjan a legkedvez6bb
ajanlatot adot kéri fel az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara.

Felkéri a jegyz6t, hogy értékbecslésre jogosult szervezetektdl 4j ajanlatok kérésérél gondoskodjon.

FelelGs: Dr. Kiss Imre jegyzd
Hataridé: 2020. marcius 30. — értékbecslésre jogosult szervezetektdl Gj ajanlatok kérésére

Hajdunanas, 2020. februar 19.

Dr. Kiss Imre
jegyz6



