WULCSAR B¢

Ingatlanok értékbecsliése

SZAKERTOI VELEMENY

Hajdunanas-Tedej, El6hati u. 1.sz. alatt 1évé,
a 6333 helyrajzi szamu,
altalanos iskola megnevezésu ingatlan egy részének

FORGALMI ERTEKEROL

'Elohatl utca 1

6333 hrsz

KULCSAR Bt.
4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com




1./

2./

3./

4./

5./

6./

1./
1./

2./

3./

4./

ELOZMENYEK:

Megbizé megnevezése: Hajdunanias Varos Onkormanyzata, (4080. Hajdinanas,
Koztarsasag tér 1.)

Helyszin: Hajdunanas-Tedej, El6hati u. 1.

Ingatlan jellege: Altalanos iskola megnevezésii ingatlan, amely nem iskolaként
funkcional, kiilonb6z6 szervezetek, tarsasagok hasznalataban van

Az értékelési feladat: A 6333 hrsz- ingatlanbol a késébbiekben levalasztasra keriild
ingatlanrész (volt iskola) értékesitésének elokészitéséhez, egyszerlsitett forgalmi

értékelési szakvélemény készitése.

Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.)
1 példanyszémban

Az értékelo jogallasa: Fiiggetlen szakérto.

A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

Az érték meghatarozdsa sordn a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
szlikségessé.

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2020. februar 18.-an
tartottam meg.

A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd ingatlanok adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket és fényképfelvételeket készitettem. Vizsgaltam az ingatlanok
ingatlanforgalmi kornyezeti viszonyait.

Attanulmanyoztam a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat (térképmasolat, tulajdoni
lap, teriiletkimutatas).

111/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./

Ertékelési modszerek:
Az eurodpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonboz6 mddszerrel hatarozzak meg:

1.1. A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés.
1.2. A hozamszamitason alapulé értékelés.
1.3. A koltségalapu értékelés.

A fentiekben megjeldlt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurdpai Ertékeld Csoportok Szovetsége) altal kiadott EVS
2012 (European Valuation Standards: Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) elSirdsai és
utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal hazdnkban is ajanlottak
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A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

Az ingatlan megnevezése ipartelep, amely jelenleg iizletként és miithelyként funkcional.
Ilyen jellegli ingatlanok értékesitésére Osszehasonlitdé adat nagyon kevés van
Hajdundnason, vagy egyaltalan nincs, igy azok hidnyaban a piaci megkozelitésii
értékbecslési modszer nem alkalmazhato.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
Osszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkoz6 gazdasagi
mutatot, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazan alkalmazhato, ha az
ingatlan piaci alapon tortén6 bérbeadasra a varosban megfelel6 kereslet lenne. Az egész
ingatlan, piaci alapokon torténé bérbe adasara a lehet6ség csekély, ezért ennek
kiszamitasa erdltetett volna és pontatlan értéket eredményezne.

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizarolag a koéltségalapu_értékelési modszert alkalmazom. A koltségalapu értékelési
modszer szerinti szamitasoknal a telket a piaci 6sszehasonlitéo adatok modszerével,
mig az épiilet értékét a nettopotlasi értéken szamitom ki.

A koltségalapu médszer rovid ismertetése:

Az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébol le kell vonni az idé mulasa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értéket.

A koltség alapu modszerek alkalmazasanak létjogosultsagat az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensilyozott piacon a vevé nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért annal az
osszegneél, mint amennyibe keriilne annak létrehozasa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen oOsszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogdtol. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemzé, a
koltség alapon meghatarozott értékek kiigazitasa sziikséges a piaci forgalmi értékkeé
torténd transzformalashoz.

Ez az értékelési elv kizardlag épitett ingatlanokra vonatkoztathato. Elso lépéskeént az
ingatlan telkének értékét hatarozzuk meg iires, fejlesztésre alkalmas dllapotot
feltételezve. Ezt kovetéen a hasonlo jellegii, azonos célra hasznalhato épiilet ujrapotldsi
ertéke keriil megdllapitasra, az elmult idoszakban megépitett (hasonlo funkcioju,
volumenti, felszereltségii, stb.) dsszehasonlithato ingatlanok tényleges beruhdzasi
koltségei, illetve publikus épitipari argyiijtemények vagy koltségnormativak alapul
vételével.

Legfontosabb fogalmak:
Ingatlan:

A foldfelszin egy meghatarozott, rendszerint az ingatlan-nyilvantartasban onallo
egysegkent kezelt része, annak minden alkotorészével és tartozékaval (gyiimolcsével)
egyiitt, figyelembe véve minden olyan koriilményt, amely annak jelenlegi és jovobeni
sorsara kihatdssal lehet. Osszegezve: az ingatlan = a foldteriiletnek (teleknek) + a
felépitményeknek + az ingatlan jogi adottsagainak egyiittese.



Forgalmi érték:

Azonos azzal a pénzben kifejezett, becsiilt osszeggel, amelyért az adott ingatlan, az
ertekelés idopontjaban, a nyilt piacon a legnagyobb valosziniiséggel gazdat cserélne,
egy hajlandosagot mutato elado és egy hajlandosagot mutato vevo kozott, feltételezve,
hogy az értékesités a tisztességes adasvétel kritéeriumainak megfeleloen bonyolodik,
azaz.
- azingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kello nyilvanossaggal torténik,
- az ingatlan adottsagait és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kello
ideig ki van téve a szabadpiaci hatasoknak,
- mindkét fél jol informaltan, koriiltekintoen és kényszer nélkiil cselekedett,
specialis ajanlat figyelembevételére nem keriilt sor.
A leggazdasagosabb és legjobb haszndlat elve:

Egy ingatlan legvalosziniibb haszndlata, amely:

- fizikailag lehetséges,

- megfeleléen indokolt,

- jogilag engedélyezheto,

- pénziigyileg megvaldsithato, és az értékelt ingatlan legmaQasabb értékét
eredményezi.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:
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Az clkészitett értékbecslés a 2020. februdri allapotot tiikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliill a piaci éarak kalkulalhato
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjatol szamitott 180
napig tekintheto érvényesnek.

AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Ingatlan-azonositok:

- teleptilés: Hajdunanas-Tedej

- cim: Eléhati u. 1.

- helyrajzi szam: 6333

- megnevezése: altalanos iskola

- teriilet: 5758 m?

Tulajdonviszonyok:

- tulajdonos: Hajdiinanas Varos Onkormanyzata
- tulajdoni hanyad: 1/1 aranyban

Terhek, tények:

- terhek: tulajdoni lap adatai szerint

Telepiilésen beliili fekvése, kozvetlen kornyezete, ellatottsaga, kornyezeti hatasok:
- Telepiilésen beliili fekvése: kdzepes
- Megkozelithetdsége: kozepes



- Uthalozat: aszfaltozott, burkolt utca
- Kozvetlen kornyezete: csaladi hazak, tizemi és kozosségi épliletek
- Kozmivek: villany, viz, gazellatas

3./ Az ingatlan foldrajzi kornyezete, megkozelithetésége:

a.l Az értékelend6 ingatlan Hajdunanas varos Tedej varosrészében talalhato.
Hajdinanas Hajdu-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdusagi siksagon 1évé varos.
Lakoinak szama kb. 20 ezer 6. A kornyékbeli varosok Hajdudorog, Hajduboszérmény,
Polgar, Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsagi autdbuszjarattal és vasuton
¢rheté el. A varos mellett halad el az M3-as autdpalya, ezaltal gépkocsival torténd
megkozelithetdsége rendkiviil jonak mondhat6. Vasttvonala a Debrecen-Tiszalok vasuti
szarnyvonal.

b./ Az értékelendd ingatlan Hajdinanas-Tedej varosrészben talalhato, kozelében csaladi
hazak, intézmények és mas nem lakas célu 1étesitmények vannak. A kornyék
infrastrukturalis ellatottsaga gyenge-kozepes, a varosrész kozosségi, kozigazgatasi és
kommunalis 1étesitményei a Hajdiinanas varoskdzpontban vannak, amely autobusszal,
vagy személygépkocsival kozelitheté meg. Az ingatlan Hajdunanas kézpontjatol 7,5km
tavolsagra fekszik északi irdnyban a Tiszvasvari felé vezetd uton. Osszkdzmiives
utcaban van. Megkozelithetdsége kdzepes.

VI./AZ INGATLAN LEIRASA:

1./

2./

3./

Az ingatlan leirasa

A 6333 helyrajzi szamu ingatlan egy részének kell csak a szakvéleményt elkésziteni. A
Megbizotél megkapott vazrajz alapjan egy 0Onallo, 6333/1 helyrajzi szamon fog
kialakulni a targyi ingatlanrész a megosztast kdvetéen. A késGbbiekben mar csak az
ujonnan kialakulé teriiletrészt, illetve az azon 1évé épiiletet fogom ismertetni, illetve
azok értékét meghatarozni.

A telekrészen korabban altalanos iskolaként miikodo épiilet talalhato. Ezzel az épiilettel
van 0sszeépitve egy tornatermi épiilet ( tornaterem, atjar6 és szertar helyiségekkel), de
ez a Tornatermi épiilet nem targya az értékbecslésnek.

Az ingatlan udvaran aszfaltburkolat és beton jarda talalhato.

A telek egyik oldalrol sem bekeritett.

Az értéklendo telekrész

« Teriilete: 3341 m?,

. Alakja: szabalytalan Osszetett téglalap alaka
« Felszine: sik

« Beépitettsége: Kb. 20 %-0s

« Novényzet: nincs, értéket nem képvisel.

Epitési eloirasok:

Az értékelendd ingatlanok az érvényben 1évé Varos Rendezési Terv szerint a ,,\Vt-3”
Vegyes teriilet - Telepiiléskozpont besorolasu 6vezetbe tartoznak.
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Beépitési paraméterek:
- Vt-3: Rendeltetési zona:  Vegyes teriilet - Telepiiléskozpont

- Beépitési mod: oldalhataron allo
- Legnagyobb beépitettség: 40-60%
- Legkisebb teleknagysag: 350 m?,

- Megengedett épitménymagassag: 4,5-7,5m

Kozmiivek

A 6333.hrsz.-u ingatlan teljes (viz, villany, csatorna, gaz) kozmiivesitettséggel
rendelkezik, de az értékelt ingatlanrészen (6333/1) csak viz, villany és gaz koézmi
talalhato, a szennyviz deritéaknaba folyik.

Volt altalanos iskola épiilet leirasa:

Az épiiletet 2012-ben teljeskoriien feltjitottak, amelyek soran a tantermekbdl irodékat,
konyvtarat, konditermet, gyermekmegorzot, és egyéb bérbeadasra hasznosithato
helyiségeket alakitottak ki. Jelenleg az épiilet nagy része tobb bérld részére bérbe van
adva.

Fébb jellemzdi:

épités ideje: 1970-es években.

épitési mod: hagyomanyos falazott szerkezetii
szintszam: foldszint

épiilet alakja: téglalap alaku

alapozas: VB savalap

labazati falak: tégla

fiiggoleges teherhordé szerk.: tégla-valyog

tetoszerkezet: nyeregtetd

tet6héjazat: cserépfedés

nyilaszarok: milanyag, hészigetelt szerkezetli 2 rétegii iivegezéssel
belmagassag: 2,7m

fiités: kozponti fiités vegyes €s gaztiizelési kazdnokkal,



hidegvizellatas:
melegvizellatas:

b./ Helyiségek:

lapradiator héleadokkal
van
van, villanybojlerek altal

Megnevezés Padldburkolat m?
Férfi 61t6z6 elStér keramia 3,15
Férfi 61t6z8 keramia 9,65
Férfi 61t6z6 zuhanyzd keramia 12,08
Raktar (kerékpartarold) kerdmia 10,07
Mozgaskorlatozott WC keramia 4,34
N&i 61t6z6 elStér keramia 7,05
NGi 01t6z6 zuhanyzd keramia 5,18
Pelenkdzé keramia 2,74
NGi WC elStér keramia 1,98
N&i WC keramia 7,88
Férfi WC el6tér kerdmia 1,92
Férfi WC keramia 7,74
Teakonyha keramia 16,46
Iroda lamindlt parketta 15,15
Iroda lamindlt parketta 17,17
Gyermekmegdrz6 laminalt parketta 32,52
IKSZT iroda lamindlt parketta 14,79
Iroda lamindlt parketta 17,27
Targyald laminalt parketta 14,89
Targyalo lamindlt parketta 17,32
K6z0sségi tér kerdmia 76,80
Folyosé keramia 116,79
Folyosé keramia 15,60
Konditerem kerdmia 30,28
Raktar keramia 7,98
Kazanhaz simitott beton 12,56
Alapteriilete 6sszesen: 479,36

Az épiilet alapteriilete kerekitve 479 m2.

c./ Az épiilet miiszaki allapota: jo.
Az épiiletrész jo allapota, hiszen 2012-ben teljes korti feltjitdson esett at, amelynek
soran az épiilet homlokzatat Scm vastag hoszigeteléssel, valamint festéssel lattak el.
Ekkor lettek kicserélve a padldburkolatok, nyilaszarok, a teljes erds-és gyengedramu
halozat, valamint a lapradiatorok is. A vizesblokkok és a teakonyha is teljeskoriien fel
lettek ujitva (szaniterek, gépesitett konyhabutor). A felgjitds nem terjedt ki a
tetoszerkezetre, de beazas nyomok a mennyezeten nem tapasztalhatoak.

Miiszaki allapot: 70%0
Relativ hasznalhatésagi foka: 60%



A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizardlag a koltségalapa (netto potlasi elvii) értékelési modszert alkalmazom, ahol a
telek értékét a piaci dsszehasonlito adatok elemzésének modszerével, mig az épiiletek
épitmények értékét netto potlasi értéken hatarozom meg.

Vil A KOLTSEGALAPU MODSZER SZERINTI FORGALMI ERTEK :

Az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébdl le kell vonni az idé muldsa miatti avulast, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. A koltség alapu
modszerek alkalmazdsdanak létjiogosultsagat az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensulyozott piacon a vevo nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért annal az
osszegnel, mint amennyibe keriilne annak létrehozdasa (megépitése), az elado pedig
logikusan ezen oOsszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogatol. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemzo, a
koltség alapon meghatdrozott értékek Kiigazitisa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd transzformalashoz.

Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatarozzuk meg iires, beépitésre
(fejlesztésre) alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kovetéen a hasonlo jellegii, azon0s
célra hasznalhato épiilet ujrapotlasi értéke keriil megdllapitdasra, az elmult idészakban
alapul vételével.

Hasonlo épitésii, és hasonlo célra hasznalhaté épiiletek ujrapotlasi értéke keriilt
megdllapitisra, az Epitésiigyi Tajékoztatasi Kozpont Kft. dltal 2017-ben kiadott
., Epitéipari Koltségbecslési Segédlet” alapjan, mely épiilet tipusonként és azon beliil
munkafolyamatonként is tartalmazza az épitési koltségeket.

A 2017-es ertékekhez képest az esetleges inflacioval és az idokozi munka- és
anyagkoltség valtozasokkal nem szamoltam, viszont, az orszdgos atlagarakhoz képesSt
figyelembe vettem a Hajdu —Bihar megyében érvényes tényleges bekeriilési koltségeket
is.

A maodszer f6 lépéser:

1. A telekeérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltsegének meghatdrozdasa.

3. Avuldsok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levondsa.

5. Az avulassal csokkentett felépitményérték és a telekérték 6Sszegzése.

Az alaphalmaz:
Hajdnanasban 1év6, hasonld adottsagu épitési telkek, illetve bontandé lakohazak
értékesitésébol szarmazo adatokon alapulnak.

1./ Telek értékének meghatarozasa

Az ingatlan értékeléséhez Hajduinanas kiil- és belteriiletén 1évo korabban eladott, illetve
jelenleg eladasra kinalt foldteriiletek, telkek adatairdl tajékozodtam. Ez iranyu
vizsgalatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:



Vizsgéalva az értékelendd ingatlanhoz 0sszehasonlitas céljara szoba johetd ingatlanok
adatait megallapithatd, hogy a kiilteriileten 1év6 term6foldek forgalma élénk, irantuk
kereslet mutatkozik. Természetesen az ingatlanok értékét nagyban befolyasolja azok
foldmindsége, fekvése és megkozelithetosége.

A foldarak ezen a teriileten a foldmingségtol fliggden az alabbiak szerint alakulnak:
2.500.000 — 3.000.000.-Ft/hektér, azaz 250 — 300.-Ft/m?.

Belteriileten 1év6 telkek keresletére mar joval kisebb az érdekl6dés. Hajdunanas
kozpontjatol tavolabb esé részein, a kiilsd korgylirtin a telekarak az alabbiak szerint
alakulnak: 4400 — 5600.-Ft/m?.

Esetiinkben Hajdunanas Tedej telepiilésrészén sem fellelheté adas-vétel, sem kinalat
nem all rendelkezésemre, igy a fenti elemzésekbdl kiindulva az értekelendd ingatlan
telekarat 1100 Ft/ m? fajlagos arban hatdrozom meg, figyelembe véve a telken 1év6
kozmiiveket, valamint a telek nagysagat, alakjat, elhelyezkedését.

A telek piaci forgalmi értékének szamitasa:

3341 m? * 1100.-Ft/m? = 3.675.100.-Ft. kerekitve: 3.680.000.-Ft.

2./ Az épiiletek és épitmények ujraépitési, potlasi koltsége:

2.1. Ujra-el6allitasi (nett6 pétlasi) koltség:

e Az adatok a hasznos alapteriiletre, vagy hosszra vonatkoztatva megadottak.

o A fajlagos koltségek tartalmazzdk az adott épiiletrészre esé kozmiivesités, tervezés,
engedélyeztetés, teljes szerkezet-épitési, épitészeti, belsdépitészi és épiiletgépészeti
kivitelezés és egyeb, ténylegesen fizetendo koltségeket.

« A megadott jra-eléallitasi értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Epiiletrész Teriilet Fajlagos ujracléallitasi Ujrael6allitasi
megnevezése (m2) koltség (Ft/m2) koltség (Ft)

Volt altalanos iskola 479 170 000 81 430 000

Osszesen: 81 430 000

2.2. Avulasok (azaz az id6 mulasa miatti értékcsokkenés fo elemei):

- fizikai romlas,
- funkcionalis avulas,
- kornyezeti avulas.

A miiszaki (fizikai) romlds esetében a felépitmény gazdasagosan hatralévo idotartamat
kell figyelembe venni, de minden esetben a tényleges miiszaki allapotbol kell kiindulni.

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti a korszer(i
kovetelményeknek megfeleld, tobbletszolgaltatdsokat nyajté hasonld funkcioja
épliletekhez  képest.  Meghatarozasanal  vizsgélni  kell a targyi épiiletek
¢épiiletszerkezeteit, alaprajzi elrendezését, felszereltségét és ebbdl allapithatjuk meg,
hogy a funkcidjat milyen szinvonalon képes ellatni.

A kornyezeti (piaci) avulds az ingatlan kornyezetében bekovetkezett minden olyan
valtozas, amelynek pozitiv, vagy negativ hatdsa van az ingatlan értékére. A kornyezeten
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els6sorban a telepiilés egészét, masodsorban az értékelendd ingatlan sziikebben vett
kornyékét értjiik, azok ingatlanpiaci viszonyait vizsgaljuk. Az ingatlan arakban
tiikrozodik a telepiilés egészének altalanos gazdasagi helyzete. JO6I miikédo, fejlodo
telepiiléseknél az ingatlanarak magasabbak, novekvo jellegliek, ¢lénkebb kereslet
jellemzi, az ingatlanforgalom ennek megfeleléen nagyobb, mig a hatranyos helyzeti
telepiiléseknél mindezek forditott iranyuak.

A kornyezeti avulast szoktak még piaci allapotszorzonak is nevezni, mely kifejezi az
adott (miiszaki értéken meghatdrozott) épiilet piacképességet, kozelitve azt a piaci
osszehasonlité modszer szerint szamithato értékhez. Ez az érték (a fizikai és funkciondlis
avulassal ellentétben) pozitiv is lehet.

2.3./ Az épiiletek avulasokkal csokkentett ujra-eléallitasi értéke:
Ertékelendé | Alap- Fajlagos Epiiletrész Allapotszorzok | Atlag| Netté pétlasi
épiiletrész teriilet | ujraeloallitasi| ujraeléallitasi miszakfunkc.| piaci|szorzé| koltségalapi
megnevezése (m2) | érték (Ft/m2) értéke (Ft) % % % % érték (Ft)
Szocialis épiilet | 479 170 000 81 430 000 70 [ 60 | 30 [5333[ 43429333
Osszesen: 43 429 333

Az épiilet avulassal csokkentett netté forgalmi értéke (kerekitve): 43.430.000.-Ft.

3./

4./

Az AFA tartalom vizsgalata:

Az AFA tartalom:

Az értékelés szabdlyai szerint a koltségalapti modszer alapjan szamitott forgalmi érték
megallapitasandl AFA-val nem szamolok. Tekintettel arra, hogy ezen értékelés piaci
forgalmi érték megallapitas céljara késziil, ahol az AFA tartalom mar szamitando.

Az épiilet AFA-s értéke:

Mivel a felhasznalt koltségadatok az AFA-t nem tartalmazzak, ezért esetiinkben
az AFA tartalom a 2.3. pontban mar kiszamolt forgalmi értéken feliil értendd.

Az alkotorészek osszesitése:

A koltségalapu modszer szerint az értékelt ingatlan forgalmi értéke a foldtertilet (iires,
beépithetd) piaci értékébdl és az épiiletek, épitmények avulassal csokkentett ujra-
eléallitasi értekbdl tevodik Ossze.

3.680.000.-Ft
43.430.000.-Ft
47.110.000.-Ft

Foldteriilet:
Az épiiletek és épitménvek értéke:
Osszesen:
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VIII./ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdunanas-Tedej Eléhati u. 1.sz. alatti, 6333/1 helyrajzi szamu ingatlan
forgalmi értékét iires, hasznalatba-veheté és tehermentes allapotban nett6
47.110.000.-Ft azaz Negyvenhétmillio-egyszaztizezer Forintban allapitom meg.

Mellékletek:

- Fényképek

Debrecen, 2020. februar 24.

Kulcsar Lajos
ingatlan értékbecslo
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FENYKEPEK

Altalanos iskola homlokzata Altalanos iskola homlokzata

Vizesblokk Iskola — folyoso

Akm. vizesblokk

Oltozdéblokk zuhanyzoja
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Teakonyha Iroda

Iroda Targyalo

Térgyalo Ko6z06sségi tér
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~

Konditerem Kazanhaz




