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Ingatlanok értékbecsliése
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Hajduinanas Hunyadi u. 6-8. C ép. 4/13. sz. alatt 1évé
4955/2/A/43 helyrajzi szamnu,
az Onkormanyzat tulajdonaban allé
TARSASHAZI LAKAS

FORGALMI ERTEKEROL

KULCSAR Bt.
4031. Debrecen, Bojtorjan u. 3., Tel: 30/427-45-40, email: kullajos@gmail.com



I, ELOZMENYEK:

1./ Megbizé megnevezése: Hajdindnds Viaros Onkormanyzata, (4080. Hajdun4nas,
Koztarsasag tér 1.)

2./ Helyszin: Hajdtnanas, Hunyadi u. 6-8. C ép. 4.emelet 13. szamu lakés.
3./ Ingzitlan jellege: Tarsashaz.

4./ Az értékelési feladat: Frtékesités el6készitéséhez, egyszerlsitett forgalmi értékelési
szakvélemény készitése.

5./ Az értékelést készitette: Kulcsar Bt. (4031 Debrecen, Bojtorjan u. 3.) 1
példanyszamban

6./ Az értékeld jogallisa: Fiiggetlen szakértd.

II./ A VIZSGALAT FOLYAMATANAK BEMUTATASA:

1./ Az érték meghatirozasa soran a szemrevételezéses allapot felmérés modszerét
alkalmaztam, miiszeres vizsgalat nem képezte feladatomat, illetve az nem valt
szlikségessé.

2./ Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2020. januar 31.-én
tartottam meg.

3./ A helyszinelés alkalmaval megvizsgaltam az értékelendd lakas (ingatlan) adottsagait, a
latottakrol feljegyzéseket ¢és fényképfelvételt készitettem. Vizsgéltam az ingatlan
ingatlanforgalmi kérnyezeti viszonyait.

4./ Attanulményoztam a rendelkezésemre 4116 dokumentumokat.

111/ AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER:

1./ Ertékelési médszerek:
Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékét 3 kiilonbizd modszerrel hatarozzak meg:

1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés.
2./ A hozamszdmitdson alapulo értékelés.
3./ A koltségalapu értékelés.

A fentiekben megjelolt értékelési modszerek a TEGoVA (The European Group of
Valuers Association: az Eurépai Frtékeld Csoportok Szdvetsége) altal kiadott EVS
2003 (European Valuation Standards: Eurépai Frtékelési Szabvanyok) eléirdsai és
utmutatasai alapjan a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal hazankban is ajanlottak.



2./ Az egyes értékelési modszerek rovid ismertetése:
1./ A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo (Gsszehasonlits piaci) értékelés:

Mar megiortént, konkrét és ismert addsvételi digyletek drainak a vizsgdlt esetre valé
kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval torténik.

Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajté szakértS az értékelends ingatlan
elemeit oOsszehasonlitia az adott kirzethen a kozelmilthan értékesitett hasonlé
tulajdonsdgokkal rendelkezd ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjdn  szitkséges  kiigazitdsokon alapulé  értékelést. Minél  kozvetlenebb
dsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték.

A forgalmi érték megdllapitdsihoz a legpontosabb eredményt ez a médszer biztositia
abban az esetben, ha az értékelthez hasonld jellegii ingatlanok piaca kellGen élénk,
konkrét és ismert addsvételi iigyletek alapjdn elegends isszehasonlité adat dll
rendelkezésre.

2./ A hozamszdmitdson alapul6 értékelés (hozadéki értékelés):

Az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek dsszegébdl vezeti le az ingatlanra, mint
befekietési formdra vonatkozo gazdasdgi mutatot, azaz a netto jelenlegi értéket.

Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkiz értéke annyi, mint a
beldle szdrmazd késébbi tiszta jovedelmek jelenértéke. Modszerei: 1./ a kozvetlen
(direkt) (6késités és 2./ diszkontdlt ,, cash flow” (leszdmitolt készpénz folyam) szémitds.
Alkalmazdsa akkor célszerdi, ha bérbeaddsi iigyletekre kellS szdmui osszehasonlité adat
taldlhatd. Bevételt termeld ingatlanok, vallalatok értékelésénél mindig haszndljuk.

3./ A koltségalapu értékelés (netté potlisi-kiltség elvii értékelés):

Az ingatlan vjra-elédllitdsi koltségébdl le kell vonni az id6 milldsa miatti avuldst, majd
ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.

A koltség alapii modszerek alkalmazdsdnak létjogosultsdgdt az a feltételezés adja, hogy
egy kiegyensulyozott piacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az
dsszegnél, mint amennyibe keriilne annak létrehozdsa (megépitése), az eladé pedig
logikusan ezen oOsszeg alatt nem vdlik meg az ingatlan tulajdonjogdtél. Ha az
ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsilya jellemzd, a
koltség alapon meghatdrozott értékek kiigazitdsa sziikséges a piaci forgalmi értékké
torténd  transzformdldshoz. Ez az értékelési elv kizdrdlag épitett ingatlanokra
vonatkoztathaté. Elsé lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg iires,
Jejlesziésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kivetSen a hasonlé jellegii, azonos célra
haszndlhatd épiilet vjrapotldsi értéke keriil megdllapiidsra, az elmult iddszakban
megépitett (hasonlé funkcidji, volument, felszereltségii, stb.) dsszehasonlithaté
ingatlanok tényleges beruhdzdsi koltségei, illetve publikus épitSipari drgyfijtemények
vagy koltségnormativdk alapul vételével.

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat Epités alatt 16vé
létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitdrgyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem dll rendelkezésre.



3./ A valasztott értékelési modszer és annak indoklasa:

1./ Ezen értékbecslés elkészitésekor az ismertetett harom értékelési modszer koziil
kizarélag a piaci_osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési moédszert
valasztottam, tekintettel arra, hogy az értékelendé ingatlan forgalomképes, hasonld
jellegli ingatlanok (lakédsok) a szabadpiacon kell6 szamban cserélnek gazdat, igy
elegendd Gsszehasonlito adat talalhaté.

2./ A hozamszdmitison alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl, azaz a tiszta jovedelmek
OsszegébOl vezeti le az ingatlanra, mint befektetési formdra vonatkozé gazdasagi
mutatot, azaz a nettd jelenlegi értéket, mely akkor volna igazdn alkalmazhat6, ha a
lakast eleve bérbeadas céljara épitenck, azonban ez a magyar (kisvarosi) lakdspiacra
nem jellemz6, ezért ennek kiszamitasa erdltetett volna és pontatlan értéket
eredményezne.

3./ A kbltségalapn értékelés a legkevésbé pontos értékelési forma, melyet csak a két
el0z6 modszer alkalmazasi lehetdségének hianyaban szokds hasznalni, mert ez a
modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, kelléen élénk forgalom
esetén (mint amilyen a lakédspiac) elkésziteni felesleges, mert torz eredményre vezetne.

IV./ AZ ERTEKELES ERVENYESSEGENEK IDOHATARA:

Az clkészitett értékbecslés a 2020. janudri éallapotot tiikrozi. Figyelembe véve a
jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat €s azon belill a piaci 4rak kalkulalhatd
valtozasait, ezért az értékbecslés a szakvélemény keltének idopontjdatol szamitott 180
napig tekintheto érvényesnek.

V., AZ ERTEKELENDO INGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

1./ Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
Az ingatlan helye: Hajdndnds Hunyadi u. 6-8 C.ép. 4/13. sz.
Helyrajzi szama: hajdtnanasi 4955/2/A/43
Miivelési 4ga (megnevezése): kivett
Megnevezése: tarsashazi lakas
Teriilete: 52 m?
Tulajdonos: Hajdunanas Varos Onkorményzata 1/1 ardnyban
Terhek tények: bejegyzést nem tartalmaz.

2./ Az ingatlan foldrajzi kornyezete, megkozelithetosége:

a./ Az értékelend6 ingatlan Hajddnanas varos belteriiletén taldlhato. Hajdunandas
Hajda-Bihar Megye északi teriiletén, a hajdasagi siksagon 1€v6 véros. Lakoéinak szama
kb. 20 ezer f6. A komyékbeli varosok Hajdudorog, Hajduboszormény, Polgar,
Balmazujvaros.

A megyeszékhely Debrecen 45 km-re van, mely tavolsigi autdbuszjarattal €s vasuton
érhetd el. A varos mellett halad el az M3-as autdpalya, ezaltal gépkocsival térténd
megkozelithetdsége rendkiviil jénak mondhaté. Vastutvonala a Debrecen-Tiszalok vasuiti
szarnyvonal.
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b./ Az értékelend6 ingatlan a varoskdzpontban a Hunyadi utcan talalhato, kézelében
tarsashazi lakasok, intézmények, tizletek s mds nem lakés célu létesitmények vannak.
A komy€k infrastrukturalis ellatottsaga j6, a varos minden kézosségi, kozigazgatasi és
kommunalis létesitménye a varoskdzpontban van, amely gyalogosan 5-10 perc alatt
¢rhetd el. Az ingatlan varoson beliili fekvése jo, szabalyozott, kiépitett, 5sszkdzmiives
utcaban van. Megkdozelithetésége kivalo.

VI./AZ EPULET ES AZ ERTEKELENDO LAKAS LEIRASA:

1./

2./

3./

4./

5./

c./

Az ingatlan egésze

Az értékelt lakast is magaba foglalo épiilet tarsashazi tulajdoni. Az alapité okirat szerint
kozos tulajdont részek: a felek, valamint a fobb épiiletszerkezetek, kozmiivek
gerincvezetékei s a kozds haszndlati helyiségek, melybdl minden egyes albetéthez
alapteriilet ardnyos eszmei tulajdoni hanyad tartozik, az alapité okiratban rdgzitett
mértékben.

A telek

Az épiilet iltal elfoglalt teriilet kozés tulajdond, melybél minden egyes lakés
ingatlanhoz lakas alaptertilet ardnyos eszmei tulajdoni hényad tartozik, az alapit6
okiratban régzitett mértékben.

Kézmiivek
Az ingatlan villany, viz, csatorna, gaz kozmiellatottsaggal rendelkezik, melyek az
értekelt lakasba is be vannak vezetve.

Az ingatlan jogi helyzete )
Az értekelendd lakdst Hajdinanas Varos Onkormanyzata bérlakésként hasznositja.

Bérlé neve: nincs, jelenleg iires.

Az épiilet leirasa:

a./Fébb jellemz6i:

épités ideje: az 1978 évben.

épitési méd: nagyblokkos, lapos tet6s.
szintszam: pince, f6ldszint + IV. emelet.

b./Fobb épiiletszerkezetek:

alapozas: Vb savalapok.

pince és labazati falak: km.tégla

fiiggoleges teherhordoé szerkezet: eléregyartott kohosalak betonblokk
fodémszerkezet: VB fodémpanel

tetoszerkezet: VB fodémpanel, amely egyben zar6f6dém is.
tet6héjazat: Neoacid lemez.

Az épiilet miiszaki allapota: kozepes



6./ AZ ERTEKELENDO LAKAS:

a./ helyiségei:
| Helyiség megnevezése Teljes nett6 %o Redukalt teriilet
alapteriilet

El6szoba 2,62 | m? 100 2,62 | m?
Etkezd 7,33 | m? 100 7,33
Konyha 4,68  m® 100 4,68 | m?
Kamra 0,65 | m* 100 0,65 | m?
El6tér 1,26 | m? 100 1,26
wC 0,92 | m? 100 0,92 | m?
Fiird§szoba 3,10 | m? 100 3,10 | m?
‘Szoba 12,03 | m? 100 | 12,03 | m?
Szoba 17,33 | m? 100 | 17,33 | m?
Loggia 5,00 | m? 50 2,50 | m?
Osszesen 52,42 | m?

A lakas 2 szobas, komfortos, 52 m? alapteriiletii.

b./felszereltsége:

elektromos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés, gaz
szobak PVC, mellékhelyiségek PVC, mozaiklap
egyedi gazfiités (gazkonvektor)

» bevezetett kozmilvek:
o padlo burkolatok:
o alakas fiitése:

- melegvizelldtds: gazvizmelegitd

« konyha: beépitett konyhaszekrény, étkez6ben mosogatoval,
a gaztlizhely hidnyzik

o fiirddszoba: kad, mosdd

. WC: WC kagylo.

c./ A lakashoz tartozé egyéb helyiség: kozos hasznalata pincerekesz.

d./A lakas esztétikai allapota: feltjitandé allapotu, a falon és a padlon még az eredeti
burkolatok taldlhatéak, a konyhabutor szintén az épités kori eredeti butor. A lakésban az
épités Ota nagyobb felyjitast nem végeztek.

e./ A lakas miiszaki allapota: kdzepes allapotd, de a folyamatos beazasok eltakardsa
miatt a zar6fodémre nemrég tapétat ragasztottak. Az ablakok, a bejérati ajtod és belsd
ajtok cserére szorulnak, azok gyenge allapotiiak. A flird6szobdban a burkolat t6bb
helyen levalik a falr6l. A konvektorok, falif(itd gyenge allapotiak, cserére szorulnak. A
konyhéban a gaztiizhely hianyzik.



A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

Ezen értékbecslés elkészitésekor a III./ részben mér ismertetett harom értékelési
mddszer koziil a II1./ 3./ pontban leirt indokok alapjan kizArélag a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulo értékelést alkalmazom.

VIIL. AZ INGATLAN PIACI MODSZERREL TORTENO ERTEKELESE:

A piaci ésszehasonlité adatokon alapulé médszer f8 1épései:

Az alaphalmaz kivdlasztdsa.
Az dsszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal,

Az alaphalmaz adatainak dtlagdtol jelentGsen eltérd szélsG értékeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa. adatainak elemzése.

Az elemzés sordn az értékelbnek az dsszehasonlitds alapjéul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz hozzdmérni.

Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kiilonbozd értékformdk és jogok kozott korrekcios tényezdket
kell alkalmazni. Az osszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni.

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa.

Az elemzeit dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték
Jajlagos érték, ditaldban teriiletre (négyzetmérerre) vetitve, de egyes esetekben mds
volumen-mérdszamok vagy kapacitdsi szdmok is alkalmazhatdak.

LErtékmddosito tényvezdk elemzése.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmddosité tényezbk
figyelembevételével torténik. Ertékmédosité tényezbként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
Jellemz8. Az értékmodosito tényezdket minden esetben vizsgdlni kell.

A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szdmitdsa.

A szakvéleményben az értékmodosité tényezdk kiziil az értéket jelentdsen befolydsoldkat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetség van, akkor értékmddosité hatdsukat szémszertien is
meg kell hatdrozni. Az értékmodosité tényezék alapjan kell modositani a fajlagos
alapértéket.



Veosd érték szamitasa a fajlazos érték és az incatlan mérete szorzataként.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utdn kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo
osszehasonlité adat nem dll rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti
alkalmazdsa kiilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetiek.

1./ Az alaphalmaz

Az értékbecslés elkészitéséhez Hajdinands véros eme korzetében, a belvarosban,
azonos épitési modban éptilt, eladasra hirdetett, illetve mar eladott tarsashazi laké
ingatlanok piaci adatair6l tdjékozodtam. A nagyobb alapteriiletii lakdsok forgalma
megfeleld, elegendd osszehasonlité adat talalhatod, azonban a kinalati piac adatait is
felhaszndlom 6sszehasonlité adatként a fajlagos érték megallapitasdhoz.

2./ Osszehasonlito adatok, korrekciék és a fajlagos alapértékek meghatarozasa

Realizalt adatok

Realizait 2019 Realizalt 2019 Realizalt

adat adat adat 3018

Adat jellege / datuma Vizsgdlt ingatlan

Telepiiiés

4080 Hajdunanas

4080 Hajdananas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Kézterillet neve

Hunyadi u.

Ady Endre krt.

Martirok Utja

Méartirok utja

Tagolédas pince+féldszint+4 em. pince+fdldszint+4 em. foldszint+4 em. foldszint+4 em.
Emeleti elhelyezkedés 4. emelet 1 2 4
|Redukalt alapteriilet 52 m2 51 m2 54 m2 54 m2
Eladéasi ar 8,85 mill Ft 8,4 mill Ft 8,5 mill Ft
Inflacié/arvaltozasi R

korrekcié 15% 15% 15%
Fajlagos ar - 199 559 Ft/m2 178 889 Ft/m2 181 019 Ftm2

Korrekeiok

Varoson belilli elhelyezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktira

0%

0%

0%

Esztétikai allapot

-10%

-5%

-10%

Alapterulet eltérés

0%

0%

0%

Emeleti elhelyezkedés

-10%

-5%

0%

Epitési mod

0%

0%

0%

Extrak

0%

0%

0%

Komfortfokozat

-10%

-10%

-10%

Miszaki allapot

0%

0%

0%

Korrekciok dsszesen

-30%

-20%

-20%

Korrkeciéval médositott fajlagos érték

139 691 Ft/m2

143 111 Ftim2

144 815 Ft/im2

Médositott fajlagos alapértékek atlaga

142 539 Ft/m2

A fenti tablazat szerepl6 2019. évben tortént lakdsok adas-vételei esetében 15% korrekeidt,

alkalmaztam a 2020. évhez képest.

Az dsszehasonlitashoz felhasznalt lakasok jellemzdi:

Haidtnanas. Ady Endre krt. (54m?)

VB szerkezetli lakas, 6sszkomfortos, tavfiitéses, 2 szobas, kézepes miiszaki, jo esztétikai
allapotd. Extrak: --. Felujitas targya: 2008-ban részben felujitott.
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Hajdinanas. Mértirok Gtja (54m?)

Panel szerkezetli lakas, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, kozepes
esztétikai allapoti. Extrak: ---. Felujitas targya: ablakok cseréje miianyag hdszigetelt

szerkezetre

Hajdinands. Martirok tia (54m?)

Panel szerkezetli lakés, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, jé esztétikai

allapotu. Extrak: ---. Feltjitas targya: részleges felujitas

Kinalati adatok

Adat jellege / datuma

Vizsgalt ingatlan

Kinalati

el 2020

b
Kinalati

At 2020

|
Kinalati

nclat 2020

Telepiilés

4080 Hajdunanas

4080 Hajdananas

4080 Hajdunanas

4080 Hajdunanas

Koztertlet neve

Hunyadi u. 7. lakas

Dorogi u.

Ady Endre krt.

Csokonai u.

Tagolédas pince+féldszint+4 em. féldszint+4 em. pince+f dldszint+4 em. pince+f éldszint+4 em.

Emeleti elhelyezkedés 4.emelet 4.emelet foldszint 4.emelet

Redukalt alapteriilet b 52 m2 54 m2 51 m2 52 m2

Eladasi ar - 14 mill Ft 12,5 mill Ft 11 mill Ft

Kinalati ar korrekcid - -15,0% -15,0% -16,0%

Fajlagos ar - 220 370 Ft/m2 208 333 Ft/m2 179 808 Ft/m2
Korrekcidk

Varoson bellili elhely ezkedés

0%

0%

0%

Infrastruktira

0%

0%

0%

Miszaki és esztétikai allapot

-20%

-20%

-16%

Alapterlilet eltérés

0%

0%

0%

Emeleti elhely ezkedés

0%

-5%

0%

Epitési méd

0%

0%

-5%

Extrak

0%

0%

0%

Komfortf okozat

-10%

-10%

0%

Mliszaki allapot

0%

0%

0%

Korrekcick ésszesen

-30%

-35%

-20%

Korrkecidéval modositott fajlagos érték

154 259 Ft/m2

135 417 Ft/m2

143 846 FtYym2

Mddositott fajlagos alapértékek atlaga

144 507 Ft/m2

A kindlati 4rak mintegy 15 % -kal magasabbak, ezért annak értékével csokkentettem a
kinalati arakat, mert kb. ilyen mértéki arengedmény, illetve alku lehetéség szamolhatd.

Az osszehasonlitashoz felhasznilt lakisok jellemzéi:

Hajdinanas. Dorogi u. (54m?)

Panel lakés, 6sszkomfortos, tavfiitéses, 1+1 félszobas, kizepes miszaki, feldjitott esztétikai
allapotu. Extrak:, nincs. Felujitas targya: teljes korii felujitas

Hajdinanas. Ady Endre krt. (51m?)

VB szerkezetii lakds, 6sszkomfortos tavfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, felgjitott
esztétikai allapotd. Extrék: ---. Felujitas targya: teljes korti feldjitas

Hajdtinanas. Csokonai u. titia (52m?)

Tégla lakas, komfortos, egyedi gazfiitéses, 2 szobds, kdzepes miiszaki, j0-kdzepes esztétikai
allapotu. Extrak:, nincs. Feltjitas targya: fiirdészoba kompletten.

H
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3./ Mbédositott fajlagos alapérték meghatarozasa

Megval6sult eladasok (realizalt adatok) fajlagos atlagértéke (Ft/m?2): 142 539
Kinalati arak fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 144 507
A fenti kétféle adathalmaz fajlagos atlagértéke (Ft/m2): 143 523

Az alkalmazott médositott fajlagos alapérték: 143.523.-Ft/m?.

4./ A piaci forgalmi érték szamitasa

52 m? * 143.523.-Ft/m? = 7.463.196.-Ft. kerekitve: 7.460.000.-Ft.

VIIL/ A FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

A Hajdinanas Hunyadi u. 6-8. C. ép. 4/13.sz. alatti, 4955/2/A/43 helyrajzi szamu,
52 m? alapteriileti Onkormanyzat tulajdondban all6 tirsashazi lakas forgalmi
értékét iires, hasznalatba-vehet6 és tehermentes allapotban: 7.460.000.-Ft azaz
Hétmilli6-négyszazhatvanezer. Forintban allapitom meg.

Mellékletek:
- Fényképek

KULCSARBT. "
Debrecen, 2020. januar 31. 4031 Debrooen, Bojtariinu. 3

Adémim: 21141250-1-09
CIB Remie: 1110050921141 2503567008

___.--F;,QL\

Kulesar Liajos
ingatlan értékbecsld
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FENYKEPEK

Lépcsdhaz

Elészoba

Konyha
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Fiirddszoba Szoba

Szoba Fiird6szoba csempehiba

Nyilaszarok Festés taskasodasa



