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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak szabalyairél sz6l6 16/2017. (IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet
modositasarol

Hajdtnanis Varosi Onkormanyzat a Bocskai utca végén évekig tiresen all6, a 4080 Hajdtnan4s,
Bocskai utca 79. szamu ingatlanan kétszer 16 lakast alakitott ki, un. ,,Fecskelakas™ elnevezéssel,
melyre a bérlGket a 428/2017. (XII. 21.) szamua Képvisel6-testtleti Hatarozattal, majd a 327/2018.
(XII. 19.) szamu Képvisel6-testiileti Hatarozattal jelolte ki.

Az els6 ,Fecskelakasok” atadasa o6ta eltelt csaknem 3 év tapasztalatai miatt valt
sziikségessé az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl szolo
16/2017. IV. 24.) Onkormanyzati Rendelet (a tovabbiakban: Or.) médositasa a bérlakashoz
jutas feltételeit illetGen.

Az Or. 13.§ (1) bekezdése c) pontja a ,,Fecskelakds™ -ra valé jogosultsig feltételei kozott elbiria,
hogy ,, A palyazatot azok a hazasparok, illetve élettarsak nyujthatjak be,

c) akik vallaljak, hogy a palyazott lakas elnyerése esetén valamely pénzintézetnél a bérleti
jogviszony idé6tartamara lakas-el6takarékossagi szerz6dést kotnek, amelynek Osszege
havonta minimum 20.000 Ft.

2018. oktober 17-én hatalyba Iépett a lakastakarékpénztarak allami timogatasanak megvonasarol
520616 torvénymodositas (a lakastakarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIII. toérvény modositasardl
szo6lo 2018. évi LXIII. torvény), a 2018. oktober 17-ét kévet6 datummal alairt szerz6dések
esetében mar nem vehetd igénybe az allami tamogatas. Ez a jogszabalyvaltozas atrendezte a
lakossagi megtakaritasi formak igénybevételét, amely a pénzintézeti oldalon is jelentds
atalakulasokat eredményezett. Gyakorlatilag a Fundamenta maradt a piacon, aki klasszikus lakas-
el6takarékossagi szerzédéseket kot, a tobbi pénzintézet ezeket a szolgaltatasokat megsziintette.
Ezzel egyidejlleg elindult a lakossag részérél mas megtakaritasi formak keresése és a bankszektor
az igényekre reagilva a mar kordban is meglévs, gyakran biztositassal vegyes megtakaritasi
lehet6ségeket kinal az érdekl6dék szamara (banki betétek, életbiztositasok, babakotvények,
allampapirok, tartos befektetési szamlak.....stb). A ,,Fecskelakas” utan érdekl6dé fiataloktol az az
informacié érkezik hozzank, hogy a megtakaritasi formak kozil -teljesen értheté modon- a
lakastakarékot hattérbe szoritjak a viszonylag kedvezétlen varhaté hozam miatt. Az
el6takarékossag most is elfogadott, azonban annak formajara vonatkozoéan a fenti
jogszabalyvaltozas okan az Or. médositasa valt indokoltta.

A lakis el6takarékossagra vonatkozé jogszabalyi véltozasok miatt az Or. fent is hivatkozott 13.§
(1) bekezdés c) pontjan tdl modositani szitkséges a 14.§ (2)-(3) bekezdéseit is, ahol szintén a lakas
el6takarékossagi szerzédést emlitjiik.

Az Or. 13.§ (2) bekezdés a) pontja akként rendelkezik, hogy ,,Nem jogosult ,,Fecskelakisra” az a
palyazoé vagy a vele egyiitt kolt6z6:



a) aki lakoéingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, kivéve, ha az ingatlanra mas személy javara
sz6l6 haszonélvezeti jog van bejegyezve”

Az Or.-ben nem szabalyoztuk, hogy a tulajdonjog csak akkor kizar6-e, amennyiben az 1/1-
ed aranyu, vagy a résztulajdont is figyelembe kell-e venni. A jelenlegi szabalyozas szerint
barmilyen aranyu tulajdonnal valé rendelkezés kizar6 ok a ,,Fecskelakasra”, akkor is, ha a palyazé
kisebbségi tulajdonnal bir csupan, igy a tobbségi tulajdonosok akarata érvényesiil a lakoéingatlan
hasznositasat, birtoklasat illetGen.

A mellékelt rendelet-tervezet arra tesz javaslatot, hogy a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi
V. torvénynek (a tovabbiakban: Ptk.) a ko6z6s tulajdonra vonatkozé szabalyait alapul véve
adjunk lehetdséget, vagy zarjunk ki fiatalokat a ,,Fecskelakasokra” t6rténé palyazatbol,
amennyiben lakéingatlan résztulajdonosai.

A Ptk. 5:74. § [A tulajdonostirsak joga a birtoklisra és haszndlatra] szerint A tulajdonostarsak
mindegyike jogosult a dolog birtoklasara és hasznalatara; e jogot azonban egyik tulajdonostars sem
gyakorolhatja a tobbiek jogainak és a dologhoz fz6d6 1ényeges jogi érdekeinek sérelmére.”

A Ptk. 5:78. § [Hatdrozathozatal] szakasza rendelkezik a k6zos tulajdonban 1évé vagyontarggyal
kapcsolatos dontések meghozatalanak modjardl. ,,(1) A tulajdonostarsak - ha eltéréen nem
rendelkeznek - szotobbséggel hatiroznak a kozos tulajdont érinté kérdésekben. Minden
tulajdonostarsat tulajdoni hanyada aranyaban illeti meg szavazati jog.”

Fenti alapelvekre tekintettel a ,,Fecskelakasra” valo jogosultsag vizsgalata esetén célszeri
az 50 %-os tulajdoni hanyadtdl kisebb aranya tulajdonnal rendelkezd fiatalok esetén a
jogosultsagot megengedni, hiszen a lakéingatlan tulajdonanak hasznositasat illetéen nem
birnak dént6 befolyassal, a lakéingatlan hasznalata a t6bbségi tulajdonos(ok) akaratatol

fugg.

Ugyanezen elvbél kiindulva teszek javaslatot az Or. 15.§ -anak médositasara. A 15.§ (2)
bekezdés az 5 éves hatarozott idS leteltét kovetSen ad lehetséget a bérl6k szamara tovabbi
1 évvel meghosszabbitani a bérlet idStartamat. Az Or jelenleg két feltételhez koti a
hosszabbitast. ,,15. § (2) Az 6sszesen 5 éves hatarozott id6 leteltét kovetSen, a bérl6 kérésére a
lakasbérleti szerzédést egy alkalommal legfeljebb tovabbi 1 évre lehet meghosszabbitani,
amennyiben

a) a bérlének nincs bérleti dij, k6zos koltség, koziizemi dij vagy helyi ado tartozasa, és

b) a bérl6 a lakas karbantartasarél gondoskodott.”

Ennek a két feltételnek a kiegészitése indokolt a jogosultsagi feltételeknél javasolt
modositassal, vagyis akinek 50 %-ot meghaladé lakéingatlan tulajdona van, az a palyazé,
bérl6 adja at a helyét ujabb, raszorul6 fiatalnak.

E feltétel meghatarozasanal azonban azt is figyelembe kell venniink, hogy a ,,Fecskelakasok,,
lényege éppen az, hogy a sajat lakhatds megoldasaig biztositsa a fiatalok szamara a lakast, egyidejtleg
a rendelet is &ngondoskoddsra készteti a fiatalokat az Or 13.§ (1) bekezdés c¢) pontjaban
meghatarozott azzal a feltétellel, hogy csak azok nyujthatnak be érvényes palyazatot, akik vallaljak,
hogy a palyazott lakas elnyerése esetén valamely pénzintézetnél a bérleti jogviszony idGtartamara
lakas-el6takarékossagi szerz6dést kotnek, amelynek 6sszege havonta minimum 20.000 Ft.

Eletszer(i tehat az, ha a bérl§ az 5 évre sz616 bérlet lejartakor mar rendelkezik épitési
telekkel, vagy lakéingatlannal, azonban a koltozés az ingatlan allapota miatt még nem
lehetséges.



Az ujonnan kiegészitésre javasolt (2a) bekezdés ezt a helyzetet kivanja szabalyozni. Tovabbra is
lehetSséget nyujt a fiatalok szamara a bérletre abban az esetben is, ha 50%-nal nagyobb tulajdoni
hanyaddal birnak, ezesetben azonban a cél az, hogy a vasarolt lakast a lehetd legrévidebb
idén beliil tegyék lakhatéva, bekoltozhetévé, az épitési telek keriiljon beépitésre. A
rendelet-tervezet a vasarlastol szamitott 1 éves idGtartamot javasolja biztositani a vasarolt
lakas rendbetételére, a lakohaz felépitésére, vagyis eddig maradhatnak a ,,Fecskelakasban”, de
Osszesen maximum 6 évig, tehat az eredeti feltételek tovabbra sem valtoznak a bérleti hatarid6é
tekintetében.

ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jocalkotisrol szold 2010, évi CXXX, torvény 17. §-a

alapjan
A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek {télt hatdsai, kiilonosen:

1. Tarsadalmi hatasai: A ,Fecskelakdasok™ kialakitasanak célja az volt, hogy a fiatalok 6nalld
lakhatasi feltételhez jussanak atmeneti id6re, addig, amig sajat maguk a lakhatasukat meg nem
tudjak oldani. Ehhez nyujt segitséget a viszonylag alacsony bérleti dijjal és rezsivel fenntarthato
,Fecskelakas”. A rendelet médositasa kizarja azokat a fiatalokat a bérlakashoz jutasbol, akik
olyan lakéstulajdonnal rendelkeznek, amelyek altaluk is lakhat6va tehetd, mivel afolott tobbségi
tulajdonnal birnak.

Ugyanakkor nem zarjuk ki a lehet6ségbdl azokat a fiatalokat, akik szamara nem bekoltézhetd a
lakéingatlan a kisebbségi tulajdoni arany miatt.

Gazdasagi hatasai: Nincsenek
Kéltségvetési hatasai: Nincsenek
Kornyezeti kdvetkezményei: nincsenek.
Egészségi kovetkezményei: nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai: Nincsenek

A A

Ifjasagra gyakorolt hatasa: A lakdingatlan tulajdonnal rendelkez$ fiatalok szamara
egyértelmivé valik, hogy milyen tulajdon hanyad esetén lesznek még jogosultak ,,Fecskelakasra
,»palyazni, vagy az 5 éves idétartamot kévetéen a tovabbi 1 éves meghosszabbitasra.

8. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: Tisztazotta valik a palyazat és a szerz6dés
meghosszabbitasanak feltétele az ingatlantulajdonnal rendelkezés tekintetében a bérl6 szamara,
valamint a megtakaritasi formak piaci kinalataban bekévetkezett valtozasokat koveti a rendelet

9. A jogalkotas elmaradasanak varhaté koévetkezményei: Tovabbra is kimaradhatnak a
palyazati lehetéségbdl a résztulajdonnal rendelkezé fiatalok annak ellenére, hogy a
tulajdonukban 1évé lakéingatlan szamukra nem bekoltézhetd. A lakas elStakarékossag feltétel
valtozatlanul hagyasa hatranyosan érinti az igényloket.

10. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: a feltételek biztositottak.

A fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
HATAROZATI JAVASLAT-ot:

Hajdunanasi Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az énkormanyzati tulajdont lakasok és
helyiségek bérbeadasinak szabalyairdl szolé 16/2017. (IV. 24.) Onkorminyzati Rendelet
modositasardl szOolo .../ ... ... (G ) Onkormanyzati Rendeletet megalkotja.



Felkéri a jegyz6t, hogy a rendelet kihirdetésérél gondoskodjon.

FelelGs:  Dr. Kiss Imre jegyzd
Hataridé: 2020. szeptember 11.

Hajdunanas, 2020. szeptember 8.

Dr. Kiss Imre
jegyz6



