JEGYZOKONYV

Késziilt a Hajdiinanas Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2013. januar
17-én - csiitortok - du. 16,00 6rakor megtartott rendkiviili ilésérdl.

A képviseld-testiilet rendkiviili iilésének helye: a Polgarmesteri Hivatal Diszterme

Jelen vannak a rendKkiviili képviselo-testiileti iilés megkezdésekor: Szo6llath Tibor
polgarmester, Dr. Juhasz Endre alpolgarmester, Dr. Kis Agnes, Szaboné Marth Eva,
Otvos Attila, Kovacs Zsolt, Buczko Jozsef, Dombi Gyorgy, Torok Istvan képviselok

A képviselo-testiilet rendKiviili iilésérol tavol maradtak: Olah Miklos és Toth Imre
képviselok

A Polgarmesteri Hivatal részérdl jelen vannak: Dr. Kiss Imre jegyzd, Gyorok
Andrea miiszaki iigyintéz0, Konya Brigitta vagyonhasznositasi tligyintézd, Fiilopné
Baraz Judit szocialis csoportvezetd, Jona Imréné jegyzOkonyvvezetd, Szakal Attila
informatikus

Szollath Tibor polgarmester tr koszontotte a képviseld-testiilet tagjait, az iilésen
megjelenteket. Megallapitotta, hogy 9 {6 képviseld jelenlétével az {ilés hatarozatképes,
azt megnyitotta. Javaslatot kért a jegyzOkonyv-hitelesitd személyére.

Buczk6 Jézsef képviselé ur Otvos Attila képviseld urat javasolta jegyzOkonyv-
hitelesitonek.

A képviselé-testiilet Otvos Attila képviseld urat, mint jegyz6konyv-hitelesitét 9 igen
szavazattal - kiilon hatarozat hozatala nélkiil - elfogadta.

Szollath Tibor polgarmester ur ezek utan javasolta, hogy a képviseld-testiilet a
meghivo szerinti napirendi pontot fogadja el megtargyalasra.

A képviseld-testiilet a meghivd szerinti napirendi pont megtargyalasdt 9 igen
szavazattal (egyhangulag) - kiilon hatarozat hozatala nélkiil - elfogadta.

Napirendi pontok:

1.) Eldterjesztés a volt Pedagogiai Szakszolgalat épiiletének tovabbi hasznositasara
Eléado: Szollath Tibor polgarmester

2.) Kiilonfélék
ELSO NAPIRENDI PONT TARGYALASA: Eléterjesztés a volt Pedagogiai

Szakszolgalat épiiletének tovabbi hasznositasara
Eléado: Szollath Tibor polgarmester

Szollath Tibor polgarmester ur elmondta, hogy a megkiildott anyaghoz képest a mai
napon egy modositott bérleti szerzddés keriilt kiosztasra. Kérte, hogy a képviseldk azt
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tanulményozzak at, majd megkérdezte, hogy az el6terjesztéssel kapcsolatban van-e
kérdés, észrevétel, megjegyzés.

Dr. Kis Agnes képviselé asszony a modositott bérleti szerz6dés 10.) pontjanak utolso
mondatat - ,, 4 bérleti jogot Bérlo csak Bérbeado eldzetes irdasbeli hozzdjaruldasaval
ruhazhatjia at vagy cserélheti el.” - tordlni javasolja, illetve a 12.) pont utolso
mondatahoz - ,, Azonnali hatalyu felmondas esetén Szerzodo Felek a mar megvalosult
beruhazasokkal a meg hatralevo futamido ardanyaban elszamolnak.”- tett javaslatot,
amely szerint az azonnali hataly( felmondas bérbeadd oldalarol torténd gyakorlasa
esetén ne kelljen ilyen mddon a hatralevé futamidd ardnydban elszdmolni. Tehat, ha a
bérlé kovet el olyan cselekményt, amely miatt ezt a rendkiviili azonnali hatalyu
felmondast gyakorolnank, akkor ilyen hatralévé futamidd ardnyos elszdmolast ne
kelljen alkalmazni. Ez természetesen csak rendkiviili felmondas esetére vonatkozna.

Torok Istvan képviselé ur megkérdezte, hogy a bérleti dij 1.000 Ft/m® vagy az egész
¢épiiletre ez vonatkozik-e. Kérdezi ezt azért is, mert az el6zo testiileti tilésen nem volt
itt.

Szollath Tibor polgarmester ur valaszaban elmondta, hogy a Kft. palyazik, ezért kell
a szerzOdés létrejotte, amikor a palyazat nyert, akkor mehet at ezt a dolog vételbe. Ha
nem nyer a palydzat, akkor az ingatlan visszakeriil az 6nkormanyzathoz. Az ingatlanon
egyébként kutatds-fejlesztési kdzpontot szeretnének létrehozni.

Buczké Jozsef képviselé ur felvetette, hogy az ingatlan kapujat feltétlen meg kellene
menteni az utdkor szdmdra. Ha lesz ra lehet0ség javasolta, hogy a helytorténeti
gyljteménybe keriiljon beszallitasra.

Szollath Tibor polgarmester r valaszdban elmondta, hogy természetesen erre a
lehetdséget biztositjuk. Elmondta még, hogy a kérelmezd kezdeményezése jo, de
mivel csak palydzati pénz all mogotte kicsi az esély a megvaldsulasra, de meg kell
probalunk azért is, mert akkor ennek az ingatlannak lenne gazdaja, illetve
megvalosulna egy kutatds-fejlesztési kdzpont a varosban. Arra nem lat kockazatot,
hogy ezt az ingatlan elveszithetnénk.

Dr. Kis Agnes képvisel6é asszony aggodalmat fejezte ki az irant, hogy pl. nyer a
palyazat, megvaldsul a beruhdzas, de a beruhdzds megtorténte utdn rajta mulod
koriilmények folytan felhagy a tevékenységgel. A palydzati pénzzel elszamol, a mi
¢épiiletiink értéke mindenképpen ndvekszik, nyilvan ezt nem hagyja itt. Ezzel, illetve
ennek megtérittetésével, elszamoldsdval van probléméja, mibdl adjuk vissza a
tobbletet.

Torok Istvan képviseld ur szerint a bérleti szerzédések ugy kottetnek, hogy amit
beruhdz arra nem tart igényt, az a tulajdonosnak marad, ha ezt igy elfogadja. A maga
részerdl a bérbe adasnak nincs ellene, azt timogatja.

Dr. Juhasz Endre alpolgarmester ur javasolta, hogy az egyértelmi vételi hataridot
kossiink ki.



Szollath Tibor polgarmester ur szerint ez egy jelképes bérleti dij, ha felyjit, akkor
most kell tisztazni, hogy mennyi lenne a rendes bérleti dij, amelyet a felujitas terhére
lelakhat.

Dombi Gyorgy képviseld ur szerint a bérld barmilyen beruhdzésa esetén eldzetesen
egyeztessen vellink, késziiljon mddositas e szerz6désen kiviil is.

Szollath Tibor polgarmester ur tekintettel a kialakult vitas helyzetre, valamint arra,
hogy a bérleti szerzddést holnap alé kell irnunk javasolta, hogy jegyzd r egyeztessen
a kérelmezdvel az itt elhangzottak szerint

Az egyeztetésre 10 perc sziinetet rendelt el.

(Az iilésrél Szabéné Marth Eva képviselé asszony és Dombi Gyérgy képviseld iir
tavozott, igy a testiilet 7 fovel folytatta tovabb a munkajat.)

10 perc sziinet utan folytatédott a képviseld-testiilet iilése.
Szollath Tibor polgarmester ur megadta a szot Dr. Kiss Imre jegyz0 trnak.

Dr. Kiss Imre jegyzé tur tijékoztatta a jelenlevoket, hogy az ligyvezetdvel tortént
telefonos egyeztetés utan elkésziilt a bérleti szerz6dés maésodik mddositidsa, amely
szintén kiosztasra keriilt. [smertette a tovabbi modositasokat, amely szerint az 5.) pont
kiegésziilne azzal, hogy ,, A bérlo visszavonhatatlanul lemond arrdl, hogy a bérleti
szerzodes idotartama alatt az érdekkorében felmeriilo, jelen bérleti szerzodes
megsziinése vagy megsziintetése esetén, az ingatlanokban megvalosult értéknovelo
beruhazasok értékét a Bérbeado a részére megtéritse.”

A 10.) pontbdl torlésre keriilne az utols6 mondat: ,, 4 bérleti jogot a Bérlo csak
Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at vagy cserélheti el.”

A 12.) pontbol torlésre keriilne az utolsé mondat: ,, Azonnali hatdlyu felmondds esetén
Szerzodo Felek a mar megvalosult beruhazasokkal a még hatralevo futamido
ardanyaban elszamolnak.”

Szollath Tibor polgarmester ur megkérdezte, hogy az elhangzott modositasokkal
egylitt a képviseld-testiilet elfogadja-e az elSterjesztés hatdrozati javaslatat a bérleti
szerz0dés megkotésére vonatkozoan.

A képvisel6-testlilet az elbterjesztés hatdrozati javaslatit - az elhangzott

modositasokkal egyiitt - 6 igen szavazattal, 1 tartdzkodassal (Torok Istvan) elfogadta
¢s az alabbi hatarozatot hozta:

3/2013. (1. 17.) szamu Képviselo-testiileti Hatarozat

Hajdtnanas Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testillete a Hajdinanas Varosi
Onkormanyzat Versenytargyalasi Szabdalyzatanak VI. fejezet 3. pontjdban foglaltakra
tekintettel a lefolytatott eljards eredményeként, az 6nkormanyzat tulajdonat képezd
hajdtnanasi 4944 hrsz-0, 619 m® teriiletii és a hajdunanasi 4942/8 hrsz-a, 820 m’
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teriiletii ingatlanokra az Uj Dimenzié Plusz Nonprofit Kutatas-, Fejleszt6 és Kivitelezd
Kft-vel (8460 Devecser, Meggyeserdd 0621/5 hrsz) kot bérleti szerzodést.

A képviseld-testiilet a bérleti szerzOdést a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal
jovahagyja.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérleti szerz6dést az Uj Dimenzié Plusz

Nonprofit Kutatés-, Fejleszt6 és Kivitelezd Kft-vel kdsse meg.

Felelos: Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: 2013. januar 17.

Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrél Hajdunanas Varosi Onkormanyzat (székhelye: 4080 Hajdunanas,
Koztarsasag tér 1. szam, PIR torzsszama: 728340, adoszama: 15728348-2-09, képviseli: Szollath
Tibor Polgarmester) mint Bérbeado —,

masrészrél az Uj Dimenzié Plusz Nonprofit Kutatas-fejleszté és Kivitelezé Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 8460 Devecser, Meggyeserdd 0621/5 hrsz, cégjegyzékszama:
Cg.19-09-515290, adoszama: 14527845-2-19, képviseli: Molnar Zsolt Karoly ligyvezetd), mint
Bérlo —

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbeado kizarolagos tulajdonat képezi a Hajduboszorményi Korzeti Foldhivatalban,
Hajdunanas belteriilet 4944 helyrajzi szam@, 619 m?® alapteriiletii, kivett altalanos iskola
megnevezésii, természetben a 4080 Hajdinanas, Ovoda u. 14. szam alatt talalhato és 4942/8
helyrajzi szamu, 820 m?® alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési,
természetben a 4080 Hajdtinanas, Ovoda u. 16. szam alatt talalhat6 ingatlan. Az eldbb hivatkozott
ingatlanok koziil a hajdinanasi 4944 hrsz-u ingatlanbol 29 m? teriiletre banyaszolgalmi jog van
bejegyezve a TIGAZ Tiszantali Gazszolgéltato Zrt. javara. Szerzédé Felek megallapitjak, hogy a
nevezett ingatlanok forgalomképesek, nem tartoznak az onkormanyzati torzsvagyon korébe, lizleti
vagyonnak mindsiilnek a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés
18. pontjara figyelemmel és az Onkormanyzati vagyonrdl és az arrdl vald rendelkezési jog
gyakorlasarol szol6 21/2011. (X. 25.) Onkormanyzati Rendelet 6. § (1) bekezdése és 3. szamu
melléklete alapjan.

2.) Bérbead6 a tulajdonat képezd, 1. pontban meghatarozott ingatlanokat 2013. januar 20.
napjatol 2028. januar 28. napjaig terjedd 15 éves hatarozott iddtartamra, folyamatos,
rendeltetésszerli haszndlatra bérbe adja, Bérlo pedig azokat - az ltala megtekintett és elfogadott
allapotban - bérbe veszi.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen bérleti szerzodés idotartama alatt az ingatlanok
tertiletét és az azon talalhato épiiletet rendben tartja.

3.) Bérlo Kkijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, igy jelen bérleti szerzodés megkdtésének
akadalya nincs.
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4.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij havi 1000,- Ft + AFA - azaz
egyezer forint + AFA, minddsszesen havi brutté 1.270,- Ft, mely dsszeget Bérlé havonta utolag
esedékesen, a targyho 20. napjaig koteles Bérbeadonak az OTP Bank Nyrt. Hajdinanasi Fidkjanal
kezelt 11738077-15372662 szamu Forint Bankszamlajara megfizetni. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy a bérleti dijat Hajdinanas Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 2/2013. (I. 11.)
szamu

Képviselo-testiileti Hatarozata alapjan, a Hajdinanids Varosi Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatalaban 2013. janudr 16. napjan lefolytatott versenytargyalds eredményére figyelemmel
hataroztdk meg ezen Gsszegben, tekintettel a Bérlé altal vallalt, a 6. pontban kifejtett fejlesztési
tevékenységnek Bérbeado szamara vald eldnyeire is. A bérleti dij a 15 éves bérleti szerzddés
id6tartama alatt, a KSH altal a targyévet megel6z6 évre kozzétett inflacids arindex mértékével
emelhetd, irasos szerzédés-modositas alapjan. Szerzodé Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij
mértékét, a Bérlé altal vallalt fejlesztés megvalosulasa esetén, a hatalyos jogszabalyok szerinti
hasznalatba vételt kovetd év december 31. napjaig feliillvizsgaljak, a létrejott fejlesztések
hatasat figyelembe véve.

5.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dijon feliil — a tényleges, igazolt birtokba
vételtol kezdédoen — kizarolagosan viseli az ingatlanok koziizemi dijait, telefonszamléjat és
valamennyi miikodési koltségét. A Bérlé jogosult és koteles a Bérlemény birtokba vételét
kovetden a kozlizemi mérdorakat sajat nevére atiratni.

6.) Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleményben - az egymassal
elézetesen egyeztetett dokumentacio alapjan fejlesztést, ennek keretében, atalakitasokat és
értéknovel6 beruhazast végez, amelyhez Bérbeadé - amennyiben annak jogszabalyi feltételei
fennallnak - Kkifejezetten hozzajarul. Bérbeado6 Iehetdséget biztosit Bérlé szamara az
atalakitasok keretében a felépitmény igény szerinti bovitésére is. A beruhazasokat kizarolag az
elozetesen egyeztetett miiszaki tartalomnak megfelelden lehet elvégezni.

A Bérlé visszavonhatatlanul lemond arr6l, hogy a bérleti szerz6dés iddtartama alatt az
érdekkorében felmeriild, jelen bérleti szerzOdés megsziinése vagy megsziintetése esetén, az
ingatlanokban megvalosult értékndveld beruhazasok értékét Bérbeado a részére megtéritse.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a megvalosulod fejlesztéssel, illetve beruhdzassal a Bérbeadod és
kozte kdzos tulajdon nem jon l1étre, mind a f6ld, mint az épiilet Bérbeadé tulajdonaban marad.

7.) Bérbeado vallalja, hogy a beruhazasokhoz sziikséges hatdsagi eljarasokhoz a tulajdonosi
hozzajarulast hataridoben megadja, a hatdsagi eljarasokban a kdzremiikodést vallalja.

8.) Bérlé vallalja, hogy Hajdinanas Varos Onkormanyzatinak kozigazgatasi teriiletén, az
1. pontban hivatkozott ingatlanokban fejlesztést general, palyazati forrasok megcélzasaval, a
térség fejlesztése érdekében.

9.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a palyazati idoszak alatt az ingatlant mas
részére nem idegeniti el és nem terheli meg semmilyen formaban. A késdbbiekben, amennyiben
Bérbead6 az ingatlant értékesiteni kivanna, ez esetben Bérlé részére a Ptk. 373. §-a alapjan
elévasarlasi jogot azzal a feltétellel biztosit, ha Bérlé az altala vallalt, 6. pontban rogzitett
fejlesztést az eldzetesen egyeztetett miszaki tartalomnak megfelelden megvalositotta és bérld
tudomasul veszi a kotelez versenytargyalas lefolytatisat, valamint a Magyar Allam
jogszabalyban biztositott, minden mas jogosultat megel6zo eldvasarlasi jogat.

Az ingatlan értékesitése esetére Felek megallapodnak abban, hogy az értéknoveld beruhazasok
esetén azt a bérbeadd részben elismeri, melynek mértékérol a felek értékesités elott - a
megvalositott beruhdzasok ismeretében - kiilon megallapodast kotnek.
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10.) Szerz6do Felek megegyeznek, hogy Bérlé az ingatlant jogosult - id6szakosan és tartdsan is
kiilon Bérbeadoi engedély nélkiil is - albérletbe adni. Az ingatlannak Bérlé altali albérletbe

rrrrr

felel.

11.) A birtokba adas: A birtokba adasra a Felek altal egyeztetett, jelen szerzodés alairasahoz
képest késobbi idopontban keriil sor az ingatlan koziizemi mérddrainak leolvasasa mellett,
kiilon jegyzékkel.

Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlanok birtokba addsanak akadalya nincsen.

A koziizemi mérdorak felvett allasaig esetleg felmertilt hatralék ellenértékét Bérbeado koteles
kiegyenliteni az arr6l valé tudomdsszerzésétdl szamitott 8 napon beliil. Bérbeadé vallalja, hogy
amennyiben az atadast megeldz6 iddszakra vonatkozoan a mérdorakat sériilés érte, akkor az ebbdl
fakado karért helytall. Bérbeado a kozmiiveket rendeltetésszerti miikodésre alkalmas allapotban
koteles atadni Bérlé részére. A birtokba adast kdvetéen Bérlo kizardlagosan viseli az ingatlan
terheit és szedi hasznait, valamint viseli a masra nem harithatd karveszélyt. Szerzodé Felek
kifejezetten kikotik, hogy a koziizemi koltségek €s egyéb terhek viselése kizarolag a tényleges, itt
szabalyozott modon torténd birtokba vételtdl terhelik Bérlét. A birtokba adasig ezen koltségek,
terhek Bérbeado érdekkorében allnak.

12/A.) Szerzéd6é Felek a jelen bérleti szerzédést rendes felmondassal nem jogosultak
megsziintetni.

B) Azonnali hatalyu felmondasnak a jogszabalyban megjeldlt esetkdron kiviil a kovetkezd
esetekben van helye:

- Bérbeadé jogosult azonnali hatallyal felmondani a bérleti szerzodést, amennyiben Bérlé a
térségben két éven belil semmilyen igazolt fejlesztést nem tud generalni, a bérleti dij
megfizetésével irasbeli felszolitas ellenére 60 napot meghalad6d késedelembe esik vagy olyan
rendeltetésellenes hasznalatot valosit meg, amely helyre nem hozhat6 karosodas bekdvetkeztével
fenyeget.

- Bérlé jogosult felmondani a szerzddést azonnali hatéllyal, amennyiben a projekt alapjaul
szolgalo tdmogatast nem nyeri el, a megallapodott beruhdzasokhoz a sziikséges €pitési és mas
szakhatosagi engedélyeket nem kapja meg vagy harmadik személynek olyan joga all fenn, amely
Bérlonek a jelen szerzddés szerinti hasznalatat vagy célzott tevékenységét akadalyozza.

Szintén jogosult Bérlé az azonnali hatalyt felmondasra, amennyiben Bérbeado a 9. pontban
rogzitett, tehermentességére iranyuld vallalasat megsérti és a tehermentesitést felszolitasra az
adott pothataridon beliil sem végzi el, és ezaltal Bérlonek a jelen szerzédésben biztositott jogai
nem gyakorolhatoak.

13.) A bérleti szerzédés megsziinésekor Bérlé koteles a helyiséget, és annak leltar szerinti
berendezési és felszerelési targyait a rendeltetésszerii haszndlattal egyiitt jard elhasznalodast
figyelembe véve Bérbeadénak visszaadni.

14.) Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérleti szerzodés iddtartama alatt alkalmas a
szerz6désszerli hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy - a TIGAZ Tiszantili Gazszolgaltatd Zrt-t
megilletd, 1. pontban rdgzitett banyaszolgalmi jogon kiviil -, harmadik személynek a bérlet
targyan nincs olyan joga, amely a Bérlot a hasznalatban és az egyeztetett beruhazasokban
korlatozna, vagy akadalyozna.

15.) Bérbeadé vallalja, hogy Bérlé részére a jelen szerzédés alairasatél kezdddden az
egylittmiikodés teljes iddtartamara ipartizési és minden egyéb helyi ado tekintetében a
jogszabalyok altali lehetdségeken beliili legkedvezdbb elbanast alkalmazza.
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16.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011.
évi CXCVI. torvény ¢és az Onkormanyzati vagyonrdl és az arrdl vald rendelkezési jog
gyakorlasarol sz616 21/2011. (X. 25.) Onkorményzati Rendelet rendelkezései az iranyadéak.

Szerzddo Felek a jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irtak
ala elolvasas és értelmezés utan.

Szerzddo Felek teljes jogképességgel rendelkezd, nyilvantartasba vett €s jelenleg is 1étezd jogi
személyek, torvény szerinti képviseldik teljes cselekvOképességgel rendelkeznek, valamint
képviseleti jogukban korlatozas alatt nem allnak, ezért akaratnyilatkozatuk — igy jelen szerzédés —
hatalyosulasanak akadalya nincsen.

Hajdunanas, 2013. januar 17.

cégszerlien alairjuk:

Hajdiin4nas Virosi Onkormanyzat Uj Dimenzié Plusz Nonprofit Kutatas-fejleszté és
Bérbeado, Kivitelez6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Képviseletében: Szollath Tibor Polgarmester Bérlo,

képviseletében: Molnar Zsolt Karoly ligyvezeto

Otvos Attila
jegyzokonyv-hitelesitd

Mivel tobb napirendi pont és hozzaszolas nem volt, Széllath Tibor polgarmester ur
tajekoztatta a jelenlevoket, hogy a rendes képviseld-testiileti iilésre januar 24-én kertil
sor, amelyre az anyagot a képviseldk mar megkaptak.

Végezetiil megkoszonte a testiilet tagjainak és a meghivottaknak a megjelenést, a
végzett munkat és a képviseld-testiilet rendkiviili iilését du. 16,50 orakor bezarta.

kmft.

Szollath Tibor Dr. Kiss Imre
polgarmester jegyzd

Otvos Attila
jegyzokonyv-hitelesitd



